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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom co:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Th
Cdc héi tham nhdn dan: 1/ Ba Nguyén Thi Nh
2/ Ba Lam Thi Hoang O
- Thu ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ba Pham Thi My Tr 1a Thu ky Toa an
nhan dan Khu vyc 5 - Thanh pho Ho Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan ddn Khu vye 5 - Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Quang H— Kiém sat vién.
‘ Ngay 04 thang 7 nam 2025, tai tru so Toa an nhan dan Khu vye 5 - Thanh phd
Ho Chi Minh, m¢ phién toa xét xir so tham cong khai vy 4n dan su thu Iy so
527/2024/TLST-DS ngay 18/3/2024 ve viée tranh chap hop dong tin dung, hop dong
the chap tai sdn, theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xur so 177/2025/QDXXST-DS ngay
06 thang 5 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so 182/2025/QDST-DS ngay 05
thang 6 nam 2025, gitra:
1. Nguyén don: Cong ty D; dia chi: S6 64, phuong D, Thanh phé H
Dai dién theo uy quyén: Ngan hang H; dia chi: 25Bis phudng S, Thanh phd H
(Hop dong uy quyén so 064.08/2022/HbUQ/D&D-HDBank ngay 19/9/2022)
Ngudi dai dién hop phép: Ong Nguyén Nguyén Th (vin ban oy quyén ngiy
04/4/2025)

2. Bi don: Ba Phan Thi Thanh T; dia chi: S6 337/2/2 phuong B, Thanh phd H

~ Dai dién hop phap: Ong Pang Thiy Tr; dia chi: S6 337/2/2 phudng B, Thanh
pho H (van ban uy quyén ngay 02/7/2025)

3. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

~3.1.0ng Phan Anh T va ba Nguyén Thi H; dia chi: S6 65/14 phuong T, Thanh

pho H



3.2. Ba Nguyén Thi T, 6ng Phan Anh T1, ba Xuan Thi Mong L, chi Phan Ngoc
Anh T, tré¢ Phan Anh T (nguoi giam ho la 6ng Phan Anh T1); dia chi: SO 57 , phuong
H, tinh D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/02/2023, bdan khai, cac bién ban cua Toa an va tai
phién toa, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang H (sau day goi la Ngén hang) da cho ba Phan Thi Thanh T vay tién
theo cac hop dong tin dung sau:

- Hop ddng tin dung sd: 33035/20MN/HDTD ngay 28/10/2020: Sb tién vay la
1.000.000.000 dong; thoi han vay 1 12 thang, tir ngay 31/10/2020 dén ngay
30/10/2021; tra no goc cudi ky va tra hang thang theo Gidy dé nghi giai ngan kiém
khé w6c nhan ng sd 33035/20MN/HDTD/KUNNOI ngay 30/10/2020 1a 8%/nim cd
dinh trong 06 thang, 13i suat cac ky tiép theo dugc diéu chinh 03 thang/lan bang lai
sudt cho vay ky han 13 thang cong 4%/nam.

- Hop ddng tin dung sé 33036/20MN/HDTD ngay 30/10/2020: S6 tién vay la
1.000.000.000 dong; thoi han vay 1 240 thang, tr ngay 31/10/2020 dén ngay
30/10/2040; no gdc va 13i tra dan hang thang; 13i suit theo Gidy dé nghi giai ngan kiém
khé wéc nhan no s6 33036/20MN/HDTD/KUNNOI ngay 30/10/2020 12 8%/nim cb dinh
trong 06 thang, 13i suat cac ky tiép theo duoc diéu chinh 03 thang/lan bang lii suét
cho vay ky han 13 thang cong 4%/nam.

- Hop dong tin dung s6 39927/20MN/HDTD ngay 17/12/2020: S6 tién vay la
1.000.000.000 d6ng; thoi han vay la 60 thang, tr ngay 23/12/2020 dén ngay
22/12/2025); no gbc va 13i tra dan hang thang; 13i suit theo Gidy dé nghi giai ngn
kiém khé udc nhan no s6 39927/20MN/HPTD/KUNNO1 ngay 22/12/2020 1a 10.5%/nim
cb dinh trong 12 thang, 14i suat cac ky tiép theo dugc diéu chinh 03 thang/lan bang lai
sudt cho vay ky han 13 thang cong 3.9%/nam.

- Gidy dé nghi cdp thé tin dung kiém hop dong sir dung thé tin dung ngay
28/9/2021: Ngan hang di phat hanh thé tin dung sb 515131%***%%2564 md ngay
08/10/2021, tén chu thé 1a Phan Thi Thanh T, han muc thé tin dung la 200.000.000
d6ng; 1ai suat thé tin dung duoc diéu chinh theo dung quy dinh tai ban Piéu khoan va
Piéu kién phat hanh, sir dung theo tin dung HDBank.

Pé bao dam cho cac khoan vay trén, 6ng Phan Anh T, ba Nguyen Thi Bac H va
Ngan hang da ky Hop dong thé chap quyén st dung dat tai san gan lién véi dat dé
dam bao thuc hién nghia vu cia nguoi khac sé 23031/20MN/HPBP ngay
28/10/2020; Hop ddng sira d6i bo sung hop dong s6 23031/20MN/HPBD/PLO1 ngay
17/12/2020 duoc cong chung tai Van phong cong chimg Truong Anh va da dugc
dang ky giao dich bao dam ngay 28/10/2020. Tai san thé chéap la quyén str dung dat va
quyen sO hiru nha ¢ tai thura dat s6 91, to ban do s6 26, dia chi: 57 , phuong H, tinh B
theo Glay ching nhin quyen sur dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan hen \(4!
dat s6: BA 024144, s6 vao sd6 cap GCN: CH00003 do UBND Tp. Pa Lat cap ngay
14/01/2010, cap nhat thay doi chi s hitu 1a ong Phan Anh T, ba Nguyén Thi H ngay
27/10/2020.



~ Trong qua trinh thyc hién hgp dong, ba T d3 vi pham nghia vu thanh toan. Tinh
deén ngay 04/7/2025, ba T con ng Ngan hang nhu sau:

- Tién no theo Hop dong tin dung so 33035/20MN/HDTD ngay 28/10/2020:
No goc la 991.500.000 dong, lai trong han la 5.375.565 dong, 1ai qua han la
594.951.427 dong, tong s6 ng 1a 1.591.826.992 dong.

- Tién ng theo Hop dong tin dung s6 33036/20MN/HDTD ngay 30/10/2020:
No gbe 1a 954.240.000 dong, tién 1ai 1a 353.380.419 dong, 14i qua han la 122.493.833
dong, tong s6 ng 1a 1.430.114.252 dong.

- Tién ng theo Hop dong tin dung s6 39927/20MN/HDTD ngay 17/12/2020:
No goc 1a 849.970.000 dong, 1ai trong han la 199.362.215 dong, lai qua han la
275.488.070 dong, tong so no 1a 1.324.820.285 dong.

- Tién ng theo gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop ddng st dung thé tin
dung ngay 28/9/2021 la: No goc 1a 180.966.345 dong, 1ai trong han la 10.389.279
dong, 1ai phat cham tra 14 162.140.305 dong, tong so ng 1a 353.495.929 dong.

Tong no gbc va no 1ai 1a 4.700.257.458 dong.

Ngay 29/3/2022, Ngan hang da ban khoan no ctia ba Tam cho Cong ty C6 phan
Tu van Dich vu H va ngay 19/9/2022, Cong ty C6 phén Tu véan Dich vu H da ban
khoan n¢ nay cho Cong ty D. Cong ty D khai kién yéu cau ba T phai tra toan bd no
gbc, 13i néu trén va tiép tuc tra tién 1ai phat sinh tir ngay 05/7/2025 cho dén khi thanh
toan hét ng theo cac Hop ddng tin dung néu trén. Truong hop ba Tam khong thanh
toan ng hodc thanh toan khong day du thi Cong ty cb phan Pau tu D duoc quyen yéu
cau €0 quan co tham quyén xu ly, phat mai tai san thé chép 13 quyén st dung dat va
quyén s¢ hitu nha o tai thira dat s6 91, to ban do s6 26, dia chi: 57, phuong H, tinh B
theo Glay ching nhén quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién VOl
dat s6: BA 024144, s6 vao sb cap GCN: CH00003 do UBND Thanh phé Pa Lat cip
ngdy 14/01/2010, cap nhat thay doi ngay 27/10/2020. Sau khi trir cac chi phi lién quan
dén viéc xir Iy tai san phat mai, néu tién ban tai san thé chip con thira thi s& tra cho
chu s hiru tai san. Néu tién ban cac tai san thé chap khong du dé tra ng gdc, 14i phat
sinh, phi va céc chi phi lién quan thi ba Tam phai tiép tuc tra ng cho Céng ty D cho
dén khi tra no xong.

Tai don dé nghi xét xir vang mdt ngay 04/7/2025, nguweoi dai dién hop phdp ciia
bi don trinh bay: Bi don xdc dinh ¢6 ky cac hop dong tin dung va hién con ng nguyén
don sO tién nhu nguyén don da trinh bay. Bi don chap nhan yéu cau cta nguyén don
vé viée tra ng va xir Iy tai san thé chap, hoan tra chi phi tham dinh cho nguyén don.
Tuy nhién, bi don dé nghi nguyén don cho bi don thoi gian thanh toan no 13 06 thang
dé bi don sap xép viéc kinh doanh, gia dinh tra ng.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 0ng Phan Anh T va ba Nguyén Thi
H,ba Nguyén Thi T, éng Phan Anh T1, ba Xudn Thi Mong L, chi Phan Ngoc Anh T,
tré Phan Anh T(nguoi giam ho la ong Phan Anh T1) da dugc Toa an tong dat hop 1¢
thong bao thu 1y vu an; thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong
khai ching ctr va hoa giai; thong bao vé két qua phién hop klem tra viéc giao ndp, tiép
can cong khai chimg cir; quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr; quyét dinh hoan phién toa



nhung khong dén Toa an giai quyét vu an va khong gui cho Toa an vin ban ghi ¥ kién
ctia minh vé& yéu cau ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Khu vuc 5 — Thanh phé Ho6 Chi Minh phat
biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky
va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Toa an xac dinh
ding quan hé phap luat tranh chap, thu ly, giai quyet vu an dung tham quyén. Ngoai
trir viéc vi pham thoi han chuan bi xét xir, Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky da
thie hién ding cac quy dinh ctia phap luat trong giai doan chuan bi xét xir va tai phién
toa.

Vé viéc giai quyét vu an: Bi don khong thanh toan ng dung han la vi pham
nghia vu ctia bén vay theo cac hop dong tin dung d3 ky két. Can ct khoan 1 Piéu 466
B luat Dan sy 2015, Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010, bi don c6 nghia vu thanh
toan s6 ng goc 1ai cho nguyén don. Truong hop bi don khong thanh toan hodc thanh
toan khong day du thi bén thé chip phai giao tai san dé xir Iy tai san thé chip thanh
toan ng cho nguyén don theo quy dinh tai Diéu 299, Piéu 307 Bo luat Dan sy nim
2015. Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bo yéu cu ciia nguyén don. Bi don
phai chiu an phi theo quy dinh cia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai li€u, ching cr ¢6 trong hd so vu an duge tham tra
tai phién toa, HO1 déng x€t xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an:

Nguyén don khai kién yéu cau bi don thanh todn sd tién con no theo Hop dong
tin dung, xtr Iy tai san thé chap; bi don c6 dia chi cu tra tai quan Binh Thanh, Thanh
phé HO Chi Minh nén can ctt Diéu 463 Bo luat Dan su; khoan 1 Diéu 30, diém b
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 ctia B luat T tung dan sy, Nghi quyét s6
81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, day 1a tranh
chap hop dong tin dung, hop dong thé chap thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan Khu vuc 5 - Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] V& su c6 mat ciia duong sy tai phién toa: Nguoi dai dién hop phap cua bi
don 12 ba Phan Thi Thanh T ¢6 don dé nghi Toa an xét x{r vang mat. Nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Phan Anh T va ba Nguyén Thi H,ba Nguyén Thi T, 6ng
Phan Anh T1, ba Xuan Thi Mong L, chi Phan Ngoc Anh T, tré Phan Anh T(nguoi
giam ho 14 6ng Phan Anh T1) da dugc Toa &n triéu tap hop 1é dén tham gia phién toa
xét XU vy an vao ngay 05/6/2025 va ngay 04/7/2025 nhung vang mat khong vi su kién
bat kha khang hodc trd ngai khach quan nén can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu
228 B0 luat T6 tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét Xt vy an.

[3] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don tra tién no tinh dén ngay
04/7/2025 theo cac hop dong tin dung 1a 4.700.257.458 dong va yéu cau bi don tiép
tuc tra 13i tir ngay 05/7/2025 cho dén khi hét ng theo 13i suat di thoa thuan tai cac hop
déng tin dung.



[3.1] Céc bén tham gia ky Hop dong tin dung s6 33035/20MN/HDTD ngay
28/10/2020; Hop ddng tin dung sé 33036/20MN/HDTD ngay 30/10/2020; Hop dong
tin dung s6 39927/20MN/HDTD ngay 17/12/2020; Gidy dé nghi cap thé tin dung
kiém hop ddng sir dung thé tin dung ngay 28/9/2021; Gidy dé nghi giai ngan kiém
khé uéc nhan ng s6 33035/20MN/HPTD/KUNNOI ngay 30/10/2020; Gidy dé nghi
giai ngan kiém khé wéc nhan ng s6 33036/20MN/HPTD/KUNNO1 ngay 30/10/2020;
Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé 39927/20MN/HPTD/KUNNO1
ngay 22/12/2020 c6 ning luc hanh vi dan su day du, viéc ky két hop dong tin dung,
cac gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng Ia hoan toan ty nguyén. Cin ctr
Diéu 91 Luat Cac to chuc tin dung nam 2010; Piéu 13 Thong tu sb 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang Nha nudc quy dinh vé hoat dong cho vay
ctia to chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai d6i véi khach hang thi 13i suét
cac bén thoa thuan tai hop dong tin dung 14 phu hop v6i quy dinh cua phap luat. Cac
thoa thudn tai hop dong tin dung cé ndi dung va muc dich khong vi pham diéu cam
cua luat va khong trai dao dtrc x3 hoi. Cin ct Diéu 117 B luat Dan sy nim 2015, cac
hop ddng tin dung gitra nguyén don va bi don la hop ddng c6 hiéu lyc phap luat. Cac
bén tham gia hop dong c6 nghia vu thyc hién cic thoa thuan tai hgp dong.

[3.2] Cin ci Gidy d& nghi gidi ngan kiém khé wdc nhan ng so:
33035/20MN/HDTD/KUNNO1 ngay 30/10/2020; Gidy dé nghi giai ngan kiém khé
wéc nhan no s6 33036/20MN/HPTD/KUNNO1 ngay 30/10/2020; Gidy dé nghi giai
ngan kiém khé u6c nhan no s6 39927/20MN/HDTD/KUNNO1 ngay 22/12/2020, sao
ké cac giao dich thé tin dung va 101 trinh bay cta dai dién bi don, c6 co s& xac dinh
trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, bi don da khong thuc hién dung va day
da nghia vy thanh toan va tinh dén ngay 04/7/2025, bi don con no nguyén don nhu
Sau.

- Tién ng theo Hop dong tin dung s6 33035/20MN/HPTD ngay 28/10/2020:
No goc la 991.500.000 dong, 1ai trong han la 5.375.565 dong, lai qua han la
594.951.427 dong, tong so6 ng 1a 1.591.826.992 dong.

- Tién ng theo Hop dong tin dung s6 33036/20MN/HPTD ngay 30/10/2020:
No gdc 1a 954.240.000 dong, tién 14i 1a 353.380.419 dong, 14i qua han la 122.493.833
dong, tong sO ng 1a 1.430.114.252 dong.

- Tién no theo Hop. dong tin dung s6 39927/20MN/HDTD ngay 17/12/2020:
Nog goc 1a 849.970.000 dong, 1ai trong han la 199.362.215 dong, ldi qua han la
275.488.070 dong, tong sO ng 1a 1.324.820.285 dong.

- Tién no theo gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong str dung thé tin
dung ngay 28/9/2021 la: No goc 1a 180.966.345 dong, lai trong han Ié 10.389.279
dong, 1ai phat cham tra la 162.140.305 dong, tong so ng 1a 353.495.929 dong.

[3.4] Cian ctr khoan 1 Piéu 466 Bo luat Dan su nim 2015 “Bén vay tai san la
tién thi phdi trd dii tién khi dén han; néu tai san la vat thi phdi tra vit ciing loai ding
s6 heong, chat hegng, trir truong hop ¢é théa thudn khdc”; khoan 2 DPiéu 8 cia Hop
dong tin dung s6 33035/20MN/HPTD ngiay 28/10/2020, Hop dong tin dung sb
33036/20MN/HDTD ngay 30/10/2020, Hop ddng tin dung sé 39927/20MN/HPTD
ngay 17/12/2020 va Piéu 4, Diéu 6 ban Piéu khoan va Diéu kién phat hanh, str dung



theo tin dung HDBank, yéu cu ctia nguyén don 1a c6 co sé chip nhan. Tong sb tién
bi don phai tra nguyén don tinh dén ngay 04/7/2025 14 4.700.257.458 dong. Bi don dé
nghi nguyén don gia han thoi gian thanh toan la 06 thang nhung nguyén don khong
dong ¥ nén khong co6 co so chap nhan. Bj don tra no gbc, 13i cho nguyén don va tiép
tuc phai tra 1ai ké tur ngay 05/7/2025 cho dén khi hét no theo 13i suat d3 thoa thun tai
cac hop dong tin dung.

[4] Xét yéu cau cua nguyén don vé viée xtr Iy tai san thé chap

[4.1] Hop ddng thé chdp quyén st dung dit, tai san gan lién voi dat dé dam
bao thuc hién nghia vu cua ngudi khac s6 23031/20MN/HPBD ngay 28/10/2020;
Hop dong stra ddi bd sung hop dong sd 23031/20MN/HPBD/PLO1 ngay 17/12/2020
dugc cong ching tai Van phong cong chimg Truong Anh gitra bén thé chap 1a éng
Phan Anh T, ba Nguyén Thi H, bén nhan thé chap 1a Ngan hang H; dang ky giao dich
bao dam ngay 28/10/2020 tai Chi nhéanh Vén phong Dang ky Pit dai thanh pho ba
Lat thi ong Phan Anh T, ba Nguyén Thi H da thé chap quyén sir dung dat va quyén so
hitu nha & tai thtra dat sO 91, to ban d6 so 26, dia chi s0 57 , phuong H, tinh D theo
Glay ching nhan quyen sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién vOi dat
sO: BA 024144, s6 vao sd cap GCN: CH00003 do UBND thanh phé Pa Lat cap ngay
14/01/2010, cép nhat thay d6i ngay 27/10/2020 dé bao dam thyc hién nghia vu caa bi
don bao gom ca ng goc, 1ai phat sinh, phi va cac chi phi phat sinh khac lién quan theo
c4c hop dong tin dung giita nguyén don va bi don. Can cir Piéu 117, Piéu 319 B
luat Dan sy ndm 2015, Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh pha vé
dang ky bién phap bao dam, hop dong thé chip c6 hiéu luc phap luat. Cac bén tham
gia hop ddng c6 nghia vu thuc hién cac thoa thuéan tai hop dong.

[4.2] Can cir khoan 1 Diéu 327 B6 luat Dan sy nam 2015, truong hop bi don
thuc hién xong nghia vu thanh toan thi viéc thé chap cham dirt. Nguyén don phai tra
cho 6ng Phan Anh T, ba Nguyén Thi 'H ban chinh G1ay chung nhan quyen sir dung
dat quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6: BA 024144, s6 vao so cap
GCN: CH00003 do UBND Thanh phé Da Lat cap ngay 14/01/2010, cip nhat thay d6i
ngay 27/10/2020.

[4.3] Truong hop bi don khong thuc hién hoac thuc hién khong déy da nghia
vu trd ng ctia minh thi cin ctr cac diéu 299, 303, 307 va 320 cta BO luat Dan sy nim
2015; Piéu 8, Piéu 9 cia Hop dong thé chap ngay 23/6/2022, 6ng Phan Anh T, ba
Nguyen Thi H va nhimg nguoi dang cu tru tai tai san thé chip phai giao tai san thé
chép cho co quan thi hanh an co thAm quyén phat mai. Sau khi trir chi phi bao quan,
bén tai san va cac chi phi can thiét khac c¢6 lién quan dé xir 1y tai san phat mai, s6 tién
thu dugc tir viéc phat mai tai san thé chap s€ duoc st dung dé tra no goc, no 1ai theo
Hop dong tin dung s6 33035/20MN/HDTD ngay 28/10/2020; Hop dong tin dung s6
33036/20MN/HPTD ngay 30/10/2020; Hop dong tin dung s 39927/20MN/HDTD
ngay 17/12/2020; Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong sir dung thé tin dung
ngay 28/9/2021. Néu tién ban tai san con thira thi s€ trd lai cho 6ng Phan Anh Tuén,
ba Nguyen Thi H. Néu khong du thi bi don phai tiép tuc tra ng cho nguyén don. Vi
vdy, yéu cau ctiia nguyén don 1 ¢ can cir chip nhan.



[5] V& chi phi to tung: Chi phi xem xet, tham dinh tai chd 1a 12.000.000 dong.
Nguyén don da ndp sO tién nay nén cin ctr khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158 Bo
luat T tung dan su, bi don phai hoan tra sb tién nay cho nguyén don.

[6]. V& an phi kinh doanh thwong mai so tham: Do yéu cdu cua nguyén don
duoc chap nhan nén bi dO’l’l phai chiu an phi dan sy so tham 1a 112.700.257 dong.
Nguyén don dugc hoan tién tam ng an phi.

[7] Bdi v6i phan phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 5 -
Thanh phé HO Chi Minh tham gia phién toa vé viéc giai quyét vu an, Hoi dong xét xir
thdy: Dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 5 - Thanh phé H6 Chi Minh d3 nhan
dinh dang vé thu tuc 6 tung, phan tich dung ndi dung cua vu an. Dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 5 - Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc giai quyét vu an
la ding quy dinh cua phap luat

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can cr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, khoan 4 Diéu 74, diém a
khoan 1 DPiéu 39, Piéu 147, khoan 1 DPiéu 157, khoan 1 DPiéu 158, khoan 2 Diéu 227,
Diéu 228, Piéu 273 cua B luat T tung dan sy nam 2015; cac diéu 117, 299, 303,
307, 320, 335, 336 va 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 91 Luat Cac td chirc
tin duyng niam 2010; Luat Thi hanh 4n dan sy niam 2008; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi ngay
30/12/2016 huéng dan vé an phi, 1¢ phi Toa an;

1. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don - Cong ty D.

1.1 Bugc ba Phan Thi Thanh T phai tra cho Cong ty D sO tién ng géc no lai
trong han va no 13i qué han tinh dén hét ngay 04/7/2025 la 4.700.257.458 (bon ty bay
trdm triéu hai tran nam muoi bay nghin bén tram nam mueoi tém) dong, bao gom:

1.1.1 Tién ng theo Hop ddng tin dung sé 33035/20MN/HPTD ngay
28/10/2020: No gbe 14 991.500.000 (chin tram chin mwoi mot triéu nam trdm nghin)
ddng, 1ai trong han 1a 5.375.565 (ndm triéu ba tram bay mueoi lim nghin ndm tram
sau muwoi lam) dong, 1ai qua han 1a 594.951.427 (nam tram chin muwoi tu tri¢u chin
trdm ndm muwoi mot nghin bon tram hai muroi bay) dong, tong s6 no 1a 1.591.826.992
(mét ty ndm tram chin mwoi mot triéu tam tram hai mwoi sau nghin chin tram chin
muoi hai) dong.

1.1.2 Tién ng theo Hop dong tin dung s6 33036/20MN/HDTD ngay
30/10/2020: No gbc 1 954.240.000 (chin tram ndm muwoi bon triéu hai tram bon muoi
nghin) dong, tién 14i 1a 353.380.419 (ba tram ndm mwoi ba triéu ba trdm tdm muwoi
nghin bén tram muwoi chin) dong, 13i qua han 1a 122.493.833 (mot tram hai muwroi hai
triéu bon tram chin mwoi ba nghin tim tram ba mwoi ba) dong, tong s no 1a
1.430.114.252 (mét ti bon tram ba mueoi triéu mot tram muoi bon nghin hai tram nam
muoi hai) dong.

1.1.3 Tién no theo Hop dong tin dung s6 39927/20MN/HPTD ngay
17/12/2020: No goc 1a 849.970.000 (tam tram bon muwoi chin tri¢u chin tram bdy
muoi nghin) dong, 1ai trong han 1a 199.362.215 (mot tram chin muwoi chin triéu ba



trdam sdu muwoi hai nghin hai tram muwoi lam) dong, 13i qua han 1a 275.488.070 (hai
trdam bay muwoi lam triéu bon tram tdm muwoi tdm nghin khéng tram bdy muwoi) dong,
tong sd no 13 1.324.820.285 (mét ti ba tram hai mwoi bon triéu tim tram hai muwoi
nghin hai tram tém muwoi ldm) dong.

1.1.4 Tién no theo gidy dé nghi cp thé tin dung kiém hop ddng sir dung thé tin
dung ngay 28/9/2021 1a: No gbc 13 180.966.345 (mét tram tdm muoi triéu chin tram
sdu muoi sau nghin ba tram bon muoi lim) dong, 13i trong han 1a 10.389.279 (muoi
triéu ba tram tam mueoi chin nghin hai tram bay muoi chin) dong; 13i phat cham tra 1a
162.140.305 (mot tram sau muwoi hai triéu mot tram bén muoi nghin ba tram linh
nam) dong, tong sd no 1a 353.495.929 dong (ba trdm nam muoi ba triéu bon tram
chin muwoi lam nghin chin tram hai mwoi chin) ddng.

1.1.5 Ba Phan Thi Thanh T phai tiép tuc tra 13i cho Cong ty D tién 14i theo l4i
suat dugc quy dinh tai cac hgp dong tin dung cho dén khi tra hét ng

1.2. Ngay sau khi ba Phan Thi Thanh T thuc hién xong nghia vu thanh toan thi
viéc thé chép tai san theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gin lién voi
dat dé dam bao thuc hién nghia vu cta nguoi khac sé 23031/20MN/HPBD ngay
28/10/2020; Hop ddng sira doi bd sung hop dong s6 23031/20MN/HPBD/PLO1 ngay
17/12/2020 dugc cong ching tai Van phong cong chung Truong Anh gitta Ong Phan
Anh T, ba Nguyén Thi H va Ngan hang H; ding ky giao dich bio dam ngay
28/10/2020 tai Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai thanh phd Pa Lat chdm dut.
Cong ty D phdi tra cho dng Phan Anh T, ba Nguyén Thi H ban _chinh Glay ching
nhan quyen s dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gan lién v6i dat s0: BA
024144, s6 vao sd cap GCN: CH00003 do UBND thanh phd Pa Lat cap ngay
14/01/2010, cap nhat thay doi ngay 27/10/2020.

1.3 Truong hop ba Phan Thi Thanh T khong thyc hién hodc thyc hi¢n khong
day du nghia vu thanh toan d6i voi no goc, no theo cac hop dong tin dung néu trén thi
Cong ty D co quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén phat mii tai san thé
chap. Ong Phan Anh T, ba Nguyen Thi H va nhimg nguoi dang st dung, cu tra tai
thira dat so 91, t& ban dd sb 26, dia chi s6 57 , phuong H, tinh D theo Glay ching
nhan quyen s dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién v&i dat s0: BA
024144, s6 vao so cap GCN: CH00003 do UBND Thanh ph DPa Lat cap ngay
14/01/2010, cap nhat thay d6i ngay 27/10/2020 cho co quan thi hanh 4n phat mai. Néu
s tién c6 duoc tir viée xur 1y tai san thé chap sau khi thanh toan chi phi bao quan, thu
gii¥, xir Iy tai san thé chap 16n hon gié tri nghia vy thanh toan thi s tién chénh léch
duogc tra cho 6ng Phan Anh T, ba Nguyén Thi H. Néu sb tién nay nhé hon gid tri
nghia vu thanh toan thi ba Phan Thi Thanh T phai tiép tuc thuc hién phén nghia vu
chua duogc thanh toan.

2. An phi dan su so tham.

2.1. Ba Phan Thi Thanh T phai chiu an phi dan su so thdm 1a 112.700.257 (mdt
trdm muwoi hai triéu bdy tram nghin hai tram ndm muwoi bay) dong.

2.2. Hoan tién tam Gmg an phi 1a 51.475.668 (ndm muwoi mét triéu bon tram bdy
muwoi ldm nghin sdu tram sdu mwoi tam) ddng cho Cong ty D theo Bién lai thu sd
AA/2022/0013648 ngay 09/3/2023 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Tan Phd,
Thanh phé H6 Chi Minh.



3. Chi phi td tung: Ba Phan Thi Thanh T phai hoan tra cho Céng ty D chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 1a 12.000.000 (muoi hai triéu) dong.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tur nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

5. Quyén khang cao: Duong sy c6 mat tai phién tod c6 quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit tai phién t0a c6 quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc
niém yét.

Noinhgn: ~ TM. HOI PONG XET XU
- TAND Tp.Ho Chi Minh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 5; °
- Phong TNHDS Khu vuc 5;
- Puong su
- Luu: VP, ho so.
Nguyén Thi Thanh



