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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Tran Ngoc Anh

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Nhu Ta

2. Ba Hoang Thi Hién

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Xuan — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pik R’Lap, tinh Pak Nong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Pik R’Ldp tham gia phién toa:
Ong Phan Minh Tu4n — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Dék R’Lap
mé phién toa xét xtr o tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 46/2019/TLST-
DS ngay 07-3-2019, vé viée: “Tranh chap hop dong thué nha”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 35/2019/QDXXST-DS ngay 08 thang 11 nam 2019, giita
cac duong su:

1. Nguyén don. Ba Pham Thi H, sinh nam 1976; Dia chi: Thon 6, xa A,
huyén B, tinh Bak Nong — Co mit.

2. Bi don: Ba Tran Thi Bao T, sinh nam 1973; Dia chi: Thon 6, xd A, huyén
B, tinh Pak Nong — C6 mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba T: Ong Truong Ngoc T1, sinh nim
1954; Pia chi: Thon C, xd A, huyén B, tinh Dik Nong — C mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Tuan K, sinh nam 1978; Dia chi: Thon 6, xi A, huyén B, tinh
Pik Nong — Vang mit.

3.2. Ong V& Tan H1, sinh nam 1952; Pia chi: Thén 6, xi A, huyén B, tinh
Pk Nong — Vang mit.

4. Nhitng nguoi lam chung:

4.1. A Nguyén Thanh L — Dia chinh xi A; Ba Chau Thi L1 — Tu phap xa A
— Péu vang mit.

4.2. Ong Piang Xuan T2, ba Nguyén Thi Kim T1, ba La Thi Thu H2, ba
Nguyén Thi Kim Al, b Nguyén Thi H3, 6ng Tran Van P, 6ng B4 Vin B1.



Cﬁng dia chi: T~h6n 6, xa A, huyér‘l B, tinh ik Nong — Véng mat.
4.3. Ong Nguyen Van H3, 6ng Tran Van T4, ,
Cung dia chi: Thon C, X4 A, huyén B, tinh BDak Nong — Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Pham Thi H trinh bay: Thang 9/2017 ba c6 nhd ba Tran
Thi Bao T tién hanh dung ra xay dung cho ba mot cin nha xay cip bon tai
duong vao nha tho S thudc thon 6, xa A, huyén B, tinh Pik Nong. Vi¢c thué ba
T x4y nha c6 1ap hop dong bang tay nhung sau khi xdy nha xong thi d xé bo.
Qua trinh xay nha ba c6 giao tién cho ba T nhiéu lan dé xay nha, 1an cudi cung
so ba T tré mit nén ba di 1am hop ddng vay tién dé ba T ky nhan. Tong cong ba
dua ba T 350.000.000 dong cong véi 100.000.000 dong ba T no ba trude do dé
xay nha. Nhu vay can nha ba nho ba T xay c6 gia tri 1a 450.000.000 déng. Nha
dugc xay trén thura dat 346 to ban do 31 toa lac tai thon 6, xa A, huyén B, tinh
Pik Nong, thira dat 3 UBND huyén B cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
ngay 4/7/2018 s6 CN 304184 dimg tén Pham Thi H.

Sau khi xay nha xong, ngay 04/01/2018 ba cho ba T thué lai cin nha cap 4
trén dé o, viéc thué nha co 1ap hop dong viét tay véi nhau va hai bén cung ky
vao nhung khong co chtng thuc hay cong chimg tai co quan c6 thim quyén.
Thoi han cho thué 1a 12 thang ké tir ngdy 04/01/2018. Hét thoi han thué ba da
yéu cau nhiéu 1an nhung ba T khong chiu tra nha cho ba. Ba T d vi pham thoa
thuan khi thué nha anh hudéng dén quyén va loi ich ctia ba.

Nay ba H khai kién yéu cau ba T tra lai cin nha xdy cp bdn c6 dién tich,
két cAu nhu trong két qua tham dinh cta Toa an ngay 10/9/2019, nha nam trén
thira dat 346 to ban dd 31 toa lac tai thén 6, xa A, huyén B, tinh Dik Néng, thira
dat dd UBND huyén B cép gidy ching nhan quyén str dung dat ngay 4/7/2018 s6
CN 304184 dtng tén Pham Thi H.

Bi don ba Tran Thi Bdo T va nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba T 1a
ong Trwong Ngoc T1 trinh bay: Ba T khong chap nhén tra lai nha theo yéu cau
ctia ba H. Can nha 1a do ba T dung ra xdy dung trén dién tich dat ba T dd mua
ctia ba H nam 2017. Khi chuyén nhuong hai bén c6 viét gidy tay mua ban dat
v6i nhau, gidy tay ndy ba T dd dua ba H dé 1am gidy chting nhan quyén st dung
dat. Thoi diém ba T dwa gidy mua ban dat cho ba H thi ba H c6 dua ba T mot to
gidy khac va néi ba T ky tén vao dé lam s6 d6. Khi d6 c6 rat dong khach mua
thit heo nén ba T d4 ky ma khong doc nodi dung to gidy. Sau may ngay ba T méi
biét dugc to gidy ba ky sau nay 1a hop dong thué nha.

Thoi diém chuyén nhuong 6ng Pang Xuan T2 lam chimg va xac nhan
viéc chuyén nhuong dat gilta ba T va ba H, vi khi viét gidy tay mua ban dat ba T
va ba H co dén gip ong T2 14 truong thén dé xac nhan viéc mua ban dit thi éng
T2 c6 ghi lai toan bo ndi dung to gidy mua ban dat vao sb luu cia ong T2. Sau
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khi 6ng T2 xac nhan xong thi ba T va ba H c6 cAm td gidy mua ban dat dén gip
anh L 1a can bd dia chinh xd A dé tién hanh thu tuc cp gidy chting nhan quyén
str dung dat cho ba T thi dugc anh L giai thich 1a dat chwa duogc cip gidy chimg
nhan quyén str dung dat nén trén ban dd dimg tén ba H thi phai cap cho ba H rdi
m&i chuyén nhuong lai cho ba T, Vi vy, Gidy CNQSDD méi dimg tén ba H.

Cin nha dang tranh chip 1a do ba T xay hét s tién 1.140.000.000 dong
chtr khong phai 450.000.000 dong nhu ba H néi. Khong c6 viéc ba H thué ba T
xay nha, cling khong c6 hop dong thué xay nha. Con d6i véi sb tién 350.000.000
d6ng ma ba T x4c nhan c6 no ba H 1a do cong dén nhiéu khoan no lai.

Ngay 31/10/2019 ba T c6 don phan t6 dé nghi Toa an cong nhin cin nha
xdy trén thira dat 346 to ban do 31 tai thon 6, xa A 13 ciia ba T va cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba H va ba T d6i vé6i thira dat 346
to ban d6 31 tai thon 6, x3 A, huyén B, tinh Pak Nong va budc ba H c6 trach
nhiém sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba T. Pon khoi kién
phan t6 da duogc Toa an thy 1y ngay 07/11/2019, ba T lam don xin rat yéu cau
phan t6 dé yéu ciu co quan diéu tranh 1am rd hanh vi caa ba H phé cira vao nha
ba nham chiém nha cua ba. Nay ba T dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh
phép luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan la éng Lé Tuan K trinh bay: Ong
va ba T chung sdng nhu vo chong tir nim 2015 nhung khong dang ky két hon.
Cubdi nam 2017 6ng va ba T cing nhau xdy dung cin nha & thon 6, xa A trén
dién tich dat ma ba T da mua ciia ba H. Ong da goép 200.000.000 dong dé xay
nha cung ba T. Khong c6 viéc thué nha nhu 16i ba H néi. Dat 1a ba T mua cta ba
H véi s6 tién 125.000.000 dong, d3 dua trudc 25.000.000 dong, con
100.000.000 dong 1a ba H cho ba T tra dan trong 03 nam. Nay 6ng khong dong y
tra nha theo yéu cau cta ba H, nha 1a do 6ng cing ba T x4y, khong phai nha ba
H. Ong thong nhét theo don khoi kién va 101 khai ctia ba T, 6ng khong bo sung
gi thém.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Vé Tan H1 trinh bay: Viéc
tranh chap cin nha cap 4 gitta vo t6i (ba T) va ba H déy 1a tai san riéng cua vo
t61, khong lién quan gi dén t6i va toi ciing khong yéu cau gi ddi voi khdi tai san
nay.

Nhitng nguwoi lam chirng trinh bay:

- Ong Dang Xudn T2: Ong 1a trudng thon va 1a hang xém cuia ba T va ba
H. Vao khoang thang 9/2017 ba H va ba T c6 dén gap ong dé nho x4c nhan viéc
mua ban dat doi v6i 16 dat & trén duong di vao nha tho S (dién tich dat ma ba H
da ban cho ba T hi¢n nay ba T da xay nha), xac nhan tai nha 6ng, lic xac nhan
c6 6ng, ba T, ba H va vo 6ng. Gidy sang nhuong giira hai bén 1a gidy viét tay
chtr khdng phai hop ddng mau, ndi dung 6ng xac nhan “Ban tw qudn thén 6 xdc
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nhan viéc mua ban dat gitta hai bén la sy thdt, kinh chuyén cdc co quan co tham
quyén xem xét”. Ngay chuyén nhuong trong gidy sang nhugng gitra hai bén ong
khong nhd cu thé, nhung trong thang 9/2017. Noi dung gidy sang nhuong van
con ghi trong s6 luu ctia 6ng “Ba H ban cho ba T dién tich dat ¢ trén dwong vao
nha tho S dién tich ngang 07m, chiéu sdu 50m véi sé tien 125.000.000 dong. Ba
T dua trwede cho ba H 25.000.000 dong, con 100.000.000 dong thi ba H cho ba
T trd trong vong 03 nam. Néu trong vong 03 nam ba T khéng trd cho ba H thi ba
H sé lay lai dar’. Ong khong ching kién viéc ba T dua sd tién 25.000.000 dong
cho ba H. Sau khi xac nhan xong thi ong khong lién quan gi dén viéc chuyén
nhuong nay nira.

- Ong Nguyén Thanh L: Vao khoang dau nim 2018 ong khong nhé rd
ngay thang cu thé, khi 6ng dang 1am viéc tai to mot cira cia UBND xa A thi ¢c6
ba Pham Thi H va ba Tran Thi Bao T dén hoi thu tuc xac nhan vao gidy sang
nhugng viét tay ¢ chd can bo tu phap (chi L1) thi dugce chi L1 huéng dan qua
gap ong. Sau khi doc gidy viét tay 6ng thay ba H ban cho ba T mot thia dat, ong
thay hién tai Luat dat dai khong cho xac nhan vao gidy viét tay. Sau khi kiém
tranh thi ong phat hién trong s6 muc ké va hd so dia chinh vé thira dat nay thi
biét thira dat chua dugc cip s6 nén phai lam sé6 mdi cho ba H rdéi méi ban cho ba
T duoc.

Sau d6 cac bén da thong nhat theo sy hudng dan cuia 6ng. Pia chi thira dat
la & duong vao nha tho thon 6, xa A. Ba T da lam xong nha xdy cap bon trén
dién tich dat cta ba H trudc khi ba H duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat. C)ng la can by dia chinh truc tiép xuéng do dac, kéo ranh, cim mdc va céc
ho giap ranh da ky, ba H da nho cac ho dén ky giap ranh.

- Ba Chdu Thi L1: Vao khoang dau nim 2018 ba khong nhé rd ngay
thang cu thé, c6 ba Pham Thi H va ba Tran Thi Bao T dén T6 mot cira cua
UBND x& A yéu cau xac nhan vao gidy mua ban dat viét tay viéc mua ban dat
giita ba H ban cho ba T. Ba H 1a nguoi dén gip ba va 6ng L xin xac nhan vao
ndi dung mua ban dat. Ba ngdi ngay bén canh nén nghe thay 6ng L noi I thira
dat nay da c6 trong s6 muc k& va hd so dia chinh nhung chua dugc cip s6 nén
phai lam thi tuc cdp cho ba H rdi mai ban cho ba T duge. Sau d6 ba thay hai
ngudi thong nhat 1am s6 cho ba H rdi sang tén lai cho ba T.

- Ba Nguyén Thi Kim T3: Ba la ngudi cing thon va dang ban com tdm gan
chd ban thit heo ctia ba H, ba T & cho Cay Chanh, x4 A. Ba c¢6 biét viec ba T
mua dat ciia ba H nhung gidy t& mua ban nhu thé nao ba khong biét. Ba T noi
v6i ba 12 ¢6 mua dat tra gop cua ba H, gia 16 dat 1a 125.000.000 dong, ba T dua
trude 25.000.000 dong con lai tra gop trong 02-03 nam. Thyc ra 16 dat nay ding
ra 14 ba mua chir khong phai 1a ba T.Trude d6 ba T gidi thiéu 16 dat nay cho ba
mua, trong thoi gian ba tra gia v6i ba H thi duge ba T théng bao 12 ba H di dong
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¥ ban tra gop 16 dat nay cho ba T. Vi thé ba di hoi ba H viéc nay thi duoc ba H
cho biét ba H da dong y ban 16 dat nay cho ba T va cho ba T tra gop 02-03 nam.
Vi thé ba méi khong mua dugc 16 dat nay.

- Ba La Thi Thu H2: Ba 1 ngudi cing thon va dang ban banh xéo gan chd
ban thit heo ctua ba H, ba T ¢ cho Cay Chanh, xa A. Ba c6 biét viéc ba T mua
dat cuia ba H nhung gidy t& mua ban nhu thé nao ba khong biét. Ba T noi véi ba
1a c6 mua dit tra gop cua ba H, ba T dua trude 25.000.000 dong con lai tra gop
trong 02-03 nam.

Vao mot budi sang tim khoang 08 dén 09 gio sang, ba H dén chd ba dang
an sang (6 ba, ba T1, ba Kim A1, ba T1) ciing 1a chd ba T ban thit heo bao ba T
dua gidy mua ban dat truéc day dé ba H dua dia chinh 1am s6 d6. Sau khi ba H
n6i xong thi ba T da dua ba H to gidy mua ban dat truée day ngay lic d6 va ba
H con noi ba T ky vao mot to gidy khac néi 1a gidy mua ban dat dé ba H lam so
do. Khong c6 viéc ba T muon dat ba H dé 1am nha, viéc ba T xdy nha ca thon
déu biet.

- Ba Nguyén Thi Kim Al: Dién tich d¢at ma ba T xay nha hién dang tranh
chap véi ba H dung ra 1a ba H ban cho con géi ba 1a Nguyen Thi Kim T2.
Nhung sau do khong biét sao ba H lai ban cho ba T. Ba T vé ndi voi con géi ba
la ba H ban thiéu dat cho ba T véi gia 125.000.000 dong, tra trude 25.000.00
ddng, con lai 100.000.000 dong tra dan trong 03 nam. Ba T cho ba va con gai ba
xem gidy mua ban dat ban gdc gitta ba T va ba H, gidy mua ban dit nay c6 chir
ky xac nhan lam chiing cua 6ng truéng thon 1a 6ng T2.

Sau khi ba T di x4y nha xong, vao mot budi sang khi dang ng01 an sang o
chd ba T ban thit heo, thi ba H c6 mang t61 mot to gidy va da yéu cau ba T mang
to glay mua ban dat ra va ky vao to gidy ndy. Ba H néi v6i ba T 1a ky vao to
gidy dé ba H di lam s6 do cho ba T. Luc d6 ba T dang dong khach nén khong
doc noi dung to glay do ma ky tén ngay va co dua thém mot to gidy nita cho ba
H. Ba khong nhin thdy ndi dung 02 t& gidy ndy ma ba T da ky va dua cho ba H,
ba khong biét gi vé& hop dong thué nha giira ba T va ba H. Viéc ba H di ban dht
cho ba T ma nay lai khai kién néi 1a cho thué nha 1a khong dung su that.

Sau khi ba T xay nha xong thi c6 sy viéc anh chong ba T ¢ bén nudc ngoai
vé noi 1a cho vo chdng ba T tién tra no cho ba H, ba H khong nhan tién ma doi
mot ty déng thi ba m&i nhén, vi thé cac bén cii nhau 4m i ca thon déu biét.

- Ong Nguyén Vin H3: Ong 1a ngudi dugc ba T thué xiy cin nha dang
tranh chap giita ba T va ba H ¢ thon 6, x3 A, ba T 1a nguoi tra tién xay nha cho
6ng. Ong chi nghe ba noi 1a dat nay 1a ba 4y mua ciia ba H, con viéc mua ban
dat giita cac bén khong biét, hop dong thué nha giita ba T va ba H éng khdng
biét.

- Ba Nguyén Thi H3: Trudc khi ba T khai mong xay nha thi ba T c¢6 ké véi
ba 12 ba T dang chuan bi xay nha trén dién tich dat mua ctia ba H, ba khong
chtng kién viéc viéc mua ban dat gitra ba T va ba H. Nhung c6 mot ngay (cu thé
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ba khong nhé) sau khi ba T da xay nha xong thi trong lac ba dang mua thit heo
ctia ba T thi ba H c6 mang t6i mot to gidy va ba T da yéu cau ba T ky vao td
gidy nay, ba H néi v4i ba T 1a ky vao to gidy dé ba H di lam s6 d6 cho ba T.

Luc d6 ba T dang dong khach nén ba khong thay ba T doc noi dung to gidy
d6 ma ky tén ngay. Ba khong biét gi vé hop dong thué nha giita ba T va ba H.
Ba thay viéc ba H di ban dat cho ba T ma nay lai khdi kién néi 1a cho thué nha
1a khong dung su that. Sau khi ba T xay nha xong thi ¢6 sy viéc anh chong ba T
& bén nudc ngoai vé nodi 1a cho vo chong ba T tién tra no cho ba H, ba H khdng
nhan tién ma doi mot ty déng thi ba m&i nhan, vi thé cic bén cii nhau am 7 ca
thon déu biét.

- Ong Tran Van P: Ong co biét viéc ba T dimg ra xay dung cin nha hién
nay ba dang song tai thon 6, xa A (cin nha hién dang tranhnh chap giira ba T va
ba H). Cac vt liéu xdy dung xay cin nha nhu gach men, son nudc, thiét bi dién
nudc, thiét bi vé sinh, ... ba T déu mua tai ctra hang nha 6ng dé x4y can nha nay.

- Ong D6 Van B1: Ong ngudi mua lai cin nha gb ciia ba T (cdn nha gd
nam trén dat ma hién nay ba T va ba H dang tranh chap) ¢ thén 6, x4 A. Ba T
goi 6ng dé ban nha gd 14y mit bang x4y nha mai, ong c6 nghe nodi ba T noi 1a ba
T mua dat ctia ba H dé xdy nha. Ba T dimg ra xdy dung cin nha hién nay ba
dang song tai thon 6, xd A (cin nha hién dang tranh chap giira ba T va ba H),
viéc ndy ba con lang x6m ai cling biét.

- Ong Tran Vin T4: Ong c6 biét viéc ba T dung ra xdy dung cin nha hién
nay ba dang séng tai thon 6, xa A (cin nha hién dang tranh chap giita ba T va ba
H). Cac vat liéu do gd trong nha ba T nhu cira va khung bao 13 do ong lam cho
ba T. Vao thoi diém ba T khai mong nha, ba T ¢6 cho 6ng xem glay mua ban dét
gitra ba T va ba H, giay mua ban dat Ong xem la ban gbc viét gidy tay giita cac
bén, dng nhd ndi dung to gidy mua ban dat la “ba H bdn ddt cho ba T va cho tra
dan trong 03 nam, ¢6 vi tri, tir cén cu thé ciia 16 dat mua bén giita cdc bén”, dng
khong biét gi vé hop dong thué nha giira ba T va ba H.

Ong thy ba H khoi kién ba T 1a khong ding, dat ba H da ban cho ba T rdi.
Trong thoi gian 6ng 1am d6 gd cho ba T thi ba H c6 dén nha ba T va noi 1a dat
nay 1a ba H da ban cho ba T. Ba H ciing c6 ké chuyén véi 6ng laco cho ba T
muon mot sb tién dé 1am an, dat nay thi ban vacho ba T tra dan trong 03 nam.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat:

Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xir: ThAm phéan va
Thu ky duoc phan cong giai quyét vu an da thyc hién dung cac nhiém vu, quyén
han ctia minh theo Piéu 48 va 51 BLTTDS; da 1ap hd so vu 4n, tién hanh xac
minh, thu thap ching ctr va tién hanh hoa giai dung quy dinh tai cac Piéu 97,
98, 204, 208, 209, 210 BLTTDS; Cép, tong dat van ban t tung ding quy dinh
tai Diéu 170 BLTTDS; Ngudi co quyén lgi, nghia vu li€n quan dé nghi xét xur
vang mat nén Toa an xét xr ving mit 1a dung quy dinh tai Diéu 227, 228
BLTTDS.



Viéc tudn theo phdp ludt ciia Hoi dong xét xir, Thie ky tai phién toa: Hoi
déng xét xtr va Thu ky tai phién tdoa di tuan theo ding cic quy dinh cia
BLTTDS vé viéc xét xir so tham vy én.

Viéc chdp hanh phdp ludt cia ngueoi tham gia t6 tung:

Céac duong sy da thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh theo quy
dinh tai cac Diéu 70, 71, 72 va 234 BLTTDS.

Tt nhitng phan tich néu trén, dé nghi HDXX ap dung khoan 3 Diéu 26,
khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, Piéu 91, Piéu 93, Piéu 217 BLTTDS; Diéu
407 BLDS, tuyén xu:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi H vé
viéc budc bi don ba Tran Thi Bao T phai tra lai cin nha cdp 4 c6 dién tich
210m2 duogc xay dung trén thira dat 346, to ban dd 31 toa lac tai thon 6, xd A,
huyén B.

- Pinh chi yéu cau phan té ngay 31/10/2019 cta bi don Tran Thi Bao T vé
viéc: Dé nghi Toa an cong nhan cin nha xay trén thira dat 346 to ban do 31, toa
lac tai thon 6, x3 A, huyén B 1a ctia ba T va cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ba H va ba T d6i v6i thira dat 346 to ban d6 31 tai thon
6, x4 A, huyén B, budc ba H c6 trach nhiém sang tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tranh tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh nhu sau:

[1]. Vé quan hé phap ludt va tham quyén gidi quyét: Can clr vao don khoi
kién cta ba Pham Thi H yéu cau ba Tran Thi Bao T phai tra cin nha cip 4 theo
hop dong thué nha ngdy 04 thang 01 nam 2018 thi vu 4n c6 quan hé “Tranh
chdp hop dong thué nha” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat té tung dan
su; ba Tran Thi Bao T ¢6 ho khau thuong tra tai thon 6, xa A, huyén B, tinh Pak
Nong. Vi vay, tranh chip nay thudc thim quyén ctia Téa an nhan dan huyén Dak
R’Lap quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t tung dan su .

[2]. Vé thoi hiéu khoi kién: Hop dong thué nha duge ghi ngay 04 thang 01
nam 2018, hop dong c6 gia tri 12 thang. Vi vy, thoi hi¢u yéu cau Toa an giai
quyét 13 03 niam tinh tir ngay c4 nhan do6 biét quyén va loi ich cia minh bi xAm
pham theo Piéu 429 cua Bo luat dan su. Ngay 07/3/2019 Toda an thu 1y vu an
cua ba Pham Thi H thi viéc khoi kién ctia ba Pham Thi H khong vi pham thoi
hiéu.

[3]. Vé néi dung: Xét ndi dung khai kién cua ba H yéu cau ba T tra lai
cidn nha xay cip 4, dién tich 7m x 30m =210m2 Cin nha nam trén dién tich
535,6m?, thudc thira dat sé 346, to ban do s 31, da duoc cép Giéy chimg nhan



quyén st dung dat s CN 304184, dimg tén ba Pham Thi’ H, dat toa lac tai: Thon
6, Xxa A, huyén B, tinh Dak Nong, Hoi dong xét xir xét thay:

Vé can nha xdy cdp 4 dang tranh chdp: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba
H déu cho rang minh 1a ngudi dtng ra thué ba T x4y nha cho minh, sau d6 ba T
d3 ky hop dong thué lai can nha ma ba T xay cho ba H. Nhung ba lai khong dua
ra dugc cac chimg cir chirmg minh cho viéc ba c6 thué ba T dung ra xay nha. Ba
chi dya vao hop dong thué nha ngay 04/01/2018 dé chimg minh cho cin nha cép
4 toa lac trén thtra dat sd 346, t& ban d6 s 31, dién tich 535,6m?, toa lac tai thon
6, x4 A, huyén B, tinh Pik Nong, da duge Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy
CNQSDD s6 CN 304184, cip ngay 04/7/2018, dting tén ba Pham Thi H d6 1a
can nha cua ba.

Trong khi d6 101 khai ctia ba H tai bién ban hoa giai tai xa A lai thé hién:

Bién ban hoa giai ngay 25/10/2018, ba H trinh bay “...Ba T ¢0 ndi la co ba
con cho vdt liéu xdy nha nén da dén théa thudn vdi t6i la ldy vat liéu xay nha
trén dién tich ddt cia téi ngang 7m x dai 50m. Khodng 100.000.000d6ng, lic do
baT da ban can nha cua toi trén thira dat véi gid 54.000.000d6ng. Cong lai tién
no, tlen ban nha la 100.000.000d6ng. Sau khi xdy nha xong ba T néi la xdu nén
yéu cau téi cho vay thém 350.000.000dong, dé xdy tiép cin nha néi trén. Sau khi
cho xay xong tdi cho ba T thué lai theo hop dong viét tay ngay 04/01/2018...”" .

Theo 151 khai ciia ngudi chu thay xay nha ong Nguyén Van H3, nguoi lam
ctra gd 6ng Tran Vian T4, nguoi ban vat lidu xay dung ong Tran Vin P déu xac
dinh ba T 14 ngudi ding ra thué xdy nha va mua vat tu dé hoan thanh cin nha
cap 4 trén, trong qua trinh xay dung khong c6 su cd mit ciia ba H.

Tur nhitng 101 khai trén cho thdy da c¢6 du can ctr vimg chic dé ching minh
cin nha xay cap 4, toa lac trén thira dat so 346, to ban d6 sd 31, dién tich
535,6m? toa lac tai thon 6, x3 A, huyén B, tinh Pik Noéng, d3 dugc Uy ban
nhan dan huyén B cip Gidy CNQSDD sé CN 304184, cip ngay 04/7/2018,
dung tén ba Pham Thi H 14 tai san cta ba Tran Thi Bao T dung ra xay dung.

Vé hop dong thué nha: Ngay 04/01/2018, gitra ba Pham Thi H va ba Tran
Thi Bao T ¢6 xé4c 1ap mot hop dong thué nha véi ndi dung “Ba Pham Thi H dong
¥ cho ba Tran Thi Bao T thué lai mét can nha ciia ba tai dwong vao nha tho' S —
Thon 6 — x& A — huyén B — Bak Néng. Hop dong nay c6 gid tri 12 thdng, tinh tir
ngay ky hop dong”.

Ba Pham Thi H cho rang cin nha nay 1 ba thué ba T xdy cho minh, nhung
tir nhitng can cir da phan tich ¢ trén thi ba H khong phai 1a chi so hitu cua can
nha cép 4 nhu trinh bay cua ba H ma la ba T méi 1a chu sé hiru ctia can nha.

Pé danh gia tinh hop phap cua hgp dong thué nha gitra ba H va T thi can
phai xem xét dén thot diém ba H va ba T xac lap hop dong thué nha va viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba H va ba T ¢ hay khong.

Loi khai cua ba H thi hop dong thué nha ngay 04/01/2018 duoc xac lap tai
nha ba H, lac d6 c¢6 ba H, ba T va éng V4 Tan H1 cing ba H ngoai ra khdng con
co ai khac

Tuy nhién, theo 101 khai ctia nhitng nguoi lam ching 1a Pang Xuan T2,
Nguyén Thanh L, Chau Thi L1, Nguyén Thi Kim T3, La Thi Thu H2, Nguyén

8



Thi Kim A, Nguyén Thi H3 déu xac nhan ba H c6 ban cho ba T mot thua dat
duong vao nha thd Thuan Hoa, sau ndy do ba H dimg tén trong s6 muc ké cho
nén moéi dung ra lam Gidy CNQSDD dé chuyén lai cho ba T. Ba T d4 tin tudng
ba H cho nén vao budi sang tai quiy ban thit heo cua ba T, ba H da ky vao to
gidy do ba H dua, ba H chi néi rang ddy 13 gidy mua ban dat dé di lam Giay
CNQSDD, ba T da tin tuwdéng ky vao. Viéc ky d6 c6 ba La Thi Thu H2, ba
Nguyén Thi Kim T3, Nguyén Thi Kim Al biét. Can cr theo Pon xin xac nhan
ngay 17/01/2018, ctia Ba H cung cép tai phién toa thi ba c6 mua lai cua ba Tran
Thi Bao T. Diéu nay phu hop voi nhiing tinh tiét khach quan cua vu an. Do la,
can lam Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ding tén minh dé sang tén cho ba T
ba H mai lam don xin xac nhén, viéc xac nhan trén ciing khang dinh, ba da ting
ban dat cho ba T, thdi diém xéac nhan thi cin nha dang dugc xay dung.

Vi véy, hop déng thué€ nha khong dugc xac 1ap tai nha ba H ma ba H da co
c6 hanh vi lira d6i dé ba T ky vao hop ddng thué nha tai chg va gitta ba H va ba
Tcod viée chuyén nhu’O’ng quyén st dung dit nhu xac nhan cua 6ng T2 thon
treong thon 6, xa A vao thang 9/2017.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/9/2019, da xac dinh can
nha dang tranh chp duoc xdy dung trén thira dat sd 346, to ban dd sé 31, dién
tich 535,6m?, toa lac tai thon 6, xa A, huyén B, tinh bik Nong, da duoc Uy ban
nhan dan huyén B cip Gidy CNQSDD s6 CN 304184, cip ngay 04/7/2018, ding
tén ba Pham Thi H.

Can ctr vao ching thu Tham dinh gia sé6 069/19/TPG-BTA ngay 18 thang
12 nam 2019 cta Cong ty TNHH Tham dinh gia BTA Viét Nam di ra két qua
tham dinh gia 1a: 1.095.019.000d6ng (Trong d6 gia tri Quyén sir dung dat 1a
319.196.540d6ng, Tai san gan lién trén dat 1a 775.822.250d0ng)

Viéc ba H cho rang cidn nha cip 4 duoc xay dung co gid tri
450.000.000dong nhung lai khong dua ra dugc cac chimg cir dé chimg minh hay
phan dbi . Trong khi gié tri cdn nha di dugc tham dinh 14 775.822.250d6ng.

Can ct theo khoan 1 Piéu 6 caa Bo luit td tung dan sy quy dinh “Puong
sw ¢6 quyén va nghia vu chi dong, giao ndp chitng civ cho Toa dn va chimg
minh cho yéu cdu ciia minh la ¢é cdan cit va hop phdp”.

Khoan 2 Piéu 91 cua Bo luat t tung dan sy quy dinh: “Duwong sy phan doi
yéu cau cia ngueoi khdc déi véi minh phdi thé hién bang van ban va phai thu thdp,

cung cdp, giao ndp cho Toa dn tai liéu, chitng cit dé chimg minh cho sw phan doi
do”.

Cian ctr theo khoan 4 DPiéu 91 cua Bo luat to tung dan su quy dinh “Puong
sw ¢ nghia vu dwa ra chieng cir dé chirng minh ma khéng dwa ra dwoc chimg cir
hodc khéng dwa ra di chieng civ thi Toa dn gidi quyét vu viéc theo nhitng chimg
cir da thu thdp dwoc co trong ho so vu viée”.

Ttr phan tich va danh gia toan bd ching ctr ma cac duong sy cung cip cho
Toa an va dé nghi cua Pai di¢n vién kiém sat nhan dan huyén bak R’Lép, tinh
Pk Nong nhu trén 13 c6 can cir, Hoi dong xét xir xét thiy khong c6 can cir dé
chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi H cho ring cin nha cép 4 da xay
trén thira dat s6 346, to ban d6 s 31, dién tich 535,6m? toa lac tai thon 6, xi A,



huyén B, tinh Bak Néng, da dugc Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy CNQSDD
s6 CN 304184, cip ngay 04/7/2018, dtng tén ba Pham Thi H 12 can nha cua ba
Pham Thi H vi déy la hop ddng thué nha vo hiéu do lira doi.

Picu 407. Hop dong vo hiéu

1. Quy dinh vé giao dich c{an Su Vo hiéu tir Piéu 123 dén Diéu 133 ciia B
ludt nay ciing dwoc dp dung doi voi hop dong vo hiéu.

Diéu 127. Giao dich dan sw vo higu do bj lira déi, de doa, cuéng ép

Khi mgt bén tham gia giao dich dan sy do bi lira doi hodc bi de doa,
cudng ép thi ¢6 quyén yéu cau Tda &n tuyén bo giao dich dan sy do la vo hi¢u.

Lira doi trong giao dich dan s la hanh vi co Yy ciia mot bén hodc ciia
nguroi thir ba nham 1am cho bén kia hiéu sai léch vé chii thé, tinh chat cia doi
tuong hodc noi dung cua giao dich dan sy nén da xac ldap giao dich do.

Do hop déng thué nha gitra ba H va ba T v6 hi€u do lura d6i. Trong qué
trinh giai quyét vu an, ba T ciing khong co6 yéu cau xem xét dén hau qua cua hop
d6ng thué nha va cong nhan quyén sir dung dat ddi v6i thira 346, to ban do s6
31, dién tich 535,6m? toa lac tai thon 6, xa A, huyén B, tinh Pik Nong, da duoc
Uy ban nhan dan huyen B cip Giéy CNQSDbD sé CN 304184, cap ngay
04/7/2018, dung tén ba Pham Thi H. Vi vay, can ctr vao Diéu 5 cta Bo luat td
tung dan sy ve Quyen quyét dinh va tw dinh doat cua dwong sy”. Cho nén, Hoi
dong xét xtr khong dé cap giai quyét déi voi hau qua caa hop déng thué nha
ngay 04/01/2018, quyén va nghia vu phat sinh s& dugc giai quyét bang mot vu
an khac khi duvong sy ¢ yéu cau.

[4]. Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gid tai san:

+ V& chi phi thim dinh va dinh gia tai san:

Do yéu cau cta ba Pham Thi H khéng duoc chap nhan 1én ba Pham Thi H

phai nop 3.000.000d tién xem xét tham dinh tai chd, ba H da nop xong; ba H
phai trd cho ba Tran Thi Bao T 6.841.000d6ng tién chi phi tham dinh gia tai san.

[5]. Vé an phi: Ba Pham Thi H phai ndp an phi dan su so tham 1a
300.000d; Ba Tran Thi Bao T duoc nhan lai s6 tién tam tng an phi da ndp do rit
yéu cau phan t6.

[6]. Ddi v6i don yéu cau phan t6 ngay 31 thang 10 nam 2019 cua ba Tran
Thi Bao T yéu cau _cong nhan cén nha cap 4 va cong nhén quyén st dung dit véi
thira 346, tO& ban do sb 31, dién tich 535,6m?, toa lac tai thon 6, xi A, huyén Pk
R’Lép, tinh Pak Nong, dﬁ dugc Uy ban nhén dan huyé¢n B cép Giéy CNQSDbD
s6 CN 304184, cip ngay 04/7/2018, dimg tén ba Pham Thi H. Thi ngay 07 thang
11 nam 2019, ba da rat yéu cau phan t6. Cho nén Hoi dong xét xir s& dinh chi
yéu cau phan t6 dbi véi yéu cau trén.

[7]. D6i véi tranh chip quyén sir dung dat v6i thira 346, to ban d6 sb 31,
dién tich 535,6m?, toa lac tai thon 6, xa A, huyén B, tinh biak Nong, da duoc Uy
ban nhan dan huyén B cip Gidy CNQSDD s6 CN 304184, cap ngay 04/7/2018,
dung tén ba Pham Thi H. Ba Tran Thi Bao T ¢6 quyén khai kién bang mot vy an
khé&c khi c6 yéu cau.
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[8]. Xet quan diém va duong 16i xtr Iy cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Bak R’Lap tai phién toa la c6 can cir, ding phap luat nén Hoi dong xét xu
can chap nhan.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147 cua B luat t6 tung dan su; Didu 127, Biéu 130, Diéu 217, Diéu 407
ctia Bo luat dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam thu ndp, quan 1y va st
dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chép nhan yéu cau khai kién ctiia ba Pham Thi H ddi voi ba Tran
Thi Bdo T do hop dong thué nha ngay 04/01/2018 b1 vo hiéu.

1.1. Dinh chi d01 v6i yéu cau phan t6 ngay 31 thang 10 nam 2019 cua ba
Tran Thi Bao T yéu cau cong nhan can nha cap 4 va cong nhan quyen su dung
dat véi thira 346 to ban do sb 317 dién tich 535,6m?, toa laq tai tbon 6, xa A,
huyén B, tinh Bak Nong, da dugc Uy ban nhan dan huyén B cap Giay CNQSDD
s0 CN 304184, cap ngay 04/7/2018, dimg t€n ba Pham Thi H.

2. Ve chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san:

+ V& chi phi tham dinh va dinh gia tai san:

Do yéu cau cua bg‘l Pham Thi H khong giuch chép nhélp 1én ba Pham Thi H
phai ngp 3.000.000d tién chi phi xem xét tham dinh tai cho, ba H da nop xong;
ba H phai tra cho ba Tran Thi Bao T 6.841.000d0ng tién chi phi tham dinh gia
tai san.

3. V& an phi: Budc ba Pham Thi H phai ndp 300.000 dong tién an phi dan
st so tham duoc trir vao 300.000 ddng tién tam tng an phi dd ndp theo bién lai
thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa 4n sé 0000271 ngay 04-3-2019 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén B, tinh Pik Noéng. Ba Tran Thi Biao T dugc nhén lai
9.000.000d0ng tién tam mg an phi d ndp theo bién lai thu tam Umg an phi, 1é phi
Toa an sd 0003158 ngay 31/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B,
tinh Pk Nong

4. Quyén khang cdo: Nguyén don, bj don cO mit tai phién toa c6 quyén
khang c4o ban 4n trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngay tuyén an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién tda c6 quyén
khang c4o ban 4n trong thoi han 15 (mudi 1im) ngay, ké tir ngdy nhan hodc niém
yét ban an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dadn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
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an dan su, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su”.
Noi nhén: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bik Noéng; Tha . » N
o am phan - Chu toa phién toa

- VKSND huyén Dk R’LAp; p Chu tea phién to

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP. (Dad ky va dong dau)

Tran Ngoc Anh
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