TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an sb: 788/2022/DS-PT
Ngay: 19/12/2022
V/v tranh chip quyén s¢ hitu nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gém co:

Thim phdn — Chit toa phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu

Cdc Tham phdn:

1. Ong Tran Quang Phiic

2.Balé Hai Vv

Thu ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Long Tién Nhat

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Nguyén Thi
T6 Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nam 2022 tai try s Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xtr phuc thdm cong khai vu 4n thu 1y sé 346/2022/TLPT-DS ngay 05
thang 10 nam 2022 vé viéc “ Tranh chip quyén s hitu nha

Do Ban 4n dan sy so tham s6 1961/DSST ngay 02/6/2022 ciia Toa an nhan
dan Thanh phé TP bi khang céo

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 6004/2022/QDPT-DS ngay 30
thang 11 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nam 1978

Dia chi: C50 PR, dudng B, phuong PH, Thanh ph TP, Thanh ph H6 Chi
Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Ludt sw Nguyén Quéc C, thudc
cong ty Lugt TNHH I Viét Nam

Pia chi: Phong 303 Toa nha Vital sé 16 dwong D, phuong T, Qudn M,
Thanh phé Hé Chi Minh

Bi don: Ba Nguyén Khic Bich V, sinh naim 1973

Dia chi: C50 PR, duong B, phudng PH, Thanh phé TD, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Dai dién theo Gy quyén ctia ba V (Gidy uy quyén ngay 14/9/2020 tai Vin
phong cong chung A): 6ng Phi Quang N va ba Pham Thuy T

Cung dia chi: 135 dudng Nguyén Thi Nhung, KDC V, phuong HBP, quin
Tb, TP.HCM.

Nguoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan:

1.Cong ty c6 phan bat dong san KT

Dia chi: 04 Dai Tri, phuong PT, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi Thu H (Gidy iy quyén sb 06/GUQ-
KT/2020 ngay 14/9/2020)



Dia chi: 110-112 Tran Qudc Toan, Phuong B, Quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh

2. Cong ty c¢6 phan kinh doanh qudc té S

(Gidy chung nhan dang ky kinh doanh thay doi ngay 22/4/2021)

Dia chi: L11-03-06 1au 11, Toa nha Vincom, 72 duong L, phuong BN,
Quan M, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

Dai dién theo ty quyén: 6ng Lé Thé H (Gidy uy quyén ngay 24/5/2021), ba
Tran Thu N (Gidy Gy quyén ngay 25/11/2022)

3.Cong ty TNHH dau tu kinh doanh Bat dong san L

Dja chi: ting M, An Phi Plaza, 117- 119 Ly Chinh Thang, phuong B, Quén
B, Thanh phé H6 Chi Minh

Dai dién theo uy quyén: Ba Phan Thi Thuy V (Gidy iy quyén ngay
03/12/2021) va ba Nguyén Thi Anh D (Gidy oy quyén ngay 25/11/2022)

4.Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vugng (VPB)

Dia chi: 89 Lang Ha, quan Pdng Pa, thianh phé Ha Noi

Pai dién theo iy quyén: 6ng Pham Van T, Pd Thanh T (Gidy ty quyén s6
22819/2022/UQ-VPB ngay 22/01/2022)

5.Ba Cao Thi H

Dia chi: C50 PR, dudng B, phuong PH, Thanh ph TD, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguwoi lam ching:

1. Ong Nguyén Khic H

bia chi: 36 Bui Cong Minh, thi tran LD, tinh Ba Ria - Viing Tau

2. Ong Tran Pinh

Pia chi: 1177 Huynh Tén Phat, phuong Phi Thuan, Quan B, Thanh ph Ho Chi Minh

3. Ong Lé Thanh D

Dia chi: 76A Ly Thudng Kiét, thi trAn DL, huyén DL, tinh LAm Dong

4. Ba Tran Thi Hong P

Dia chi: B15 PR, dudng B, phuong PH, Thanh ph TD, Thanh phé H6 Chi
Minh.

5. Ba Nguyén D6 Hong P

Dja chi: B47 PR, dudng B, phudng PH, Thanh phé TD, Thanh phd H6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN

Theo cic don khéi kién, don rit mdt phin khéi kién, tw khai va trong
qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don — ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay
nhu sau:

Vao nim 2016, ba Nguyén Thi Thanh T do ¢6 nhu cau mua nha dé &, cho
hai me con sau khi ly hon véi chong 1a ong Nguyén Thé V, nén ba T nho ba
Nguyén Khic Bich V (chi ctia ba T) thay ba T dtng tén dé mua cin ho va dat co
dién tich 75 m® tai 16 C-50, thuéc dy 4n nha phd PR (nha tho, hoan thién bén
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ngoai, chua hoan thi¢n ndi thét) toa lac tai phuong PH Quén 9, thanh phé Ho
Chi Minh (goi tat 1a can ho Quan 9) cta Cong ty Co phan kinh doanh bat dong
san A bang hinh thtrc vay ngan hang mua nha tra gop.

Ddng thoi vao ndm 2018, ba T c6 tich gbp duge mdt it tién nén cd ¥ dinh
mua trd goép can ho thudc dy an Q7 Saigon Riverside toa lac tai duong Pao Tri,
Quan 7, thanh phé Ho Chi Minh ciling véi hinh thuc tra theo tién d9, hai thang
mot 1an, véi s6 tién hon 100 tridu déng. Nhan théy so v&i thu nhap ciaba T néu
tra theo tién d6 bang tién tu co 13 kha ap luc, nén ba T vay ngan hang mua nha.
Ba T ciing nhd ba V dung tén trén hop dong mua ban véi nha dau tu va hop dong
vay von tir ngan hang,

Ly do ba T nhd ba V ding tén trén hop dong mua nha va vay von ngan
hang, vi: Tha tuc ly hon giita ba T va chdéng vao nim 2011 chi giai quyét vé
quan hé hon nhan va con cai. V& tai san chung tu thoa thuan. Ba T va chéng con
mot khoan vay ngan hang ANZ, thé chip bang quyén sir dung dat, nha s 41
duong T, Phuong 12, Quéan BT. Pén han nhiéu lan khong tra dugc ng, nén Ngan
hang liét ké vao danh sach khach hang thudc dién ng x4u. Ké tir d6, ba T khong
thé ky két cac hop ddng vay von sau ndy voi tat ca cac Ngan hang tai VN dé
mua nha cho hai me con ba T 6n dinh cudc séng mac du thu nhap ctaba T rat
6n dinh, thu nhép tir lvong cua ba T khoang 50.000.000 dong/thang va dugc
tang luong hang nam (nam 2018, thu nhadp tor luong cua ba T da tang lén
70.000.000 ddng /thang). Bén nam 2017, ba T va chdng cii cua ba T mdi tat toan
khoan vay cho ngan hang ANZ va tu théa thuan phan chia giao nha cho chong,
ba T nhén gia tri s6 tién 750.000.000 dong (Bay trim ndm muoi triéu dong).
Nguon tién dé mua nha tra mot lan thi ba T khong du kha nang, nén mdi quyét
dinh vay v6n ngan hang.

Ba T c6 trinh bay v6i gia dinh 1a anh chi cua ba T, cu thé 1a anh Nguyén
Khac H, anh rudt ba T va vo cia anh 4y 1a ba Tran Thi Thanh H va ba Nguyén
Khiéc Bich V, chi rudt ba T vé viéc ba T nho chi rudt ba T 1a ba Nguyén Khic
Bich V dung tén hd cin nha nay va dting hd so vay sb tién con lai ciia ngan hang
Viét nam Thinh Vuong. Vi ban than ba V khong c6 chong, khong co con, song
cing me con ba T tir trude khi ba T ly hon va rit than thudc, gin bo véi me con
ba T va chua timg vay von hay bi liét ké vao danh sach né x4u nhu ba T.

Péi véi viée mua ban va vay von 1a nha dit ¢6 dién tich 75 m? tai 16 C50
thudc du 4n Khu nha & PR (nha tho chua hoan thién ndi thét) toa lac tai phuong
PH ¢ Quéan 9 duoc thuc hién nhu sau:

Gia mua nha, dit (nha thd, chua hoan thién) c6 dién tich 75 m® tai 16 C-50
thudc du an Khu nha & PR toa lac tai phuong PH Quéan 9, Tp HO Chi Minh tir
Cong ty Co phan kinh doanh BBS Anpha Land véi gia 3.002.164.995 dong va
vay tién thanh toan thong qua Ngan hang Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) chi
nhanh TD. Ba V thay ba T dung tén trén cic hop ddng mua ban nha va hop dong
vay tién, con ba T s& 1a ngudi tryc tiép thanh toan tién mua cin nha va phan dat
trén. Do ba V ¢6 thu nhap chu yéu tir lwong, rat thap (dudi 5 triéu dong), nén ba
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T da tryc tiép trao doi v4i nhan vién ngan hang VP vé viéc nay va dé nghi duoc
gitip d5, hd trg 1am hd so dé ba V chimg minh tai chinh dé du diéu kién vay,
dung tai san 13 can nha cua ba T va chdng cil tai s6 41 duong T, phuong 12,
quin BT, cho ba V thué dé kinh doanh, nhdm chimg minh thu nhap dé ba V
dung tén, du diéu kién vay. Sau khi ba T thanh toan tién gi tri phan nha dat trén
bang tién tu c6 ciia minh trong dot thanh toan dau tién (ba V dimg tén trén hop
ddng) cho Cong ty kinh doanh BPS A, phan con lai ngan hang VP s& thay ba T
tryc tiép thanh toan dinh ky cho chu dau tu 1a Cong ty C6 phan kinh doanh BPS
A dén khi hoan tat s6 tién mua nha dét trén.

Pong thoi, hang thang Ngan hang VP s& tinh khoan tién ma ngan hang da
thanh toén cho Cong ty kinh doanh BDS A cong tién 13i hang thang, trir vao tai
khoan ctia ba V (ba T chuyén khoan tir tai khoan cta ba T & Ngan hang Vietcom
va A Chau, theo dinh ky hang thang trudc ngay tra ng vao tai khoan ctia ba V tai
ngan hang VPBank).

Cu thé:

Tir ngdy 29/6/2016, ba T bat dau chuyén tién dat 50.000.000 dong (nim
muoi tri€u déng) dé dat coc dé mua cian nha C50 PP tir tai khoan vietcombank
cua ba T sang tai khoan cua ba V tai ngan hang TMCP Cong Thuong VN (goi
tat 1a Vietin - Bank), s tai khoan 711A00537967.

Tir ngay 12/7/2016 dén ngay 26/7/2016, ba T di chuyén dén tai khoan cua
ba V tai Vietin bank. sd tai khoan 711A0537967, tong cong 1a 359.000.000
ddng, dé thanh toan sb tién phai dong cho chu dau tu. SO tién con lai, ngan hang
VP sé& giai ngan truc tiép cho chi dau tu. Khi ngan hang VP duyét hd so dong ¥
cho ba V vay s tién con lai dé giai ngan cho chii dau tu, ba V mé tai khoan tai
ngan hang VP, s6 tai khoan 106513918 va hang thang ba T chuyén tién vao sb
tai khoan cua ba V dé thanh toan von gdc va 13i vay cho ngan hang VP.

Do d6, ba T 1a nguoi truc tiép giao dich véi Cong ty kinh doanh BDS
Anphu Land dé mua phan dat gan lién voi nha c6 dién tich 75 m” tai 16 dat C-50
thudc dy an Khu nha & PR toa lac tai phuong Phu Hitu, Quan 9, TP HO Chi
Minh va 12 nguoi thanh toan toan bd sb tién dé mua phan nha dat trén tir tién cua
ba T. Ba V chi 1a nguoi thay ba T dung tén trén cac hop déng mua ban va vay
von theo su thoa thuin bang miéng gitra cac ba; c6 anh rudt cua ba T 1a Nguyén
Khic H va chi Tran Thi H lam chimg. Ba V trén thuc té khong phai 1a nguoi
mua, cling nhu khong tra bat ky khoan tién nao.

Ba T di thanh toan 95% gié tri hop dong dé mua nha dat véi Cong ty Co
phan kinh doanh BDS Anpha Land va dang chd cap gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s hitu nha va tai san khac gan lién voi dat, mang tén ba V.

Ngoai ra, viéc xay dung va hoan thién ngdi nha nhu hién nay 1a do ba T
truc tiép thué va thanh toan bang tién cta ba T cho nha thau, cling nhu moi d6
dung, ndi thit trong gia dinh déu do ba T mua truc tiép bang tién cua ba T tai
cac show room va cira hang, ude tinh s6 tién ma ba T da tra cho nha thau va tién
mua do dung, ndi that khoang 900.000.000 dong (chin trim triéu dong) theo
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hinh thirc chuyén khoan qua Ngan hang va tra bang thé tin dung ngan hang
HSBC.

Dé hoan thién ndi that can nha C50 PR phuong PH, Quan 9, ba T d3 vay
muon cua ban be, anh ba T va nho ba V vay cua sép ba V sd tién 200.000.000
dong voi 1ai suat 6% nam.

Tom lai: 100% s6 tién mua phan dat gin lién véi nha dién tich 75 m” tai 16
d4t C-50 thudc du 4n Khu nha & PR toa lac tai phuong PH, quan 9, TP HO Chinh
Minh ctia Cong ty C6 phan kinh doanh BPS A toan b 14 tién ctia ba T.

Nay, ba Nguyén Thi Thanh T khéi kién yéu cau Toa an:

Cong nhan cho ba T phan dat gan lién v6i nha dién tich 75 m” tai 16 dat C-
50 thudc du 4n Khu nha & PR toa lac tai phuong PH, Quéan 9, TP H6 Chi Minh
1a tai san thudc quyén so hiru, sir dung ctia ba Nguyén Thi Thanh T, khong phai
s& hiru ciia ba Nguyén Khic Bich V. Budc ba V phai tra nha cho ba T

Bi don, Nguyén Khic Bich V (c6 dai dién theo iy quyén la ba Pham
Thuy T va ong Phi Quang N) - trinh bay tai ban ty khai ngay 22/9/2020 va
Bién ban hoa giai ngay 24/11/2020:

Ddi v&i Nha ¢ C-50 thude dy 4n Khu nha & PR Phuong PH, Quan 9, Thanh
phd Hd Chi Minh:

Ngay 07/07/2016, ba V va Coéng ty C6 phan Kinh doanh Qudc té MIK
(Cong ty MIK) da ky két Thoa thuan giao nhan tién dit coc sd: C-
50/TTDC/MIK-PRS (Thtra thuin giao nhén tién dit coc), sb tién 50.000.000
(Nam muoi triéu) dong, nhim dam bao cho viéc chuyén nhugng nha ¢ C-50
thudc su an PR phuong PH, Quan 9. Tp H6 Chi Minh (Nha & C-50), ba V da
giao tién cho Cong ty C6 phan Kinh doanh Qudc té MIK tai thoi diém hai bén ky
két Thoa thuan giao nhan tién dit coc.

Ngay 14/7/2016, ba V va Cong ty MIK ky két Vin ban chuyén nhuong
Hop dong mua ban nha ¢ s6 C-50/VBCNMIK-PRS, gia chuyén nhuong 1a
3.089.064.995 VND (ba ty, khong trdam tdm muoi chin tri¢u, khong tram sau
muoi bon nghin, chin trim chin muoi lim déng). Cung ngay, hai bén tiép tuc ky
két Vian ban thoa thuin diéu chinh gia chuyén nhuong Hop dong mua ban sau
vu dii va phuong thirc thanh toan, theo d6 cac bén théng nhat gia chuyén
nhuong cudi cung 14 3.002.164.995 ddng.

Vi khong du tién dé thanh toan mot 1an cho viéc nhan chuyén nhuong nha
& C-50, ba V di lam ho so vay tai Ngan hang VP - Chi nhanh Thanh phé Ho Chi
Minh theo Hop dong thé chap quyén tai san s6 0891979/TDC/HPTCSP ngay
25/8/2016, Hop dong tin dung sé 8091979/TD/HPTD ngay 25/8/2016 va Khé
udc nhin no sb 1/8091978/TDC/HDTD ngay 31/8/2016. S tién ba V vay la
1.500.000.000 dong, thoi han vay 1a 300 thang tir ngay 31/8/2016 dén ngay
31/8/2041. Sau d6, mdi thang ba V déu thanh toan tra gop cho ngan hang.

Ba Nguyén Thi Thanh T 1a em cua ba V, sdng chung véi ba V, trude day
ba V ban nhiéu cong viéc nén khong co thdi gian thue hién thanh toan tra gop
cho Ngan hang VPBank, do d6 ba V da dua tién cho ba T dé ba T giup ba V
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thanh todn cho ngan hang. Tir thang 5/2019 dén nay, ba V khong con nho ba T
thanh toan gitip ma ty ba V thuc hién thanh toan cho ngan hang. Toan bo sd tién
mua nha ¢ C-50 1a tién do ba V tich gbp va vay muon ma ¢, bang ching 1a ba
V tu minh giao dich, thoa thudn va ky két cic vin ban chuyén nhuong, hop dong
tin dung dé mua nha & C-50. Do d6, Nha & C-50 1a tai san thudc sé hitu hop phép
cuaba V.

V& ngudn tién mua nha: Ba V 1am nhén vién xuat nhap khau cia Cong ty
TNHH dét Qudc té Cosmos va lam thém bén ngoai. Thu nhap ctia ba V mdi
thang trung binh khoang 20.000.000 dong. Do ba V khong co thoi gian dén
ngan hang tra ng nén ba thuong dua tién mit cho ba T dé ba T chuyén khoan tra
no cho ngan hang dum, vi ba T nhan luong qua thé. Co6 vai thang ba V tu ra
ngan hang dong nhung da s6 1a nho chi T chuyén khoan.

Trong trudng hop hoa giai, ba V dong y tra lai toan b s tién ba T da
chuyén cho Ngan hang dum ba V dé mua cin C-50 va can ho V1.23.09 hoic ba
V giao cho ba T can ho V1.23.09 va mot so tién. Néu ba T khong dong v voi hai
phuong 4n hoa giai néu trén thi ba V van khong dong v véi yéu cau khoi kién cua ba
T.

Can C-50 di co gidy ching nhan nhung do chu dau tu 1a Cong ty cd phan
bat dong san Anpha Land dang giit. Hién tai ba V con no ngan hang vai trim
triéu.

Ba Nguyén Khic Bich V khong dong y khoi kién ciia ba T.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty c6 phin Bat dong san
Khai Thinh, do ba Lé Thi Thu H dai dién trinh bay:

Ngay 11/12/2019, Cong ty C6 phan Bat dong san Khai Thinh (goi tat 13
cong ty Khai Thinh) va ba Nguyén Khac Bich V ky két Hop dong mua ban cin
ho chung cu thudc Du an Khu Dan cu va Thuong mai hon hop Khai V tai
phuong Pha Thuin, Quén 7, Tp H6 Chi Minh — Tén thwong mai Q7 Saigon
Riverside Complex (Du an).

Do cac duong sy da rat lai yéu cau tranh chap ddi v6i cac giao dich lién
quan dén cin ho nay.

Ngudi ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty c6 phan kinh
doanh qudc té SF (tén cii 12 Cong ty C6 phan Kinh doanh MIK), do 6ng Lé Thé
H dai dién trinh bay:

Vé qua trinh giao dich chuyén nhugng cin nha gan lién véi 16 dat ky hiéu
C-50 cua Dy 4n PR, P. PH, Quén 9 (nay 1a Thanh phd TD), cu thé nhu sau:

Ngay 19/02/2016, Cong ty TNHH Pau tir kinh doanh BPS Lién Lap ky
hop ddng mua ban cin nha C-50 du 4n PR véi Cong Ty MIK, sé 136/HDMB-
LL.

Ngay 30/6/2016, ba Nguyén Khic Bich V thanh toan 1an 1, tién dit coc cho
Cong Ty MIK 50.000.000 ddng. Thanh toan bang hinh thirc chuyén khoan.

Ngay 07/7/2016, Cong Ty MIK ky thoa thuan dat coc ban can C-50 voi ba
Nguyén Khic Bich V



Ngay 14/7/2016, ba V thanh toan tién nha theo tién d6 cho Cong ty MIK
dot 2, 12 400.324.749 dong, bang hinh thirc chuyén khoan.

Ngay 14/7/2016, ba V ky két Vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban
nha ¢ ky hiéu C-50 du an PR véi Cong ty.

Ngay 26/7/2016, ba V thanh toan tién mua nha dot 3 theo tién do cho Cong
ty 1a 445.445.916 dong, bang hinh thirc chuyén khoan.

Ngay 29/8/2016, Hop ddng ky két 4 bén vé viéc phong toa tai san cb ky
hi¢u C-50 du an PR gilra cac bén nhu sau: Ngan hang VP - chi nhanh HCM, ba
Nguyén Khic Bich V, Cong ty TNHH Dau tu kinh doanh BPS Lién Lap, Cong
ty MIK. Ba V thé chap tai san dé vay tién thanh toan theo tién do cho Cong Ty
MIK.

Ngay 31/8/2016, ba V thanh toan tién nha dot 4, theo tién do cho Cong ty
MIK 14 1.500.000.000 dong, bang hinh thirc chuyén khoan.

Ngay 30/12/2016, Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh BDS Lién Lap ra vin
ban x4ac nhan vin ban chuyén nhuong hop dong nha 6. Theo d6, cham dut lam
viéc véi Cong Ty MIK va sé& bat dau 1am viéc véi ba V lién quan dén can nha
C.50 du 4n PR ké tir thoi diém ngay 30/12/2016.

Ngay 09/01/2017, Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh BPS Lién Lap giri
thong bao ban giao nha & C-50 du 4an PR cho ba Nguyén Khic Bich V.

Ngay 18/7/2017, ba V thanh toan tién nha theo tién do cho Cong Ty dé tién
hanh nhan ban giao can nha C. 50 du 4n PR, sb tién 281.855.372 ddng. Thanh
toan bang hinh thic chuyén khoan.

Ngay 19/6/2017, ba V thanh toan tién Phi bao tri cin nha cho Cong ty
TNHH Dau tu kinh doanh BDS Lién Lap, twong tmg véi 15% gia HDMB chua
bao gdm thué GTGT.

Ngay 13/3/2017, Coéng ty TNHH Dau tu kinh doanh BDS Lién Lap ky ban
giao nha & C-50 du an PR véiba V.

Ngay 24/11/2020, Cong ty TNHH Pau tir kinh doanh BPS Lién Lap gui
cong van thong bao vé viéc ban giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho can nha C-50 du 4n PR véi ba
V. Hinh thirc thong bao: email va chuyén phat hanh thong bao tin tay (don vi
véan chuyén: Viettel).

Ngay 02/12/2020, ba V thanh toan tién nha theo tién do cho Cong ty dé tién
hanh nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dét va tai san gan lién trén dét cho 16
C-50 dy 4n PR, s tién 140.927.687 dong. Thanh toan bang hinh thirc chuyén khoan.

Can nha c6 ky hiéu C-50 thuéc Dy an PR do Céng ty TNHH Pau tu Kinh
doanh Bét dong san Lién Lap, dd dugc co quan Nha nude co thim quyén cip
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat (GCN) sang tén cho ba Nguyén Khéc Bich V - bén mua nha &, theo
GCN s6 CV 538356, s6 vao sd cip GCN CS49365/DA ngay 17/07/2020.

Hién nay, GCN ban chinh dang dugc Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh
Bit dong san Lién Lap luu gitt, 1y do:



+ Ba V c6 vay von ciia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong -
VPBank (HCM) dé thanh toan tién mua nha ¢. Do d6, Cac Bén di tién hanh ky
két Bién ban thoa thuan phong toa tai san bao dam Hop dong ky két 4 bén vé
viéc phong toa tai san ¢6 ky hiéu C-50 duy an PR. Vi vay, trong trudng hop ba V
chua tat toan khoan vay cho Ngan hang VPBank, thi khi ban giao GCN sé& ban
giao cho Ngan hang, c6 su chimg kién cta ba Nguyén Khéc Bich V;

+ Ngay 24/09/2020, Toa 4n nhan dan Qudn 9 Thanh phd H6 Chi Minh c6
gtri cho Cong ty quyét dinh sd 31/2020/QD-BPKCTT vé viéc ap dung bién phap
khan cip tam thoi. Vi vay, Cong ty di va dang tam ngung moi giao dich lién
quan dén chuyén dich tai san, theo GCN ddi v6i cian nha C-50 dy an PR.

Cong ty C6 phan Kinh doanh Quéc té Silver Field khong c6 ¥ kién nao
dbi vé6i tranh chap "Doi tai san" gitta nguyén don va bi don, dé& nghi Toa an xét
XU vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan - Cong ty TNHH Piu tuw Kinh
doanh Bit dong sin Lién Lap, do ba Phan Thi Thuy V dai dién trinh bay:

Cong Ty Lién Lap khong c6 ¥ kién nao ddi véi tranh chip giita ba Thai va
ba V. Cong Ty s& thuc hién viéc ban giao ban gbc cua Gidy Ching nhan va cac
tai liéu co lién quan, theo quyét dinh chinh thtc vé giai quyét vu an (c6 hiéu luc
thi hanh) cta Toa sau khi Cong Ty nhan dugc diy du cac ho so sau day:

- Vin ban giai chap cua Ngan hang VPBank (ban goc);

- Quyét dinh ban 4n c6 hiéu lyc thi hanh cta Tda an (ban photo va ban gdc
dé ddi chiéu);

- Gidy to tiy than cua ngudi co quyén nhan Gidy Chirng Nhén néu tai quyét
dinh/ban an c6 hi¢u lyc thi hanh cua Toa an (ban photo va ban géc dé ddi chiéu).

Ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang Thwong Mai C6
Phin Viét Nam Thinh Vweng — VPBank , do 6ng D6 Thanh T 1am dai dién
trinh bay:

Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Viét Nam Thinh Vuong (VP) ¢6 cho ba
Nguyén Khic Bich V vay von theo Hop dong tin dung s6: 8091979/TDC/HDTD
ky ngay 25/08/2016 véi ndi dung cu thé nhu sau:

1 - Giai ngan theo khé udc nhan ng sé: 1/8091979 TDC/HPTD ky ngay
31/08/2016.

- Sé tién vay: 1.500.000.000 dong (Mot ty nim tram triéu dong)

- Muc dich vay: mua bat dong san tai 16 dat C-50 thudc du an khu nha & PR
tai phuong PH, Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh

- Thoi han vay: 300 thang (tir ngay 31/08/2016 dén ngay 31/08/2041).

- Lai suét tai thoi diém giai ngan: 79%/ nam ¢ dinh 12 thang. Dinh ky diéu
chinh 1ai suét 03 thang /lan.

2 - Giai ngan theo khé udc nhan no s6: 1/8091979/TDC/HPTD ky ngay
31/08/2016.

- S6 tién giai ngan 1an nay 281.855.327 dong (Hai trim tAm muoi mét triéu
tam trim nam muoi lam nghin ba trim hai muoi bay dong)



- Muc dich vay: mua bat dong san tai 16 dat C-50 thudc dy an khu nha & PR
tai phuong PH, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh

- Thoi han vay: 288 thang (tir ngay 18/01/2017 dén ngay 31/08/2041). Lai
suit tai thoi diém giai ngan: 9%/ nam cd dinh 12 thang. Pinh ky diéu chinh 13
suat 03 thang /lan.

Tai san thé chap dé dam bao Hop dong tin dung néu trén 1a quyén tai san
phat sinh tir cac Hop ddng, vin ban, tai liéu lién quan dén nha ¢ ky hiéu s6 C-50
thudc dy an khu nha & toa lac tai duong B, phudng PH, Quan 9, Thanh phd Ho
Chi Minh. Do ba Nguyén Khic Bich V dimg tén theo Hop déng mua ban nha ¢
s6 136/HDMB-LL ky ngay 19/02/2016; Hop ddng chuyén nhugng hop dong
mua ban nha ¢ s§ C-50VBCNMIK-PRS ngay 14/07/2016; Théa thuan sb: C-
50/VBTT/MIK ngay 10/08/2016. Tai san di ding ky giao dich bao dam sb
1223061168 luc 10 gio 52 phut ngay 31/08 2016, tai Trung tam dang ky giao
dich, tai san tai Tp HCM.

Ngay 18/02/2021, ba V da ndp tién: 184.956.976 dong vao tai khoan sb
106513918 mo tai VPBank chi nhanh TP d¢ tat todn khoan vay theo thong béo
thu hdi no trude han ddi véi khoan vay cua ba V tai ngan hang TMCP Vi¢t Nam
Thinh Vuong.

VP Bank dé nghi Toa 4n xem xét:

Trong truong hop ba T hodc ba V dugc Toa tuyén nhan lai 1a tai san thé
chép tai VPBank, thi mot trong cac bén phai déng ¥ thanh toan sb tién gbc, 1ai
theo hop dong tin dung sb: 8091979/TDC/HDTD ky ngay 25/8/2016 dé hoan
thanh nghia vu thanh toan dbi véi hop dong vay di ky cho VPBank. Trong
truong hop nay sau khi hoan tit toan bo nghia vu tra ng thi VPBank s& xuét kho
tra lai tai san cho cha so hitu. Nhung vi 1y do ba Nguyén Khic Bich V dang 13 bi
don trong vu kién doi tai san, VPBank tam thoi tiép tuc giit toan bd hd so phap
1y ban chinh cua tai san néu trén. Dong thoi khong xoa giai chip va khong ban
giao hd so phéap 1y ban chinh cia tai san néu trén cho ba V, néu khong c6 phan
quyét ctia Toa an.

Truong hop khong thanh toan s tién trén cho VP Bank, dé nghi Toa 4n ap
dung bién phap phat mai tai san thé chap 13: quyén tai san phat sinh tir cac Hop
ddng, van ban, tai liéu lién quan dén nha ¢ ky hiéu s6 C-50 thudc du an khu nha
O toa lac tai duong B, phuong PH, quan 9, Tp HO Chi Minh do ba Nguyén Khic
Bich V ding tén theo hop dong mua ban nha . Moi chi phi lién quan dén viéc
tranh chap hop dong vay tai san néu trén do ba V chiu.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi H trinh bay:

Ba V la con rudt ba H, con ba T la con nu6i. Ba H séng tai can nha C-50
Dy an PR, phuong PH, Quan 9 (nay la Thanh phd TP) tir ndm 2017 dén nay. Ba
khong biét 16 tranh chip ciia ba T va ba V dbi v6i can nha C-50 Dy an PR va
can ho bén Quan 7. Can nha C-50 Dy 4n PR ba dugc biét 1a do T va V bo tién ra
mua, con cu thé méi ngudi bo ra bao nhiéu tién thi ba khong biét. Can nha &
Quan 7 thi ba khong biét gi.



Ba H khong c6 ¥ kién tranh chap.

Ngudi lam chirng 1a 6ng Tran Pinh Pirc trinh bay:

Ong Dt 14 nguoi mdi gidi ban nha lién ké s C50 PR duong B, phuong
PH, Quén 9 cho ba Nguyén Thi Thanh T. Ong c6 biét ba V khi ba V 1én ky hop
dong. Ong 1a nguoi tryc tiép lam viéc véi ba T ngay tir dau, dén khi thuong
luong xong thi ba T dan ba V 1én ky hop dong. Ong xé4c dinh, trong giao dich
mua ban can ho nay ong chi 1am viéc véi ba T. Hién nay 6ng van con luu tat ca
cac thu dién tir thé hién giao dich giira 6ng va ba T. Ba T 1a ngudi chuyén khoan
tién mua nha vao tai khoan cia chii ddu tu 1a Cong ty C6 phan tap doan MIK
Group Viét Nam. C6 mot vai 1an ba T goi cho dng ndi mang gidy to 1én dua cho
ba V dé ky. Ong lam dich vu nén 6ng ciing tao diéu kién cho khach hang, mang
gidy to cho ba V ky.

Ba T c6 nhd éng Pirc tim ngudi quen bén Ngan hang dé 1am thu tuc vay
tién. Ong Puc c6 gidi thiéu 6ng Lé Thanh Diing 1am & Ngan hang. Tiép theo ba
T lam tha tyc vay tién ngan hang thong qua ong Diing. Vi ba T c6 lich sir tin
dung x4u nén ba V dimg tén trén hop dong vay va cudi cing Ngan hang duyét
hd so vay dtng tén ba V va giai ngan chuyén tién vao tai khoan cua chu dau tu.
Qua trinh thuc hién hop ddng vay gitta ba V va VPBank thi 6ng khong nim
duoc.

Nguwoi lam chung - ong Lé Thanh Diing trinh bay:

Thoi diém nam 2016, 6ng dang 1am nhan vién ciia Ngan hang VP - Chi
nhanh TD. Thong qua anh Tran Dinh DPuc, ong Diing c6 gip ba Nguyén Thi
Thanh T dé tu vén, hd tro, thim dinh khoan vay mua can nha lién ké C50 PR
duong B, phuong PH, Quén 9 vi lac @6 VP co6 lién két véi du 4n PR cua chu dau
tu 1a Cong ty CO phan tap doan MIKGroup Viét Nam. Tai thoi diém do, ba T
khong thé dung tén tai san dé vay ngan hang vi ba T ¢6 lich st tin dung x4u, co
khoan vay voi chdng cii va tha tuc ly hon cia ba T chua xong. Lic do, 6ng
Diing ¢o tu van ba T, co thé nho cha me hodc anh chi em rudt that sy tin tuong
dé dimg tén gitm cho ba T. Ba T bao vé&i 6ng Diing vé ngudi chi rudt ctia minh
1a ba Nguyén Khic Bich V va dong thoi ba V ciing dong ¥ véi yéu cau caa ba T
1a ding tén vay tién ngan hang dum ba T dé mua cin nha lién ké ndi trén. Khi
d6, ba V ciing du diéu kién dugc vay va ong di ra thong bao guri cho ba T. Sau
khi ¢6 théng bao nay, hai chi em ba T lién hé cha dau tu va giri hd so mua ban
cho Ngan hang dé ngan hang giai ngan. Sau khi vay, tai khoan cua ba V van
dong 13i va gbe déu dan. Sau d6 ong chuyén qua ngan hang khac lam (thoi gian
lau quéa 6ng khong nhé chinh xac), nén khéng ndm rd su viée tiép theo.

Ong Diing khang dinh, moi giao dich lién quan dén khoan vay dé mua cin
nha lién ké C50 PR duong B, phudong PH, Quén 9 1a ba T tryc tiép lam viéc voi
6ng Diing. Tién 13i va gdc tra ngan hang sau khi vay déu do ba T chuyén khoan,
ong khong c6 dé cung cip cho Toa an, néu can dé nghi Toa 4n trich luc sao ké 1a
thé hién day du.

Nguéi lam chirng, ong Nguyén Khic Hién trinh bay:
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Ong Hién 13 anh trai rudt ciia ba V va ba T, 6ng Hién 1a nguoi con thi 2
trong gia dinh. Ong biét noi dung sy viéc ma hién nay ba T, ba V dang tranh
chap vé viéc doi tai san (doi nha). Tur khi ba T ly hon véi chong thi ba T c6 vé &
nha thué cung véi me dé va chi gai 1a ba V bén chung cu Tecco ¢ phuong Linh
Pong, TD; Khi d6 con ciia T con rat nho, V khong co gia dinh nén ¢ chung véi
me ¢ chung cu. Trude day, T va V c6 thué nha tro ra ¢ riéng, hai chiem T va V
séng chung rat thuan hoa. Khi ba T ly hon véi chdng, thi gitra T va chdng c6
thoa thudn voi nhau vé tai san chung. Ong c6 nghe T ké trong thoi ky hon nhan
hai vo chdng ¢ vay ciia ngan hang sd tién 2.000.000.000 dong dé 1am an, do 1a
ng chung nhung giita T va chong thoa thun tra ng nhu thé nao ong khong biét,
Sau khi ly hon, em ong (T) ciing khong c6 nhiéu tién, chi ¢c6 hon mdt tram triéu.
Khi tim hiéu dé mua cin nha dudong B, phuong PH, Quéan 9, ba T c¢6 hoi muon
ong sb tién 200.000.000 dong. Ong ciing c6 ban bac véi vo va thdng nhit di rat
tién & ngan hang cho ba T muon. Thoi diém d6 1a nam 2016, ba T c¢6 noéi véi
6ng mua cin nha tong gia tri 12 hon 3.000.000.000 dong nhung phai tra trudc
15% gia tri twong dwong hon 400.000.000 dong, con lai 1a Ngan hang cho vay
tra gop. Ong biét T 1am luwong rat cao. T va V 1a chi em gai rat thuan T véi nhau,
trong khi T thi méi ly hon khong mudn ling nhing vé tai san nén nhd V ding
tén. Hon nira, khi T vé nha mdi, c6 1am tan gia moi moi ngudi trong gia dinh
dén ming tan gia nhan tién t6 chirc sinh nhat cho con gai ctia T ludn. Va tir xua
cho dén nay, trong gia dinh 6ng, khi vé dén cin nha nay hodc nhic vé cin nha
nay déu mic dinh 1a nha cua T. Ban than 6ng ciing khang dinh ddy 1a nha cua T,
V ding tén gium.

Ngoai ra, vao thoi diém khoang nam 2016, chinh V ciing néi véi ong 1a V
vay gitm T sd tién 200.000.000 dong bén co quan cta V, hang thang phai tra
g6p 5.000.000 ddng. Tuy nhién, hang thang T hay V 1a ngudi tra sb tién nay thi
ong khong biét. Trude khi quyét dinh mua cin nha nay, T ¢ hoi tham thong tin
vé cin nha sip mua (c6 an ninh khong? & c6 vui khong?...) thong qua nguoi
chau bén vg 6ng, tén Leé Nhu Ngoc, goi 6ng 1a “dugng”.

Ngudi lam chimg ba Tran Thi Hong Phwong trinh bay:

Ba va ba T 1a ban dong nghiép tir nim 2008. Ba quen biét ba T tir ngay dau
tién ba chuyén cong tac tir Hué vao ngan hang ACB tai Tp. H5 Chi Minh. Do ba
khong quen than ai & Tp. H6 Chi Minh, nén ba va ba T nhanh chéng trd thanh
ban than. Ba thuong xuyén dén nha ba T choi cing gia dinh ba T ngay tir lac ba
T chua ly hon véi chong tai Tp HO Chi Minh, ciing nhu ba ciing hay vé qué ba T
& Pong Nai cing gia dinh ba T. Ba biét tai thoi diém d6, ba V séng cling vo
chong ba T tai Tp HO Chi Minh. Vi mdi quan hé than thiét véi ba T, nén ba
mong mudn mua tai san gan ba T d¢ sau niy sdng gan nhau. T4t ca moi chuyén
trong cong viéc va cudc séng, cic ba déu chia sé voi nhau. Do d6, ba ¢6 mua
nhitng tai san cung mot du an voi ba T nhu sau: Can hd A12-15 du an Metro
Tower tai Thuan An. Binh Duong, nam 2010 (Ba T mua 1 can sat vach can ho
ba, nhung ba khong nhé rd mi sé cin ho). Can nha B15 PR. Pudng Bang Ong
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Thoan. P. PH Thanh phé TP, Thanh phé H6 Chi Minh. (Ba T mua cin C50 PR,
cung dia chi véi dg an ba mua). Can h§ Q7 Saigon Riverside Complex, tai
duong Dao Tri, Quan 7, Thanh phd HO6 Chi Minh (ba T mua cin V1.23.09)

Pbi véi tai san 1a can nha B15 PR, ba biét ba T nho ba V (chi cia ba T)
dung tén dum cian nha C50, PR, duong B, phuong PH, Thanh phd TD, vi ba T
khong thé vay ngan hang do ba T no xau voi khoan vay cii tai Ngan hang ANZ
v6i chdng cii nén ba T nho ba V dimg tén dum tai san C50 PR dé c6 thé vay vén
ngan hang.

Trong qua trinh thanh toan, ba T khong c6 tién dé thanh toan nén muon chi
ho 300.000.000 dong. Sau d6, ba nghe ba T noi chi ho doi lai sd tién d6 ma ba T
chua c6 tién dé tra nén ba cho ba T muon 200.000.000 dong. Sau d6 trong lan
dong tién tiép theo, ba T ciing kho khin, khong du tién dong, ba tiép tuc cho ba
T muon 60.000.000 déng dé thanh toan theo tién do (viéc ba cho ba T muon tién
c6 thé hién trong sao ké ngan hang ma ba T da nop cho Toa).

Tai Ban an dan sw so' thAm s6 1961/DSST ngay 02/6/2022 ciia Toa an
nhan dan Thanh pho TP da tuyén xir:

1. Chap nhan khéi kién cua nguyén don - ba Nguyén Thi Thanh T d6i véi
giao dich lién quan dén cin nha toa tai C50 PR, duong B, phuong PH, Thanh
phd TD, Thanh phd H6 Chi Minh:

- Cong nhan cdn nha toa lac tai dia chi C50 PR, duong B, phuong PH,
Thanh phé TP, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén quyén sir
dung dat so hitu nha va tai san khac gin lién voi dat sé CV 538536, sb vao sb
cap GCN: CS49365/DA ngay 17/7/2020, 1a tai san thudc quyén s& hitu cia ba
Nguyén Thi Thanh T, nhd ba Nguyén Khic Bich V dimg tén dum;

Buodc ba Nguyén Khéc Bich V tra lai can nha cho ba Nguyén Thi Thanh T;

-Ba T c6 nghia vu lién hé véi Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam
Thinh Vuong tiép tuc thuc hi€n nghia vu con lai cia bén vay theo Hop déng tin
dung s6 8091979/TDC/HPTD ngay 25/8/2016 giira Ngan hang Thuong mai C6
phén Viét Nam Thinh Vuong va ba Nguyén Khéc Bich V;

Ngay sau khi ba T thuc hién xong nghia vu con lai ciia Hop dong tin dung,
Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh Bat dong san Lién Lap, Ngan hang Thuong
mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong, Cong ty C phan Kinh doanh Qudc té
Silver Fiel va ba Nguyén Khéc Bich V ¢ nghia vu giai chip tai san thé chap va
giao tra Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so hiru nha va tai san khac gan lién
v6i dit s6 CV 538536, s6 vao sd cAp GCN: CS49365/DA ngay 17/7/2020 cho
ba Nguyén Thi Thanh T. Ba V va ba T c6 nghia vu lién hé co quan c6 tham
quyén dé dang ky quyén s& hitu nha theo quy dinh cta phép luat;

Néu qua thoi han 01 thang ké tir ngay ba T thuc hién xong nghia vu con lai
ctia Hop dong tin dung vay ma ba V khong thuc hién giai chip thi ba T ¢
quyén lién hé v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong thuc
hién giai chip thay cho ba V. Céng ty TNHH Dau tu Kinh doanh Bit dong san
Lién Lap, Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vugng, Cong ty
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C6 phan Kinh doanh Qudc té Silver Fiel c6 nghia vu giao tra gidy chiing nhan
cho ba T. Ba T ¢6 quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé dang ky quyén
so hitu theo quy dinh.

2. Pinh chi khéi kién cia nguyén don - ba Nguyén Thi Thanh T ddi vai
giao dich lién quan can hd V123.09, tﬁng 23, Block B thuoc du an khu dan cu
va thuong mai hdn hop Khai Vy tai phuong Pha Thuan, Quan 7, Thanh phd HO
Chi Minh - Tén thuong mai Q7 Saigon Riverside Complex:

- Pinh chi yéu ciu c6ng nhan giao dich mua ban cin ho ma sb V1.23.09 tang
23, Block B thudc du 4n khu dan cu va thuong mai hon hop Khai Vy tai Phuong
Pht Thuan, Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh, tén thuong mai 14 Q7 Saigon
Riverside Complex tai Hop dong mua ban cin ho 1754/HPMB/Q7 ngiy
11/12/2019 1a giao dich mua ban giira ba T va Cong ty kinh doanh bat dong san
Khai Thinh, do ba V ding tén trén hop dong dum ba T.

- Pinh chi yéu cau cong nhan sé tién 806.106.769 dong thanh toan Hop
d6ng mua ban can ho 1754/HPMB/Q7 ngay 11/12/2019 1a tién ctia ba T tra cho
Cong ty kinh doanh bat dong san Khai Thinh, twong duong 32% gia tri Hop
déng, dé mua ban cin ho ma s6 V1.23.09 tﬁng 23, Block B thudc du an khu dan
cu va thuong mai hdn hop Khai Vy tai Phuong Pha Thuan, Quan 7, Thanh phé
H6 Chi Minh, tén thuong mai 1a Q7 Saigon Riverside Complex.

- Pinh chi y8u cau coéng nhan cho ba T dugc quyén thay ba V dimg tén bén
mua va tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban cin ho sé 1754/HPMB/Q7 ngay
11/12/2019, mua ban can ho V1.23 9 tﬁng 23, Block B thudc du an khu dan cu
va thwong mai hon hop Khai Vy tai Phuong Phi Thuan, Quén 7, Thanh phd HO
Chi Minh (tén thuong mai la Q7 Saigon Riverside Complex) vdi Cong ty kinh
doanh bat dong san Khai Thinh, ma ba T nho ba V ding tén bén mua dum ba T.

Ké tir ngay ban 4n nay co hiéu luc phap luat thi Quyét dinh ap dung bién
phap khén céap tam thoi s6 31/2020/QD-BPKCTT ngay 24/9/2020 cia Tda an
nhan dan Quan 9, Thanh phd Ho Chi Minh trong qua trinh giai quyét vu an bi
huy bo.

Ngoai ra an so tham con tuyén an phi va quyén khang cao cta dwong su.

Ngay 17/6/2022 ba Nguyén Khic Bich V khang cdo phan ban 4n so thim
da xét xir ddi v6i toan bd quan hé so hiru, vay tién lién quan dén cin nha sb C50
PR, duong B, phudng PH, Thanh phé TP, Thanh phé HS Chi Minh

Tai phién toa phiic thim:

-PaidiénbaVeoy kién tu thoa thun véi ba T theo huong: ba V giao cho
ba T dimg tén quyén sé hiru can ho & Quan 9 va can ho & Quéan 7. Ba T tra cho
ba V 1.500.000.000 (M6t ty ndm tram triéu) dong.

- Ba T yéu ciu y 4n so thim. Riéng vé& s tién chi phi t6 tung thi ba T tur
nguyén chiu. D tam tng & cip so tham.

- Ba V giit nguyén yéu cau khang cdo:

Theo ban tu khai cua nguyén don, nguyén don da chuyén 709.000.000
ddng vao tai khoan cho ba V, nhung qua trinh thanh toan, dot 1 14 450.324.749
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ddng chia 1am 02 lan déng, 1an thér nhat 1a 50.000.000 dong, lan thr 02 1a
400.324.749 ddng. SO tién nay ba V di trich tir tai khoan ctia ba V dé chuyén
cho chul dau tu, c6 chimg tir (dng cung cap ching tir), giai doan tht 2 1a 70% 1a
1.945.445.916 ddng, Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong
cung cap khoan vay 1a 1.500.000.000 dong, do vay, ba V phai tra thém sb tién
445.445.916 dong. Vay tong 02 sd tién ba V phai thanh toan dot dau dé ra hop
ddng vay tin dung 1a hon 900.000.000 ddng. Vi vay sd tién ba T liét ké trong
bang khai la khong du thanh toan. Sau khi vay ngan hang VPB, do thu nhap ba
V 20.000.000 ddng/thang, khong du dé chi tiéu cho cudc séng & thanh phd nén
moi thang ba V déu muon tién cua ba T dé tra no. SO tién ba V muon ba T tir
truéc dén nay ba V chua tra lai khoan nao.

Khi mua can C50 ¢ Quan 9, ban than ba V khong du tién, ba V huy dong
tién tir ban be, nguoi than va ba T. Ba V khong biét su dung tai khoan truc
tuyén. S6 tién ba T chuyén vao tai khoan cta ba V ¢ thé 1a tién gop vén mua
nha.

S tién vay Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong vio
nam 2017, mdi thang tra khoang 15.000.000 dong. S6 tién ba T chuyén vao mdi
thang c6 khi 18.000.000 ddng, c6 khi 20.000.000 dong, c6 khi hon dé chi phi gia
dinh, sd tién nay bao gom chi phi sinh hoat gia dinh, chi phi cho ba T, con ba T,
MGdi thang ngan hang trich ng tu dong tir s6 tién ba T chuyén vao.

V& ndi that nha cira thi ba V giao cho ba T thuc hién vi chi em than thiét.
Néu ba T muén hoan lai tién hoan thién noi tht thi ba V s tra lai. Ban than ba
T khong biét vé giao dich vay ngan hang, giao dich do ba T thyc hién. ba V
khong yéu cau tranh chap khoan tién noi that.

Khong c6 viée ba V tir chdi vé & can nha C50 nhu ba T trinh bay, bién ban
ban giao 1a chu dau tu ky ban giao cho ba V chir khéng ky ban giao véi ai khac.
Sé dién thoai trén hop déng can C50 bi sai do so suét.

Ba V d3 dong phi quan 1y, phi bao tri 49.000.000 dong, dién nudc, 1 phi
trude ba 19.000.000 dong cho can nha C50. Va khong tranh chap cac khoan chi
phi nay ddi véi ba T.

Pai dién ba V x4c dinh tit ca cac sd tién ba T chuyén vao tai khoan cua ba
V déu 14 tién ba T vay ctia ba V, ké ca tién hoan thién nha; néu ba T yéu ciu tra
thi ba V sé€ tra lai.

- Luat su bao vé quyén loi hop phap cua ba T trinh bay: Tuy giita ba T va
ba V khong co 1ap van ban thoa thuin vé viéc dimg tén dum nhung cé thoa
thuan miéng va c6 anh rudt cia ba V va ba T 1a 6ng Hién lam ching. Ba T da
chuyén cho ba V 50.000.000 dong ngay 29/6/2016 dé dat coc can nha C50, sau
d6, ba lién tuc chuyén vao tai khoan ba V. V& 1y do chuyén du tién thanh toan
vao tai khoan VP Bank, ba T trinh bay: khi chuyén khoan sang tai khoan tra ng
cho VP Bank, 13 ngan hang tinh theo sb ngay trong thang va tinh trén du no
giam dan, khong phai 14 con sb c¢b dinh. V& ngudn tién mua cin nha C50 ¢ Quén
9, nay la Thanh phd TD, ba T trinh bay: thu nhap luong ciia ba V du tra trudc
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15% trén tong gia tri nha (300.000.000 dong) va tra gop 85% trong vong 25
nam. Ba T 1a nguoi giao dich mua ban nha C50, hop dong mua ban cin C50 vé
thong tin ngudi mua, dia chi email 1a dia chi ctia cong ty noi ba T lam viéc. So
dién thoai ctia ba V 1a sai 0913.696.026, s dién thoai ba V 1a 0913.693.029, vay
thi ba V giao dich v&i cong ty ban nha bang cach nao. Ba V khong tham gia tat
ca cac hoat dong tir di xem dat, giao dich mua ban.

Néu nguoi dai di¢n cia ba V cho réng: cong viéc ban ron nén ba V dua tién
mit cho ba T chuyén khoan cho ba V 1a khong ding. Lic d6 d6 ba V chi 1a nhan
vién xuat nhap khiu cua mot cong ty nho khoang 200 - 300 nhan vién, con ba T
lam truéng phong nhéan sy cho cong ty xuat khau noi that cia My khoang 10.000
nguoi, khéi lwong cong viée rat 1on. Néu ba T c6 thoi gian khi chuyén
300.000.000 dong cho ba V, ba da ra ngan hang chuyén 01 1an, tai sao ba phai
chia ra 03 1an chuyén tién online, tong s tién khong quéa 300.000.000 dong. Noi
vay dé thay tinh chat ban ron trong cong viéc gitra ba va ba V.

- Nguoi lam ching 6ng Nguyén Khic Hién: bao luu ¥ kién da trinh bay
trong qua trinh Toa giai quyét vu an.

- Phét biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh:
Viéc tudn theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia ThiAm phan,
Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung dan su
1a dung theo quy dinh phap luat. Vé noi dung: cin cir vao sao ké ngan hang cua
ba T, V, 161 khai ngudi lam ching, qué trinh ban giao nha, xac dinh bao T 1a
ngudi mua nha, ¢ quyén sé hiru nha C50 & Quén 9, nho ba V ding tén dum. Dé
nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén an so thim vé duong 16i. Ghi nhin sy tu
nguyén cta ba T chiu chi phi t6 tung, khong yéu cau ba V hoan lai, nén sira 4n
so tham phan nay.

XET THAY

Sau khi nghién cvuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa, can cit vao két qud tranh ludn tai phién toa Héi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Vé quyén khang cao: khang cdo ctia ba Nguyén Khic Bich V l1am trong
han luat dinh, hop 1¢ nén chép nhan.

Tda an nhan dan Thanh phd TP giai quyét vu an theo thi tuc so tham 1a
dung tham quyén, theo diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo
luat t6 tung dan su 2015.

[2]. V& yéu cau khang cio:

[2.1.] Xét Iy do ba T trinh bay ba khong thé dimg tén trén hop dong mua
ban can ho C-50:

Theo trinh bay cua ba T: trudc thoi diém mua nha, nam 2012 ba T ly hon
v6i chong, chua giai quyét xong vé tai san chung, mai dén nim 2016 méi tu
thoa thuan phan chia tai san duoc giai chip tir ngan hang. Do qué trinh thanh
toan no ngan hang cham tién do, bi liét ké tén vao danh sach ng x4u dang trén
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trung tim thong tin tin dung Qudc gia. Mit khac, vé thu nhap thoi diém dé, qua
cac sao ké tai khodn nhan luong, vi tri cong viéc cua ba T twong duong trén
50.000.000 ddng/thang va rat én dinh, tuy nhién khong du tra 01 1an tién mua
can ho. Vi 1y do @0, ba T ciing khong thé dung tén vay vén ngan hang, mua tra
g6p can ho. Ba T méi nho chi rudt dung tén dum.

[2.2] Xét qué trinh tim hiéu, giao két hop dong mua ban cin nha C-50:

Theo Vi bang sb 784/2021/VB-TPLSG lap ngay 22/12/2021, Hoi dong xét
xt nhén thay:

Ngay 27/6/2016 dén ngay 12/9/2016, giita ba T va éng Tran Pinh Puc c6
giao dich thu dién tr vé chinh sach mua ban cin hd, mau can hd, thong tin vay
mua cdn hd duy 4n PR. Sau d6 6ng Dtrc gidi thi€u ba T voi nhan vién ngan hang
VP Bank thyc hién vay tién; Hop dong vay tién giita ngan hang VP Bank véi ba
V (ba T cho rang nho ba V ding tén vay) va éng Duc ciing xac nhan c6 mdi
quan hé quen biét voi 6ng Ptrc. Ong Diing biét ba T thong qua dng Pirc. Do do,
101 khai ctia nguoi lam chtng Tran Dinh Puc c6 do tin cay.

Xac dinh ba T 1a nguoi tim hiéu, giao két hop déng mua ban cin nha C-50.

[2.3] Xét giao dich vay Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh
Vuong:

Ciing theo Vi bang s6 784/2021/VB-TPLSG lap ngay 22/12/2021:

Ngay 28/6/2016, gitta ba T va 6ng Lé Thanh Diing - nhan vién Ngan hang
VP Bank trao d6i vé viéc vay tién; ba T giri hinh chimg minh nhan dan va ho
khau cua ba V cho 6ng Diing thong qua dia chi thu dién tr cua éng Duc 1a
dunglt12@vpb.com.vn. Trudc day, 6ng Nam va ba Tién trinh bay ba V 1a nguoi
lam viéc, thoa thuan giao dich 1a khong c6 co s& chap nhan. Sau do, 6ng Nam
thay doi 10i khai, ong trinh bay toan bd qua trinh tim hiéu mua nha, giao dich
théa thuan mua nha la do ba T thuc hién la ¢6 co so chép nhan.

Xét dai dién cua ba V cho rang 6ng Diing khong c6 tu cach lam chung.
Nhu phén tich muc 2.2, thi 16i ching ctia 6ng Diing c¢6 co so chap nhan.

Xac dinh ba T 1a ngudi dam phan dé giao két hop dong vay tién ngan hang
VP bank.

[2.4]. Nhan ban giao nha tir chu dau tu:

Ba T khai ba 1a ngudi dén nhan ban giao nha va tai bién ban ban giao cin
ho C-50, ba T da ky tén nguoi nhan thay cho ba V bang cach ky chir ky ctia ba
V. Phia dai dién ba V trinh bay co6 ky tén trén bién ban nhén ban giao nha.

Xét dai dién ctia ba V (6ng Nam, ba Tién) trinh bay: khong c6 viéc ba T
nhd ba V dimg tén dum. Bing ching ba V 1a nguoi lam viée, thoa thuan va ky
tén trén cac hop dong gidy t& mua ban cin nha C-50. Sau d6, dai dién cua ba V
thay ddi 161 khai, thira nhan toan bo qué trinh tim hiéu, giao dich mua ban, vay
ngan hang 14 do ba T thyc hién, ba V chi ky tén trén cac gidy to, vi ba V qua ban
ron, khong hiéu biét nhiéu bang ba T.

Két luan giam dinh s 1848/KTHS ngay 01/4/2022 cua Phong ky thuét
hinh sy Céng an Thanh phé HO Chi Minh, chir ky trén khéng phai do ba V ky.
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Sau khi c6 két luan giam dinh, dai dién cia ba V lai 1ap luan: c6 hai bién ban
ban giao nha, nhung khong cung cap dugc cho Toa an.

C6 co s6 xac dinh ba T 12 ngudi dén nhan ban giao nha.

[2.4] Xét vé tinh hinh tai chinh cua ba T va ba V:

- Tinh hinh tai chinh cua ba V:

bai dién cta ba V cho réng:

Ba V 1a truong phong xuit nhap khau cia Cong ty dét Comos, luong cua
ba V 1a khoang 10.000.000 dong/thang. Ngoai ra, ba V con 1am viéc cho khach
bén ngoai nén mdi thang thu nhip cua ba V 1a 20.000.000 ddng; mdi thang ba V
déu muon tién ba T dé tra ng VP Bank mua nha tra gop, 13 vi s6 thu nhap cia ba
V khong dil dé tra ng ngan hang, nhung khong 1y giai dugce vé ké hoach tra tién
muon cia T va cho dén nay ba V ciing chua tra cho ba T sb tién dd muon; 1a
diéu bat hop 1y;

Ba V khong cung cap dugc chimg cir thé hién thu nhap bén ngoai thém mdi
thang 10.000.000 dong nén khong c6 co sé xac dinh thu nhap mdi thang cia ba
V 14 20.000.000 ddng;

Cac sao ké tai khoan 5049125-0001 (VND) cta ba V tai Ngan hang
Indovina tir ngay 03/3/2016 dén ngay 20/7/2020, thé hién khoan luong ba V
nhan tir Cong ty tang dan nhung khong qua 10.000.000 dong/ thang;

Véi vi tri cong viée trudong phong xuat nhap khau, thi trinh d6 cta ba V
khong thé khang dinh 1a thiéu hiéu biét dén mirc mua nha phai nhd ngudi khac
thuc hién tim hiéu thong tin, giao dich nha;

Khéng c6 ching ctr chirng minh ba V dua tién mit cho T dé chuyén khoan
qua tai khoan VP Bank.

Ba V khai muon tién ctia ba T dé mua nha nhung khong dugc ba T thira
nhan va khong c6 chimg ¢t chirng minh ndi dung 13 vay muon tién.

- Tinh hinh tai chinh cua ba T:

Céac sao ké luong tr ndim 2016 dén nam 2020, thu nhap cia ba T trén
50.000.000 ddng/thang.

[2.5] Xét vé& qua trinh thanh toan cin nha C-50:

Vé sb tién dat coc vao ngay 30/6/2016, ba V dit coc sb tién 50.000.000 dong,
tra true tiép cho Cong ty cb phan kinh doanh BDS Anpha Land cho 16 dat C-50,
theo Phiéu thu kiém xac nhan dt coc s6 41/APL/PR-CN/2016. Cin cir sao ké
ngan hang Vietcombank, ngay 29/6/2016, ba T di chuyén khoan qua tai khoan
ciia ba V sb tién 50.000.000 ddng, ndi dung giao dich “deposite for house”
(tiéng viét 1a dat coc nha). Sau khi ba T chuyén khoan thi s6 du tai khoan cia ba
V 1a 59.743.793 ddng. Theo sao ké cta ba V tai Ngan hang Cong thuong Viét
Nam, ba V rat tai khoan sé tién 50.000.000 dong.

S tién thanh toan dot 2 ngay 14/7/2016, ba V thanh toan theo tién do hop
ddng 400.324.749 ddng, hinh thirc thanh toan chuyén khoan: Theo thira nhén
cua ba Vvaba T tai Van ban ngay 16/5/2022, thi vao ngay 12 va 13/7/2016, ba
V nhan chuyén khoan tir ba T s tién 399.000.000 dong, ndi dung chuyén khoan
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“thanh todn tien nha”. Theo sao ké cua ba V tai Ngan hang Cong thuong Viét
Nam, sau khi nhan sb tién 399.000.000 dong , sé du tai khoan cia ba V la
407.713.793 ddng. Theo 1énh chi ngay 14/7/2016 ctia Ngan hang TMCP Cong
thwong Viét Nam, ba V chuyén khoan cho Cong ty MIK sb tién 400.324.749
déng. Do vay, c6 co s& xac dinh, s6 tién 399.000.000 déng trong téng s6 tién
400.324.749 dong 1a tién ba T chuyén cho ba V dé thanh toan cho can nha C50.
S tién chénh 1éch 13 1.324.749 dong.

Vé s6 tién dot 3 vao ngdy 26/7/2016, ba V thanh toan theo tién do hop
ddng 445.445.916 ddng: Theo sao ké ctia ba V tai Ngan hang Cong thuong Viét
Nam: ngdy 18/7/2016, ba V tu chuyén vao tai khoan sb tién 20.000.000 dong;
ngay 21/7/2016, ba V tu chuyén vao tai khoan sb tién 59.187.600; ngay
25/07/2016, ba V ty chuyén vao tai khoan sd tién 205.000.000 dong. Theo trinh
bay cuia ba T va thtra nhan cua dai dién cua ba V, vao ngay 26/7/2016, ba T
chuyén khoan cho ba V sd tién 160.000.000 dong, ndéi dung chuyén khoan
“thanh toan tien nha”. Tai thoi diém nay, s6 du tai khoan cua ba V 1a
451.587.559 dong. Do vay, c6 co s& xac dinh, sd tién 160.000.000 dong trong
tong sb tién 445.445.916 dong 1a tién ba T chuyén cho ba V d thanh toan cho
cidn nha C-50. S tién chénh 1éch giita s6 tién ba T dong tién dot 3 va sb tién
160.000.000 dong 1a 285.445.916 dong. Dai dién ctia ba V trinh bay sd tién
160.000.000 dong 1 tién mat ba V chuyén khoan vao tai khoan cua ba T dé nho
ba T chuyén khoan qua tai khoan Viettinbank cho ba V, nén sé tién 160.000.000
ddng ciia ba T chuyén qua cho ba V 1a tién cua ba V. Xét ba V khong c6 chimg
clr gia tién cho ba T va khong 1y giai duoc vi sao phai chuyén qua chuyén lai,
nham myc dich gi ?

Vé s6 tién thanh toan dot 4 ngay 31/8/2016 1a 1.500.000.000 dong va sb
tién thanh toan dot 5 ngay 18/01/2017 1a 281.855.327 d6ng: Theo Hop ddng tin
dung sb 8091979/TDC/HDTD ngay 25/8/2016, VP Bank cho ba V vay sb tién
2.254.842.979 déng dé mua Bt dong san tai 16 C-50, sb tién dugc chuyén vao
tai khoan ctia bén thu huong (céng ty MIK). Cin c khé wdc nhan no sd
1/8091979/TDC/HDTD ngay 31/8/2016, VP Bank di giai ngan sd tién
1.500.000.000 dong dé tra tién cho Bat dong san tai 16 C-50, sb tién gbc mbi
thang ba V phai tra cho VP Bank 1a 5.000.000 dong va tién 1di phat sinh. Ky tra
no 13i dau tién 1a ngay 20/9/2016. Thoi han vay: 300 thang (tir ngay 31/08/2016
dén ngay 31/08/2041). Can ctr khé wdc nhan ng sé 1/8091979/TDC/HPTD ngay
18/7/2017, VP Bank d3 giai ngin sb tién 281.855.327 ddng dé tra tién cho Bat
dong san tai 10 C-50. S6 tién gdc mdi thang ba V phai tra cho VP Bank la
955.500 dong va tién 1di phat sinh. Ky tra no 13i dau tién 13 ngay 20/9/2016.
Thoi han vay: 288 thang (tir ngay 18/01/2017 dén ngay 31/08/2041).

Can ctr sao ké giao dich ngan hang tai VP Bank do ba V dung tén, tur khi
mo tai khoan dén hét thang 4/2020 (thdi diém cac bén phat sinh tranh chip):

- Tong s6 tién ba T chuyén vao 13 2.111.000.000 dong.

- Tong s6 tién dung dé thanh toan cho can nha C-50 1a gom:
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+ Thanh toan cho khé uéc ngay 31/08/2016: tién gbc 1.270.000.000 dong,
tién 13i: 272.947.139 dong

+ Thanh toan cho khé u6c ngay 18/07/2020: tién gbc 37.264.000 dong, tién
13i: 89.523.763 dong

+ Phi quén 1y, phi bao tri nha C50, 1¢ phi trudc ba: 75.977.607 dong.

Nhu véy, dén hét thang 4/2020, s6 tién ba T chuyén qua tai khoan ba V con
lai 365.266.911 dong.

Sau khi cac bén xay ra tranh chip, tir thang 05/2020, ba T khéng con
chuyén khoan vao tai khoan cua ba V tai VP Bank nita va ndp don tranh chép.

Nhu vay, tinh thoi diém céc bén xay ra tranh chap va ba T nop don dén Toa
an yéu cau giai quyét, toan bo so tién tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
Viét Nam Thinh Vugng bao gém cac khoan no géc 1ai tra theo dinh ky va tién
tra ng trude han, tién phat tra no trudc han, tién phi quan ly, phi bao tri, I¢ phi
trude ba déu do ba T tra.

Ong Hién 1 anh rudt ciia ba T, ba V ciing 1am ching cin nha C50 do ba T
mua nho ba V dung tén dum.

Tt nhitng phan tich trén, c6 co s¢ xac dinh can nha C50 1a do ba T mua va
nho ba V ding tén dum.

An so tham xir ¢6 cdn ctr. Cac phan khac cta an so tham khong khang cao,
khang nghi nén khong xét.

[2.6] Xét vé giao dich mua ndi that hoan thién nha C-50:

Xéc dinh vao ngay 06/02/2017 dén ngay 01/8/2017, ba T ¢ giao dich véi
cac don vi thiét ké xay dung Sinh Phiic Loc, cong ty MIK Home, Ngoi Nha Vui
dé trao doi thong tin vé& hinh anh thiét ké mau, hop dong thi cong, bang du toan,
béo gia lap dat ndi that can ho C-50.

Can cir Hop dong thi cong xay dung s6 009/2017/HPHT giita Cong ty
TNHH TK XD Nbi that Sinh Phuc Loc ndm 2017, ba T 1a ngudi ky hop dong thi
cong hoan thién nha véi Coéng ty Sinh Phuc Loc. Tong gia tri tam tinh 14
600.000.000 dong.

Can ctr sao ké ngan hang cua ba T tai Ngan hang A Chau, sb tién ba T da
thanh toan hoan thién nha va mua sdm noi that 1a 500.000.000 déng

Do vay, ¢6 co so xac dinh ba T 1a nguoi giao dich hoan thién nha. Tai
phién toa so thélm, dai dién ctuia ba V cling thira nhan moi giao dich, chi phi vé
hoan thi¢n nha déu do ba T chi tra.

[3] Vé chi phi té tung:

Tai Phién Toa phtc thém, ba T tu nguyén chiu chi phi td tung va da tam
g du cho cip so thim. Do d6 stra 4n so thim phan nay, tinh tiét moi khong
phai 18i ctia cap so tham.

[4] An phi dan sy phtc thim: ngudi khang cao khong phai nop theo quy
dinh.

Vi cac € trén,
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QUYET PINH

Ap dung Piéu 161, 165 khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nim
2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé quy dinh mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi I¢ phi Toa an.

Xir: Chap nhan khang cdo cua ba Nguyén Khéc Bich V; stra mot phan an
so thdm do c6 tinh tiét moi:

1. Chap nhan khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T d6i véi
cin nha toa lac tai C50 PR, duong B, phuong PH, Thanh phé TP, Thanh phd
Ho Chi Minh:

- Cong nhan cin nha toa lac tai C50 PR, dudng B, phuong PH, Thanh phd
TP, Thanh phd Hd Chi Minh theo Gidy chirng nhan quyén quyén sir dung dat
s& hiru nha va tai san khac gan lién véi dat s6 CV 538536, sb vao sd cap GCN:
CS49365/DA ngay 17/7/2020 1a tai san thudc s& hitu ctia ba Nguyén Thi Thanh
T; ba T nho ba Nguyén Khéc Bich V dimg tén dum;

Buoc ba Nguyén Khéc Bich V tra lai nha cho ba Nguyén Thi Thanh T;

- Ba T c¢6 nghia vy lién hé voi Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam
Thinh Vugng tiép tuc thuc hién nghia vu con lai cua bén vay tai Hop déng tin
dung s6 8091979/TDC/HDTD ngay 25/8/2016 giita Ngan hang Thuong mai Co
phan Viét Nam Thinh Vuong va ba Nguyén Khéc Bich V;

Sau mot thang ké tir khi ba T thyc hién xong nghia vu con lai cua Hop
dong vay, ma ba V khong thuc hién giai chap thi ba T c6 quyén lién hé vai
Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong thyuc hién giai chap
thay cho ba V; Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh Bat dong san Lién Lap,
Ngéan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong, Cong ty C6 phan
Kinh doanh Quéc té Silver Fiel c6 nghia vu giao tra Gidy chting nhin quyén sir
dung dat s& hiru nha va tai san khac gin lién v6i dat sd CV 538536, s6 vao sd
cap GCN: CS49365/DA ngay 17/7/2020 cho ba Nguyén Thi Thanh T; ba T ¢6
quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé dang ky quyén sé hitu nha theo quy
dinh cua phap luat.

2. Dinh chi cac yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T dbi voi
can ho V123.09, tﬁng 23, Block B thudc du 4n khu dan cu va thuong mai hon
hop Khai Vy tai phuong Phii Thuan, Quan 7, Thanh ph hé Chi Minh - Tén
thuong mai Q7 Saigon Riverside Complex:

- Pinh chi yéu ciu c6ng nhan giao dich mua ban can ho ma sé V1.23.09 tang
23, Block B thudc du 4n khu dan cur va thuong mai hon hop Khai Vy tai Phudng
Pht Thuin, Quin 7, Thanh phé HO Chi Minh, tén thuong mai 1a Q7 Saigon
Riverside Complex tai Hop dong mua ban cian hd 1754/HPMB/Q7 ngiy
11/12/2019 1a giao dich mua ban giira ba T va Cong ty kinh doanh bat dong san
Khai Thinh, do ba V dimg tén trén hop dong dum ba T.

- Pinh chi yéu cau cong nhan sd tién 806.106.769 dong thanh toan Hop
doéng mua ban can ho 1754/HPMB/Q7 ngay 11/12/2019 1a tién ctia ba T tra cho
Cong ty kinh doanh bat dong san Khai Thinh, twong dwong 32% gia tri Hop
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d6ng, dé mua ban cin ho ma sé V1.23.09 tang 23, Block B thudc du an khu dan
cu va thuong mai hon hop Khai Vy tai Phuong Phu Thudn, Quan 7, Thanh phé
Hd Chi Minh, tén thuong mai 13 Q7 Saigon Riverside Complex.

- Pinh chi yéu cau cong nhan cho ba T dugc quyén thay ba V dimg tén bén
mua va tiép tuc thuc hién Hop déng mua ban can hd sb 1754/HDMB/Q7 ngay
11/12/2019, mua ban can ho V1.23 9 téng 23, Block B thuoc du an khu dan cu
va thuong mai hdn hop Khai Vy tai Phuong Pha Thuan, Quan 7, Thanh phd Hb
Chi Minh (tén thuong mai 1a Q7 Saigon Riverside Complex) vdi Cong ty kinh
doanh bit dong san Khai Thinh, ma ba T nho ba V ding tén bén mua dum ba T.

3. Ké tir ngay ban an nay c6 hiéu luc phap luat thi Quyét dinh ap dung bién
phap khan cép tam thoi s6 31/2020/QD-BPKCTT ngay 24/9/2020 cuia Toa 4n
nhan dan Quén 9, Thanh phd H6 Chi Minh bi huy boé.

4. Vé chi phi té tung:

Ghi nhén sy tu nguyén cua ba Nguyén Thi Thanh T chiu chi phi t6 tung
giam dinh chit ky, tham dinh gia, so tién 24.080.000 dong (Hai muoi bon triéu
khéng tram tam muwoi nghin dong). Ba T di tam Gng di.

5. An phi dan sy so thim:

- Ba Nguyén Khic Bich V chiu an phi dan su so tham 600.000 (Sau trim
nghin) dong.

- Ba Nguyén Thi Thanh T dugc tra lai s6 tién tam (mg 4n phi 55.000.000
ddng dd nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 AC/2019/00139701 ngay
20/7/2020 va duogc tra lai tam ung 1.722.457 déng theo Bién lai thu tién tam
ng 4n phi s6 AC/2019/0047762 ngay 19/4/2021 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy
Quan 9 - nay 1a Thanh ph6 TPD.

6. Hoan tra tam tng 4n phi dan sy phiic thim cho ba Nguyén Khic Bich V
300.000 (Ba traim nghin) ddng theo bién lai thu s AA/2021/0027779 ngay
01/7/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy Thanh phd TD.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh én, ty
nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham co hiéu lyc thi hanh.
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Noi nhan:

- Toa 4n nhan dan tbi cao;

- TAND cép cao tai TPHCM,;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;
- Chi cuc THADS TP TD;

-TAND TP TD ;

- Cac duong su;

- Luu VP, ho so vu an.

TM HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Minh Hiéu
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