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Bén 4n sb: 89/2024/DS-ST
Ngay 11-06-2024
V/V: Tranh chip doi tai san

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PQ, TINH KG

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Trwong Vin Kiét

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Pinh Quang Tuyén

Ba Nguyén Twong Diém Linh Giang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao Nguyén - Thu ky Toa 4an nhan
dan thanh phd PQ, tinh KG

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan thanh phé PQ, tinh KG tham gia
phién toa: Ong Hoang Vin Thai - Kiém sét vién

Trong ngay 11 thang 6 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd
PQ, md phién tdoa cong khai xét xur so thAim vu an dan sy thu ly $6:
204/2022/TLST-DS ngay 27 thang 6 nam 2022, vé tranh chap “Poi lai tai san”.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sb: 93/2024/QDXXST-DS ngay 08
thang 5 nam 2024, quyét dinh hodn phién toa sd: 87/2024/QDST-DS ngay 24
thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Vin L, sinh nim 1959

Dia chi: S6 630, duong Mac Ctru, phuong Vinh Quang, thanh phd Rach
Gia, tinh KG.

- Nguoi dai dién theo van ban uy quyén ngay 29-4-2022: Ong Nguyén
Vin Hung, sinh nim 1985. Dia chi: S6 673, duong Mac Curu, phuong Vinh
Quang, thanh phd Rach Gia, tinh KG.

2. Pong bi don: Ong Dwong Qudc N, sinh nim 1976

Ba Lé Thi Bich Nh, sinh nam 1984



Pia chi: S6 314, duong Ngd Quyén, Khu phd 4, phuong Duong Péng,
thanh phd PQ, tinh KG.

Pia chi lién lac: T6 11, 4p Cay Thong Trong, xa Cira Duong, thanh phd
PQ, tinh KG

3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Tran Thij T, sinh nim
1964, (vo 6ng L). Pia chi: S6 630, dudng Mac Ctru, phudng Vinh Quang, thanh
phé Rach Gia, tinh KG (Ong HUng ¢6 mat; Ba Nh, ba To ¢6 don xin xét xir vang
mat, Xét xur vang mat ong Nang)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 15-4-2022, 6ng Nguyén Viin L trinh bay:
Do c6 quan hé lam an mua ban dat dai, 6ng L va 6ng Duong Qudc N c6 nhiéu
khoan tién dau tu 1am an qua lai. Ngay 27-9-2018 6ng Niang ky cam két noi dung:
“hién nay téi con no anh L téng s6 tién 8.800.000.000 dong, trong d6 anh L giir
clia téi mot gidy sang nhwong dat 22.000m* va tat cd nhitng gidy no' khéng con
hiéu lyc ...”. Ong Niang con cam két cac phuong an tra no, trong d6 co viée giao
lai tai san dang tranh chap v6i ong Nguyén Trung Thanh, néu théa thuan duoc thi
ban dé trir no hodc cho ¢6 tién boi thuong dét s& tra no.

Tuy nhién ong Ning khong thuc hién, 6ng L di t6 cdo dén Co quan canh
sat diéu tra Cong an tinh KG vé hanh vi ltra dao cta 6ng Nang, Cong an lam viéc
thi 6ng Nang hira nhan toan bo khoan ng, sau khi kién déng Thanh léy duoc tién
thi ong Nang tra du ng.

Thoi gian sau 6ng L d3 nhiéu 1an lién hé ong Ning dé yéu cau tra no
nhung 6ng Ning tim da moi cach dé né tranh, 6ng L biét duoc 6ng Thanh va ong
Ning c6 tranh chap, da duoc Toa an giai quyét dinh chi tr nim 2019, do ong
Thanh rat don khai kién sau khi da thoa thuan xong voi 6ng Nang. Khi giai quyét
xong vu kién v6i ong Thanh nhung ong Ning van cd tinh khong tra no, lam anh
huong dén quyén loi cia 6ng L.

Nay 6ng Nguyén Vian L khoi kién yéu cAu Toa an nhan dan thanh phd PQ
giai quyét nhu sau: Budc vo chong ong Duong Qubc N va ba Lé Thi Bich Nh
phai tra so tién 8.800.000.000 ddng tién no gbc, 3.062.400.000 dong tién 13i tam
tinh tir ngdy 27-9-2018 dén ngay 27-4-2022 1a 30 thang, lai sudt bang
1,66%/thang. Tong cong gbc va 13i 1a 11.862.000.000 dong (Ba Tran Thi To la



vo Ong L, thong nhdt véi 16i trinh bay va yéu cau cua éng L, ba To khong yéu
cau gi khdc)

* Tai phién toa 6ng Nguyén Vin Hung la nguwoi dai dién theo iy quyén
ciia 6ng Nguyén Vin L trinh bay: Ong Hung thira nhan, theo t& cam két ngay
27-9-2018 1a chit ky ctia 6ng L cam két v6i ong Nang c6 ndi dung: Hién tai 6ng
Ning va ong Nguyén Trung Thanh dang tranh chap voi nhau, néu c6 két qua giai
quyét ctia Toa an thi ong Ning dong ¥ giao toan bd sb tién tra cho 6ng L, 6ng
Ning c6 giao ban goc cac gidy to gom: Hop ddng mua ban voi 6ng Thanh; 02
bién nhan tién; Hop ddng mua ban; Gidy ngudn gdc dat cho 6ng L giit. Qua trinh
Tda 4an thu Iy vu an gitta 6ng Nang v6i ong Thanh, ong L c6 yéu cau ong Ning
giao vu an lai cho bén dng L dé cin trir no, 6ng L thué Luat su Lé Minh Hai -
thudc doan Luat su Thanh ph6é Ha Noi dé dai dién cho bén 6ng Nang. Tuy nhién,
giita 6ng Thanh véi Luat su Hai giai quyét voi nhau nhu thé nao 6ng L khéng
biét, ong L khong nhan dugc bat ky khoan tién nao tir viéc thoa thuan gifta Ong
Thanh vé&i bén 6ng Nang. Do d6, viéc cam két ngay 27-9-2018 khong thuc hién
duoc ndi dung.

Nay 6ng Hung dugce ong L ay quyén, gitt nguyén cac yéu cau khoi kién
ctia 6ng Nguyén Vian L. Budc vo chong 6ng Duong Qudc N va ba Lé Thi Bich
Nh tra cho 6ng L s tién 8.800.000.000 dong tién ng gdc. Tién 14i xin rat lai toan
bd, khong yéu cau vo chong 6ng Ning tra. Ngoai ra khong yéu cau gi khac,
khong cung cép tai liéu chung cu.

* Tai bién ban lay 10i khai ngay 29-7-2022, 6ng Dwong Quéc N 1a bj
don trinh bay: Ba Lé Thi Bich Nh va 6ng Nang 1a v chong, tir naim 2017 dén
nay 6ng Nang c6 lam kinh té chung véi ong L, ong Nang kiém dat o vi tri thuan
loi, gia r& thi giéi hiéu cho 6ng L nhan chuyén nhugng, ong Ning hudng hoa
hong bén chi dat.

Tung lan giao nhén tién 6ng Nang khong nh¢, nhung dén ngay 27-9-2018
thtra nhan con ng 6ng L s6 tién 8.800.000.000d, co viét to cam két nhan no.
Nhung 6ng Nang khong co kha nang thanh toan, nén 6ng Nang cé giao cho 6ng
L 01 ho so ong Ning da dit coc nhan chuyén nhuong khach san ctia 6ng Nguyén
Trung Thanh, tai Khu phé 2, phuong An Théi, thanh phd PQ. Ong Ning nhan
chuyén nhuong gia 7 ty, d dat coc 02 ty con lai 05 ty, khi nao bén 6ng Thanh



hoan tat thii tuc chuyén nhuong thi giao tién di. Theo hop dong néu 6ng Thanh
khong ban thi bdi thudng gap 05 1an tién coc tirc thanh 10 ty. Ong Nang dua cho
6ng L xem ban hop ddng, ong L dong ¥ yéu cau ong Ning giao toan bo hop
ddng, giao lai vu an theo hd so thu 1y sé: 103/TB-TLVA ngay 17-4-2018 tai Toa
an nhan dan thanh phé PQ dé ong L tu xu 1y voi ong Thanh nhdm cén trir vao
khoan no 8,8 ty, ong Nang dong ¥ viéc can trir ng nén hai bén c6 1ap gidy cam két
ngay 27-9-2018.

Ong L déng v cAn trir no nén nho Luat su Lé Minh Hai, dia chi: K6, Pai
Nai, Tp.Ha Tinh, tinh Ha Tinh tham gia td tung voi1 tu cach dai dién theo uy
quyén cho 6ng Ning trong vu kién véi 6ng Nguyén Trung Thanh. Noi dung 6ng
Ning ty quyén toan quyén cho 6ng Hai dé 6ng Hai di tranh chap véi ong Thanh,
néu dugc quyén loi thi ong L hudng, néu khong dugce quyén loi thi ty chiu trach
nhiém. Ké tir ngay iy quyén xong cho dén nay, 6ng Ning khong biét két qua giai
quyét vu an nhu thé nao. Khi ong Ning viét to cam két, ong L yéu cau uy quyén
cho bén Luat su Hai tham gia to tung thi coi nhu sd tién 8,8 ty khong con ng ong
L. Viéc Luat su Hai, c6 dugc quyén loi rdi ¢ thyc hién giao tién cho ong Thanh
theo phan quyét ctia Toa an hay khong thi ong Ning khong biét.

Nay 6ng L thay doi ¥ dinh tiép tuc kién doi tién 6ng Nang, ong Ning
khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cia ong L. Ngoai ra khong yéu cau gi khéac
(B& Lé Thi Bich Nh, thong nhdt véi loi trinh bay va yéu cdu cia éng Néing, ba Nh
khéng yéu cau gi khdc)

Phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa nhu sau:

Vé thii tuc t6 tung: Viéc tuan thi phap luat cia Tham phéan, Hoi dong xét
xtr, cac duong sy va nhitng ngudi tham du phién toa déu tuan thu dung quy dinh
ciia BO luat to tung dan su. Tuy nhién vé thoi han giai quyét vu an c6 vi pham
nhung khong lam anh hudong dén noi dung vu an. Thim phan can rat kinh nghiém
trong qua trinh giai quyét cac vu an khéc.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi HDXX chip nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin L vé viéc budc vo chong ong
Duong Quéc N tra sb tién Tong so6 tién 1a 8.880.000.000 dong. Pinh chi xét xir
yéu cau tinh 14i xuét ciia 6ng L d6i v6i vo chong ong Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu kién dugc cong
khai tai phién t0a, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thi tuc té tung: Ong Duong Qudc 1a ddng bi don, dugc Toa an
téng dat hop 16 thi tuc xét xir nhung vang mat khong rd Iy do. Ba Lé Thi Bich Nh
1a vo 6ng Ning, 1a bi don va ba Tran Thi To 1a vo 6ng L 1a ngudi co quyén loi
nghia vy lién quan c¢6 don xin xét x\r vang mat, HDXX tién hanh xét xir ving mat
cac duong su 12 phu hop theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 227, khoan 1, Piéu 228
Bo luét t6 tung dan su ndm 2015.

[2] V& ndi dung vu an: Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin L, 10i
trinh bay cta ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng L, 1oi khai nai ctia éng
Duong Quoc N, HDXX thiy rang; Theo don kién cia 6ng Nguyén Vian L, 10i
trinh bay cua 6ng Duong Quéc N x4c dinh 6ng Ning c¢6 ng ong L so tién
8.800.000.000d (t4m ty, tam trim triéu dong). Do khong c6 kha ning tra ng, ong
L yéu cau 6ng Ning viét Gidy cam két dé ngay 27-9-2018 (BL17-18) day la tinh
tiét cac duong su thira nhan, khong can phai chirng minh theo quy dinh tai Piéu
92 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

Ong L va nguoi dai dién theo iy quyén ctia ong L cho rang, tuy 6ng Ning
c6 viét cam két trén nhung khi Toa an nhan dan thanh phd PQ gidi quyét vu an
theo hd so thu 1y s6: 103/TB-TLVA ngay 17-4-2018, dinh chi theo quyét dinh sb:
08/2019/QDST-DS ngay 21 thang 01 nam 2019 thi 6ng L khdéng nhan duoc
khoan tién nao tir viéc giai quyét vu an, nén ndi dung cam két cua 6ng Ning bén
6ng L khong duoc huong quyén loi gi dé can trir s6 no 8.800.000.000d.

Loi khai nai ciia 6ng Duong Qudc N cho rang, khi 6ng Ning viét Gidy cam
két ngay 27-9-2018, ong L dua Luat su Lé Minh Hai vao thay mat 6ng Ning
tham gia t6 tung véi tu cach bi don theo van ban ty quyén ngay 15-01-2019, thi
ong Nang va ong L di can trir khoan ng 8.800.000.000d.

[2.1] Can c&r Gidy cam két ngay 27-9-2018 c6 ndi dung “Toi tén Duwong
Quéc N, sinh nam 1976...dén hém nay téi con no anh Nguyén Van L sé tién 1a
8.800.000.000d. Trong dé anh L giit cua téi 1 gidy sang nhwong dat 22.000m* va
tdt ca nhitng gidy no khéng con hiéu lyc nita. Nay t6i va éng Nguyén Trung
Thanh tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat tai Khu phé 2, thi
tran An Théi, theo hop dong ngay 03-4-2017. Thi bén éng Nguyén Trung Thanh



phdi thwc hién chuyén nhwong khu ddt tai Khu phé 2, An Théi néu éng Thanh
hiy hop dong phdi trd lai t6i 02 ty va sé tién phat gdp 5 lan sé tién da dat coc, vu
dan dang dwoc thu Iy gidi quyét.

Nay t6i viét gidy cam két véi néi dung sau: 1. Néu bén anh Thanh giao
khdch san cho t6i theo phdan quyét ciia Toa én, tdi ciing giao cho anh L, anh L
ban sé trd lai sé tién dw cho téi. 2. Néu ldy theo Toa &n quyét dinh thi ciing giao
cho anh L, néu dw anh L trd lai t6i. Anh L trd lai t6i cdc bién nhdn t6i thiéu anh
L va hop dong mua ban dat Kho dan giiva téi va anh L. Hién téi dang ky hop
dong véi Cong ty Thién Kim, gio téi ciing giao cho anh L luén va giao toan bo
gidy to goc mua ban véi ong Thanh cho éng L giit hét...”.

[2.2] Tuy nhién, két qua giai quyét vu 4n gitta 6ng Nguyén Trung Thanh
v6i 6ng Duong Quéc N bi dinh chi, do nguyén don rat yéu cau khoi kién, bi don
rt yéu cau phan td. Toa an dinh chi theo quyét dinh sé: 08/2019/QDST-DS ngay
21 thang 01 nam 2019 thi 6ng L khong nhan dugc khach san dé ban nham cin
trlr vao s6 ng 8.800.000.000d.

Nhu vay, tuy dng L va ong Nang xac lap Gidy cam két ngay 27-9-2018,
muc dich 12 dé cén trir quyén va nghia vu cua khoan tién no 8.800.000.000d
nhung khong thuc hién dugc. Do d6, viéc 6ng L va nguoi dai dién theo iy quyén
ciia 6ng L khoi kién yéu cau Toa 4n budc 6ng L phai tra sb tién 8.800.000.000d
1a c6 co so dé HDXX xem xét.

[2.3] Pdi v6i yéu cau tinh 13i, HDXX thay rang. Tai phién toa, ngudi dai
dién theo ty quyén cta nguyén don dong y rat lai yéu cau tinh 13i, viéc rat lai yéu
cau tinh 13i ctia nguyén don 1a ty nguyén, phu hop theo quy dinh cta phap luat,
HbXX chép nhan ap dung khoan 1, Diéu 244 B luat tb tung dan sy nam 2015,
dinh chi xét xir d6i voi yéu cau nay 1a phu hop.

[2.4] Ttr nhitng nhan dinh néu trén, sau khi thao L nghi an HDXX chép
nhan toan bd 101 dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat, khéng chap nhén 161 khai
nai ciia ong Duong Qubc N. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia 6ng
Nguyén Vin L, 16i trinh bay cta ngudi dai duge ong L Gy quyén vé viéc budc vo
chong 6ng Duong Qudc N tra sb tién no 1a 8.800.000.000d (tam ty, tdm trim
triéu dong)

[3] V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vin L khdi kién duge Toa an
chap nhan nén khdng phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cua phap



luat. Ong L c6 don xin mién ndp tién tam Gmg an phi dé ngay 22 thang 4 nam
2022, dugc Toa an chap nhan theo thong bao sb: 57/TB-TA ngay 17 thang 6 nim
2022. Ong Duong Qudc N, ba Lé Thi Bich Nh chiu an phi dugc tinh
8.800.000.000d = 112.000.000d + (0,1% x 4.800.000.000d) = 116.800.000d (mot
trdm mudi sdu triéu tAm trim nghin dong)

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu 147; 227; 228; 244; 266; 271 Bo luat to tung dan su
nam 2015;

- Ap dung cac Diéu 351; 275; 280 Bo luét dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1- Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin L.

2- Budc vo chong 6ng Duong Qudc N, ba Lé Thi Bich Nh tra sb tién gdc 1a
8.800.000.000d (tam ty, tam tram triéu dong).

- Ké tir ngay ¢é don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh én (doi
Véi cac khodn tién phdi tra cho ngudi dieoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an
xong tat cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 B ludt Dén sy nam 2015.

3- Pinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin L vé viée
budc vo chong éng Duong Qudc N, ba Lé Thi Bich Nh tra tién 14i theo phap luét
(tinh tir ngay 27-9-2018 dén ngay 11-6-2024).

4- V& an phi dan su so tham: Ong L c6 don xin mién ndp tién tam Gng an
phi dé ngay 22 thang 4 nam 2022, duoc Toa 4n chap nhan theo thong bao so:
57/TB-TA ngay 17 thang 6 nim 2022. Ong Duong Qudc N, ba Lé Thi Bich Nh
chiu an phi s6 tién 116.800.000d (mot trim mudi sau triéu, tAm trim nghin dong)
ndp tai Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé PQ.

5- Vé quyén khang céo: Puong su c¢6 quyén khang cao ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi vang mat thi thoi han khang cio
dugc tinh tir ngdy nhan dugc ban an hodc ngay niém yét ban an tai UBND cap xa



noi cu tri dé yéu cau xét xu lai theo trinh tu phiic tham tai Toa 4n nhan dan tinh
KG.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an ddan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén théa thudn, quyén yéu cau, tw nguyén hodc bi cudng ché thi hanh dn theo
quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an déan su; thoi hiéu thi hanh én
duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén sw.l.

HQI PONG XET XU SO THAM
CAC HQOI THAM NHAN DAN  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pinh Quang Tuyén Nguyén Twong Diém Linh Giang Trwong Vin Kiét



TM. HQI PONG XET XU SO THAM
* Noi nhin: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh KG;
- VKSND Tp.PQ;
- T.H.A DS Tp.PQ;
- Cdc dvwong su;
- Luru ho so vu an.

Truwong Van Kiét



