TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN CAU GIAY Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 16 /2021/KDTM-ST
Ngay: 15/10/2021
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAU GIAY

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Khanh
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Hoang Van Hanh
Ba Bui Thi Minh Hoa
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh — Thw ky Toéa dn nhén din
quan Cau Giay
- Dai di¢gn Vién Kiém sdt nhén din qugn Cau Gidy tham gia phién toa: Ba
Vi Lan Phuong - Kiém sat vién.
~ Ngay 15 thang 10 nam 2021 tai Toa 4n nhan dan quan Cau Gidy xét xir so
tham cong khai vu &n thu Iy s6 122/TLST - KDTM ngay 01 thang 12 nam 2020 vé
tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu s6, 413
IQDXXST-KDTM ngay 05 thang 07 nam 2021, Quyét dinh hoan phién toa s6 475
ngay 20/7/2021, Quyét dinh hodn phién toa sé ngay 30/ 7/2021, Quyét dinh hodn
phién toa sb 500/2()21/ QDST ngay 31/8/2021, Quyét dinh hoan phién toa ngay
28/9/2021gitra cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang TMCP B
Dia chi: S6 X, duong P, phuong M, Quan N, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo ty quyén: ong Nguyén Quang H, 6ng Pong Vian T. Ong
H, 6ng T. C6 mat.
Bi don: Cong ty TNHH G
Pia chi try s6: S6 Y, ngd Z, phuong N, quan H, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: ba Pham Thi Minh H — giam ddc cong ty. C6
mat
Nguwoi co quyén~ lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Ha H, sinh ndm 1946
2. ]?él Dinh Tl}i T, sinh nam 1954
3. Ong Nguyén Van N, sinh nam 1978
4. Ong Nguyén Ha X, sinh ndm 1921
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Cung HKTT: thén B, xa H, huyén U, Ha Noi.

5. Ong Pham Vin D, sinh nim 1946

6. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1952
Cung HKTT: Thén T, thi trin D, huyén M, Ha Nbi.
Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng H, ba T, ong B, ba M: chi Pham Thi
Minh H sinh ndm 1978. HKTT: S6 Y, ngd Z, phuong N, quan H, Ha Ngi.
(Theo Gidy iy quyén ngay 14 thang 10 nam 2021)
Ong N, dng X ving mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 1o khai ciia ngwoi dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Néam 2014, Ngan hang TMCP B - Chi nhénh T (sau day viét tat la Bbank T)
thuc hién cho vay doi vai Cong ty TNHH G theo cac hgp dong tin dung sau:

1. Hop dong tin dung s6 04/2014/261745 / HPTD ngay 18/12/2014 kém
bang rat von (tai khoan vay 22082000355270): Sé tién vay: 576.000.000 dong
(Nam tram bay muoi sau triéu dong). Thoi han vay: 05 thang ké tir ngay
19/12/2014 dén ngay 19/05/2015. LAi suat trong thoi han: 8%/nam, diéu chinh 03
thang/lan vao ngay 10 thang diéu chinh. No 13i qua han: 150% / nam 1ai suat trong
han. Tra no: Thanh toan vao ngay 25 hang thang, géc tra cudi ky khi dén han. S6
tién gbc da tra no 1a: 10.000.000 dong.

Tinh dén hét ngay 15/10/ 2021, Coéng ty TNHH G con no Bbank T s6 tién: No
goc: 566.000.000 dong; No ldi trong han: 334.649.000 dong; No lai qua han:
165.828.500 dong; Tong cong: 1.066.477.500 dong;

2. Hop ddng tin dung s6 05/2014/261745 / HDTD ngay 23/12/2014 kém
bang k& rat von (tai khoan vay sé 22082000355605): Sé tién vay: 520.000.000
déng (Nam muoi hai muoi triéu dong). Thoi han vay: 05 thang ké tir ngay
24/12/2014 dén ngay 24/05/2015. L&i suat trong thoi han: 8% / nam, diéu chinh 03
thang /1an vao ngay 10 cua thang diéu chinh. LAi suit ng qua han: 150% / nam 1ai
suat trong han.Tra no: LAi tra vao ngay 25 hang thang, gdc tra cudi ky khi dén han.

Tinh dén hét ngay 15/10/ 2021, Cong ty TNHH G con no Bbank T: No gdc:
520.000.000 ddéng; No ldi trong han: 307.002.222 d6ng; No 14 qua han:
140.147.222 dong; Tong cong: 967.149.444 dong;

3. Hop ddng tin dung sb 06/2014/261745/HDTD ngay 24/12/2014 kém
Bang ké rat von (tai khoan vay s6 22082000356088): S6 tién vay: 400.000.000
dong (Bon tram triéu dong).Thoi han vay: 05 thang ké tir ngay 26/12/2014 dén
ngay 26/05/2015. LAi suat trong thoi han: 8%/nim, diéu chinh 03 thang/ 1an vao
ngay 10 cua thang diéu chinh. Lai suit no qué han: 150%/nam 13i suét trong han.
Lai tra vao ngay 25 hang thang, gdc tra cudi ky khi dén han.

Tinh dén hét ngay 15/10/ 2021, Cong ty TNHH G con ng Bbank T: No¢ goc:
400.000.000 dong; No¢ lai trong han: 236.155.556 dong; No lai qua han:
107.758.333 dong; Tong cong: 743.913.889 dong;
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4. Hop ddng tin dung sé 07/2014/261745 / HDTD ngay 29/12/2014 kém
bang ké rat von (tai khoan vay sé 22082000356565): Sé tién vay: 600.000.000
d6ng (Sau tram triéu dong). Thoi han vay: 05 thang ké tir ngay 30/12/2014 dén
ngay 30/05/2015. LAi suat trong thoi han: 8% / nam, diéu chinh 03 thang /Ian vao
ngay 10 cua thang diéu chinh. LAi suat no quéa han: 150% / ndm 1ai suat trong han.
Tra no: L&i tra vao ngay 25 hang thang, goc tra cudi ky khi dén han. S tién gbc da
tra ng 1a: 594.000.000 dong

Tinh dén hét ngay 15/10/ 2021, Cong ty TNHH G con no Bbank T: No géc:
6.000.000 dong; No l4i trong han: 202.317.834 ddng; No I3i quéa han: 98.758.000
ddng; Tong cong: 307.075.534 ddng;

5. Hop d6ng tin dung sb 08/2014/261745 / HDTD ngay 29/12/2014 kém
bang ké rat vén (tai khoan vay so 22082000356583):S6 tién vay: 400.000.000
d6ng (Bon tram triéu dong). Thoi han vay: 05 thang ké tir ngay 30/12/2014 dén
ngay 30/05/2015. LAi suat trong thoi han: 8% / nam, diéu chinh 03 thang /lan vao
ngay 10 cua thang diéu chinh. LAi sut no qua han: 150%/nam li suat trong han.
L4i tra vao ngay 25 hang thang, gdc tra cudi ky khi dén han.

Tinh dén hét ngay 15/10/ 2021, Cong ty TNHH G con no Bbank T: No gdc:
400.000.000 ddng; No l&i trong han: 236.155.555 dong; No 13i qua han:
107.616.667 dong; Tong cong: 743.772.222 d6ng;

6. Hop ddng tin dung s6 09/2014/261745 / HDTD ngay 31/12/2014 kém
bang ké rat vén (tai khoan vay s6 22082000356705): Sé tién vay: 1.000.000.000
dong (Mot ty dong). Thoi han vay: 05 thang ké tir ngay 31/12/2014 dén ngay
31/05/2015. LAi suat trong thoi han: 8%/nim, diéu chinh 03 thang /1an vao ngay 10
cta thang diéu chinh. L&i suit ng qua han: 150%/ nam l4i suat trong han. Tra no:
Lai tra vao ngay 25 hang thang, goc tra cudi ky khi dén han.

Tinh dén hét ngay 15/10/ 2021, Cong ty TNHH G con no Bbank T: No gdc:
1.000.000.000 dong; No lai trong han: 590.388.889 dong; No 14 qua han:
269.041.667 ddng; Tong cong: 1.859.430.555 dong;

7. Hop dong tin dung sé 01/2014/261745 / HPTD ngay 06/01/2015 kém
bang ké rat vén (tai khoan vay sé 22082000356909): Sé tién vay: 1.426.000.000
ddéng (Mot ty bén trim hai muoi sau triéu dong). Thoi han vay: 05 thang ké tir
ngay 06/01/2015 dén ngay 06/06/2015. LAi suat trong thoi han: 8% /nim, diéu
chinh 03 thang /lan vao ngay 10 cua thang diéu chinh. Lai suat no qua han: 150% /
nam l3i suét trong han. Tra no: LAi tra vao ngay 25 hang thang, gbc tra cudi ky khi
dén han.Sé tién goc da tra no 1a: 1.426.000.000 dong

Tinh dén hét ngay 15/10/ 2021, Cong ty TNHH G con no Bbank T: No gbc: 0
d6ng; No l4i trong han: 212.090.583 dong; No 13i qua han: 89.042.222 dong; Tong
cong: 301.132.806 dong;

Sau khi vay vén, bi don khong tra no goc va lai vay theo quy dinh tai cac
Hop dong tin dung da ky. Vi vay, cac khoan vay di qua han. Tinh dén hét ngay
15/10/2021, Cong ty TNHH G con ng Ngan hang TMCP B tong sb tién caa 07
Hop dong tin dung trén 1a 5.988.952.249 (Nam ty chin trim tdm muoi tam triéu
chin trim nim muoi hai nghin hai trim bén muoi chin dong), trong d6: No géc:
2.892.000.000 ddng; No ldi trong han: 2.118.759.638 ddong; No lai quéd han:
978.192.611 ddng;
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Toan bo khoan vay trén dugc bao dam bai cac tai san sau:

STT Tén tai san Hop dong thé chap Chu s¢ hitu

1 | Quyén st dung dat va tai san | Hop dong thé chap s | Bén vay/ Bén bao
gan lién voi dat s6 BDD do | 01/2014/261745/HPBD | dam tra no
UBNND quan H cdp ngay | sé cong chiing 413 1.300.000 d6ng va
28/04/20211 tai dia chi s6 Y, | quyén sb 01TP/CC- ngan hang giai chap
ngd Z, phd N, quan H, Ha | SCC/HPGD ngay ngay 08/11/2016
NOI. 18/04/2014.

2 | Quyeén sir dung dat theo gidy | Hop dong thé chap so | Bén vay/ Bén bao
ching nhan quyén st dung | 02/2014/261745/HPBD | ¢am tra no
dat s6 AN977344, sb vao sb | s6 cong chiing 457 720.000.000 d6ng
cap GCN quyén st dung dat: | quyén s 01TP/CC- va ngan hang giai
H271 do UBNND huyén M, | SCC/HPGD ngay chép ngay
thanh phé Ha Noi cap ngay | 25/04/2014. 28/12/2018
11/12/2008 tai thi tran D,
huyén M, thanh pho Ha Noi

3 | Quyeén sir dung dat theo giay | Hop dong thé chap so | Tai sang dang thé
ching nhan s6 T364841, s6 | 01/2014/261745/HPBP | chap
vao sb cap GCN quyén sua|sé cbng chang 413
dung dat: 0408QSDD do [quyén sé O01TP/CC-

UBNND huyén U cép ngay | SCC/HPGD ngay
13/04/2004 tai thon D, xa H, | 18/04/2014.
huyén U.
4 | Quyeén sur dung dat theo gidy | Hop dong thé chap so | Tai sang dang thé

ching nhan s6 S173143, s6
vao s6 cap GCN quyén sir
dung dat: 16557 do UBNND
huyén M, thanh phé Ha Noi
CAp ngay 28/01/2002 tai thi
tran T, huyén M, thanh phd
Ha Noi

02/2014/261745/HDBD
s6 cbng chang 414
quyén sd O01TP/CC-
SCC/HbGD ngay
18/04/2014.

chap

Nghia vu bao dam cua tai san la: bao dam cho toan bo cac nghia vu (bao
gom géc, lai, 14 quéa han, phi, khoan phat, khoan bdi thuong thiét hai...) da, dang
va s& phat sinh trong tuong lai theo toan bo Hop dong tin dung, Hop ddng cip bao
lanh da va s& ky két.

Cac tai san khac: toan bo sé du tién gui bang VND va céac loai ngoai té khac
cua Cong ty TNHH G tai Ngan hang va céc td chuc tin dung khéc; cac khoan thu
theo Hop dong kinh té dugc ky két gitta Cong ty TNHH G va ddi tac khac ma
Cong ty TNHH G 1a nguoi thu hudng.

Ngan hang TMCP B khoi kién yéu cau:




1. Yéu cau Cong ty TNHH G phai tra cho Ngan hang TMCP B toan bo sb
tién gbc, no l1a trong han mac va thanh todn quéa han, tam tinh dén hét ngay
15/10/2021 la: 5.988.952.249 (Nam ty chin tram tam muoi tdm triéu chin tram nam
muoi hai nghin hai trim bén muoi chin dong), trong d6: No gdc: 2.892.000.000
d6ng; No I3i trong han: 2.118.759.638 dong; No I3i qua han: 978.192.611 dong;
Téng cong: 5.988.952.249 ddng;

2. Cong ty TNHH G phai tra nét s6 no Iai trong han, 1ai qua phat sinh theo
cac Hop dong tin dung trén tir ngay 16/10/2021 cho dén khi tat toan xong toan bo
khoan no.

3. Néu Cong ty TNHH G khdng tra duoc toan bo s6 du goc ng, no Iai trong
han va lai qua han theo hop dong tin dung trén; Ngan hang TMCP B d¢ nghi Toa
an duoc xu ly tai san bao dam, bao gom:

- Quyén sir dung dat theo gidy ching nhan sé T364841, s6 vao so cap GCN
quyén sir dung dat: 0408QSDD do UBNND huyén U cap ngay 13/04/2004 tai thon
b, x4 H, huyén U cap cho ho 6ng Nguyén Ha H d dang ky thay doi cha sir dung
dat cho 6ng Nguyén Ha H ngay 19/4/2011.

- Quyén sir dung dét theo gidy ching nhan sé S173143, sé vao sé cap GCN
quyén sir dung dat: 16557 do UBNND huyén M, thanh phd Ha Noi cip ngay
28/01/2002 tai thi tran T, huyén M, thanh phé Ha Noi cip cho ho Pham van b d
dinh chinh lai la 6ng Pham Vian B ngay 23/8/2011.

4. Néu sb tién thu duoc do phéat mai tai san bao dam trén khdng du dé thanh
toan no goc, l&i trong han, 14i qua han; Ngan hang TMCP B yéu cau Cong ty
TNHH G tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét sé tién no con lai cho Ngan hang.

Qué trinh gidi quyét vy an, bi don Cong ty TNHH G do ngudi dai dién
theo phép luat ba Pham Thi Minh H gidm doc trinh bay:

Niam 2014, Ngan hang TMCP B - Chi nhanh T (sau day viét tat 13 Bbank T)
thuc hién cho vay chuyén d6i voi Céng ty TNHH G theo hop dong tin dung sau:

1. Hop dong tin dung s6 04/2014/261745 / HPTD ngay 18/12/2014 kém
bang rat von (tai khoan vay 22082000355270): Sé tién vay: 576.000.000 dong
(Nam tram bay muoi sau triéu dong). Thoi han vay: 05 thang ké tir ngay
19/12/2014 dén ngay 19/05/2015. LAi suat trong thoi han: 8%/nam, diéu chinh 03
thang/lan vao ngay 10 thang diéu chinh. No 14i qua han: 150% / ndm 13i suét trong
han. Tra ng: Thanh toan vao ngay 25 hang thang, géc tra cudi ky khi dén han. S6
tién gdc da tra no 1a: 10.000.000 dong.

Tinh dén hét ngay 15/10/ 2021, Céng ty TNHH G con no Bbank T: No géc:
566.000.000 dong; No lai trong han: 334.649.000 dong; No 14 qua han:
165.828.500 dong; Tong cong: 1.066.477.500 ddng;

2. Hop d6ng tin dung sb 05/2014/261745 / HPTD ngay 23/12/2014 kém
bang ké rat von (tai khoan vay sé 22082000355605): Sé tién vay: 520.000.000
déng (Nam muoi hai muoi triéu dong). Thoi han vay: 05 thang ké tir ngay
24/12/2014 dén ngay 24/05/2015. L&i suat trong thoi han: 8% / nam, diéu chinh 03



thang /Ian vao ngay 10 cua thang diéu chinh. L&i suat no qua han: 150% / nam lai
suat trong han.Tra no: LAi tra vao ngay 25 hang thang, gdc tra cudi ky khi dén han.
Tinh dén hét ngay 15/10/ 2021, Cong ty TNHH G con no Bbank T: No gdc:
520.000.000 ddng; No I&i trong han: 307.002.222 dong; No l3i qua han:
140.147.222 d6ng; Tong cong: 967.149.444 dong;
3. Hop dong tin dung sé 06/2014/261745/HDTD ngay 24/12/2014 kém
Bang ké rat von (tai khoan vay sé 22082000356088): S tién vay: 400.000.000
ddng (Bén tram triéu dong).Thoi han vay: 05 thang ké tir ngay 26/12/2014 dén
ngay 26/05/2015. LAi suat trong thoi han: 8%/nim, diéu chinh 03 thang/ 1an vao
ngay 10 cua thang diéu chinh. LAi suit no qué han: 150%/nam 13i suét trong han.
Lai tra vao ngay 25 hang thang, gdc tra cudi ky khi dén han.

Tinh dén hét ngay 15/10/ 2021, Cong ty TNHH G con no Bbank T: No goc:
400.000.000 dong; Ng¢ lai trong han: 236.155.556 dong; No lai qua han:
107.758.333 ddng; Tong cong: 743.913.889 ddng:

4. Hop dong tin dung s6 07/2014/261745 / HDTD ngay 29/12/2014 kém
bang ké rat von (tai khoan vay s6 22082000356565): Sé tién vay: 600.000.000
dong (Sau tram triéu dong). Thoi han vay: 05 thang ké tir ngay 30/12/2014 dén
ngay 30/05/2015. LAi suat trong thoi han: 8% / nam, diéu chinh 03 thang /lan vao
ngay 10 cua thang diéu chinh. LAi suat no quéa han: 150% / ndm lai suat trong han.
Tra no: L&i tra vao ngay 25 hang thang, gc tra cudi ky khi dén han. S tién gbc da
tra ng la: 594.000.000 dong

Tinh dén hét ngay 15/10/ 2021, Cong ty TNHH G con no Bbank T: No géc:
6.000.000 ddng; No l4i trong han: 202.317.834 d6ng; No I qua han: 98.758.000
ddng; Tong cong: 307.075.534 ddng:

5. Hop ddng tin dung s6 08/2014/261745 / HPTD ngay 29/12/2014 kém
bang ké rat vén (tai khoan vay sé 22082000356583):S6 tién vay: 400.000.000
d6ng (Bon tram triéu dong). Thoi han vay: 05 thang ké tir ngay 30/12/2014 dén
ngay 30/05/2015. L4i suat trong thoi han: 8% / nam, diéu chinh 03 thang /lan vao
ngay 10 cua thang diéu chinh. LAi suat no qua han: 150%/nam li suat trong han.
Lai tra vao ngay 25 hang thang, gdc tra cudi ky khi dén han.

Tinh dén hét ngay 15/10/ 2021, Cong ty TNHH G con no Bbank T: No gdc:
400.000.000 dong; No lai trong han: 236.155.555 dong; No 14 qua han:
107.616.667 dong; Tong cong: 743.772.222 d6ng;

6. Hop dong tin dung sé 09/2014/261745 / HPTD ngay 31/12/2014 kém
bang ké rat vén (tai khoan vay s 22082000356705): Sé tién vay: 1.000.000.000
ddéng (Mot ty dong). Thoi han vay: 05 thang ké tir ngay 31/12/2014 dén ngay
31/05/2015. L&i suat trong thoi han: 8%/nam, diéu chinh 03 thang /lan vao ngay 10
cua thang diéu chinh. L&i suat ng qué han: 150%/ nam l4i suét trong han. Tra no:
L4i tra vao ngay 25 hang thang, gdc tra cudi ky khi dén han.

Tinh dén hét ngay 15/10/ 2021, Cong ty TNHH G con no Bbank T: No gdc:
1.000.000.000 dong; No lai trong han: 590.388.889 ddng; No ldi qua han:
269.041.667 ddng; Tong cong: 1.859.430.555 dong;

7. Hop dong tin dung sé 01/2014/261745 / HPTD ngay 06/01/2015 kém
bang ké rut vén (tai khoan vay sé 22082000356909): Sé tién vay: 1.426.000.000
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ddéng (Mot ty bén trim hai muoi sau triéu dong). Thoi han vay: 05 thang ké tur
ngay 06/01/2015 dén ngay 06/06/2015. L&i suat trong thoi han: 8% /niam, diéu
chinh 03 thang /1an vao ngay 10 cua thang diéu chinh. L&i suat no quéa han: 150% /
nam 13i suét trong han. Tra no: LAi tra vao ngay 25 hang thang, gbc tra cudi ky khi
dén han.Sé tién goc di tra no 1a: 1.426.000.000 dong.

Tinh dén hét ngay 15/10/ 2021, Cong ty TNHH G con ng Bbank T: No gbc:
0 dong; No l3i trong han: 212.090.583 d6ng; No lai qua han: 89.042.222 dong;
Téng cong: 301.132.806 dong;

Sau khi vay vén, do kinh doanh gip nhiéu khop khin va dich covid 19 nén
bi don khong tra dugc ng goc va lai vay theo quy dinh tai cac Hop dong tin dung
da ky. Vi vay, cac khoan vay da qua han. Bi don xac nhan, tinh dén hét ngay
15/10/2021, Cong ty TNHH G con no Ngan hang TMCP B tong sé tién caa 07
Hop dong tin dung trén 14 5.988.952.249 (Nam ty chin tram tam muoi tam triéu
chin trim nim muoi hai nghin hai trim bén muoi chin dong), trong d6: No géc:
2.892.000.000 ddng; No ldi trong han: 2.118.759.638 dong; No l4i quéa han:

978.192.611 dong;

Toan bo khoan vay dugc bao dam bai cac tai san sau:

STT Tén tai san Hop dong thé chap Chu sé hitu

1 | Quyén st dung dat va tai san | Hop dong thé chap s6 | Bén vay/ Bén bao
gan lién véi dat s6 BDD do | 01/2014/261745/HDBD | dam tra ng
UBNND quan H cap ngay | s6 cong ching 413 1.300.000 dong va
28/04/20211 tai dia chi s6 X, | quyén sb 01TP/CC- ngan hang giai chap
ngd Z, phé N, quan H, Ha | SCC/HPGD ngay ngay 08/11/2016
NOi. 18/04/2014.

2 | Quyeén sir dung dat theo giay | Hop dong thé chap so | Bén vay/ Bén bao
ching nhan quyén st dung | 02/2014/261745/HPBPD | dam tra no
dat s6 AN977344, s6 vao so | s6 cong chang 457 720.000.000 dong
cap GCN quyén st dung dat: | quyén s 01TP/CC- va ngan hang giai
H271 do UBNND huyén M, | SCC/HPGD ngay chép ngay
thanh phd Ha Noi cap ngay | 25/04/2014. 28/12/2018
11/12/2008 tai thi trin D,
huyén M, thanh phé Ha Noi

3 | Quyén sir dung dat theo gidy | Hop dong thé chap sb | Tai sang dang thé
chting nhan s6 T3644841, s6 | 01/2014/261745/HPBP | chap
vao s6 cap GCN quyén st [s6 cbng chung 413
dung dat: 0408QSDD do [quyén sé O01TP/CC-

UBNND huyén U cap ngay | SCC/HPGD ngay
13/04/2004 tai thon D, xa H, | 18/04/2014.
huyén U.

4 | Quyeén sur dung dat theo gidy | Hop dong thé chap so | Tai sang dang thé
ching nhan sé S173143, s | 02/2014/261745/HPBD | chap
vao s6 cap GCN quyén sir|sé6 cong ching 414
dung dat: 16557 do UBNND | quyén sé O01TP/CC-
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huyén M, thanh phd Ha Noi | SCC/HPGD ngay
cAp ngay 28/01/2002 tai thi | 18/04/2014.

tran T, huyén M, thanh phd
Ha Noi

Nay Ngan hang TMCP B khai kién yéu cau Cong ty TNHH G phai tra cho
Ngan hang TMCP B toan bo sé tién no goc, no 14i trong han va lai quéa han, tam
tinh dén hét ngay 15/10/2021 1a: 5.988.952.249 (Nam ty chin trim tdm muoi tam
triéu chin trim nim muoi hai nghin hai trim bén muoi chin dong), trong d6: No
gbc: 2.892.000.000 ddng; No 1ai trong han: 2.118.759.638 dong; No 1ai qua han:
978.192.611 ddng; Tong cong: 5.988.952.249 ddng;

Cong ty TNHH G xéac nhan s6 ng goc 12 2.892.000.000 dong. Déi vai tién
I&i trong han va lai quéa han do Ngan hang TMCP B tinh toan, bi don khong c6 y
kién gi. Tuy nhién, do hién nay tinh hinh kinh té kho khan, cac khoan no cta cong
ty chua thu hoi duoc nén Cong ty TNHH G chua c6 ngudn dé tra no cho Ngan
hang TMCP B.

Cong ty TNHH G dong ¥ tra no I&i phét sinh theo cac Hop dong tin dung
trén tir ngay ké tir ngay 16/10/2021cho dén khi tat todn xong toan b khoan no.

Péi véi yéu cau cua Ngan hang TMCP B xtr ly tai san dam bao dé thu hoi ng
la:

- Quyén sir dung dét theo gidy ching nhan sé T364841, s6 vao so ciap GCN
quyén sir dung dat: 0408QSDD do UBNND huyén U cap ngay 13/04/2004 tai thén
b, x4 H, huyén U cap cho ho 6ng Nguyén Ha H di dang ky thay doi cha sir dung
dat cho 6ng Nguyén Ha H ngay 19/4/2011.

- Quyén sir dung dét theo gidy ching nhan sé S173143, sé vao sé cap GCN
quyén sir dung dat: 16557 do UBNND huyén M, thanh phé Ha Noi cip ngay
28/01/2002 tai thi tran T, huyén M, thanh phé Ha Noi cip cho ho Pham van b da
dinh chinh lai 1a 6ng Pham Vian D ngay 23/8/2011.

Cong ty TNHH G khong dong ¥ dé Ngan hang xir ly tai san thé chap dé thu
hoi no bai vi tai san thé chap hién nay 1a noi ¢ cia bd me chong (6ng H, ba T) va
bd me dé (ong B, ba M) caa chi Pham thi Minh H.

Qua trinh giai quyét vu an, ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Pham Vin P va ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ong D, ba M 1a bd me dé ctia Pham Thi Minh H giam déc Cong ty TNHH
G. Cong ty G c6 vay cua Ngan hang TMCP B s tién bao nhiéu 6 ong ba khong blét
va khong duoc st dung. Vo chong éng B, ba M c6 ky hop ddng thé chip s
02/2014/261745/HDBDS ngay 18/04/2014 dé thé chap quyén str dung dat va nha ¢
theo GCNQSDD s6 S173143 vao s6 GCNQSDD sb 16557 QSDD dugc UBND
huyén M — Ha Tay nay 1a Ha Noi cip ngay 28/01/2002 cép cho 6ng Pham Vin D
tai thon T, thi tran D, huyén M, Ha Noi. Tir khi thé chip dén nay, tai san van gitt
nguyén chi stra chita phan bép. Do nha bép cii dot nat nén vo chong ong D, ba M
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da dap phan bép cii di dé xay moi. Tuy nhién, Ong B, ba M khong co6 yéu cau gi vé
phan chi phi xay dung bép moi. Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty TNHH G
tra ng vo chong ong D, ba M dé nghi Toa an hoa giai gilra hai bén. Trong truong
hop khong hoa giai duoc, vo chong ong khong ddng ¥ dé Ngan hang xu 1y tai san
thé chap dé thu hoi no. Do tudi cao sirc yeu, di lai kho khan, 6ng D ba M dé nghi
duoc vang mat trong suot qua trinh giai quyét vu 4n.

Ngudi co quyen lgi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ha H trinh bay:

Ong H dugc biét Cong ty TNHH G vay ctua Ngén hang TMCP B sO tlen vay
la 2.892.000.000 déng. Ong va vo 1a ba Pinh Thi T di ky hop dong sb 01/
2014/261745/ HDBD Hop dong bat dong san ctia bén tht ba ngay 18/4/2014 dé thé
chép tai san 1a nha dat theo GCNQSDD s6 T 364841 do UBND huyén U, Ha Tay,
nay la Ha Noi cap ngay 13/04/2004 duoc dang ky thay doi ngay 19/4/2011 cho 6ng
Nguyén Ha H va ba Dinh Thi T tai thon D, huyén U, Ha Noi.

Ong H dé nghi Ngan hang TMCP B va Cong ty TNHH G thoa thuan dé giai
quyét khoan no trén. Trong trudng hop, hai bén khong thoéa thuan duoc thi 6ng H
dong ¥ dé Ngan hang xur 1y tai san thé chap thu hbi no.

Ho gia dinh ong Nguyen Ha H hién nay gdm c6 6ng Nguyén Ha H va vo ong
H 1a Dinh Thi T sinh song, ngoai ra khong con ai khac. Trong ho khau c6 bd dé ong
H 13 cu Nguyén Ha X, 100 tudi nhung khong o tai tai san thé chap trén. Me dé 6ng
H 12 ba Trinh Thi D d4 mit nam 2016. Ong Nguyén Ha N — chong chi Pham Thi
Minh H c6 tén trong s6 h khau nhung khong séng thuong xuyén tai dia chi trén.

Khi thé chip tai san, nha dat 13 hai ngdi nha mai ngéi 1 ting. Qua trinh sir
dung dot nat nén 6ng H va vo ba Binh Thi T da dap 1 nha cii va xay dung mdi hoan
toan. Mot nha con nguyén nhu cii. Ong H x4c dinh tai san thé chap 14 toan bo nha
dat trén, ong H khong c6 yéu cau gi vé phan chi phi xay dung méi.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pinh Thi T trinh bay:

Ba Pinh Thi T 1a me chong cta chi Pham Thi Minh H - gidm dbc Céng ty
TNHH G. Ba T khong biét Cong ty TNHH G vay ctia Ngan hang TMCP B sé tién
bao nhiéu theo cac Hop dong tin dung s6 04/2014/261745, Hop ddng tin dung
ngay 18/12/2014, Hop déng tin dung sb 05/2014/261745/HDTD ngay 23/12/2014,
Hop dong tin dung sd 06/2014/261745/HPTD ngay 24/12/2014, Hop dong tin
dung s6 07/2014/261745 ngay 29/12/2014, Hop dong tin dung s6 08/2014/261745
ngay 26/12/2014, Hop ddng tin dung s6 04/2014/261745/HDTD ngay 31/12/2014,
Hop dong tin dung s6 01/2015 ngay 06/01/2015. ba T duogc biét tinh den ngay
15/12/2020, Coéng ty TNHH G con n¢ Ngan hang TMCP B tong s tlen
5.721.240.987 dong (theo thong bao ciia Ngan hang), ba T khong duoc st dung sd
tién trén. Ba T xac nhan c6 ky Hop dong thé chap s6 01/2014/261745 thé chép tai
san nha dat tai Thon D, x4 H, huyén U, Ha Noi cho cong ty TNHH G vay tién cia
Ngéan hang TMCP B.

Nay Ngan hang TMCP B — Chi nhanh T khoi kién yéu cu cong ty TNHH G
tra sd tlen trén va xir 1y tai san thé chip 1a nha dat theo GCNQSDD so 1264841

vao s6 cip GCNQSDD 0408QSDP do UBND huyén U cap ngay 13/4/2004 tai
Thon B, xa H, huyén U, Ha No6i dimg tén 6ng Nguyén Ha H va ba Pinh Thi T. Ba
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T dé nghi Ngan hang hoa giai dé cac bén thoa thuin giai quyét vu an, néu khong
thoa thuan dugc thi ba T dong y dé ngan hang xtr ly tai san thé chap thu hoi no.
Hién nay trén tai san trén chi c6 6ng Nguyen Ha H va ba Dinh Thi T dang ¢, ngoai
ra khong con ai khac sdng trén tai san thé chap trén.

Do ba binh Thi T khong biét chit, chi viét duoc tén minh nén Toa an tién
hanh 14y 15i khai, ba T dé nghi Toa an cho ba ving mit trong suét qua trinh giai
quyét vu an.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da nhiéu lan triéu tdp 6ng Nguyén Ha N —
chong chi Pham thi Minh H — giam déc cong ty TNHH G, con trai 6ng Nguyén Ha
H do anh Nguyén Ha N c6 tén trong ho khau cung ong Nguyen Ha H nhung anh N
khéng c6 mit. Toa an cling da triéu tdp 6ng Nguyén Ha X — b dé ong Nguyén Ha
H nhung 6ng X khong co6 mat. Ong H trinh bay do anh N di lam xa nha, 6ng X gia
yéu nén khong thé dén Toa an dé giai quyét vu an. Do vay. Toa an khong 1ay duoc
101 khai ctia nguoi ¢ tén néu trén vé viée giai quyét vu an.

Tda an da tién hanh hoa giai dé cac bén duong su thoa thuan véi nhau vé viéc
giai quyét vu an nhung khong thoa thuan duoc.

Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién. Bi don X&c nhan
khoan ng goc va khong co y kién gi vé no li trong han va lai qua han. Nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyen Ha X, Nguyén Ha N viang mit mac du da
dugc triéu tap hop 1€. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ha H, ba
Dinh Thi T, 6ng Pham van b, ba Nguyén Thi M cé gidy uy quyén cho ba Pham thi
Minh H tham gia t6 tung tai phién toa. Cac bén duong su khong thoa thuan dugce
v6i nhau vé viée giai quyet vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Cau Gidy phat biéu quan diém vé viéc
giai quyét vu an: Cin ctr cac diéu 463,465,466,468 Bo luat dan su. Can ctr diéu 5,
dieu 26, khoan 1 Diéu 35; dicu 171, diu 184, diéu 227, diéu 228, diéu 271, diéu
273 B6 luat T6 tung dan su. Khoan 2 diéu 91 Luat cac t6 chic tin dung nam 2010.
Thong tu s6 39/2016/TT - NHNN ngay 30/12/2016. Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi

Trong qua trinh khai kién, thu Iy ho so va giai quyet Vu an cling nhu tai phién
tdoa hdm nay, Tham phan chi toa phién toa va Hoi dong xét xir di tuan tha day du,
dung cac quy dinh cua phép luat vé trinh tu tha tuc giai quyét vu &n dan su, dam
bao duoc tinh khach quan, cong minh va tao diéu kién cho cac bén duong sy thyc
hién day da quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat. Can khac phuc vi
pham v¢ thoi han giai quyet vu &n. Cac duong sy da chap hanh cac quy dinh cua
phap luat. Vé duong 16i giai quyét vu &n, Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan
Cau Giay dé nghi Hoi dong xét xa chap nhan don khai kién cua nguyén don, budc
bi don thanh toan tién goc va lai cham tra theo dung quy dinh cia phap luat. Trong
treong hop bi don khong tra dugc ng cho Ngan hang TMCP B, Ngéan hang TMCP
B ¢6 quyén xu ly tai san bao dam dé thu hoi no. Néu céc tai san bao dam khong du
dé thuc hién nghia vu thanh toan toan b khoan ng cho Ngan hang TMCP B, Ngéan
hang TMCP B ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an co tham quyén tién hanh xac
minh, ké bién, thu gitr, phat méi céc tai san khac thudc quyén so hitu/ ctia cong ty
TNHH G dé thu hdi no cho dén khi Cong ty TNHH G thanh toan hét no cho Ngan
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hang TMCP B theo thoa thuin trong Hop dong tin dung cac bén di ky két.

Sau khi xem xét, danh gia khdch quan toan dién nhitng tai liéu chung cu
dwoc tham tra tai phién toa. Can cur két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua dwong su:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat, thAm quyén giai quyét vu an:

Ngay 02 thang 07 nam 2020, Ngan hang TMCP B khai kién Céng ty TNHH
G budc Cong ty TNHH G thanh toan cho Ngan hang TMCP B s6 tién no gbc, no
13 theo c4c Hop ddng tin dung sé 04/2014/261745 / HDTD ngay 18/12/2014 kém
bang rut von (tai khoan vay 22082000355270); Hop dong tin dung s
05/2014/261745/HDTD ngay 23/12/2014 kém bang ké rit von (tai khoan vay sé
22082000355605); Hop dong tin dung s6 06/2014/261745/HPTD ngay
24/12/2014 kém Bang ke rat vén (tai khoan vay sé 22082000356088); Hop dong
tin dung s6 07/2014/261745 / HPTD ngay 29/12/2014 kém bang ké rat vén (tai
khoan vay s6 22082000356565): Hop dong tin dung s6 08/2014/261745 / HDTD
ngay 29/12/2014 kem bang ke rut von (tai khoan vay sé 2208200035653); Hop
dong tin dung sé 09/2014/261745 / HDTD ngay 31/12/2014 kém bang ké rut von
(tai khoan vay sb 22082000356705); Hop ddng tin dung sé 01/2014/261745 /
HDTD ngay 06/01/2015 kém bang ké rut vén (tai khoan vay sé 22082000356909).
Quan hé phap luat trong vu an trén xac dinh 13 tranh chap hop dong tin dung duogc
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo Luit T6 tung Dén su va Diéu 463, 466, 468, diéu
470 Bo Luat Dan sy 2015.

Vé tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang TMCP B - chi nhanh T ma s6
chi nhanh 0100150619 — 028 ding ky 1an dau ngay 03/8/2003. Ping ky thay doi
lan tha 13 ngay 11 thang 6 nam 2019 co6 tru soé tai s6 X, P, phuong M, quan N, Ha
noi. Cong ty TNHH G ma s6 doanh nghiép 0500453738 c6 tru sé chinh tai Dia
chi: S6 Y ngd Z, phd N, phuong N, quan H, Ha Noi. Qua trinh ky ket thuc hién
Hop d6ng nam 2014, Ngan hang TMCP B — chi nhanh T ¢6 dia chi tai s6 X, duong
P, quan C, Ha No¢i. Hai bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sO
04/2014/261745/HDTD ngay 18/12/2014; Hop ddng tin dung sé 09/2014/261745
[HDTD ngay 31/12/2014 kém bang ké rit von (tai khoan vay sé 22082000356705)
va Hop dong tin dung s 01/2014/261745 / HPTD ngay 06/01/2015 kém bang ké
rat von (tai khoan vay s6 22082000356909) lya chon Toa an nhan dan quan Cau
Giay la Toa an co tham quyén giai quyét. Qua trinh Toa an g1a1 quyét vu an, hai
bén tiép tuc Iya chon Toda 4n nhan nhan dan quan Cau Gidy giai quyét vy an. Yéu
cdu cua nguyen don, bi don la phu hop véi quy dinh cua phap luat tai diém 1 khoan
1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Dleu 188 Bo Luat Té tung Dan su nén
Toa an nhan dan quén Cau Gidy c6 tham quyén giai quyet vu an.

[2] V& viée vang mat cua duong su: Toa an da tién hanh giao cac van ban t6
tung dé nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dén Toa an de giai quyét vu an. Ong
H,ba T, ong D, ba M da co yéu cau xin ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu
an. Tai phién toa hom nay, Ong H, ba T, éng D, ba M c6 gidy ty quyén cho chi
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Pham Thi Minh H 1a nguoi tham gia t6 tung tai phién toa. Ong Nguyén Ha X,
Nguyén Ha N vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an nhung vu 4n van tiép
tuc xét xur theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 Bo luat TH tung dan su.

[3] Xét yéu cau ctia nguyén don:

3.1. V& yéu cau tra tién vay theo cac Hop dong tin dung:

Ngan hang TMCP B yéu cau Cong ty TNHH G thanh toan khoan tién d3 vay
theo cac Hop dong tin dung sé 04/2014/261745/HDTD ngay 18/12/2014 kém bang
rat vén (tdi khoan vay 22082000355270); Hop dong tin dung s
05/2014/261745/HDTD ngay 23/12/2014 kém bang ké rGt von (tai khoan vay sé
22082000355605); Hop dong tin dung s6 06/2014/261745/HDTD ngay
24/12/2014 kém Bang ké rat vén (tai khoan vay sé 22082000356088); Hop ddng
tin dung s6 07/2014/261745 / HPTD ngay 29/12/2014 kém bang ké rat vén (tai
khoan vay s6 22082000356565): Hop dong tin dung sé 08/2014/261745/ HDTD
ngay 29/12/2014 kém bang ké rat von (tai khoan vay sé 2208200035653); Hop
dong tin dung s6 09/2014/261745 / HDTD ngay 31/12/2014 kém bang ké rdt von
(tai khoan vay sb 22082000356705); Hop ddng tin dung sé 01/2014/261745 /
HDTD ngay 06/01/2015 kém bang ké rut vén (tai khoan vay sé 22082000356909).
Sau khi vay vén, bj don khong tra no goc va lai vay dung han theo quy dinh tai cac
Hop dong tin dung da ky. Xét thiy bi don dd vi pham thdi han tra ng can budc
cong ty TNHH G phai tra cho Ngan hang TMCP B s6 no gbc va no 13i theo yéu
cau cia Ngan hang TMCP B. Tinh dén thoi diém hét ngay 15/10/2021, Céng ty
TNHH G phai thanh toan cho Ngan hang TMCP B la:

1. Theo Hop dong tin dung s6 04/2014/261745 / HDTD ngay 18/12/2014
kém bang rat vén (tai khoan vay 22082000355270): No gbc: 566.000.000 dong;
No I4i trong han: 334.649.000 dong; No l1ai qua han: 165.828.500 dong; Téng
cong: 1.066.477.500 dong;

2. Theo Hop dong tin dung sé 05/2014/261745 / HDTD ngay 23/12/2014
kém bang ké rut von (tai khoan vay sé 22082000355605): No goc: 520.000.000
d6ng; No lai trong han: 307.002.222 dong; No l3i quéa han: 140.147.222 dong;
Tong cong: 967.149.444 dong;

3. Theo Hop ddng tin dung s6 06/2014/261745/HDTD ngay 24/12/2014 kém
Bang ké rat von (tai khoan vay sé 22082000356088): No gbc: 400.000.000 dong;
No 13i trong han: 236.155.556 d6ng; No 14 qua han: 107.758.333 dong; Téng
cong: 743.913.889 dong;

4.Theo Hop dong tin dung sé 07/2014/261745 / HDTD ngay 29/12/2014
kém bang ké rat vén (tai khoan vay sé 22082000356565): No gdoc: 6.000.000
d6ng; No I3i trong han: 202.317.834 d6ng; No 13 qua han: 98.758.000 dong;
Tong cong: 307.075.534 dong;

5. Theo Hop dong tin dung s6 08/2014/261745 / HDTD ngay 29/12/2014
kém bang ké rat vén (tai khoan vay sé 22082000356583): No gdc: 400.000.000
ddng; No l3i trong han: 236.155.555 dong; No 14i qua han: 107.616.667 d6ng;
Tong cong: 743.772.222 d6ng;
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6. Theo Hop dong tin dung sé 09/2014/261745 / HDTD ngay 31/12/2014
kém bang ké rat von (tai khoan vay sé 22082000356705): Ng géc: 1.000.000.000
ddng; No l3i trong han: 590.388.889 dong; No 1ai qua han: 269.041.667 d6ng;
Téng cong: 1.859.430.555 ddng;

7. Theo Hop dong tin dung sé 01/2014/261745 / HDTD ngay 06/01/2015
kém bang ké rat vén (tai khoan vay sé 22082000356909): No gdc: 0 dong; No lai
trong han: 212.090.583 ddng; No l4i qua han: 89.042.222 ddng; Tong cong:
501.132.806 ddng;

Tong cong, Cong ty TNHH G con no Ngan hang TMCP B tong sé tién caa
07 Hop dong tin dung trén 13 5.988.952.249 (Nam ty chin trim tAm muoi tam triéu
chin trim ndm muoi hai nghin hai trim bén muoi chin dong), trong d6: No géc:
2.892.000.000 ddng; No ldi trong han: 2.118.759.638 ddong; No l4i quéa han:
978.192.611 ddng;

Ccong ty TNHH G con phai tiép tuc tra no theo 13i suat ng qué han trén no gbc
tinh tir ngay 16/ 10 /2021 cho dén khi tra hét sb no trén theo 13i suat da duoc thoa
thuan tai cac Hop ddng tin dung.

3.2. V& viéc xur 1y tai san bao dam: Cac khoan vay trén cua cac Hop dong tin

dung déu dugc dam bao boi cac tai san dam bao sau:

STT Tén tai san Hop dong thé chap Chu s¢ hitu

1 | Quyén st dung dat va tai san | Hop dong thé chap s | Bén vay/ Bén bao
gan lién voi dat s6 BDD do | 01/2014/261745/HPBP | dam tra no
UBNND quan H cap ngay | s6 cong chiing 413 1.300.000 dong va
28/04/20211 tai dia chi s6 Y, | quyén s6 01TP/CC- ngan hang giai chap
ngd Z, phd N, quan H, Ha | SCC/HPGD ngay ngay 08/11/2016
NOI. 18/04/2014.

2 | Quyeén sir dung dat theo gidy | Hop dong thé chap so | Bén vay/ Bén bao
ching nhan quyén st dung | 02/2014/261745/HPBD | dam tra no
dat s6 AN977344, sé vao so | s6 cong chang 457 720.000.000 ddng
cap GCN quyén st dung dat: | quyén s 01TP/CC- va ngan hang giai
H271 do UBNND huyén M, | SCC/HPGD ngay chap ngay
thanh phé Ha Noi cap ngay | 25/04/2014. 28/12/2018
11/12/2008 tai thi trin D,
huyén M, thanh phé Ha Nbi

3 | Quyeén sir dung dat theo giay | Hop dong thé chap so | Tai sang dang thé
chung nhan sé T3644841, sb | 01/2014/261745/HPBP | chap
vao s6 cap GCN quyén sir|sé6 cbng ching 413
dung dat: 0408QSDD do [quyén sé O01TP/CC-

UBNND huyén U cap ngay | SCC/HPGD ngay
13/04/2004 tai thon B, xa H, | 18/04/2014.
huyén U.

4 | Quyen su dung dat theo gidy | Hop dong thé chap so6 | Tai sang dang thé

ching nhan s6 S173143, s | 02/2014/261745/HPBD | chap
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vao so cap GCN quyén st [s6 cbng chung 414
dung dat: 16557 do UBNND | quyén sé 01TP/CC-
huyén M, thanh pho Ha Noi | SCC/HPGD ngay
cap ngay 28/01/2002 tai thi | 18/04/2014.

tran T, huyén M, thanh phd
Ha Noi

Trong cac Hop dong ddng thé chap trén, cac bén déu thoa thuan tai diéu 4 cua
Hop dong 1a: bén thé chap dung toan bo tai san thé chap néu tai diéu 2 Hop dong
nay dé bao dam cho viéc thuc hién toan bo nghia vu cua bén bao dam ddi voi Ngéan
hang phat sinh tir tit ca cac Hop dong tin dung duoc ky két giira ngan hang véi bén
dugc bao dam trong khoang thoi gian ké tir ngay 18/4/2014 dén ngay 18/4/2024
bao gom nhung khong gidi han nghia vu tra no gbc, 14i, cac khoan phi, tién boi
thuong thiét hai, chi phi xir 1y tai san thé chap va tat ca cac nghia vu lién quan khéc

Do vay, trong truong hop Cong ty TNHH G khong thyc hién dugc nghia vu
tra ng cho Ngan hang TMCP B thi Ngan hang TMCP B c¢6 quyén dé nghi co quan
thi hanh 4n déan sy c¢6 tham quyén xir 1y tai san bao dam dé thu hoi no 1a:

- Quyén sir dung dat theo gidy ching nhan sé T364841, s6 vao so cap GCN
quyén sir dung dat: 0408 QSDD do UBNND huyén Ung Hoa cap ngay 13/04/2004
tai thon D, xa H, huyén U Cép cho ho 6ng Nguyén Ha H da dang ky thay doi cha
str dung dat cho dng Nguyen Ha H ngay 19/4/2011.

- Quyen str dung dat theo gidy chting nhan sé S173143, sé vao s6 cap GCN
quyén sir dung dat: 16557 do UBNND huyén My Drc, thanh phé Ha Noi cap ngay
28/01/2002 tai thi tran T, huyén M, thanh phé Ha Noi cip cho hé Pham Van b da
dinh chinh lai 1a 6ng Pham Van B ngay 23/8/2011.

Ngay 26/3/2021, Toa an ciing di tién hanh xem xét tham dinh tai chd déi voi
tai san thé chap la:

* Nha dét theo GCNQSDD s6 T364841, s0 vao s6 cap GCN quyen sir dung
dat: 0408QSDD do UBNND huyén U cap ngay 13/04/2004 tai thon D, xa H,
huyén U cap cho ng Nguyén Ha H. Ong H dong ¥ nhap tai san nha dat trén 13 tai
san chung Vo chong cua ong Nguyén Ha H va ba DPinh Thi T. Hién trang tai san
thé chap da co su thay d6i so voi thoi diém ky Hop dong thé chap véi Ngan hang
TMCP B, tai san trén dat da cai tao, stra chita 01 nha cap 4 dé xay dung méi 01
nha cip 4, 03 gian, méi lop ngéi, duoc xay dung nim 2017. 01 nha cép 4, xay
tuong gach, mai bé tong xay nam 1993 van con nguyén trang. ong H, ba T déng y
tai san sau khi cai tao, sira chira van thudc tai san thé chap. Sé liéu do dac cua cong
ty TNHH do dac dja chinh s6 1 Ha Noi vé dién tich dat 1a 299m2 ¢ sai léch so véi
dién tich trong Gidy chitng nhan quyén sir dung dat duoc cip 247m2, tuy nhién
ngudi duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dét 1a 6ng Nguyén Ha H xéac nhan
khong c6 su thay d6i dién tich dat so véi thoi diém thé chap, tr can déu tiép giap
v6i nha dét cac ho xung quanh nén xac nhan nha dat theo GCNQSDP s6 T364841,
s6 vao so cap GCN quyén str dung dat: 0408QSDD do UBNND huyén U Cap ngay
13/04/2004 tai thon B, x4 H, huyén U cap cho 6ng Nguyén Ha H. Ong H dong y
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nhap tai san nha dat trén Ia tai san chung vo chéng cua 6ng Nguyén Ha H va ba
Pinh Thi T Ia tai san thé chap.

* Quyén str dung dat theo gidy chang nhan sb S173143, sb vao s6 cap GCN
quyén sir dung dat: 16557 do UBNND huyén M, thanh phd Ha Noi cip ngay
28/01/2002 tai thi tran T, huyén M, thanh phé Ha Noi cip cho 6ng Pham Vin D.
Ong D dong ¥ nhap tai san nha dat trén 12 tai san chung vo chdng cia éng B va ba
Nguyén Thi M. Hién trang tai san thé chap da c6 su thay doi s6 véi thoi diém ky
Hop dong thé chap voi Ngan hang TMCP B. Theo trinh bay cia ong D, ba M va
hién trang thuc té thdy rang phan nha Cap 4 trén dat gitt nguyén nhu thoi diém thé
chap, phan bep va cong trinh phu do xudng cap khong sir dung dugc nén da cai tao
thanh mai bang, chi phi cai tao stra chita 6ng D, ba M khéng ¢ yéu cau gi va van
thugc tai san thé Chap Dién tich do dac thuc té cua cong ty TNHH do dac dia
chinh s6 1 Ha Noi dat c6 dién tich 299m2 co sai Iéch so vei dién tich trong Glay
chung nhan quyen st dung dat duoc cap 1a 310m2. Tuy nhién ngudi dugc cap glay
chting nhan quyén sir dung dét 12 dng Pham Vin D xac nhan khdng c6 sy thay doi
dién tich dat so véi thoi diém thé chap, tt can déu tiép gidp véi nha dat cac ho
xung quanh nén xac nhan nha dit theo gidy chtng nhan sb S173143, s vao sb cap
GCN quyén sir dung dat: 16557 do UBNND huyén M, thanh phé Ha Noi cap ngay
28/01/2002 tai thi tran T, huyén M, thanh phd Ha Noi cip cho dng Pham Vin D.
Ong D dong ¥ nhap tai san nha dat trén 12 tai san chung vo chdng cia éng B va ba
Nguyén Thi M.

Qua trinh ky két cac Hop dong tin dung va Hop dong thé chap cac bén hoan
toan ty nguyén nén Hop ddng thé chap c6 hiéu lyc. Do vay, yéu cau ctia Ngan
hang TMCP B vé viéc xtr 1y tai san bao dam 1a ¢ cin cir, dugc chap nhan; truong
hop Cong ty TNHH G khong thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu
tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an déan su c6 tham quyén
phat mai tai san bao dam dé thu hoi n.

Trong truong hop gia tri tai san thé chap thap hon khoan tién vay, Cong ty
TNHH G phai 6 trach nhiém tiép tuc tra hét s tién con thiéu.

[4] Vé an phi: Ngén hang TMCP B duoc chap nhan don khéi kién nén khong
phai chiu tién an phi dan sy so thim. Cong ty TNHH G phai chiu an phi dan sy so
tham theo quy dinh ctia phép luat 1a: 112.000.000 dong + 0,1% x (5.988.952.249 —
4.000.000.000) = 113.988.925.000 ddng

QUYET PINH:

Ap dung:

Diéu 335, 336, 342, 463, 465, 466, 468, diéu 470 Bo luat dan sy nim 2015,

Piém 3 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, khoan 1 Piéu 147, 271,273 BLTTDS;

Khoan 2 diéu 91 Luat cac t6 chic tin dung nam 2010. Thong tu s6 39/2016/TT -

NHNN ngay 30/12/2016. Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

cia Uy ban thuong vu Quoc; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va

Nghi dinh 11 stra ddi, bd sung Nghi dinh 163 vé giao dich dam bao; Nghi quyét )

01/2019/NQ - HDTM ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan

tbi cao vé huéng din ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi
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pham; Nghi Quyét s6 326 ctia Uy ban Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 18
phi Toa an;
Xir:

1.Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang thuong mai c6 phan B dbi véi
cong ty TNHH G vé viéc Tranh chdp Hop dong tin dung theo cac Hop ddng tin
dung s6 04/2014/261745 / HDTD ngay 18/12/2014 kém bang rdt vén (tai khoan
vay 22082000355270); Hop ddng tin dung sé 05/2014/261745/HDTD ngay
23/12/2014 kém bang ké rat vén (tai khoan vay s6 22082000355605); Hop ddng
tin dung sé 06/2014/261745/HDTD ngay 24/12/2014 kém Bang ké rat von (tai
khoan vay sb 22082000356088); Hop dong tin dung sé 07/2014/261745 / HDTD
ngay 29/12/2014 kém bang ké rat vén (tai khoan vay sb 22082000356565): Hop
dong tin dung s6 08/2014/261745 / HDTD ngay 29/12/2014 kém bang ké rdt vén
(tdi khoan vay s6 2208200035653); Hop dong tin dung sé 09/2014/261745 /
HDTD ngay 31/12/2014 kém bang ke rut von (tai khoan vay s6 22082000356705);
Hop dong tin dung s6 01/2014/261745 / HDTD ngay 06/01/2015 kém bang ké rit
vén (tai khoan vay s6 22082000356909).

2. Budc Cong ty TNHH G phai thanh toan cho Ngan hang thuong mai c6
phan B Tong s6 tién vay tinh dén hét ngay 15/10/2021 la: 5.988.952.249 (Nam ty
chin trim tdm muoi tdm triéu chin trim nim muoi hai nghin hai trim bén muoi
chin déng), trong d6: No gdc: 2.892.000.000 ddéng; No I&i trong han:
2.118.759.638 dong; No 1ai qua han: 978.192.611 dong; Tong cong: 5.988.952.249
dong;

+ Cy thé cta timg Hop dong nhu sau:

1. S6 tién phai tra theo Hop dong tin dung sé 04/2014/261745 / HDTD ngay
18/12/2014 kém bang rGt vén (tai khoan vay 22082000355270) la: No goc:
566.000.000 dong, l4i trong han 334,649,000 dong, 14i qua han 165,828,500 dong.
Téng cong 1.066.477.500 dong.

2. S tién phai tra theo Hop dong tin dung s6 05/2014/261745 / HDTD ngay
23/12/2014 kém bang ké rat vén (tai khoan vay sé 22082000355605) 1a: No géc:
520.000.000 dong. Lai trong han 307.002.222 ddng, 14i qua han 140.147.222 dong.
Tong cong 967.149.444 ddng.

3. S4 tién phai tra theo Hop dong tin dung sé 06/2014/261745/HDTD ngay
24/12/2014 kém Bang ké rat vén (tai khoan vay sé 22082000356088) 1a: Ng géc:
400.000.000 dong (Bdn tram triéu ddng). No l4i trong han 236.155.556 dong, l4i
qué han 107.758.333 d6ng. Tong cong: 743.913.889 dong.

4. Sb tién phai tra theo Hop dong tin dung s6 07/2014/261745 / HDTD ngay
29/12/2014 kém bang ké rat von (tai khoan vay sé 22082000356565) 1a : No gbc:
6.000.000 dong. LAi trong han: 202.317.834 d6ng. L&i qua han 98.758.000 dong.
Téng cong 307.075.834 ddng.

5. S0 tién phai tra theo Hop dong tin dung s6 08/2014/261745 / HDTD ngay
29/12/2014 kem bang ké rat von (tai khoan vay s6 22082000356583): Ng¢ goc:
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400.000.000 dong, lai trong han: 236.155.555 dong, lai qua han 107.616.667 dong.
Tong cong 743.772.222 dong.

6. Sb tién phai tra theo Hop dong tin dung s6 09/2014/261745 / HDTD ngay
31/12/2014 kém bang ké rit vén (tai khoan vay s6 22082000356705) la : No géc:
1.000.000.000 ddng, 14i trong han 590.388.889 ddng l4i qué han 269.041.667
ddng. Tong cong 1.859.430.555 ddng.

7. Sb tién phai tra theo Hop dong tin dung s6 01/2014/261745 / HDTD ngay
06/01/2015 kém bang ké rat von (tai khoan vay sé 22082000356909) 12 : no gbc 0
d6ng, 14i trong han 212.090.583 dong, 14i quéa han: 89.042.222 ddng. Tong cong:
301.132.806 ddng

Trong trueong hop Cong ty TNHH Giang Nam khong thuc hién dugc nghia vu
tra ng cho BIDV, BIDV ¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n dan su c6 tham
quyén xir 1y tai san bao dam dé thyc hién nghia vu tra ng 1 :

- Quyén sir dung dét theo gidy ching nhan sé T364841, s6 vao so cap GCN
quyén sir dung dat: 0408QSDD do UBNND huyén U cap ngay 13/04/2004 tai thon
b, x4 H, huyén U, Ha Noi cap cho ho 6ng Nguyén H da dang ky thay doi chu sir
dung dét cho 6ng Nguyen Ha H ngay 19/4/2011.

- Quyén sur dung dat theo giay chiing nhan s6 S173143, sb vao s6 Cap GCN
quyén s dung dat: 16557 do UBND huyén M, thanh phd Ha Noi cip ngay
28/01/2002 tai thi tran T, huyén M, thanh phé Ha Noi cap cho ho Pham Van b di
dinh chinh lai 1a 6ng Pham Van B ngay 23/8/2011.

Trong truong hop gia tri tai san thé chap thap hon khoan tién vay, Cong ty
TNHH G phai 6 trach nhiém tiép tuc tra hét s6 tién con thiéu.

Ké tir ngay ké tiép theo ngay 15/10/2021 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i trén sb tién ng gbc phai thi hanh an
theo mtrc 14i sudt qua han cac bén thoa thuan tai cac Hop dong tin dung va cac khé
udc nhan no gitra Ngan hang TMCP B vai Cong ty TNHH G.

Trudng hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luét thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy phai thi hanh 4n dan sy cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 luat thi hanh an dén su,
thot hi€u thi hanh dn dugc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30 luat thi hanh 4n dan
Su.

3. Vé an phi: Ngan hang thuong mai c6 phan B duoc nhéan lai tién tam tng
an phi (Nam muoi sau triéu bdy trdm sdu muoi hai nghin) ddng da ndp theo bién
lai tién tam Ung an phi s6 20610 ngay 27/11/2020 tai chi cyc thi hanh an dan su
quan Cau Gidy.

Ccong ty TNHH G phai nép an phi kinh doanh thuong mai so tham la
113.988.952 (mdt tram mudi ba tri€u chin tram tdm muoi tdm nghin chin trdm nam
muoi hai) dong.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang co trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.
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Nguoi o quyén loi nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa quyén khang cao
trong han 15 ngay vé nhitng van dé truc tiép lién quan dén quyén loi nghia vu cta
minh ké tir ngay tuyén an.

Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan Vang mat tai phién toa quyén khang
c4o trong han 15 ngdy vé nhiing van dé tryc tiép lién quan dén quyen loi nghia vu
ctia minh ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Noi nhén bin &n: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su THAM PHAN- CHU TQA
PHIEN TOA

- VKSND qudn Cau Gidy

- Co quan thi hanh an quédn Cau Gidy
- Luu Van phong

- Luu ho so

Lé Thi Khanh
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