TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 127/2025/DS-ST

Ngay: 23-9 -2025

V/v: “Yéu cau tuyén giao dich dan sy vo hiéu,
hily gidy chimg nhan QSD dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai
Hoi tham nhén déan: Ba Lé Thi Kim Xuyén
Ong Nguyén Vin Ngoc
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tric - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 2 - Pong Nai.

ABai dién Vién kiém sdat nhdn déan khu vuce 2 - Do”‘ng Nai tham gia phién
toa: Ong Pham Hung Chinh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 2- Pong
Nai xét xtr so tham cong khai vy an thy ly s6: 67/2025/TLST-DS ngay 26 thang
3 nam 2025 (NT) vé “Yéu cau tuyén giao dich dan sy vo hiéu, huy gidy ching
nhan quyén sit dung dat” theo Quyét dinh dua vy 4an ra xét xir sb
102/2025/QbXXST-DS ngdy 20 thang 8 nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa
s0 509/2025/QDST-DS ngay 09 thang 9 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vian H - Chap hanh vién Chi cyc Thi hanh &n
dan sy huyén N (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 2 - Bong Nai).

Dia chi: Ap H, xa T, tinh D.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1962

Ba Tran Thi Kim L, sinh nam 1968
_ Nguoi dai dién hop phdp cia ba L 1a: Ong Nguyén Van T (vin ban ty

quyén ngay 17/3/2021).

Cung dia chi: s6 750 ap 2, X& P, huyén N, tinh D (nay la: s6 750 ap 2, xa
b, tinh D).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan xa P, huyén N

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan xa D, tinh D.
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Pia chi: dudng Huynh Vin Lily, 4p C, xa D, tinh D.
- Van phong cong chimg K
Pia chi: 4p B, xa T, huyén N, tinh D (nay la ap B, xa N, tinh D).
- Ong Lé Hoang Y, sinh nim 1981
Dia chi: s6 174 4p 1, x4 P, huyén N, tinh D (nay 1a: s6 174 4p 1, x4 D, tinh
b).
Ngueoi dai dién hop phdp cua ong Y la: Ong Pinh Thé Th, sinh nam 1987
(van ban uy quyén ngay 15/01/2021)
Dia chi: s6 91 Ngo Quyén, phuong 11, Quan 5, thanh phd H (nay 1a: s6 91
Ngb Quyén, phudng C, thanh phd H).
- Ba Tran Thi G, sinh nam 1952
~ biachi: s6 159 Duong Ba Trac, phuong 1, Quén 8, thanh phd H (nay la:
s0 159 Duong Ba Trac, phuong H, thanh pho H).
Nguoi bdo vé quyé‘n,’ loi ich hop phdp cho ba G la: Luat su Nguyén Truc
Ph - Poan luat su thanh pho H.
- Ong Nguyén Ngoc D, sinh nam 1970.
Pia chi: s6 450/28 Duong B4 Trac, phuong 1, Quén 8, thanh ph6 H (nay
1a: s6 450/28 Duong B4 Trac, phuong H, thanh pho H)
- Anh Nguyén Thanh Ph, sinh nim 1994.
- Chi Nguyén Thi Thanh M, sinh nim 1996.
Cung dia chi: s0 205F Dwong B4 Trac, phuong 1, Quéan 8, thfnh phd H
(nay la: so 205F Duong Ba Trac, phuong H, thanh pho H).
- Ba Nguyén Thi Thuy Tr, sinh nim 1975.
Dia chi: s6 290B/23/2 Duong B4 Trac, phuong 1, Quan 8, thanh phé H
(nay la: s6 290B/23/2, Duong Ba Trac, phuong H, thanh pho H).
- Ba Nguyén Thuy Nh, sinh nim 1978.
Dia chi: sd 2908/41 Duong B4 Trac, phuong 1, Quan 8, thanh phd Hé
Chi Minh (nay la: so 290B/41, Duong Ba Trac, phuong Chanh Hung, thanh pho
Ho6 Chi Minh).
- Ba Nguyén Thi Thuy Th, sinh nim 1985.
, Dia chi: s6 450/28G Duong Ba Trac, phuong }, Quan &, thanh phé H (nay
la: s6 450/28G Duong Ba Trac, phuong H, thanh pho H).
, (Ba G, luat su Ph, dng Th, anh Y ¢6 mit; cac duong su khac co yéu cau
vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Pham Vin H - chdp hanh vién trinh bay tai ho so

Chap hanh vién dang thi hanh Ban an s6 165/2009/DSST ngay 31/8/2009
cua Toa an nhan dan huyén N, vé viéc “ Tranh chap hgp dong chuyén nhuong
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quyén str dung dat”, giita nguyén don ong Nguyén Vin H, sinh nam 1951 - dja
chi: 450/28 Duong B4 Trac, phuong 1, Quan 8, thanh phd H véi bi don ong
Nguyén Van T, sinh 1962 va Tran Thi Kim L, sinh 1968 - cung dia chi: 750 ap
2, x4 P, huyén N, Pong Nai.

Theo quyét dinh cia ban an, Toa an da tuyén xir: huy hop dong ky ngay
01/06/2008, huy hop dong ky ngay 27/05/2008 va hiy to cam két ngay
25/1 1/2008 gitra Ong Nguyen Van H va ong Nguyén Van T ddi v6i dién tich dat
8.195m? thira 140 td ban d6 s6 17 xa P. Budc vo chong ong Nguyén Vin T va
ba Tran Thi Kim L phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin H sé tién 900.000.000d0ng
va 1ai sudt cham thi hanh an.

Trong qua trinh thi hanh an, 6ng Nguyen Vin T di ty y chuyén nhuong
3.022m* dit trong dién tich 8. 195m cho ba Bui Thi G véi sd tién
211.540.000d6ng, nhung khong tra tién cho 6ng H, vi vdy Co quan thi hanh an
da c6 van ban ngin chan viéc chuyén nhuong néu trén.

Theo bién ban thda thudn ngay 19/05/2010 tai Chi cuc Thi he‘mh an huyén
N, dng H dong y cho 6ng Ttiép tuc thuc hién chuyén nhuong 3. 022m? dét trong
dién tich 8.195m” cho ba Bui Thi G dé nop an phi, Ong T dong vy giao dién tich
dat con lai 1a 4.300m? (trong dién tich dét 1a 8. 195m?) thu’a 140 to ban db sb 17
x4 P do 6ng Nguyén Vian T dimg tén va dién tich 4500m? thira 15, t& ban dd cii
s6 39 xi P (mua lai ciia ba T6 Thi Th nhung chua sang tén) dé cén trir s6 no
900.000.000d6ng va 14i suat cham thi hanh an.

Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n da ra quyét dinh sé6 02/QD-THA
ngay 19/05/2010 cong nhan viéc 6ng Nguyén Van H dugc nhan quyén su dung
dién tich 8.800m” dat (gdm hai thira dat néu trén) dé cén trur no, dong thoi huéng
dan 6ng Nguyén Vin H c¢6 trach nhiém dang ky ké khai quyén str dung dét néu
trén theo quy dinh phap luat.

Sau khi co quyet dinh giao quyén st dung dat dé can trir no, 6ng H va éng
T, ba Th da lap hop dong chuyén nhuong va giao hd so dé ong Nguyén Vian T
1ap thi tuc chuyén quyén cho 6ng H.

Ngay 22/6/2011, 6ng Nguyén Van H c6 don khiéu nai viéc ong Nguyén
Vin T khong thuc hién ding theo thoa thuan va quyét dinh giao tai san cta co
quan thi hanh 4n, dong thoi yéu cau ngin chin viéc 6ng T chuyén nhuong dién
tich dat 1a 4.300m? cho ngudi khac dé trén tranh viée thi hanh an.

Can ctr diéu 66, 67 Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008, Chi cyc Thi hanh
an dan sy da ra quyet dinh s6 19/QP-CCTHA ngay 04/7/2011 vé viéc tam du:ng
viéc dang ky, chuyén quyén so hiru, str dung d6i vai dién tich dat 4.300m? theo
thoa thuén gitra cac duong su can trir ng, dién tich dat trén do 6ng Nguyén Vin
T dang tén. Pé dam bao viéc thi hanh an, ngy 15/3/2012 Chi cuc Thi hanh an
dan sy da tién hanh ké bién dién tich dat 4.153m? thira d4t 140 to ban do s 17
X& P ctia ong Nguyén Vin T dé thi hanh an cho 6ng H theo cung cip thong tin
ngay 13/11/2011 ciia van phong dang ky dat dai chi nhanh N.
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Sau khi ké bién, Uy ban nhan dan x4 P cung cap: ngay 22/01/2011 6ng
Nguyén Vin T d3 iy quyén cho 6ng Nguyén Thanh Th (qua phong cong ching
Manh Hung ngay 14/01/2011) va ong Th da chuyén nhuong dién tich dat
4.341m? thira 227 t& ban d6 s6 52 mai (thtra cii 140 to ban do sb 17) cho éng Lé
Hoang Y, Uy ban nhén dan xa P dé chung thyc horp dong chuyén nhuong. Ngay
15/04/2011, Uy ban nhan dan huyén Nda cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 BE 111796 d6i véi dién tich dat néu trén cho ong L& Hoang Y.

DPdi v6i dién tich dat 4.500m? thira 15 tO ban d6 cii s6 39 xa P (mua lai
ctia ba T6 Thi Th nhung chua sang tén), duoc biét hién nay 6ng Phan Vin K ¢6
don khiéu nai ba T6 Thi Th dugc cap nham thira, hd so khiéu nai do UBND
huyén da chuyén dén Thanh tra huyén theo phiéu chuyén sé 573/PC-UBND
ngay 03/10/2011.

Theo bién ban thoa thuan quyén st dung dat dé trir no do Chap hanh vién
1ap vao ngay 19/05/2010 giita nguoi phai thi hanh 4n 13 6ng Nguyén Vin T, ba
Tran Thi Kim L va nguoi dugc thi hanh an 1a 6ng Nguyén Van H, thi 6ng H da
ddng ¥ nhan dién tich dat con lai 1a 4.300m? (trong dién tich dat 8.195m°) thira
140 to ban d6 s6 17 xa P (do ong Nguyén Vin T dang tén) va dién tich dat
4.500m? thudc thira 15 to ban do s6 39 xi P (ngudn gbc do ba T6 Thi Th dung
tén, 6ng T di nhan chuyén nhuong nhung chua sang tén) dé can trir tong s tién
phai thi hanh an 1a 900.000.000d6ng, khong khleu nai d6i vé6i dién tich dat ong
T da ban cho ba H, ba G. Do d6, khi 6ng Tnhan s tién ciia ba Nguyén Thi Xuan
H (do 6ng O dai dién) 36.000.000 dong va ba Bui Thi G 25.000.000d6ng, thi
Chép hanh vién da thu an phi dng T phai ndp 1a 26.000.000d6ng va 6ng T ndp
thay phi thi hanh an cho 6ng H 1a 27.000. 000ddng, vi vay Chap hanh vién khong
thu hoi so tién do 6ng T ban tai san dé tra cho ong H 1a ding. Viéc Vian _phong
cong chimg Manh Hung va Uy ban nhan dan x4 P chimg thuc hop dong ty
quyén gitra ong Nguyén Van T va éng Nguyén Thanh Th va chdp nhan hop
ddng chuyén nhuong dién tich dat con lai ctia 6ng Nguyén Vian T cho 6ng Lé
Hoang Y, khong thong bao cho Co quan thi hanh an la khong ding theo quy
dinh tai Biéu 175 Luat Thi hanh an dan su nam 2008.

Mat khac, sau khi nhan quyet dinh s6 02/QD-THA ngay 19/5/2010, ong H
vaong T da 1ap hop ddng chuyén quyén, dong thoi ngay 24/5/2010 theo yéu cau
ctia 6ng Nguyén Vin H, van phong ding ky quyén st dung dat va dia chinh xa P
d3 do v& dién tich dat duoc giao cho 6ng H 1a 4.340m? thira m&i s6 27a, t ban
d6 moi s6 52 x& P, do d6 khong thé xem 1a Uy ban nhan dan x4 P khong biét su
viéc.

Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén N c6 yéu cau Vian phong dang ky dat
dai tinh B, chi nhanh N cung cap thi duoc biét mot phan thira dat s6 140 to ban
d6 sd 17 (td ban do dia chinh 1ap nim 1997) twong tng véi thira s6 227 to ban
d6 s6 52 (ban dd dia chinh thanh 1ap nam 2008) xa P co dién tich 4.341m% muc
dich str dung dét trong laa. Sau khi c6 phiéu cung cap thong tin cua Vin phong
dang ky dét dai tinh D chi nhanh N, Chap hanh vién d3 moi ong Lé Hoang Y
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dén Co quan thi hanh an lam viéc, tai bién ban lam viéc 6ng Y ¢co dé nghi Chi
cuc thi hanh 4n dé ong tu xir 1y tai san tranh chap voi 6ng Nguyén Van T va ba
Tran Thi Kim L tai Toa 4n thoi gian 13 30 ngay ké tir ngay 16/11/2017. Khi nao
c6 thong bao thy 1y don, 6ng s& giri cho Chi cuc thi hanh an mot ban dé biét,
nhung tir 46 dén nay 6ng Y khong co6 gui don dén Toa 4n nhan dan huyén N xur
ly tranh chap tai san v&i vo chong éng T, ba L.

Pong thoi Chap hanh vién c6 ban hanh thong bao sé 22/TB-THADS ngay
10/01/2018, ghi “vé viéc xac dinh quyén s& hitu, sir dung d6i voi tai san thi hanh
an” va gui cho ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an va nguoi c6 nghia
vu lién quan 13 6ng L& Hoang Y trong thoi gian 1a 30 ngay ké tir ngay nhéan duoc
thong bao nhung hét thoi gian trén khong c6 ai ndp don khdi kién tai Toa an
hodc dé nghi co quan c6 thim quyén giai quyét tranh chap dé xac dinh quyén sir
hiru, st dung doi véi tai san thi hanh an. Nhung dén nay ong L& Hoang Y va ba
Tran Thi G khong yéu cau Toa an giai quyet hoic dé nghi co quan co thAm
quyén giai quyét tranh chip dé xac dinh quyén so hitu, sir dung ddi voi tai san
thi hanh an dugc quy dinh tai Pidu 75 Luat thi hanh an duoc sira d6i bo sung
nam 2014.

Hién ong Nguyén Vin H di chét, ba Tran Thi G 1a vo ciia ong H da 1am
thoa thuan phén chia di san thira ké, di 1am don yéu cau thi hanh an dé yéu cau
6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi Kim L phai thi hanh tra no cho ba véi s6 tién 1a
900.000.000 ddng va 13i suat qua han do Nha nuéc quy dinh twong Gng véi thoi
gian va s tién thi hanh an xong.

Nay chap hanh vién yéu céu Toa an tuyén bé giao dich vo hiéu doi véi
phan dién tich dat 4.341m” thira s6 227 to ban do s6 52 xa Phudc Khanh ma ong
T, ba L da chuyen nhuong cho ong Lé Hoang Y. Yéu cau Toa an huy giay
chtimg nhan quyén st dung s6 BE 111796 ‘dugc UBND huyén N cap ngay
15/4/2011 cho dng L& Hoang Y, thudc thira sb 227 to ban dd s6 52 xi P (ban d6
dia chinh thanh 1&p nam 2008).

Do ban cong viéc nén ong H - chip hanh vién yéu cau dugc ving mit tai
phién toa xét xur vu an.

* Bj don éng Nguyén Vin T, ba Tran Thi Kim L (6ng T dong thoi la nguoi
dai dién hop phdp cua ba L) trinh bay tai ban tw khai ngay 17/3/2021 va ngay
21/8/2025 cb tai ho so:

Vao nam 2008 6ng c6 thira dat s6 14 to ban d6 17 dién tich khoang
8.000m’ (dat Iua), ong lam thi tuc ban lai cho 6ng Nguyén Van H & thanh phd
H, vo 1a ba Tran Thi G. Hop dong chuyén nhuong ky xong chuyén 1én bo phan
mdt cira huyén N l4y bién nhan, khoang 10 ngay sau Vin phong dang ky dat dai
tra lai ho so véi 1y do: dat laa khong chuyén nhuong cho nguoi thanh phé dugc
nén tra lai s6 do. Lac d6 6ng da nhan cua vo chong dng H va ba G s tién
900.000.000 dong (chin trim triéu dong).
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Sau khi nhén lai s6 do tén Nguyén Vin T dién tich khoang 8.000m?, 6ng
co gap vo chong 6ng H, ba G thuong lugng 6ng tra s6 tién 900.000.000 dong
cho 6ng H va 6ng nhéan lai dat (nhan lai $6 do). Do 6 Ong no cua 6ng O 90.000. OOO
dong nén ong O ldy 4.000m” trong s6 do 8.000m? phan con lai hon 4. OOOm
6ng ban lai cho 6ng H (khong nhd r3). Sau d6 ong c6 tim 6ng H dé tra lai tién
nhung khong gip, hon nita dng qua nhiéu no nén ciing ban nha di noi khac nén
vi€c lién lac ciling kho khan.

Nay ong dong ¥ tra lai tién cho v chong ba G véi sb tién néu trén (6ng
con thira dat ltc d6 giao cho ong H, ba G nhung 6ng khong nhan nay chd Nha
nudce dén bu, ong sé tra lai cho ba G).

Pbi voi yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Vian H - chap hénh vién vé viéc:
Tuyén bé giao dich vo hiéu dbi v6i phan dién tich dat 4.341m? thira s6 227 to
ban do sb 52xaP ma ongvabal da chuyen nhuong cho 6ng Lé Hoang Y, dong
thot yéu cau hay gidy chung nhan quyén st dung s BE 111796 duoc UBND
huyén N cap ngay 15/4/2011 cho ong Lé Hoang Y, thudc thira s6 227 to ban dd
s6 52 xi P, 6ng khong dong ¥ voi cac yéu cau khai kién ctia nguyén don vi hop
ddng chuyén nhuong giita ong va ong Y dung quy dinh phap luat.

Ong T khong c6 yéu cau phan to trong vu 4n nay.
Do bén cong viéc nén éng xin ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

* Nguoi co quyen lo, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn xd P (nay Uy
ban nhan dan xa b ké thira quyén, nghia vu t6 tung) trinh bay tai hé so:

Nguyen don yéu cau tuyén bd giao dich v6 hiéu ddi v6i phan dién tich dat
4.341m? thira s6 227 t& ban do sb 52 méi xi P (thira cii 140 to ban d6 cii s6 17)
ma 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi Kim L da chuyen nhuong cho ong L&
Hoang Y, huy gidy chung nhan quyén st dung s6 BE 111796 dugc UBND
huyén N cap ngay 15/4/2011 cho 6ng L& Hoang Y thudc thira s6 227 to ban d6
50 52 xa Phudc Khénh.

Pbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Vin H — chép hanh
vién, Uy ban nhan dan xa dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép lut.

Do béan coéng viéc nén UBND x4 xin vang mit trong cac budi lam viéc
cling nhu phién hoa giai va céc phién toa xét xir vu an.

* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong céng chimg K trinh
bay tai ho so-

Ngay 24/8/2011 S& tu phap tinh Dong Nai c6 quyét dinh s 83/QD-STP
vé viéc chuyén giao hd so cong chung tir Vin phong céng chimg Manh Hung —
sang Vin phong cong ching K dé quan 1y.

Van phong céng chimg Manh Hung thue hién viéc cong chimg hop dong
uy quyen gitra bén uy quyén: ong Nguyen Van T va bén nhén uy quyén: 6ng
Nguyén Thanh Th cong chuang sé 000013, quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD
ngay 14/01/2011 dung trinh tu, ding tha tuc, ding nguoi, duang ¥ chi ciia ngudi
tham gia giao dich can cit theo hd so luu.
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Vin phong cong chimg K hién 1a t6 chirc tiép nhén, luu trit, bao quan,
khai thac ho so cong chimg. Pé nghi Toa an cin ctr theo quy dinh ciia phap luat
dé xét xtr vu an.

Vin phong cong chimg dé nghi ving mit trong cic budi hoa giai, cac
phién toa xét xtr so tham va phiic thim vu an néu trén.

* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi G trinh bay:

Ba 1a vo cia 6ng Nguyén Van H (6ng H chét nim 2014) - nguoi dugc
thi hanh an theo Béan 4n dan sy so thdm sé 165/2009/DSST ngay 31/8/2009 cua
Toa &4n nhan dan huyen N. Cian ctr Ban 4n so tham noi trén thi vo chong ong
Nguyén Van T va ba Tran Thi Kim L c¢6 trach nhiém tra cho dng H sb tlen
900.000.000 ddng, ban an nay da c6 hiéu luc theo ndi dung cia Quyét dinh sb
09/2010/QD-PT ngay 24/3/2010 ctia Tda 4n nhan dan tinh Pong Nai.

Sau khi nhan don yéu cu thi hanh 4n, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén N ban hanh Quyét dinh s6 130/QD.THA ngay 06/4/2010 vé viéc thi hanh
an. Tiép dén, ngay 19/4/2010 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N ra Thong béo
s6 74/TB.THA vé viéc ngin chin chuyén nhuong quyén sir dung dat dé thi hanh
an doi vai thira dat s6 140, to ban d6 s6 17 —x& P (c6 dién tich 8.195m2).

Tai budi lam viéc ngay 19/5/2010, gitra ong H va nhiing nguoi phai thi
hanh an, thi nhtrmg nguoi phai thi hanh an dong ¥y chuyén giao tai san dé tru’ vao
sO tién phai thi hanh an. Cu thé: 6ng T va ba L dong ¥ chuyén giao 8.800m” dét,
gdm 4.300m” thuéc mot phan thira 140 to ban dd s6 17 va 4.500m’ thudc mot
phan thtra 15 to ban dd s6 39 tai x4 P, huyén N cho 6ng H dé trir vao s6 tién phai
thi hanh an theo quy dinh cua phap luat. Trén co s& d6, Chi Cuc Thi hanh an dan
st huyén N ra Quyét dinh s6 02/QD.THA ngay 19/5/2010 dé thuc hién thoa
thuan nay. Sau do, 6ng T va ba L da thay d6i y kién, khong dong ¥ giao dat nhu
da thoa thudn ma xin nhan lai dét, cy thé trong thoi han 15 ngay ho s€ nop trude
cho Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N 500.000.000 dong, sb tién con lai
544.000.000 dong s& ndp ngay khi c6 bién nhan ho so mot cira. Trudng hop, ho
thue hién khong dung thoa thuan nay thi sé tiép tuc giao dat cho 6ng H theo nhu
Quyét dinh s6 02/QD THA ngay 19/5/2010 néu trén. Tuy nhién, hién nay nhiing
nguoi phai thi hanh 4n d3 chuyén hét toan bo dién tich dat néi trén nhiam tron
tranh trach nhiém thi hanh an.

Chép hanh vién — 6ng Pham Vin H khoi kign yéu cau Toa 4n tuyén bo
giao dich v6 hiéu d6i voi phén dién tich 4.341m? thudc thira s6 227, to ban do sb
52 x4 P, tinh B ma 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi Kim L da chuyen nhuong
cho éng Lé Hoang Y va huy gidy ching nhan quyén st dung sé6 BE 111796
dugc UBND huyén N cap ngay 15/4/2011 cho 6ng Lé Hoang Y thudc thira sb
227 t& ban d6 sb 52 xa P. Ba G hoan toan dong ¥ voi yéu cau nay va khong co ¥
kién thém.

~ Nguyén Van H (chong ba) chét ndm 2014, dng ba c6 05 ngudi con chung
gom:



- Nguyén Ngoc D, sinh nim 1970

- Nguyén Ngoc T, sinh nam 1972 (6ng T chét ngay 16/01/2014), 6ng T c6
02 con rudt la: Nguyen Thanh Ph, sinh ndm 1994 va Nguyén Thi Thanh M, sinh
nam 1996.

- Nguyén Thi Thuy Tr, sinh nim 1975.

- Nguyén Thuy Nh, sinh nim 1978.

- Nguyén Thi Thuy Th, sinh nim 1985.

Ngoai ra 6ng H khong con ngudi con nao khac.

* Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan 0ng L& Hoang Y ¢ nguoi dai
dién hop phdp la ong Pinh The Th trinh bay:

Ong Lé Hoang Y khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia ong Pham Vin
H - Chéap hanh vién vé viéc tuyén bd giao dich chuyén nhu:o”ng quyén sur dung
dat thudc thira dat s6 227 to ban do s 52 dién tich 4.341m? toa lac tai xa P, tinh
b gitra 6ng Nguyen Van T va 6ng Lé Hoang Y vo hiéu, huy gidy chimg nhin
quyén sir dung dat s BE 111796 dugc UBND huyén N cap ngay 15/4/2011 cho
6ng L& Hoang Y thudc thira s6 227 to ban do s6 52 xi P, bdi cac 1y do nhu sau:

Thira dat s6 227, t& ban db s6 52, dién tich 4.341m” toa lac tai x& P, tinh
b thudc quyén sir dung cua 6ng Nguyén Vin T theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BA 057601 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 10/9/2010, dng
T ¢6 vo 1a ba Tran Thi Kim L.

Thang 01/2011, 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi Kim L c¢é chuyén
nhwong phan dién tich dit 4.341 m? thudc thira 227, t& ban sb 52 tai X4 P, tinh D
cho 6ng Lé H theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
13/01/2011, do dng H chua thuc hién thu tuc sang tén nén dé ¢am bao cho viée
chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén, dng Nguyén Van T va ba Tran Thi
Kim L uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh Th (ngudi nha 6ng Lé H) theo Hop
dong uy quyén 1ap tai Van phong cong chimg Manh Hung lap ngay 14/01/2011.
Tai thoi diém ky uy quyén khong co tranh chap khiéu nai, khiéu kién, ngin
chin, ké bién va da dugc co quan cong ching kiém tra ching nhan, phu hop véi
cac quy dinh cua phép luat.

Thang 01/2011 6ng LE H chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich dat
4.341 m® thudc thira 227, t& ban sé 52 tai x4 P, tinh B cho ong Lé Hoang Y, gia
chuyen nhugng 14 325.575.000d0ng theo hgp dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 18/01/2011.

Ong Lé Hoang Y da thanh toan du sb tién néu trén cho ong Lé H, dbng
thoi 6ng Nguyén Thanh Th (dai dién theo uy quyén cia ong Nguyén Van T va
ba Tran Thi Kim L) ky chuyen nhugng quyen su dung dat néu trén cho ong Lé
Hoang Y theo Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat do UBND xa P, tinh
P ching nhan ngay 22/01/2011. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat, 6ng L& Hoang Y da thue hién thu tuc thué, dang ky quyén su dung va duoc
UBND huyén N, tinh D cap glay ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BE 111796, s6 vao so cap GCN: CH
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Tai thoi diém nhéan chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira 227, to ban
dd sb 52, dién tich 4. 341m toa lac tai xa P, tinh b da dugc co quan cong ching,
co quan dang ky quyén st dung dét kiém tra, xac nhan khoéng cé tranh chép,
khiéu nai, khleu kién, ngan chan, ké bién va 6ng Lé Hoang Y da dugc co quan
c6 tham quyén cap gidy chimg nhin phu hop véi quy dinh cua phap luat hién
hanh. Ong L& Hoang Y di sir dung va canh tac 6n dinh trén dat, khong c6 bat ky
ai tranh chép, khiéu nai, khiéu kién. Ong L& Hoang Y da thyc hién day du nghia
vu tai chinh d6i véi Nha nudc theo quy dinh.

Ong H, ba G da thda thuan va giao ban chinh glay ching nhén quyen su
dung dat cho 6ng T dé chuyén nhuong cho ngu’(n khac 1y tién thi hanh an ddi véi
s0 ng cua 6ng H. Tuy nhién, tai bién ban lam viéc ngay 04/7/2011, khong thé hién
viéc 6ng T ndp tién dé thi hanh an cho 6ng H- ba G. Tir nhiing 1y do trén, dé nghi
Hoi dong xét xir bac toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don va xac dinh 6ng
Lé Hoang Y duoc toan quyén quan 1y, sir dung ddi véi dién tich dat 4.341m? thira
227, & ban d6 s6 52 xa P.

* Nguoi ¢6 quyén lpi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Thuy Th, ba
Nguyen Thi Thuy Tr, ba Nguyen Thuy Nh trinh bay tai ho so:.

C4c ba 1a con rudt ciia 6ng Nguyén Vian H (chét naim 2014) - nguoi dugc
thi hanh 4n theo Béan 4n dan sy so tham s 165/2009/DSST ngay 31/8/2009 cua
Toa an nhan dan huyén N. Tuy nhién, hién nay nhitng nguoi phai thi hanh an da
chuyén nhuong hét toan bo dién tich dit ndi trén nhim trdn tranh trach nhiém thi
hanh &n. Chap hanh vién — 6ng Pham Van H khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén bd
giao dich vo hiéu d6i v6i phan dién tich 4.341m? thudc thira s6 227, t& ban dd sd
52 x4 P, tinh B ma 6ng Nguyén Vin T va ba Tran Thi Kim L di chuyén nhuong
cho 6ng L& Hoang Y.

Can ctr Van ban thoa thuan phan chia di san thira ké s6 014249 do Vin
phong Coéng chimg Vuong My Hing cong ching ngay 23/12/2019 thi céc ba da
ting cho lai toan bd phan di san ma ba dugc hudng thira ké tur cha — 6ng Nguyén
Vian H cho me (12 ba Tran Thi G) — dang 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan trong vu 4n nay. Do dé, cac ba khong co tranh chap gi trong vu an, dé nghi
Toa an khong triéu tap cac ba tham gia cac budi hoa giai, tiép can, cong khai
ching ctr cling nhu phién xét xtr theo quy dinh cta phép luat.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc D trinh bay tai
hé sor

Ong 14 con rudt cia 6ng Nguyén Vin H (chét naim 2014) - ngudi dugce thi
hanh 4n theo Béan an dan sy so tham s6 165/2009/DSST ngay 31/8/2009 cua Toa
an nhan dan huyén N. Tuy nhién, hién nay nhitng nguoi phai thi hanh an da
chuyén nhuong hét toan bo dién tich dit noi trén nhim tron tranh trach nhiém thi
hanh &n. Chap hanh vién - 6ng Pham Van H khai kién yéu cau Toa an tuyén bd
giao dich vo hiéu d6i v6i phan dién tich 4.341m? thudc thira s6 227, to ban do sd
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52 x4 P, tinh B ma 6ng Nguyén Vin T va ba Tran Thi Kim L di chuyén nhuong
cho 6ng L& Hoang Y.

Can ctr Van ban thoa thuan phan chia di san thira ké s6 014249 do Vin
phong Cong chimg Vuong My Hang cong chung ngay 23/12/2019 thi éng da
ting cho lai toan bo phan di san ma 6ng duoc hudng thira ké tu cha ong (6ng
Nguyén Vin H) cho me (ba Tran Thi G ) - dang 14 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lien quan trong vu an ndy. Do d6, 6ng khong co tranh chap gi trong vu an, dé
nghi Toa an khong triéu tp 6ng tham gia cac budi hoa giai, tiép can, cdng khai
chimg ctr cling nhu phién xét xur theo quy dinh cua phép luat.

* Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh Ph, chi
Nguyén Thi Thanh M trinh bay tai ho so.

Anh chi 12 nguoi thira ké thé vi ciia ong Nguyén Van H (chét nam 2014) -
nguoi duoc thi hanh an theo Ban an dan sy so tham s6 165/2009/DSST ngay
31/8/2009 cua Toa an nhan dan huyén N. Tuy nhién, hién nay nhiing nguoi phai
thi hanh 4n d3 chuyén nhuong hét toan bo dién tich dat néi trén nham trén tranh
trach nhiém thi hanh an. Chéap hanh vién - 6ng Pham Vin H khoi kién yéu cau
Toa an tuyén bd giao dich v hiéu d6i voi phan dién tich 4.341m? thudc thira sb
227, to ban d6 s6 52 xa P, tinh B ma 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi Kim L
da chuyén nhuong cho 6ng L& Hoang .

Can ctr Van ban thoa thuan phan chia di san thira ké s6 014249 do Vin
phong Cong ching Vuong My Hing cong ching ngay 23/12/2019 thi anh chi da
tang cho lai toan bo phén di san duoc huong thira ké cho ba ndi (ba Tran Thi G)
- dang 1a nguodi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an nay. Do dd, anh chi
khong c6 tranh chap gi trong vu an, dé nghi Toa an khong triéu tap anh chi tham
gia cac budi hoa giai, tiép can, cong khai ching cir cling nhu phién xét xtr theo
quy dinh cta phép luat.

* Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho ba Tran Thi G la ludt sw
Nguyen Trac Ph tranh ludn:

Theo ban an sb 165/2009/DSST ngay 31/8/2009 ctia Toa 4n nhan dan
huyén N va Quyét dinh s6 09/2010/QDPT-DS ngay 24/3/2010 ctia Toa an nhan
dan tinh B thi 6ng Nguyén Vian T, ba Tran Thi Kim L c6 trdch nhiém tra cho
6ng Nguyén Vin H sb tién 900.000.000 dong va tién 1ai phat sinh ké tir khi co
don yéu cau thi hanh 4n.

Sau khi nhan dugc don yéu cau thi hanh an, Chi cuc thi hanh an dan su
huyén N ban hanh quyét dinh s6 130/QD-THA ngay 06/4/2010 vé viéc thi hanh
an. Tiép dén ngay 19/4/2010 Chi cuc Thi hanh an ra thong bao s6 74/TB-THA
vé viéc ngan chan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dt tai thira 140 to ban do6
17 xa P.

~ Qua trinh thi hanh 4n, 6ng Tva ba L dong y giao dién tich dat 8.800m’
(g0m 4.300m” thudc thira 140, t& ban d6 s6 17 xa P va dién tich 4.500m” thudc
thira 15, to ban do so 39 xa P) cho 6ng H dé can trir vao so tién phai thi hanh an
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14 900.000.000 ddng. Trén co s& d6 Chi cuc Thi hanh 4n ra quyét dinh cong
nhan su thoa thudn sé 02 ngay 19/05/2010, quyét dinh hay cling dugc gui cho
UBND xa P. Nhu vy trude khi c6 van ban hiy bo, thu hoi quyet dinh so 02 thi
UBND xa P khong duoc quen chtng thuc hop dong chuyén nhuong céc thia
dat néu trén cho bat ky ai ngoai ong Nguyén Vin H.

Nhing nguoi phai thi hanh 4n da chuyén nhuong thira 140, t& ban do sd
17 x& P nham tau tan tai san, trén tranh nghia vu thi hanh an, nhu vay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng T, ba L voi 6ng Y 1a vo hiéu va tai
san nay phai duoc xir Iy dé thi hanh an theo quy dinh tai Nghi dinh sé 62/2015.

Nam 2014 6ng Nguyén Vin H chét, cin ctr vin ban thoa thuan phan chia
di san thira ké s6 014249 do Vin phong cong ching Vuong My Hing cong
chtng thi ba Tran Thi G 13 nguoi thira ke duy nhat va cling la nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an nay tiép tuc yéu cau nhiing ngudi c¢6 nghia vu
phai thi hanh an hoan tra lai sb tién 900.000.000 dng va tién 14i phét sinh.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir can ci Picu 24 Nghi dinh s6 62/2015
(duoc stra d6i bd sung boi khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP ngay
17/3/2020); Piéu 4,5 khoan 2 Piéu 75 Luét thi hanh 4n dan sy nim 2018 (duoc
sira d0i, b6 sung nam 2014); Khoan 2 Diéu 124 B luat dan sy nam 2015 chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai phat
biéu ¥ kién:

- Vé viéc tuan thi phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky
phién toa va nhimng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: da thuc hién dung
theo quy dinh cta B luét t6 tung dan su. Toa 4n nhan dan huyén N, tinh Pong
Nai (nay la Toa an nhan dan khu vyc 2-Pong Nai) thu Iy vy 4n dung tham
quyén; xac dinh quan hé tranh chap ding va diy du; xac dinh tu cach cua duong
su, thu thap chimg ctr, hoa giai ding quy dinh cia phap luat.

- Vé duong 16i giai quyét vu an:

Sau khi 6ng Hcé don yéu cau thi hanh an, Chi cuc thi hanh an dan su
huyén N ban hanh quyét dinh s6 130/QD-THA ngay 06/4/2010 vé viéc thi hanh
an, dong thoi ban hanh thong bao sd 74/TB.THA ngay 19/4/2010 vé viéc ngin
chin viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dé thi hanh an (goi Phong cong
ching s6 04, phong cong ching Tin Nghla Vin phong dang ky quyén st dung
dat huyén N, Phong Tai nguyen va moi truong huyén N, UBND xa P-nhung
trong ho so khong thé hién viéc tong dat).

Qua trinh thi hanh an, ngay 19/5/2010 6ng Nguyén Vian H va vo chong
6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi Kim L thoa thuan giao dat dé trir vao tién thi
hanh 4n 1a 900.000.000dong. Ong T va ba L s& giao dién tich dit 8.800m? (gom
4.300m* thudc thira 140, t& ban do s6 17 x3 P va dién tich 4.500m* thudc thira
15, to ban d6 s6 39 xa P) cho 6ng H. Ong H dong y nhan dat. Ngay 19/5/2010,
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Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén N ban hanh quyét dinh s6 02/QD.THA vé
viéc: Cong nhan viéc ngudi duge thi hanh 4n nhan quyén st dung dat ciia ngudi
phai thi hanh an dé trir vao tién thi hanh an. Ngay 20/5/2010, Chi cyc thi hanh an
da thu phi thi hanh 4n dbi véi nguodi duoc thi hanh 4n 1a 6ng H voi sb tién
27.000.000d theo Bién lai thu s6 0028951 ngay 20/5/2000. Bén ngay 25/5/2010,
ra thong bao s 138/TB-THA ngay 25/5/2010 goi cho ong Nguyén Vin T yéu
ciu 6ng giao 02 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat: S6 AL 487495 do UBND
huyén cap ngay 06/5/2008 va L 125233 cip ngay 09/4/1999, yéu cau 6ng Tgiao
s0 trong vong 30 ngay cho Chi cyc thi hanh an dan su néu _khong giao thi Chi
cuc thi hanh 4n s& dé nghi co quan ¢ thim quyen huy va cdp méi cac loai gidy
td cho 6ng Nguyén Vian H theo quy dinh tai diéu 178 Luat thi hanh an dan sy
(nhung trong ho so khong thé hién viéc tong dat).

Sai pham ctia Chap hanh vién 1a khong téng dat Thong bao s6 74 ngay
19/5/2010 va Thong bao s6 138 ngay 25/5/2010. Khong tién hanh giao dat cho
6ng H theo Quyét dinh cong nhan viéc nguoi duoc thi hanh an nhan quyét st
dung dat cia ngudi phai thi hanh an dé trir vao tién thi hanh 4n sé 02/QD-THA
ngay 19/5/2010 dan dén viéc 6ng T va ba L tiu tan tai san, vi pham Diéu 39 va
Diéu 100 Luat thi hanh 4n dan sy ndm 2008.

Ngay 04/7/2011, Chap hanh vién Tran Van T 1ap Bién ban giai quyet viéc
thi hanh an voi 6ng Nguyen Van T thi 6ng T cho biét ong nhan lai Glay ching
nhan QSD dit s L 087509 cap ngay 02/11/1998 véi dién tich 4.300m?, cudn sb
trén 6ng T da can trir cho mot ngudi khac (nhung chip hanh vién chua Xéc minh
da can trir hay chuyén nhugng phan dat trén cho ai). Cling trong ngay 04/7/2011,
Chép hanh vién Pham Vin H ban hanh Quyét dinh s6 19 ngay 04/7/2011 tam
dirng viéc ding ky, chuyén quyén so hitu, str dung, thay doi hién trang ddi véi
dién tich dat 4.300m”, thira 140, t& ban d6 dia chinh 17 xa P.

Pén ngay 09/9/2011, Chap hanh vién Pham Vin H yéu ciu Vian phong
dang ky quyén st dung dét cung cap thong tin thira dat sb 140, to ban d6 s6 17,
xa P. Ngay 13/11/2011, Van phong dang ky c¢6 Van ban s6 105 tra 1o1: Ong
Nguyen Van T thuong tru tai dp 2, xa P, huyen N su dung thia dat SO 140, to
ban dé so 17 xa P voi dién tich 41 53m®, dwoc UBND huyén cdp gidy chimg
nhdn quyén sir dung ddt S0 s AL 487495 ‘ngay 6/5/2008. Tt thong tin cung cap cua
Vin phong ding ky quyén st dung dét, chap hanh vién Pham Vian H ban hanh
Quyét dinh s6 26 ngay 28/02/2012 Cudng ché ké bién, xtr Iy ddi voi tai san trén.
Ngay 15/3/2012, doan Cudng ché tién hanh ké bién thi dugc biét phan dat trén
6ng T da chuyén nhugng cho dng L& Hoang Y vao ngay 22/01/2011 va dng Y
d3 dugc UBND huyén N cip gidy ching nhan QSD dat vao ngay 15/4/2011.

Viéc 6ng T (0y quyén cho ong Th) ky chuyen nhuong QSD dét cho ong
Lé Hoang Y 1a phu hop quy dinh tai Piéu 106 Luat dat dai nam 2003.

Tu nhitng cam cu néu trén xac dinh dugc yéu cau khéi kién cua ch?ip
hanh vién Pham Vian H 1a khong c6 cén cir nén dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau khéi ki¢n nguyén don.



13

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge xem xét tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
ki€m sat, cac quy dinh cua phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1].Vé t6 tung: Ong Pham Vin H - Chap hanh vién, 6ng Nguyén Vin T,
Uy ban nhéan dan x3 D, Vin phong cong chimg K, 6ng Nguyén Ngoc D, ba
Nguyen Thi Thuy Th, ba Nguyen Thi Thuy Tr, ba Nguyen Thuy Nh, chi
Nguyen Thi Thanh M, anh Nguyen Thanh Ph c6 yéu cau vang mat nén can cir
vao Diéu 227, 228 cuia Bo luat t6 tung dan su, hoi dong xét xir giai quyét vu an
theo quy dinh.

[2]. V& thidm quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat va tu cach duong
su:

+ Tham quyén giai quyét vu 4n: Ong Pham Van H - Chéap hanh vién Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén N (nay la Phong thi hanh an dan sy khu vuc 2 -
DPong Nai) yéu_ cau tuyén vo hiéu giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra Ong Nguyén Vin T, ba Tran Thi Kim L va Ong Lé Hoang Y, dong thoi yéu
cau huy ching nhan quyen str dung dat duoc cip cho ong Lé Hoang Y dbi voi
thira dat s6 227 to ban d6 52 x4 P, tinh B (nay thudc xa B, tinh D). Ong Nguyén
Vin T va ba Tran Thi Kim L cu trd tai 4p 2, X4 P, tinh D (nay 13 4p 2, x4 D, tinh
P) nén cin cir vao khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6
tung dan sy, Toa an nhan dan huyén N (nay la Toa an nhan dan khu vyc 2 -
Pdng Nai) c6 thim quyén g1a1 quyét vu an.

Theo quyét dinh s6 07/QD-CCTHADS ngay 16/10/2020, Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén N phan c6ng Chap hanh vién Pham Van H thi hanh ban
an, quyét dinh ctia Toa an.

Ngay 10/01/2018, 6ng Pham Vian H - chip hanh vién ban hanh théng béo
s6 22/TB-THADS théng béo cho ba G, dng T, 6ng Y ¢6 quyén thoa thuan phan
chia tai san, khoi kién tai Toa an... Hét thoi han quy dinh nhung khoéng co
duong sy nao khoi kién nén nam 2020 dng Pham Vian H - Chap hanh vién khoi
kién tai Toa an nhan dan huyén N.

Can ctr khoan 2 Diéu 75 Luat thi hanh an dan sy nim 2008 (duogc sira d6i
bd sung nam 2014) thi chap hanh vién Pham Vian H c6 quyén khai kién.

+ Quan hé phép luat duoc xac dinh 1a: “Yéu cau tuyén giao dich dan su vo
hiéu, yéu cau huy gidy chirng nhan quyén st dung dat”.

+ Tu cach duong sy: Can cir Pidu 68 cia Bo luat to tung dan sy thi
Nguyén don 1a 6ng Pham Van H - Chép hanh vién, bi don 12 6ng Nguyén Van T
va ba Tran Thi Kim L.

Hop dong uy quyén gitta Ong T voi 0ng Thinh duge Van phong cong
ching Manh Hung (nay chuyén giao nghia vu cho Vin phong cong chimg K)
chtng thuc; Uy ban nhan dan xi P chimg thuc hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giita 6ng Th (duoc ong T, ba L Gy quyén) véi ong Lé Hoang Y.
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Ba Tran Thi G la Vg ong Nguyen Van H (6ng H chét nam 2014), ba G va
ong H c6 05 ngu’m con gdm: Nguyén Ngoc D, Nguyén Ngoc T (6ng T chét ngay
16/01/2014 - 6ng T c6 02 con 1a: Nguyén Thanh Ph va Nguyén Thi Thanh M),
Nguyén Thi Thuy Tr, Nguyén Thiry Nh, Nguyén Thi Thuy Th.

Cian ctr khoan 4 Diéu 68 Bo luit td tung dan sy, xac gﬁnh Uy ban nhan dan
Xa P, Van phong cong ching K, 6ng Lé Hoang Y, ba Tran Thi G, cac con va
chédu cta 6ng Nguyeén Van H 1a nguoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan.

Can ct Dléu 5 Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh
phu quy dinh vé phén dinh thAm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cp,
phan quyén, phan cép trong linh vuc quan ly dat dai va Diéu 74 B luat tb tung
dan su xac dinh Uy ban nhan dan x4 D, tinh D 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu
td tung cua Uy ban nhan dan xa P, huyén N, tinh P trong vu an.

Ba L ty quyén cho 6ng Nguyén Van T; Ong Y uy quyén cho 6ng Th. Cin
ctr Pidu 85 B0 luat to tung dan su xac dinh ngudi dai dién hop phap ciia ba Tran
Thi Kim L 1a dng Nguyén Vin T; 6ng Dinh Thé Th 1 nguoi dai dién hop phap
cua 6ng Lé Hoang Y.

[3]. V& noi dung tranh chap:

[3.1]. Xét yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu:

Ban 4n s6 165/2009/DSST ngay 31/8/2009 cua Toa an nhan dan huyén
N, da tuyén xu: huy hop dong ky ngay 01/06/2008, huy hop dong ky ngay
27/05/2008 va huy to cam két ngay 25/1 1/2008 gitra 6ng Nguyén Van H va 6ng
Nguyén Van T d6i véi dién tich dat 8.195m’ thira 140, to ban d6 s6 17 xi P.
Budc vo chong ong Nguyén Vin T va ba Tran Thi Kim L phai tra lai cho ong
Nguyén Van H sd tién 900.000.000d0ng va 1ai suat cham thi hanh an.

Ngay 02/4/2010, 6ng Nguyén Van H lam don yéu cau Thi hanh an gui
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén N.

Ngay 06/4/2010, Chi cyc Thi hanh 4n dan sy ban hanh quyét dinh thi
hanh an theo don yéu cau s0 130/QD-THA budc ong T, ba L phai thi hanh én
(tra cho 6ng H so tién 900.000.000 dong).

Ngay 19/4/2010, Chi cuc Thi hanh an dan sy ban hanh théng bao s
74/TB-THA vé viéc ngin chin viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dé thi
hanh an (d6i véi thira dat sé 140 to ban d6 17 xa P - thé hién tai bat luc s 65).
Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4n chap hanh vién Pham Van H khéng cung
cép dugc thu tuc giao nhan hodc gui van ban s6 74 cho cac co quan co tham
quyén.

Ngay 19/5/2010, tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén N, 6ng Nguyén
Van H va 6ng Nguyen Van T, ba Tran Thi Kim L thoa thuan: Ong T tu nguyén
giao dién tich dat 4.300m? tai thira 140 to ban d6 17 x4 P va 4. 500m? tal thira 15
t& ban do 39 x4 P cho 6ng H dé can trir ng 900.000.000 ddng (but luc 84).
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Cung ngay 19/5/2010, Chi cuc Thi hanh 4n dan su ban hanh quyét dinh s6
02/QD-THA cong nhan viéc ngudi dugc thi hanh 4n nhan quyén st dung dét cua
nguoi phai thi hanh 4n dé trir vao tién thi hanh 4n (cong nhan viéc 6ng Nguyén
Van H duoc nhan quyén su dung dét dién tich 8.800m’ gém dién tich 4.300m?
cit thira 140 to ban d6 17 va dién tich 4.500m” cdt thira 15 to ban d6 39 tai xa
P). Ngay 20/5/2010, Chi cuc thi hanh an da thu phi Thi hanh an 3% cua 6ng
Nguyén Vin H voi s6 tlen 27.000.000 dong theo bién lai thu sd 0028951 (but
luc 68) nhung trén thuc t& Chi cuc Thi hanh an chua ban giao tai san dugc thi
hanh an (dién tich dat thoa thuan giao cho 6ng Hién) cho ngudi duoc thi hanh
an.

Ngay 28/5/2010, 6ng Nguyén Vian T nhén s6 d6 tai Thi hanh an dan su.
Muc dich giao nhan sd d6 1a vi ong H, ba Gva dng T thoa thuan dé ong Tc
huyén nhuong dat cho nguoi khac 1y tién tra cho 6ng H (Bién ban giai quyét
vi€c thi hanh an ngay 04/7/2011 — but luc 59).

Nhu vay qua trinh thi hanh 4n, Co quan Thi hanh an thuc hién céac thu tuc
c6 thiéu sot: Khong chimg minh duge da giao thong bao sd 74 ngay 19/4/2010
cho céc co quan, t6 chitc (Uy ban nhan dén xa P, Vin phong cong chimg, Vin
phong diang ky dit dai...) ngay sau khi ban hanh théng bao. Chi dén ngay
10/02/2012, 6ng Pham Vin H - chap hanh vién méi tién hanh giao thong bao
trén cho chi Lé Thi Hong Th nhan tai Van phong dang ky dét dai chi nhanh N
(but luc 53).

‘Ngoai ra, theo sy thoa thuan cua duong su (6ng Nguyén Van T, ong
Nguyen Van H) thi Chi cuc Thi hanh an giao glay chtng nhan quyén sir dung
dat cho 6ng T vao ngay 28/5/2010 dé ong T chuyén nhuong dat cho nguoi khac
lay tién tra cho 6ng H. Sau khi nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat do Chi
cuc Thi hanh an giao thi ong Nguyen Vin T, ba Tran Thi Kim L ky hop dong uy
quyén thira dat 227 t& ban d6 52 cho 6ng Nguyén Thanh Th. Hop dong duoc
Van phong cong chimg Manh Hung ky ching thuc s6 000013 ngay 14/01/2011.
Trén co s¢ duge uy quyén, ngay 22/01/2011 6ng Th ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung thira dat sb 227 néu trén cho Ong Lé Hoang Y, hop dong
dugce Uy ban nhan déan xa P chimg thuc s6 38, quyén s6 01 ngay 22/01/2011.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét dugc Uy ban nhan dan xa P
chtng thuc 1a dung quy dinh, 6ng T d3 duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat nén ong ky chuyen nhuong cho 6ng Y, tai thoi diém nay chua c6 thu
tuc ngan chin viéc chuyén nhugng cia Co quan thi hanh an (nhu d nhan dinh
néu trén - 6ng Pham Vian H khong chimg minh duoc di giao thong bao sd
74/TB-THA ngay 19/4/2010 cho cac co quan lién quan). Nhu vay viéc chuyén
nhuong 13 pht hop quy dinh tai Piéu 106 Luat dat dai nam 2003.

Nay 6ng Pham Van H - chép hanh vién yéu cau tuyén v6 hiu giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dit giira 6ng T, ba L (uy quyén cho éng Th) véi
6ng L& Hoang Y 1a khong co cin ctr nén khong chap nhén.
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[3.2]. Xét yéu cau hily gidy ching nhan quyén sir dung dét:

Theo quy dinh tai muc II, cong van 64 ngay 03/4/2019 cta Toa an nhan
dan tbi cao thi gidy chirng nhan quyén st dung « dat duoc cap thong qua giao dich
dan su (chuyén nhuong dat) khong phai la quyet dinh hanh chinh ca biét nén khi
coO can cu giao dich dan sy v6 hi¢u thi khong can huy glay ching nhén quyen sur
dung dat ma kién nghi co quan Nha nudce co tham quyén diéu chinh hoic cép lai
gidy ching nhan quyén sir dung dit theo quyét dinh ctia Toa 4n.

Tuy nhién nhu phan nhan dinh trén, hop déqg chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra 6ng Th (dugc vo chong 6ng T Gy quyén) va d6ng Y 1a hoan toan tu
nguyén, hinh thirc va ndi dung phu hop quy dinh phap luat nén viéc 6ng Y dugc
Uy ban nhéan dan huyén N cip gidy ching nhan quyén sir dung dat la ding quy
dinh phap luét. Do vy, ong H yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 BE 111796 dugc UBND huyén N cap ngay 15/4/2011 cho ong Lé Hoang Y,
thugc thira s6 227 to ban d6 s6 52 xa P (ban d6 dia chinh thanh lap nam 2008) la
khong c6 can ctr nén khong chap nhan.

[4]. Vé an phi: Can ct Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Khoan 1 Piéu 11
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an thi chap hanh vién
Pham Van H khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Xét quan diém ciia nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba Tran Thi G &
khong phu hgp nén khong chap nhan.

Xét quan diem cua dai dién Vién kiém st tai phién toa vé dudng 16i giai quyét
vu an phu hgp véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 273 cua Bo luat tb
tung dan su;

Ap dung Piéu 106 Luat dat dai ndm 2003; cac diéu 688, 689, 697, 698 Bo
luat dan sy 2005; cac diéu 17, 20, 36, 38, 39, 41, 44, 45, 66, 69, 100 Luat thi
hanh an dan sy nam 2008; Diu 75 Luat thi hanh an dan sy dugc stra doi bo sung
nam 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua Ong Pham Van H - Chap hanh
V|en vé vigc tuyén bo giao dich v hiéu dbi voi phan dién tich dat 4.341m? thira
sO 227 to ban d6 sb 52 xa P ma 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi Kim L da
chuyén nhuong cho 6ng L& Hoang .

Khong chép‘ nhén yéu cau khoi kién cua ong Pham Van H - Chép hanh
vién v€ viéc yéu cau huy gidy chiing nhan quyén st dung s6 BE 111796 duoc
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UBND huyén N cap ngay 15/4/2011 cho ong Lé Hoang Y, thugc thira 50 227 tor
ban d6 s6 52 xa P (ban do6 dia chinh thanh 1ap nam 2008).

2. V& an phi: Ong Pham Vin H — chép hanh vién khong phai chiu an phi
dan su so tham.

3. Quyén khang cao: Cac duong sy dugc quyén khang cao ban an so tham
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng cac duong sy vang mit dugc
quyén khang cdo trong han 15 ngay tir ngay duoc téng dat hop 18 ban an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cde dirong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sdt ciing cdp;

- Toa an tinh; Thi hanh an;

- Luru ho so vy dn;

Nguyén Thi Mai



