TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA H’LEO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban an s6: 01/2021/DS-ST.

Ngay: 11-01-2021.

VIV tranh chip hop

ddng tin dung.

, NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO.

-Thanh phén Hoi déng X6t xir 50’ tham gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nu.

Cdc héi tham nhan dan:

1. Ong Y Manh A Drong.

2. Ong Tran Quang Thing.

-Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ning Quan — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Ea H’Leo.

) -Dai dién Vign Wkié)m sdat nhdn dian huyén Ea H’Leo tham gia phién toa:
Ong Ksor Y Kon — Kiém sat vién.

Ngay 11/01/2021 tai phong xtr 4n - Toa 4n nhén dén huyén Ea H’Leo mo
phién toa xét xtr cong khai vu 4n déan sy so tham thy ly s6 267/2020/TLST-DS,
ngay 06 thang 7 nam 2020, v€ viéc “Tranh chap hgp dong tin dung” theo quyet
dinh dwa vu an ra xét xu s6 92/2020/QDXXST-DS ngay 07/12/2020, Quyéet dinh
hoan phién toa s6 83/2020/QDST-DS ngay 23/12/2020 giita:

1, Nguyén don: Ngan Hang TMCP Sai Gon Thuong Tin (SACOMBANK).
Tru so: 266 - 268 Nam Ky Khai Nghia, phuong 8, quan 3, Thanh phd HS Chi
Minh.

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Bac Thach D - Chic vu: Téng Giam
déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén 1a: Ong Tran K - Chtic vu: Trudng phong giao
dich Ea H’leo.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Lé Pinh Ph - Chic vu: Phé phong
dich giao Ea H’leo. Dia chi: 565 G, thi tran ED, huyén E, tinh Dk Lik, c6 mat.

2, Bi don: Ong Tran Van D va ba Ng6 Thi H. H khau thuong trii tai: T9A,
xa EH, huyén E, tinh Bak Lak.



Hién tra tai: T8A, x4 EH, huyén E, tinh Pak Lik. Ong D, ba H vang mit lan
thir 2 khong 1y do. ‘ ‘ ‘

3, Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Anh Tran Van D1 va chi Tran
Thi H1. HO khau thuong tra tai: ,T9A,’ xa EH, huyén E, tinh ‘Dék,Lék. Hiép tru tai:
T8A, xa EH, huyén EH, tinh Bak Lak. Anh D1, chi H1 déu vang mat lan tha 2
khong 1y do.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi ki¢n ngay 0416/2020 va trong qua trinh gidi quyét vu an, dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 07/03/2018, 6ng Tran Van D va ba Ngo Thi H c6 ky Hop dong tin
dung s6 LD 1806500251 véi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhéanh
Pik Lik - Phong giao dich E dé vay tong s6 tién 700.000.000 d¢éng (Bang chiz:
Bay tram triéu dong chan); Muc dich sir dung tién vay: San xuat nong nghiép; Lai
suat vay: 10.5%/nam tai thoi diém ky Hop dong tin dung; Thoi han vay 12 thang.

Pén ‘ngay 07/03/2019 Ngén hang dé c6 Van ban sta doi, bd sung Hop dong
tin dung s6 01/LD 1806500251. Muc dich diéu chinh 1a dé sira d6i Piéu 5, Diéu 7
Piéu 8, Piéu 9, Diéu 12 ctia Hop ddng tin dung néu trén.

Tai san bao dam cho khoan vay da duoc dang ky giao dich bao dam va lam
hop dong thé chap so6: 0342/2018/TC/EHL ngay 07/03/2018 la Quyén st dung dat
so Bb 959718 do UBND huyén Ea H'leo cap cho h¢ ong Tran Van D va ba Ngb
Thi H vao ngay 14/03/2013 thudc thura dat s6 56; to ban d6 so 85; bia chi thua dat
tai T 8a, xa EH, huyén E, tinh Dk Lak; Dién tich: 20.878 m?; Hinh thtc st dung:
Str dung riéng: 20.878 m?; Chung: Khéng m?*; Muc dich st dung: Dit trong cay lau
nam.

Qua trinh thyc hién hop dong, ong D va ba H chua thanh toan bat ky mot
khoan tién nao cho Ngan hang. Mic du, Ngan hang da thong bao nhiéu l1an yéu cau
thanh toan ng, nhung 6ng D va ba H khong thanh to4n, nén khoan ng cuia dng D va
ba H d3 chuyén sang no qua han.

Nay Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Pak Lak - Phong
giao dich E yéu cau 6ng Tran Van D va ba Ngo Thi H phai thanh toan toan bo s6
tién no gbc va tién 14i phat sinh theo Hop dong tin dung di ky két 1a 876.521.709
ddng. Trong d6: No gdc: 700.000.000 dong va tién 1ai phat sinh tam tinh dén ngay
xét Xt so tham ngay 11 thang 01 nam 2021 1a 176.521.709 dong, trong d6 1ai trong
han 13 138.366.029 ddng, 13i qua han 14 38.155.680 dong.

Trong trueong hop ong Tre‘jm Vian D va ba Ngo Thi H khong thuc hién nghia vu
tra ng hoac thyc hién khong déy du cho Ngan hang, thi Ngan hang TMCP Sai Gon

Thuong Tin - Chi nhanh Pik Lak - Phong giao dich E ¢ quyén yéu cau Co quan
thi hanh an déan sy xir 1y cac tai san da dugc bao dam dé thu hoi no cho Ngan hang.
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* Trong qud trinh gidi quyét vu dn éng Tran Van D trinh bay:
Ong Tran Van D thira nhan va thdng nhat véi yéu cau khai kién cua Ngén
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Pik Lik - Phong giao dich E vé s

tién ng gdc 700.000.000 ddng va tién 1i phat sinh nhu don khai kién ctia Ngan
hang.

Nay Ngan hang yéu cau vo chong éng D, ba H phai tra sd tién gbc
700.000.000 ddng va tién 13i phat sinh nhu don khai kién ctia Ngan hang, thi ong D
khong c6 ¥ kién gi va s& c6 trach nhiém trong viéc tra ng. Tuy nhién, hién nay do
gia dinh dang gip kho khin, vo va cac con dang di lam 4n xa nén 6ng D dong y
giao toan bo tai san da thé chip dé Ngan hang xir Iy thu hdi no theo quy dinh cua
phap luat.

Tai san thé chip tai Hop dong thé chap sé: 0342/2018/TC/EHL ngay
07/03/2018 1a Quyén st dung dat sé: BD 959718 do UBND Huyén Ea H'leo céap
cho ho 6ng Tran Van D va ba Ngb Thi H vao ngay 14/03/2013 thudc thira dat sé
56; to ban d6 s 85; Pia chi thira dat tai T 8a, xd EH, huyén E, tinh Pak Lak; Dién
tich: 20.878 m?; Hinh thiic st dung: Str dung riéng: 20.878 m?*; Chung: Khong m?;
Muc dich st dung: Dt tréng cay lau nam.

* Trong qud trinh tham gia té tung, dong bi don ba Ngé Thi H; Neuwoi c6
quyeén loi, nghia vu lién quan anh Tran Vin D1 va chi Tran Thi H1 da dwoc triéu
tap hop 1é nhiéu lan nhung van ving mdt khéng c6 1y do nén Toa dn khéng tién
hanh ghi nhan y kién dwoc.

* Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’leo:

V& quan hé phap luat Va tham quyen giai quyét: Pay 1a tranh chip hop dong
tin dung, nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an.

V& ngudi tham gia to tung: Toa 4n d3 xac dinh ding tu cach nguoi tham gia
t6 tung.

Viéc thu thap chung cu, lay 10i khai ciia dwong su, viéc cap tong dat cac gidy
t& cho Vién kiém sat va nhitng ngudi tham gia t6 tung ding quy dinh cta Bo luat
T4 tung déan sy. Tai phién toa so tham, Tham phan, Hoi dong xét xir chap hanh day
du va ding cac quy dinh cua phap luat tb tung dan sy, cac duong su dugc thuc hién
day du cac quyén va nghia vy ctia minh.

Vé noi dung vy an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung cac Piéu 298, 299,
317, 318, 320, 321, 322, 323, 463, 466 B0 luat dan sy nam 2015; Dicu 91, 95 Luat
cac to chure tin dung nam 2010.

Chép nhan yéu ciu ctua Ngin hang TMCP Sai Gon Thuong Tin, budc ong
Tran Vin D va ba Ngo Thi H phai tra s6 tién 876.521.680 dong cho Ngin hang va
tiép tuc tra 14i dén khi thyuc hién xong nghia vu. Trong truong hop ong Tran Vin D
va ba Ngo Thi H khong tra no thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan sy xtr 1y tai san dé thu hoi no.



Puong su phai chiu 4n phi va chi phi té tung theo quy dinh.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tc,‘zi liéu, chitng cir co trong ho so vu d(a va da duoc kié?m, tra
xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn thay:

‘ [1]. V& t6 tung: Viéc Toa an xac dinh 1a déy 1a quan h¢ “Tranh chap hop
dong vay tai san” va thu Iy giai quy€t vu an la dung tham quyén theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26; di€ém a khoan 1 Biéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luat To
tung dan su.

[2]. V& tha tuc t tung: Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an d3 tién hanh
triéu tap doéng bi don ba Ngb Thi H; Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh
Tran Vin D1 va chi Tran Thi H1 den Tda an dé tham gia t6 tung, nhung ba H, anh
D1, chi H1 déu van Vang mat khong co 1y do, gay kho khan cho viéc giai quyét vu
an, nén Toa an khong thé tién hanh cong khai ching ctr va H giai gitra cac duong
su duoc. Toa an da tién hanh xac minh, niém yét cac van ban t@ tung tai noi‘bé H,
anh D1, chi H1 cu tr@, triéu tap hop 1€ ba H, anh D1, chi H1 dén phién toa lan thtr
hai ma van vang mat khong co ly do. Vi vay, Hoi dong xét xur can cur di€ém b khoan
2 Diéu 227, Diéu 228 B) luat To tung dan sy, tién hanh xét xtr vang mat bi don,
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh cta phap luat.

[3]. V& noi dung vu 4n:

[3.1]. Xét yéu ciu cta nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ong Tran Vin D thira nhan vao ngay 07/3/2018 6ng D va ba Ngo Thi H vay
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Pak Lik - Phong giao dich E
s6 tién 7.000.000 déng; 131 suat, thoi han vay, thoi han tra ng va muc dich vay,
duoc thé hién tai Hop dong tin dung sb: LD 1806500251 va Vin ban stra doi, bo
sung Hop dong tin dung s6 01/LD 1806500251 ngay 07/3/2019, ciing nhu céac tai
san dd bao dam cho khoan vay tai Hop dong thé chip Quyén st dung dat sb:
0342/2018/TC/EHL ngay 07/03/2018.

Qua trinh thuc hién hop dong ong D va ba H chua tra cho Ngan hang bat ky
khoan tién gbc va i suat nio.

Trong qua trinh tham gia t6 tung, dong bi don ba Ngo Thi H di dugc triéu
tap hop 1é nhiéu 1an nhung van vang mit khong c6 1y do, nén Toa an khong tién
hanh ghi nhan ¥ kién duoc. Tuy nhién cin ct vao diém a khoan 1 Piéu 1 Hop dong
thé chip Quyén sir dung dét sd: 0342/2018/TC/EHL ngay 07/03/2018 di duoc cong
chang theo quy dinh cua phap luat gitta 6ng D, ba H véi Ngan hang thé hién y chi
théng nhét cua hai bén ¢6 noi dung: “Todn bé tai san bdo dam dwoc dam bdo cho
viéc thuc hién nghia vu tai Hop déng tin dung s6 LD 1806500251 va tdt ca cde sira



doi, bé sung, phu luc Hop dong ma éng D ba H da ky két véi Ngdn hang” nén day
1a tinh tiét khong phai chung minh theo khoan 2 Diéu 92 B6 luat TH tung dan sy.

Nhu vay, di co du cd so xac dinh: Ong Tran Vin D va ba Ngo Thi H d3 ky
két Hop ddng tin dung sd: LD 1806500251 va Vin ban sira doi, b6 sung Hop dong
tin dung s 01/LD 1806500251 ngay 07/3/2019 véi Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin - Chi nhanh Dak Lik - Phong giao dich E dé vay sé tién 700.000.000
d6ng. Trong qua trinh thuc hién hop dong ong D va ba H khong tra duoc khoan
tién gdc, nén hién nay con ng Ngan hang tién gbc, 13i suat theo hop dong tin dung
ma hai bén d3 ky két. Viéc thiét 1ap hop dong tin dung gitta cac bén 13 hoan toan tur
nguyén, khong trai phap luat va dao dirc xa hdi, nén day la giao dich hop phap, lam
phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén.

Hién nay ong D, ba H da vi pham nghia vu tra no ctia bén vay, lam anh
huong dén quyén loi hop phap ciia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi
nhanh Piak Lak - Phong giao dich Ea H’leo. Do d6, Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin yéu cau ong Tran Vin D va ba Ngo Thi H phai tra cho Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Pak Lak - Phong giao dich E sb tién la
876.521.709 dong (Tdam tram bdy muwoi sdu triéu ndm tram hai mwoi mot nghin bay
tram 1 chin dong). Trong d6: No gbc 700.000.000 dong va tién 13i phat sinh tam
tinh dén ngay xét xir so thAm ngay 11/01/2021 1a 176.521.709 dong, trong dé lai
trong han 13 138.366.029 dong, 13i qua han 13 38.155.709 ddng 1a c6 can ct, can
chap nhan.

‘ [3.2]. Vé 14i suat: Can ap dung Hop dong tin dung da dugc ky két giita ong
Tran Van D va ba Ng6 Thi H v&i Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi
nhanh Dak Lak - Phong giao dich E va Dicu 91 Lut t6 chuc tin dung nam 2010 dé
giai quyet.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham bi don con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cac
bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc.

[3.3]. Déi v6i tai san thé chip, theo hop dong thé chép quyén su dung dat sd
0342/2018/TC/EHL ngay 07/03/2018. Ong D va ba H da thé chap Quyen su dung
dat s6 BD 959718 do UBND Huyén Ea H'leo Cap cho ho ong Tran Van D va ba
Ngb Thi H vao ngay 14/03/2013 thudc thira dat s6 56; to ban do6 s6 85; Dia chi thira
dat tai T 8a, xa EH, huyén E, tinh Pak Lik; Dién tich: 20.878 m?va céc tai san gan
lién trén dat.

Xét Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 0342/2018/TC/EHL ngay
07/03/2018 da dugc ky ket gitra 6ng Tran Van D va ba Ngd Thi H v6i Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Pak Lak - Phong giao dich E la tu
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nguyén, dugc cac thanh vién trong hd gia dinh thyc hién viée uy quyén thé chap tai
san ding theo quy dinh va cac tai san thé chap déa dugc cong chung theo quy dinh
ctia phap luat. Vi vdy, can cong nhan Hop dong thé chap tai san giita ong Tran Vin
D va ba Ngo Thi H v6i Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Pak
L4k - Phong giao dich E 1a hop phap.

Viéc Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhdnh Pak Lik - Phong
giao dich E yéu cau xir Iy cac tai san bao dam néu trén khi éng Tran Van D va ba
Ng6 Thi H khong thanh todn dugc no hoac thanh toan khong dﬁy du la c6 can cu,
nén duoc chép nhan.

 [A]. Vé chi phi tham dinh: Chi phi xem xét thdm dinh tai chd 1a 2.000.000
dong.

Nguyén don d3 nop tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000.000
ddng, do yéu cau khai kién nguyén don 1 ¢ can cr va duge chip nhan, nén bi don
phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 157, ‘khoan 1 Piéu 158 Bo luét t tung dan su. Vi vay, can
budc bi don phai hoan tra s6 tién 2.000.000 dong nay cho nguyén don.

[5]. Yé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 cin ctr, nén bi
don 6ng Tran Van D va ba Ng6 Thi H phai chiu toan by an phi dan su so tham theo
quy dinh cua phép luét.

Tra lai cho Nguyén don tién tam ng an phi da ndp theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

‘ Ap dung khoan 3 Diél:l 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 91, diém ¢ khoan 1 Dicu 92, Diu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158,
khoéan 2 Diéu 227, Diéu 228, Di¢u 271; khoan 1 Di¢u 273 B0 luat t6 tung dan sy;

Ap dung cac DPiéu 298, 299, 317, 318, 320, 321, 322, 323, 463, 466 Bo luat
dan su;

Ap dung Diéu 91, Piéu 95 Luét cac Td chie tin dung 2010;

Ap dung khoén 2 Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hdi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Sai
gon Thuong Tin.

1. Budc 6ng Tran Van D va ba Ngo Thi H phai tra cho Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin - Chi nhanh Pik Lak - Phong giao dich E s tién 1a 876.521.709
ddng (Tdm tram bdy muwroi sdu triéu ndm tram hai mwoi mét nghin bdy tram 1é chin
dong). Trong d6: No gdc 700.000.000 d6ng va tién 1ai phat sinh tam tinh dén ngay



xét xUr so tham ngay 11/01/2021 1a 176.521.709 dong, trong d6 1ai trong han 13
138.366.029 dong, 1ai qua han 1a 38.155.709 dong.

Ke tir ngay tlep theo cua ngay xét xir so tham bi don con phal tiép tuc Chiu
khodn tién ldi qud han cia so tién ng goc chua thanh todn, theo mirc 1di sudt ma
cdc bén thoa thudn trong hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong khodn no
goc.

2. Truong hop ong Tran Vin D va ba Ngd Thi H khong tra no hodc tra no
khong day du, thi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Pik Lak -
Phong giao dich E ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xur ly cac tai san
bao dam theo Hop dong thé chap quyen st dung dat so: 0342/2018/TC/EHL ngay
07/03/2018 1a Quyén str dung dat sé BD 959718 do UBND Huyén Ea H'leo cap cho
ho 6ng Tran Vin D va ba Ngb Thi H vao ngay 14/03/2013 thudc thira dat s6 56; to
ban d6 s6 85; Pia chi thira dat tai T 8a, xa EH, huyén E, tinh Pk Lak; Dién tich
20.878 m*va cac tai san gan lién trén dit dé thu hoi ng cho Ngan hang.

Sau khi 6ng Tran Van D va ba Ngo Thi H thanh toan xong khoan ng goc va
1ai cho Ngan hang thi Ngan hang Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi
nhanh Pak Lak - Phong giao dich E phai tra lai toan b cac glay ching nhén quyen
su dung dat cho ong Tran Van D va ba Ngo Thi H tai hop dong thé chap quyén s
dung dat s6 0342/2018/TC/EHL ngay 07/03/2018.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don 6ng Tran Vin D va ba Ngo
Thi H phai chiu 2.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. Do nguyén
don da ndp tam Gng chi phi xem xét tham dinh, nén 6ng Tran Van D va ba Ngo Thi
H c6 nghia vu hoan trd cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh
Pik Lk - PGD E s6 tién 2.000.000 dong.

4. V& 4n phi: Ong Tran Van D va ba Ngd Thi H phai chiu 38.296.000 dong
(Ba mwoi tam triéu hai tram chin muoi sau nghin dong) an phi dan sy so tham.

Tra lai cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Pak Lik s6
tién 18.060.000 dong tam mg an phi do 6ng Nguyén Van T da nop tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén E theo bién lai s6 0008999, ngay 01 thang 7 nim 2020.

5. Vé quyén khang cao: Nguyén don c6 mat tai phién toa co quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don va nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vy lién quan vang mit tai phién toa co quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 1¢.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Ludt Thi hanh dn ddn
su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dén
dan su.



Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM

- Céic duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND huyén Ea H’leo;

- Thi hanh an dan sy huyén Ea H’leo;

- Toa 4n nhan dan tinh Dak Lik;

- Luu hd so, vi tinh.

Nguyén Thi Nu



