TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG ANH Poc Lap — Te Do — Hanh Phic
THANH PHO HA NQI

Ban 4n sd 11/2022/DSST

Ngay 24.1.2022
VI Tranh chap hop
dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phdn — Chii toa phién toa : Ong Nguyén Hong Bach

- Cdc Héi tham nhdn dan: 1/0Ong Nguyén Hiru D¢

2/Ba Nguyén Thi Mai
- Thu ki phién toa : Ong Nguyén Pang Hung — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dong Anh
- Pai dién Vién Kiém sat nhdn ddn huyén Déng Anh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thj Thity Nga - Kiém sat vién.

Trong ngay 24/1/2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén BDong Anh xét xur
cong khai vu an dan sy thu 1i s6 319/2020/DSST ngay 9/12/2020 vé “Tranh chép
Hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 80/2021 /QDXXST
ngay 06 thang 12 nam 2021 gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP

Tru s6: 22 Ngo6 Q, Trang T, Hoan K, Ha N.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh L - Chtc vu: Chu tich
Hoi dong quén tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai: Ong Tran Thanh T; Ba H6 Huong L.

Theo Gidy ity quyén sé 13813870/UQ-PVB ngay 9/10/2019.

(Ong T c6 mit, ba L vang mit).

2. Bi don:

- Ong Vwong Danh H, sinh nim 1986

- Ba Nguyén Thi Thu H, sinh niim 1987

Ho6 khau thuong tra: T6 6, thi tran Pong A, huyén Pong A, Ha N.

Tam tra tai: SO 29, t6 2, thi trin bong A, huyén Bong A, Ha N.

Ba Nguyén Thi Thu H ity quyén cho 6ng H.

(Ong H c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong T6 Vin Q, sinh nam 1965

- BaLé Thi T, sinh nam 1968

- Anh T6 Van M, sinh nam 1987

- Anh T6 Van H, sinh nam 1987



- Chi Hoang Thi L, sinh nam 1990

- Chau To Hoang Lé N, sinh nam 2014

- Chau T6 Hoang Bao C, sinh nam 2018

- Do anh T6 Van H va chi Hoang Thi L dai dién.

- Ong T6 Vin Q dai dién oy quyén cho ba T, anh M, anh H, chi L.

Cung tra tai: xa Pong Y, huyén Quéc O, Ha N.

(Ong Q vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26/9/2019 cua Ngan hang TMCp va cac 161 khai cua
dai dién iy quyén ctia Nguyén don trong qua trinh giai quyét vu 4n, ndi dung vu kién
nhu sau:

Ngay 6/3/2015, Ngan hang TMCP va 6ng Vuong Danh H, ba Nguyén Thi
Thu H ky Hop ddng tin dung s6 03/2015/PVB-HD véi mot s6 noi dung chinh nhu
Sau:

— S6 tién vay: 900.000.000 dong

— Thoi han hiéu luc ctia han mic tin dung: 240 thang ké tir ngdy giai ngan dau
tién.

— Muc dich vay vén: vay mua bat dong san.

— Phuong thirc ap dung 13i suat: 13i suat trong han theo quy dinh ctia bén cho vay
va duoc quy dinh cu thé tai khé udc nhéan no.

— Thoi han cho vay, ky han tra ng: Theo timg gidy nhan n.

Lai suat qua han: bang 150% l3i suat trong han tai thoi diém qua han.

Phi phat chdm tra 4p dung d6i v6i no 13i qua han bang 150% l3i suét vay trong
han.

Phi phat khac: dugc ap dung trong truong hop Bén vay vi pham bat ky nghia vu
nao doi véi ngan hang ngoai trur truong hop qua han tra ng goe. Muc phi phat duoc ap
dung 12 8% gia tri phan nghia vu bi vi pham.

Thuyec hién theo dung théa thuén cua Hop dong tin dung, ngay 6/3/2015 phia Ngan
hang da giai ngan cho 6ng Vuong Danh H va ba Nguyén Thi Thu H vay sb tién
900.000.000 dong.

Qua trinh the hién tra ng 6ng H va ba H dé thanh toan dugc 126 triéu tién gdc.

Hién, tong du no gbc va 13i clia 6ng Vuong Danh H va ba Nguyén Thi Thu H tam
tinh dén ngay 9/11/2021 13 1.316.576.355 dong. Trong do:

S6 ng gdc: 776 .250.000 dong

S6 no 13i trong han: 345.042.615 dong

S6 ng 1ai qua han: 195.283.740 dong

Khéng cé khoan phat cham tra va cac phi nao khac.

Tai san thé chap bao dam cho nghia vu tra no cu thé nhur sau:

Ngay 6/3/2015 6ng Vuong Danh H da thé chap tai san cho Ngan hang dé dam bao
nghia vy tra no theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb cong chimg 721 quyén sb
01.2015/TP/CC-SCC/HDPGD ky ngay 6/3/2015 tai Van phong Cong chimg M. Theo do,
tai san thé chap 13 quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 158, to ban do s6 29, dién tich
247 m? tai dia chi xa Pong Y, huyén Quéc O, TP. Ha N theo Gidy chimg nhén quyén



stir dung dét s6 BT 098305 do UBND huyén Qubc O cip 7/1/2015 mang tén ho éng T6
Van Q. Ngay 5/3/2015 dé dang ki sang tén cho 6ng Vuong Danh Hung.

3. Yéu ciu Toa an giai quyét:

Budc Ong Vuong Danh H va ba Nguyén Thi Thu H phai tra cho Ngan hang
TMCP s6 tién tam tinh dén ngay 9/11/2021 la 1.316.576.355 ddng. Trong do:

S6 ng goc: 776.250.000 dong

S6 no 13i trong han: 345.042.615 dong

S6 no 14i qua han: 195.283.740 dong

Khong ¢6 khoan phat cham trd va cac phi nao khéac.

Budc Ong Vuong Danh H va ba Nguyén Thi Thu H phai tra cac khoan tién 1ai,
phi phat sinh tir ngay 9/11/2021 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng.

Trong trudng hop 6ng Vuong Danh H va ba Nguyén Thi Thu H khong thuc hién
nghia vy thanh toan khoan ng néu trén va 1ai, phi phat sinh thi Ngan hang TMCP ¢6
quyén yéu cau Co quan thi hanh an co tham quyeén ké bién, xtr ly tai san bao dam
theo Hop ddng thé chap quyen str dung dat dé tra no Ngan hang.

Trong truong hop s6 tién thu duoc tir xtr 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no va 1ai phat sinh thi Ong Vuong Danh H va ba Nguyén Thi Thu H
van phai c6 nghia vu tra hét cac khoan ng cho Ngan hang.

Bi don 6ng H trinh bay:

Thdong nhat v6i ¥ kién ciia Ngan hang vé khoan tién vay, Hop dong tin dung
va Hop dong thé chap nhu da trinh bay.

Khoan tién vay trén sau khi nhan chung t6i d chuyén khoan cho chi Vuong
Thi Kim P dé thanh toan khoan tién mua bat dong san. Chi P nhan tién va da chuyén
lai cho vo chong t6i sir dung.

Vo chong toi da giao cho 6ng Q sb tién 180 triéu dong. S6 con lai vo chong
toi da sir dung dau tu kinh doanh.

Vé cach giai quyet 6ng H xin tra tuy nhién dé nghi phia Ngan hang xem xét
mién giam toan bd tlen 1ai.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: 6ng Q trinh bay:

Vo chong 6ng Q va ba T ¢ thia dat s 158, to ban do s6 29, dién tich 247 m?
tai dia chi x4 Pong Y, huyén Qudc O, TP. Ha N theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat so BT 098305 do UBND huyén Qudc O cép 7/1/2015 mang tén ho dng T6 Vin Q.

Do ¢ nhu cau vé tién dé tra tién no, khong co ngudn thu, qua quen biét voianh H
nén t61 c6 nho anh H lam gitip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia thira dat néu trén.
Sau khi c6 so khong c6 tién tra no nén da nho H 1am thu tuc vay tién. Ban dau t6i chuyén
nhuong quyen str dung dét cho chi Vuong Thi Kim P 1a chi gai cua anh Vuong Danh H
dé chi P vay tién. Sau d6 anh H ciing ¢6 nhu cau vay tién va c6 thé vay duoc nén 61 da
dong y dé chi P sang tén thira dat cho anh H. Anh H d4 str dung thira dat d6 thé chap tai
Ngan hang TMCP.

Vé tai san trén dat toan bo tai san trén dét hién nay la cua vo chdng t6i xy dung
nén. Cac con khong c6 dong gop gi vao viéc tao lap khdi tai san. Khong c6 tranh chip vé
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cting cc tai san gan lién véi dat.

Quan diém cua toi 1a ‘cung c6 trach nhiém voi anh Htra goc va 1ai. Hién tai toi da
c6 khoang 150 triéu dong dé ndp cho Ngan hang. Xin Ngan hang mién mot phan tién 13i
cho chung toi va cho duoc tra trong thoi gian nhat dinh.




Tai phién toa,

- Ngan hang TMCP Van gilr nguyén yéu cau khai kién vé viée yéu cau ong H
va ba H phai thanh toan tra tién cho Ngan hang sb tién vay chua tra. Tién gbc va tién
13, cu thé:

1.Budc Ong Vuong Danh H va ba Nguyén Thi Thu H phai tra cho Ngan hang
s6 tién tam tinh dén ngay 24/1/2022.

Trong do:

S6 ng gdc: 776.250.000 dong

S6 no ldi trong han: 360.533.186 dong

86 no 18i qua han: 216.313.535 dong

2. Budc Ong H va ba H phai tra cac khoan tién 1ai, phi phat sinh trr ngay
25/1/2022 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no gbc.

3. Trong trudong hop Ong H va ba H khong thyc hién nghia vu thanh toan
khoan no néu trén va 1ai, phi phat sinh thi Ngan hang TMCP ¢6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién, xr 1y tai san bao dam theo Hop dong thé
chip quyén sir dung dt 1a quyén sir dung dét va tai san gan lién dét tai thira s6 158, to
ban d6 sb 29, dién tich 247 m? tai dia chi xa Pong Y, huyén Quéc O, TP. Ha N.

4. Trong truong hop sb tién thu duoc tir xir 1y tai san bao dam khong da thanh
toan hét khoan no va 13i phat sinh thi Ong H va ba H vén phai c6 nghia vu tra hét
cac khoan ng cho Ngan hang.

- éng H thura nhan cac ndi dung vé Hop dong tin dung va khé wéc nhan no 1a
dang. S6 tién vay gbc con chua tra 1a dung nhu phia Ngan hang dé néu.

Ong dé nghi phia Ngan hang xem xét mién giam s6 tién 13i, 6ng xin duoc tra tién
gbc va tién lai trong thoi gian.

-Ong Q vang mét tai phién toa.

Phit biéu ciia Vién Kiém sat nhan dan huyén Dong Anh:

-ToOa &n xac dinh tranh chap hop dong tin dyung 13 dung phap luét.

-Thu ly giai quyet dam bao quy dinh cua B luat Té tung dan su. Tham phan
xac dinh ding va day da nguoi tham gia t6 tung. Chap hanh cac quy dinh cua Bo
luat T tung dan sy vé thu thap tai li¢u chimg cu, t6 chirc phién hop giao ndp tiép
can cong khai, chimg ct. Hoi dong xét xir ding thanh phan dung trinh tu theo quy
dinh cua phap luat.

-Vé phia dwong sy trong vu an:

+ Nguyén don, Bi don chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo lut T6 tung dan

su.

Y kién vé noi dung gidi quyét vu an:

Qua cac tai liéu do Toa an thu thép, ndi dung cua Hop df)ng tin dung va khé
wéc nhan no, cac quyét dinh vé lai suat (do phia Ngéan hang cung cap, Vién kiém sat
nhan dan huyén Pong Anh thiy vé s tién goc va tién 13i trong han 6ng Vuong Danh
H c6 nghia vy phai thanh toan la dung.

V& tai san thé chap:

V& quyén sir dung dat da dugc sang tén va dang ki bién dong theo dung quy
dinh cua phap luat.

Ong Q xac nhén viéc chuyén nhuong 1a dé nho ba P vay tién. Sau d6 ba P lai
chuyén nhugng cho Ong Vwong Danh H. Viéc chuyén nhuong ong Q va vo déu
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biét. Ban than 6ng Q di cam 180 triéu tién vay tir Ngan hang. Ong Q khong co y
kién tranh chap hay khiéu kién d6i véi Hop dong the chap, Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nén Hop dong thé chap quyén sir dung dat va cac tai san
c6 trén dat c6 hiéu luc phép luat.

Do d6 dé nghi Hoi df)ng xét xtr chap nhan yéu céu vé budc tra tién goc va
tién 1ai trong han, tién 131 qua han; Chap nhén yéu cau vé viéc xir 1y tai san.

Néu ong Q va ba T, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khac thu¢c gia
dinh 6ng Q c6 tranh chép vé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét, tai san
gin lién v6i quyén st dung dat thi dugc khot kién bang vu an khac.

V& an phi 4p dung Nghi quyet s6 326 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an
phi 16 phi Toa an dé g1a1 quyét phan an phi ma du’O‘ng su phai chiu.

Sau khi nghién cuu tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién toa
va can cik vao két qud tranh tung tai phién toa.

TOA AN NHAN PINH:

[1]. V& t6 tung:

Theo don khai kién va theo Hop dong tin dung da ki két, dia chi cu tr cua
Bi don tai thi tran Pong A, Pong A, Ha N.

Toa an nhan dan huyén Bong A thu li vu kién ngay 9/12/2020.

Ngan hang TMCP chua ban khoan ng cho Cong ty V.

Vi vdy, Toa an nhan dan huyén giai quyét tranh chdp Hop dong tin dung gitra
Ngan hang TMCP vai 6ng Vuong Danh H 1a ding véi quy dinh dung quy dinh cta
Bo luat TH tung dan su.

[2]. Xét yéu cau cua Nguyén don

2.1. Xem x¢t tinh hop phap cua hop dong tin dung va hop dong thé chap:

2.1.1 Hop dong tin dung so0 03/2015/PVB-HD ngay 6/3/2015

Hop d6ng cap han muc tin dung do Giam dbc Ngan hang TMCP - Chi nhanh
Ha N- Phong giao dich Ha P ki ¢ uy quyén sé 8356/UQ-PVB ngay 29/7/2014

Muc dich hop ddng tin dung phi hop voi nganh nghé da dang ki kinh doanh
ctia Ngan hang nén Hop dong tin dung duoc ki ket theo ding pham vi ity quyén,
phu hop v6i quy dinh cua phap luét va hop phap vé hinh thtc va ndi dung. Do vay,
Hop dong cap tin dung han muc c6 hiéu luc phap luat

- Vé noi dung yéu cau tra tién:

Ngéan hang yéu cau Bi don tra tién vao ngay 24/1/2022 nhu sau:

S6 no gde: 776.250.000 dong

S6 no 13i trong han: 360.533.186 dong

S6 ng lai qua han: 216.313.535 dong

Xem xét vé 13i suat ap dung va tién 1ai trong han va qua han;

Theo Piéu 1 Thong tu 12/2010 ngay 14.4.2010 ciia Ngan hang nha nudc Viét
Nam huéng dan to chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam theo 1ai suat thoa
thuan quy dinh “T chirc tin dung thuc hién cho vay bang dong Viét Nam theo lai
suit thoa thuan d6i v6i khach hang nham dap Ung nhu céu von cua dy an, phu:ong
an san xuat, kinh doanh, dich vy, dau tu phat trién va doi séng c6 hiéu qua”. Do
vay, thoa thuan vé mirc 13i suat trong hop dong tin dung di duoc ki két giira hai bén
pht hop voi quy dinh ctia phéap luat vé 13i suat.



Hoi dong xét xir thdy yéu cau tra tién 14i qua han cua Ngan hang TMCP dugc
tinh trén 14i suat pht hop v6i muc 13i suat 4p dung da thoa thuan trong khé udc nhan
no khi c6 khoan tién ng qué han. Do do chép nhan yéu cau cla Ngan hang vé doi
tién no gbe va tién 1ai trong han, qua han ddi véi 6ng H va ba H.

Vé tién 13i phai trd sau ngay xét xir so tham:

An 1¢ s6 08/2016 cua Hoi déng tham phan Toa an nhan dan Tbi cao vién
d?l Bdl V6i cdc khoan tién vay ciia té chirc Ngdn hang tin dung, ngoai khodn
tién no goc, ldi vay trong han, ldi vay qud han, phi ma khdach hang vay phai thanh
todn cho bén cho vay theo hop dong tin dung tinh dén ngay xét xir so tham thi ké
tir ngay tzep theo cua ngay xét xir so tham khach hang vay con phaz tiép tuc Chiu
khodn tién ldi qud han cia sé tién no goc chuwa thanh toan, theo muec ldi suat ma
cac bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng goc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh ldi
sudt cho vay theo timg thoi ky ciia Ngdn hang cho vay thi ldi sudt ma khdch hing
vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh cia Téa dn
ciing sé dwrge diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho
vay”.

Pé dam bao quyén loi cho Ngan hang va trach nhiém cta ngudi di vay, Hoi
ddng xét xtr ap dung an 18 s6 08/2016/AL vé xéac dinh 13i suat, diéu chinh 14i suat
trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo cta ngdy xét xur so thim dé ap dung
giai quyét vu kién.

Do d6, tinh tir ngay 25/1/2022, Bi don con phai chiu thém mot khoan tién
duoc tinh theo muc 13i suat qua han trén s6 tién ng géc chua tra cho dén khi thanh
toan xong.

2.1.2 Hop dong thé chdp quyén sir dung dat cong chimg sé 721/2015/HDTC-
CN.HN.

Tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién dét tai thira s6 158, to
ban do s6 29, dién tich 247 m? tai dia chi xa Pong Y, huyén Qudc O, TP. Ha N theo
Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé BT 098305 do UBND huyén Quédc O cip
7/1/2015 mang t€n ho 6ng T6 Van Q. Ngay 5/3/2015 da dang ki sang tén cho 6ng Vuong
Danh H.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat da duogc - Pai dién Ngan hang tham
gia ki nhan thé chip da duoc Van phong Cong chimg M chimg thuc. Van phong cong
chtng xac nhan chit ki va con dau déng phu hop v6i mau chir ki va con dau ma
Ngan hang TMCP da dang ki tai Van phong cong ching do d6 viée dai dién nguoi
nhan thé chap phu hop vai uy quyén.

Tai san thé chdp nam trén dia ban Thanh phé Ha N, duoc Vian phong cong
ching M chung thyc 1a phu hop véi Ludt cong ching nam 2014.

Do @06, 161 ching cua cong ching vién la phu hop, ding phap luat dugc cong
nhén c6 gid tri phap ly.

Tai san nay da duoc dang ki thé chép tai Van phong ding ki quyén sir dung
dat huyén Quéc O, TP. Ha N ngay 6/3/2015.

Vé tai san gan lién véi thira dat.

Theo gidy chimg nhin quyén sir dung quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién
v6i dat & khong ghi nha & va cac cong trinh khac gan lién véi quyén sir dung dat.



Theo Bién ban xem xét thiAm dinh tai chd va So dd ky thuat thura dat thi trén
thira dat co 1 nha 2 ting dién tich 60 m?/ san xay nam 2010; nha mai bang dién tich
40 m? xay dung nam 2017

Tai diém 6 Diéu 5 Hop dong thé chap ghi: Bén thé chap cam két va xac nhan
rang moi cong trinh, tai san khac duoc cai tao xay dung gan lién v6i tai san thé
chap déu thudc tai san thé chap.

Ong Q va vo déu thong nhat dung thira dat va tai san co trén dat vao nam
2015 dé di vay Ngan hang thong qua viéc nho ba P va ong H ding tén vay ho dudi
hinh thac chuyén nhuong dat dé di thé chdp Ngan hang. Ong Q ciing di 1y 180
triéu dong tu khoan tién Ngan hang giai ngan cho 6ng H dé str dung. Do d6 thira dat
cung nha 2 tang thudc tai san thé chép.

Riéng ngdi nha 1 tAng mai bé tong tai Bién ban ghi 161 khai ctia 6ng Q tai Toa
an nhan dan huyén Quéc O 0ng Q khai 1a do anh T6 Manh H va chi Hoang Thi L
xay dung nhung tai budi hoa giai 6ng Q véi tu cach dai dién iy quyén cua ong H
va ba L khai la do 6ng Q xay dung nam 2017 nén Hoi dong xét xr coi nha 1 tang la
thudc quyén so hitu cta ong Q va khong thudc tai san thé chap. Vé ngdi nha 1 ting
dugc xtr Iy nhu sau:

An1é s6 11 ¢ noi dung:

“I4] Truong hop trén dat cé nhiéu tai san gan lién véi dat ma cé tai san
thudc sé hitu ciia nguoi sir dung ddt, ¢é tai san thudc sé hivu ciia nguoi khdc ma
nguoi st dung dat chi thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi ddt thude
G hiru ciia minh, hop déng thé chdp c6 néi dung va hinh thire phit hop véi quy dinh
ciia phdp ludt thi hop dong thé chdp c6 hiéu lwc phdp ludt...

.. Trueong hop bén thé chdp va bén nhian thé chdp théa thudn bén nhin thé
chdp dwge ban tai san bdo dam la quyén sir dung dién tich dat ma trén dat ¢6 nha
thugc so hitu cua nguoi khac khong phai la nguoi sir dung dat thi can danh cho chii
s0 hitu nha do dwoc quyen wu tién néu ho c6 nhu cau mua (nhdn chuyén nhwong).”

Hoi dong xét xir thay tinh tlet clia vu an vé so hiru tai san trén dat co noi
dung phu hop vai tinh tiét An 1¢ s6 11 néura da dugc trich dan o trén nén ap dung
cach giai quyét trong Anlésb 11 de giai quyét phan ta1 san gin lién v6i quyén sir
dung dét tai thira s 158, t& ban dd s6 29, dién tich 247 m? tai dia chi xa Dong Y, huyén
Quéc O, TP. Ha N nhu sau:

Truong hop 6ng Vuong Danh H va ba Nguyén Thi Thu H khéng tra dugc no
theo quyét dinh ctia Ban an thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an ké
bién phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat dé thanh toan khoan tién vay
gbc va lai.

Trudc khi phat mai tai san, gianh quyén nhan chuyén nhuong cho 6ng To
Vin Q ba Lé Thi T. Néu 6ng Q va ba T khong nhan chuyén nhuong thi ké bién phat
mai todn bo tai san 1a quyén su dung dat da thé chap va tai san gan lién voi dat.

S tién phat mai thu dugc phai thanh toan lai gia tri nha 1 tAng co trén dat tra
cho 6ng T6 Van Q vaba Lé Thi T.

Truong hop 6ng Q va ba T va nhiing nguoi co quyen lo1 nghia vy lién quan
co tranh chap vé quyén so hitu tai san co trén dat, chuyén nhuong quyén sir dung
dat thi co quyén khoi kién bang vu 4n khac voi ong Vuong Danh H, ba Vwong Thi
Kim P.



Xtr Iy s6 tién phat mai thu duoc nhu sau:

Piéu 8 Thanh toan tién thu duoc di néu:

Thir tu thanh toan:

“2.

a. Thanh toan chi phi xir 1y Tai san thé chap, bao gdm: cac khoan phi, chi phi
va phi ton (ké ca luat su) va cac chi phi can thiét khac c6 lién quan dén viéc xir 1y
tai san thé chap.

b. Thanh toan cac khoan thué, phi phat sinh tir viéc xt 1y bat ky tai san thé
chéap nao the quy dinh ctia phap luat.

. Thanh toan cac nghia vu dugc bao dam theo th{ tu: no géc, 1ai cong don
chua tra, 13i phat, phi, phi t6n, tién bdi thudng thiét hai va bat ky khoan thanh toan
phat sinh khac( néu c6) cho Ngan hang.

“4. Néu tién thu duogc tir xir 1y tai san thé chdp sau khi thanh toan theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay con thiéu thi Bén thé chip van phai tiép tuc c6 nghia vu
thanh toan d6i v6i phan nghia vu dugc dam bao con thiéu d6 va phai bo sung tai
san dam bao dé bao dam cho phan nghia vu dugc bao dam chua thyc hién. Bén
Ngén hang duoc toan quyén ap dung cac bién phap dé thu hdi cac nghia vu duoc
bao dam con thiéu.

5. Néu tién xtr 1y tai san thé chap sau khi thanh toan theo quy dinh tai khoan
2 Piéu nay con thira thi sé tra lai cho bén thé chap”.

Do d6 trong trudng hop tai san thé chap bi phat mai dé thu hoi no, sb tién
phat mai thu duoc sau khi trir cac khoan phi theo nhu thoa thuén trong hop dong va
tién no goc ng 14i con lai hay con thiéu thi duoc thuc hién theo quy dinh tai diém
4: 5 ctia Diéu 8 néu trén.

Nguoi tham gia thé chép, nhitng nguoi dang quan Iy va str dung tai san dang
thé chap phai co nghia vy thuc hién ban giao tai san thé chap khi c6 yéu cau cua co
quan nha nudc c6 tham quyén.

[3] V& an phi:

Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham trén s tién phai tra cho Ngan hang
TMCP.

Ngan hang TMCP duoc hoan tra tién tam Gng an phi da nop.

[4]. Quyén khang cio:

Céc duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh cua phap luit.

QUYET PINH

-Can ct biéu 35, Piéu 235, Diéu 244, Diéu 266, Piéu 273 B0 luat T tung
dan sy nam 2015.

-Cin ctr khoan 2 Diéu 305, khoan 1 Diéu 318, Diéu 324, khoan 1 Dicu 342;
Diéu 343, Diéu 351, Diéu 355, Diéu 471, khoan 1, khoan 5 Diéu 474 B6 luat dan
sy nam 2005; Diéu 324 B0 luat dan sy ndm 2015.

-Nghi dinh vé giao dich bao dam

-An 1¢ s6 08 /2016/AL vé xéac dinh 13i sut, viéc diéu chinh 14i suit trong hop
dong tin dung ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so thim ctia Hoi déng Tham
phan Toa 4n nhan dan t6i cao;

- Diéu 91 Luat cac td chirc tin dung nam 1997( d3 duoc sira d6i bo sung nam
2004)



- Quyét dinh s 1627/QD-NHNN ngay 31.12.2001 ctia Théng déc Ngan hang
nha nudc vé viéc ban hanh quy ché cho vay cua t6 chirc tin dung ddi véi khach
hang.

- Piéu 1 Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14.4.2010 ctia Ngan hang nha
nuéc Viét Nam hudng dan t6 chic tin dung cho vay bang dong Viét Nam.

- Piéu 8 Thong tu s6 14 ngay 29.9.2017 cia Ngan hang nha nudc Viét Nam
Quy dinh vé phuong phap tinh 13i trong hoat dong nhén tién giri, cap tin dung giira
t6 churc tin dung v6i khach hang.

- Cong van sd 1335/NHNN - CSTT ngay 22.2.2010 ctia Ngan hang Nha nudc
huéng dan vé phat cham tra dbi véi truong hop no qua han

- Nghi Quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban thuong
vu Qubc Hoi vé mirc thu, mién,giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi 18 phi Toa
an.

- Luat thi hanh an dan su.

Xu:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP yéu cau 6ng Vuong
Danh H va ba Nguyén Thi Thu H phai thanh toan tra cho Ngan hang TMCP s6 tién
vay va tién 1ai trong han, tién 13i qua han tinh dén ngay 24.1.2022.

Buoc Vuong Danh H va ba Nguyén Thi Thu H phai thanh toan tra cho Ngan
hang TMCP s6 tién vay va tién 1di trong han, tién 1di qud han tinh dén ngay
24.1.2022, cy thé:

S6 no gdc: 776.250.000 dong

S6 no 13i trong han: 360.533.186 dong

S6 no 13i qua han: 216.313.535 dong

2. Tinh tir ngay 25.1.2022 , 6ng Vuong Danh H va ba Nguyén Thi Thu H con
phai tra thém mot khoan tién du:oc tinh theo muc 14i suat qua han cta sd tién no goc
chua thanh toan. Lay mure lai sudt cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung lam
co s& xac dinh mac 13i suat quéa han. Thoi gian phai thanh toan khoan tién nay duoc
tinh cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc chua thanh toan. Trudng hop di c6
thoa thuan vé diéu chinh muc 13i suit trong hop déng tin dung, khé u6c nhan no thi
mirc 13i sudt s& dugc diéu chinh phu hop véi sy diéu chinh cia Ngan hang TMCP.

3. Chap nhan mot phan yéu cau cua Ngan hang TMCP vé viéc ké bién phat
mai tai san thé chap dé thanh toan cho cac khoan tién ma 6ng Vwong Danh H va ba
Nguyén Thi Thu H con ng Ngan hang, cu thé:

3.1. Xéc dinh tai san nha ¢ 2 tAng va cac cong trinh phu khéc c6 trén dat thudc
tai san thé chép.

3.2. Xac dinh nha ¢ 1 ting mai bang bé tong x4y dung nam 2017 thudc quyén
sO hitu cua 6ng To Van Q vaba Lé Thi T.

3.3. Truong hop dng Vuong Danh H va ba Nguyén Thi Thu H khéong thuc
hién nghia vu thanh toan theo Quyét dinh tai Ban an d6i v6i khoan ng gbe va 13i phat
sinh thi Ngan hang TMCP c6 quyén 1am don dé nghi Co quan Thi hanh 4n c6 thAm
quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo pham vi thé chip d3 néu trong Hop
ddng thé chap 1a voi thira dat s6 158, to ban d6 s 29, dién tich 247 m? tai dia chi x4
Poéng Y, huyén Qubc O, TP. Ha N theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 BT



098305 do UBND huyén Qudc O cdp 7/1/2015 mang tén ho 6ng T6 Vin Q. Ngay
5/3/2015 da dang ki sang tén cho 6ng Vuong Danh H.

3.4. Trudc khi phat mai tai san gianh quyén nhan chuyén nhugng cho dng To
Vin Q va ba Lé Thi T, néu nhiing ngudi nay khong nhan chuyén nhugng thi ké bién
phat mai toan bo tai san 1a quyén st dung dat da thé chap va tai san gan lién véi dat.

3.5. S4 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san la thira dat va tai san gén lién
v6i dat thi thanh toan tra cho 6ng T6 Van Q va Lé Thi T gia tri nha 1 ting mai bang
xay nam 2017.

3.6. Néu sb tién phat mai tai san thu duoc con lai sau khi da thanh toan gia
trj tai san ngdi nha 1 tang con lai 16n hon s6 tién 6ng Vuong Danh H, ba Nguyén
Thi Thu H phai thanh toan cho Ngan hang TMCP theo thoa thuan tai Hop dﬁ)ng thé
chap quyen str dung dat thi duoc thanh toan tra cho 6ng H va ba H. Néu sb tién phat
mai quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thu dugc sau khi da thanh toan gia
tri tai san ngdi nha 1 tang con lai khong tra du sd tién phai thanh toan cho Ngéan
hang TMCP theo thoa thuan tai Hop dong thé chip do cac bén da ki két thi ong H
va ba H phai tiép tuc phai thanh toan s tién con thiéu trong pham vi nghia vu cua
minh d4 néu trén theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat cho dén khi tra xong.

4. Ong Vuong Danh H va Nguyén Thi Thu H phai chiu 52.592.000 d6ng an
phi dan sy so tham.

5. Ngan hang TMCP duogc hoan tra 20.811.000 dong tam ¢ng an phi theo
Bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2019/0008605 ngay 9/12/2020 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Bong Anh .

Truong hop 6ng Q va ba T va nhiing ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
c6 tranh chip vé quyén sé hitu tai san c6 trén dat, chuyén nhuong quyén sir dung
dat thi c6 quyén khoi kién bang vu an khac véi 6ng Vuong Danh H, ba Vuong Thi
Kim P.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tinh nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan su; Thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
c6 quyén thuc hién thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an tir ngay thi hanh an.

Cac duong sy co6 mét co quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Cac duong su vang mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay duoc
téng dat Ban an hoic ké tir ngay Ban 4n niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

An x1r cong khai so tham.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU

- Cac duong su; THAM PHAN — i HIE 0

- VKSND huyén Dong Anh; P X C,{—IU TQ,AP NTOA
- VKSND thanh phé Ha Noi; Nguyén Hong Bach

_ TAND thanh phé Ha Noi:

- Chi cuc THA huyén Dong Anh. Pa ki
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