TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PINH QUAN Péc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH DPONG NAI
Ban an so: 25/2019/DS-ST
Ny: 27/11/2019
Vv “Tranh chap khoan déng gop
tien thué dat trong hop dong giao
nhan dat sur dung vao muc dich
san xuat mia cay”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PINH QUAN, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hai dong xét xir so' tham gom co:
Tham phéan — Chui toa phién toa: Ong Nguyén Duc Pai.
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Truong Thi L¢ Thanh.

2. Ong Nguyén Chanh Tam.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thuy Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Binh Quén, tinh Bong Nai.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan huyén Dinh Quan, tinh Pong Nai:
ong Tran Van Luan — Kiém sat vién.

Ny 27 thang 11 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan huyén Binh Quan,
tinh Pong Nai xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6: 15/2019/TLST-DS Ny
13 thang 02 nam 2019, theo quyét dinh dua vu &n ra xét Xt s6: 33/2019/QDST-
DS Ny 21 thang 10 nam 2019 va quyét dinh tam ngung phién toa sd
03/2019/QBST-DS Ny 11 thang 11 nam 2019 gitra cac duong su:

*Nguyén don. ong Pham Van B, sinh nam 1962.
Pia chi: 4p 7, x4 P, huyén D, tinh P.

*Bji don: Cong ty c6 phan mia dudng L.

Dia chi: Km 35, 4p 4, QL 20, x4 L, huyén D, tinh D.

Nguoi dai dién theo phéap luat: 6ng Lé Van B — Chu tich hoi dong quan
tri.

Pai dién theo Uy quyén: ba Lé Thi P (vin ban 4y quyén sb
846/GUD/MDLN Ny 30/11/2018).

*Nguoi co quyén loi, nghia vu L quan: ba Lé Thi L, sinh ndm 1965.
Dia chi: 4p 7, x4 P, huyén D, tinh D.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Pham Vin B (vin ban ay quyén Ny
10/5/2019).

(6bng B, ba bong c6 mat)
NQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién,ban ty khai trong qué trinh gidgi quyét vy &n va tai
phién toa nguyén don; dai dién nguoi cd quyen loi, nghia vu L quan éng B trinh
bay:

Ong yéu cau cong ty co phan mia duong L tra lai so tien thu vuot tien
thué dat, tien lai suat, 1ai phat ttr nam 2012 dén nam 2017 cu thé nhu sau:

1. Tién thué dat do cong ty thu vuot:

Theo diéu 2 hop dong thué dat s6 111/HPTP Ny 25/11/2015 cia UBND
tinh Pong Nai véi cong ty cd phan mia duong L thi gia thué dat tr Ny
01/01/2011 dén Ny 31/12/2015 1a 1.125.000d/ha/nam. Nhung tir ndm 2012 dén
nam 2015 cong ty c¢6 phan mia duong L N thu 1.500.000d/ha/nam. Nhu vay,
cong ty c6 phan mia duong L N thu vuot mac so véi hop dong sé6 111 Ia
375.000d/ha/nam.

Can ctr thdng bao s6 1179/TB-CT Ny 11/10/2016 va théng bao 1192/TB-
CT Ny 10/10/2017 cua Cuyc thué Pong Nai thi binh quan hang nim cuc thué
Pong Nai thu 1.211.600d/ha/nam nhung c6ng ty c6 phan mia duong L N da thu
cia 6ng 1a 2.000.000d/ha/nam. Nhu vay cong ty co6 phan mia duong L N thu
vuot cua ong l1a 788.400d/ha/nam.

2. Khi ky hop dong 111/HDTP Ny 25/11/2015 cong ty c6 phan mia
duong L N 4p dung khong ding quyét dinh 2093/QD-TTg Ny 23/11/2011 va
1851/QD-TTg Ny 14/10/2013 cua Tha tuéng chinh phu vé viéc giam tién thué
dat 50% lam thiét hai dén loi ich hop phap cua dng, cu thé 1a:

Can ctr vao quyét dinh 2093/QD-TTg Ny 23/11/2011 va 1851/Qb-TTg
Ny 14/10/2013 cua Thu tuéng chinh phu, 6ng B cho rang tién thué dat duoc
giam 50%, giam tiép tién thué dat trong nam 2011 va 2012 bang 02 lan nim
2010 tac 1a nam 2010 1a 280.000d/ha/nam x 2 = 560.000d/ha/nam.

Trong khi d6 tir nam 2011- 2015 cong ty L Nga thu 1.500.000d/ha/nam,
tr ndm 2016-2017 cong ty L N thu 2.000.000d/ha/nam cua 6ng. Cong ty c6 phéan
mia duong L N thu vuot o0 tién 1.500.0004 - 560.000d = 940.000d/ha/nam.

Vé noi dung nay Ny 21/10/2019 6ng B ¢6 don xin rat mot phan yéu cau
khoi kigén doi vai yéu cau giam 50% véi so tien 16.291.190d (muoi sau trigu hai
tram chin mot Nn mét tram chin muoi dong).

3. Tién i suat trén gia tri tién thué dat do cong ty thu vuot:

~ Theo diéu 5 khoan 5.5 ciia hop dong dau tu tiéu thy san pham ma cong ty
co phan mia duong L N ap dung d€ thanh toan tien lai suat qua cac nam cho tdi
Ny hoan tra va tinh 1ai suat qua han. “néu khong tra dung han thi lai suat qua
han tinh bang 150% lai suat khi dau tu” va can cu bang ké thanh toan tien mia
l&i suat dau tu cong ty thu ciia 6ng qua cac nam tir vy mia 2012-2013 deén vy mia
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2016-2017 lan luot 12 14,8%; 13,1%; 11,8%; 6,3%; 6,3%;

4. Ve dién tich va vi tri dat giira 6ng va cdng ty co phan mia duong L N
da thong nhat véi nhau va xac dinh nhu sau: Tir nam 2011 dén ndm 2015 dién
tich Ia: 73.000m?, tir nam 2016, 2017 1a 73.571m?; vi tri dét thudc vi trf 4.

5. V& hop dong dau tu tiéu thy san pham s6 N22161226/HDPDT/MPLN
Ny 25/12/2016 gitra 6ng va cong ty co phan mia duong L N ky va Hop ddng
giao nhan dat san xuit néng nghiép dé t6 chuc san xuat mia cay s6 D6KH
1246/2011/HDGKD-NL Ny 01/8/2011 ong khong tranh chap, 6ng chi cin cu
hop dong dau tu tiéu thu san pham dé yéu cau tinh tién I1di. Noi dung 6ng tranh
chap vai cong ty c6 phan mia duong L N 12 tién thué dat thu vuot theo quy dinh
cua nha nudc.

6. Hop ddng giao nhan dat st dung vao muc dich san xuat mia cay sb
D6KH 1246/2011/HPGKD-NL Ny 01/8/2011 céng ty c6 phan mia duong L N
ky hop dong vdi 6ng va v ong ba Lé Thi L. Tién dau tu va tién ndp tién thué
dat hang nam 13 tai san chung cta hai vo chong ong. Vé ndi dung vu an ¥ kién
ctia ba L théng nhét véi véi ¥ kién ciia 6ng B.

7. Tong so tién 6ng yéu cau cong ty c6 phan mia duong L N thanh toan
dugc tinh nhu sau: sau khi xac dinh duoc vi tri dat 6ng B yéu cau cong ty co
phan mia dudong L N thanh toan s6 tién thu vuot tir nam 2012 dén nam 2017 1a
25.862.000d, tién 1ai 1a 2.209.279d, tién lai phat 1a 3.313.919d. Tong cong
31.385.1984.

8. Pbi voi yéu cau _phan t6 ctia céng ty c6 phan mia duong L N yéu cau
ong va ba L thanh toan tlen thué dat nam 2011 1a 6.050. 340d ong khong dong y.
Vi ndm 2011 cong ty c6 phan mia duong L N da thu tién thué nong nghiép cua
ong thé hién trén bang ké thanh toan mia.

* Theo ban khai trong qua trinh gidi quyét vu an va tqi phién tda dai dién
theo uy quyén bj don ba D trinh bay.

Ny 07/12/1979, UBND tinh Ddng Nai c6 Quyét dinh sé 718/QB/UBT
V/v Phé duyét dién tich va ranh gidi cho Nong truong qudc doanh Phi Ngoc do
Bo Luong thuc va Thuc pham quan ly. Dién tich dat dai thuoc Nong truong
qudc doanh Phi Ngoc giao cho Bo Luong thuc va Thuc pham quan ly, khai
hoang xay dung Nong trudng phét trién ving chuyén canh mia.

Ny 04/04/1984, UBND tinh Dong Nai c6 Quyét dinh sé 07/QD/UBT V/v
Thanh lap Xi nghiép L hiép Cong ndng nghiép L N.

Ny 30/11/1984, UBND tinh Bong Nai c6 Quyét dinh s6 2043/QB/UBT
V/v Quy dinh pham vi ranh giéi cho Nong truong mia Cao Cang thuoc Bo
Luong thuc va Thuc pham quan 1y.

Ny 14/11/2007, UBND tinh Pong Nai c6 Quyét dinh s6 3960/QD-UBND
V/v Cong nhan két qua ra soat hién trang s dung dat va cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho cong ty 6 phan mia duong L N tai cac x4 Pht Ngoc, Gia
Canh huyén Binh Quan; Xuan Bac, Subi Cao huyén Xuan Loc.
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Nam 2015, Can ci Luit Pat dai nam 2013; Can cu Nghi dinh
43/2014/ND-CP Ny 15/5/2014 caa Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat Dt dai; Can clir Thong tu sb 30/2014/TT-BTNMT Ny 02/6/2014
cua Bo Tai nguyén Mai trudong quy dinh vé hd so giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich sir dung dat, thu hdi dat; Can ci Quyét dinh s6 3960/QB/UBND Ny
14/11/2007 cua UBND tinh Dong Nai vé viéc cong nhan két qua ra soat hién
trang st dung dat cho cong ty c6 phan mia duong L N tai huyén Binh Quan,
huyén Xuan Loc. UBND tinh Bong Nai ky hop dong thué dat cho cong ty cb
phan mia duong L N, tong dién tich 32.396.386 m? thoi han thué dat dén
15/10/2043, muyc dich st dung dat thué dé san xuat cay néng nghiép. Theo do,
gia tién thué dat tr Ny 01/01/2011 dén 31/12/2015 1a 112,5 ddng/m? thudc vi tri
3 tai xa Gia Canh, Phd Ngoc huyén Binh Quan.

Dbi vé6i cac ndi dung theo don kién L quan dén viéc tién thué dét cua 6ng
Pham Vin B, theo Hop dong giao nhan dat sir dung vao muc dich san xuat mia
cay s6 D6KH 1246/2011/HDGKB-NL Ny 01/8/2011 gitra cong ty c6 phan mia
duong L N voi 6ng Pham Vian B va ba Lé Thi L. Cong ty c6 phan mia duong L
N c6 y kién cu thé nhu sau:

Vé mic thu: Sé tién thué dat cong ty ¢6 phan mia duong L N thu cua céc
ho nhan khoan, cong ty thu theo thong bao muc thu tién thué dat tam tinh cua
Cuc thué tinh Pong Nai dé tam thu tién thué dat cua cac ho nhan khoan. Khi
Cuc thué tinh Pong Nai xac dinh muc thu tién thué dat cu thé theo quy dinh vé
gia cac loai dat trén dia ban tinh Pong Nai dé tinh thué sir dung dat va quyét
toan tién thué dat voi Cong ty, Cong ty s& quyét toan lai véi cac ho nhan khoan
va tra lai phan chénh léch néu co.

Tur nhimg cén ctr trén, Cong ty CP Mia duong L N bét dau thu tién thué
dat caua 6ng Pham Vin B tir Ny 01/01/2011 dén 31/12/2017. Cuy thé:

- Nam 2011: Dién tich dong tién thué dit 1a 73.000 m?, gié tién thué dat 1a
112,5 ddng/m?. Tong sb tién thué dit dng Pham Vin B phai dong 1a 8.212.500
dong, Cong ty tam thu tién thué dat (tir tién thu hoach mia) 1a 2.162.160 dong,
6ng B con no Coéng ty CP Mia duong L N tién thué dat trong nim 2011 1a
6.050.340 dong.

- Nam 2012: Dién tich dong tién thué dat 1a 73.000 m?, gié tién thué dat 1a
112,5 ddng/m?. Tong sb tién thué dit dng Pham Vin B phai dong 1a 8.212.500
d6ng, Cong ty tam thu tién thué dat (tir tién thu hoach mia) 1a 10.935.000 dong,
Cong ty CP Mia duong L N con ng tién thué dat trong nam 2012 1a 2.722.500
dong.

- Nam 2013: Dién tich dong tién thué dat 12 73.000 m* gia tién thué dat la
112,5 ddng/m?. Téng sb tién thué dit dng Pham Vin B phai dong 1a 8.212.500
d6ng, Cong ty tam thu tién thué dat (tir tién thu hoach mia) 1a 10.934.700 dong,
Cong ty CP Mia duong L N con no tién thué dat trong nam 2013 1a 2.722.200
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déng.

- Nam 2014: Dién tich dong tién thué dat 1a 73.000 m?, gia tién thué dat 1a
112,5 ddng/m?. Téng sb tién thué dit dng Pham Van B phai dong 1a 8.212.500
ddng, Cong ty tam thu tién thué dat (tr tién thu hoach mia) 1a 10.934.700 dong,
Cong ty CP Mia duong L N con no tién thué dat trong nam 2014 1a 2.722.200
dong.

- Nam 2015: Dién tich dong tién thué dat 1a 73.000 m?, gié tién thué dat 1a
112,5 ddng/m?. Téng sb tién thué dit dng Pham Vin B phai dong 1a 8.212.500
ddng, Cong ty tam thu tién thué dat (tr tién thu hoach mia) 1a 10.933.200 dong,
Cong ty CP Mia duong L N con no tién thué dat trong nim 2015 1a 2.720.700
dong.

Pén nay, Cong ty CP Mia duong L N ¢on ng 6ng Pham Vin B sé tién
thué dat thu vuot tir Ny 01/01/2011 dén Ny 31/12/2015 1a 4.837.260 dong (bon
triéu tam traim ba muoi bay Nn hai trim sdu muoi dong).

Ny 01/11/2018, Cong ty c6 Théng béo s6 782/TB/MPLN-NLQLPD V/v
Péi chiéu tién thué dat tir ndm 2011 dén nim 2015 d6i véi cac ho nhan khoén
theo hop ddng giao khoan dat da ky vdi Cong ty. Theo d6, Cong ty da ddi chiéu
va tra lai tién thu vuot cho cac ho dan tai 03 Nong truong. Ong Pham Vin B
khéng dong ¥ ky bién ban ddi chiéu tién thué dat tir nim 2011 dén nam 2015 da
dugc Cong ty tong hop.

- Tir nam 2016 va ndm 2017: Cong ty tam thu tién thué dat caa cac ho ky
hop dong nhan khoan 1a 2.000.000 dong/ha.

Ny 07/01/2019, Cong ty nhan duoc Thong bdo so 9667/TB-CT Ny
21/12/2018 cua Cuc Thué bong Nai V/v Don gia thué dat tr Ny 01/01/2016, ap
dung don gia thué dat cho di¢n tich dat san xuat ndng nghiép cua Cong ty CP
Mia duong L N. Pon gia thué dat san xuat néng nghiép tai huyén Binh Quan cu
thé:

Dit vi tri 2 1a: 40.000 dong/m? x 0,5%/ndm = 200 dong/m*/nam.

Pat vi tri 3 1a: 30.000 ddng/m® x 0,5%/nam = 150 dong/m?*/nam.

Dat vi tri 4 1a: 20.000 déng/m® x 0,5%/nam = 100 dong/m*/nam.

Tuy nhién, dén nay Cuc Thué Pong Nai chua ap gia vi tri dat dé thanh
quyét toan véi Cong ty CP Mia duong L N (Tir Ny 01/01/2016 dén nay). Sau
khi Cyc thué tinh Bong Nai ¢ théng bao quyét toan cu thé, Cong ty sé tién hanh
tong hop sb liéu ddi chiéu dé quyét toan, thu thém hoic tra lai tién chénh léch
thira/thiéu cho nguoi nhan khoan theo hop dong giao nhan dat san xuat néng
nghiép ma hai bén di ky két.

Ny 01/10/2019 vian phong ding ky dat dai s& Tai nguyén va Mai truong
Pong Nai co cong van s 7051/VPPK-PPKTK xac dinh vi tri dat cia ong B
nam & vi tri 4, d6i chiéu Thong béo sé 9667/TB-CT Ny 21/12/2018 cua Cuc
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Thué Bong Nai. Nhu vay:

Nam 2016: Dién tich dong tién thué dat 1a 73.517 m?, gid tién thué dat Ia
100d6ng/m?. Téng sé tién thué dat ong Pham Van B phai déng la 7.357.100
ddng, Cong ty tam thu tién thué dat (tir tién thu hoach mia) 1a 14.574.400d4ng,
Cong ty CP Mia duong L N con no tién thué dat trong nam 2016 1a 7.217.300
ddng

Nam 2017: Dién tich déng tién thué dat 12 73.517 m?, gia tién thué dat Ia
100dong/m®. Tong sé tién thué dat dng Pham Van B phai dong 1a 7.357.100
ddng, Cong ty tam thu tién thué dat (tir tién thu hoach mia) 1a 15.114.200ddng,
Cong ty CP Mia duong L N con no tién thué dét trong nam 2016 1a 7.757.100
déng

Nhu vay di voi yéu cau khoi kién cta éng B yéu cau cong ty thanh toan
s6 tién thu vuot tir ndm 2012 dén nim 2017 tdng sb tién 1a 25.862.000d cong ty
dong ¥ thanh toan. Pbi voi yéu cau thanh toan tién 1i 1a 2.209.279d va tién l4i
phat 14 3.313.919d cong ty khong dong y thanh toan.

Yéu cdu phdn to:

Ny 14/6/2019 céng ty ¢4 phan mia duong L N ¢6 don phan t6 yéu cau 6ng
Pham Van B va ba Lé Thi L trd cho cong ty c6 phan mia duong L N s tién 6ng
ba con no chwa dong gop 1a tién thué dat nam 2011 cua dién tich dat 1a 73.000
m?, vai 6 tién 1a 6.050.340 ddng, cu thé nhu sau:

Nam 2011, cdng ty cd phan mia duong L N va éng Pham Van B va ba Lé
Thi L ky két Hop dong giao, nhan dat sir dung vao muc dich san mia ciy sb
D6KH 1246/2011/HDGKD-NL Ny 01/8/2011 v6i dién tich dat Ong B-ba L
nhéan khoan cua Cong ty la 73.000 m’ tai Ap 7, xa Phu Ngoc, H.Dinh Quan,

Dong Nai nam trong téng dién tich dat 32.396.386 m* UBND tinh Pdng Nai cp
quyén st dung dat cho Cong ty CP Mia duong L N.

Can ctr Nghi dinh 142/2005/NDB-CP Ny 14/11/2005 cua Chinh phu V/v
thu tién thué dat, thué mat nudc; Nghi dinh 121/2010/ND-CP Ny 30/12/2010
cia Chinh phu vé viéc sira d6i, b6 sung mot sb didu cua Nghi dinh
142/2005/ND-CP Ny 14/11/2005 caa Chinh pha V/v thu tién thué dat, thué mat
nudc dé thu tién thué dat cua cac ho nhan khoan; Nghi dinh 46/2014/ND-CP Ny
15/5/2014 cua Chinh phu vé viéc thu tién thué dat, thué mit nude dé thu céc
khoan dong gop 1a tién thué dat cua cac ho nhan khoan giai doan tir 01/7/2014
dén nay; Hop dong thué dat s6 111/HDTD Ny 25/11/2015 cua UBND tinh Bong
Nai ky cho Céng ty CP Mia duong L N, tong dién tich 32.396.386 m?, thoi han
thué dat dén 15/10/2043, muc dich sir dung dat thué dé san xuat cay néng nghiép
va &p gia tién thué dat tir Ny 01/7/2004 dén 31/12/2015.

Tir nhiing can ci trén, cong ty ¢o phan mia duong L N bat dau thu céc
khoan dong gop giao khoén la tién thué dat cua ong Pham Van B tor Ny
01/01/2011 dén 31/12/2017 @& nop cho Cuc thu¢ tinh Bong Nai.

Nam 2011: Dién tich déng tién thué dét la 73.000 m?, gi4 tién thué dat 1a
112,5 ddng/m?. Téng sb tién thué dit dng Pham Vin B phai dong 1a 8.212.500
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ddng, Cong ty tam thu tlen thué dat (t tién thu hoach mia) 1a 2.162.160 ddng,
6ng B con no cong ty c6 phan mia duong L N tién thué dat trong nim 2011 1a
6.050.340 dong.

*Y kién cua Kiém sét vién:

Vé tb tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chung ctr, chuin bj xét xr
va quyet dinh dua vy an ra xet xir déu dam B dung quy dinh vé thoi han, néi
dung, tham quyén cua Bo luat T tung Dan su; Hoi dong xét xur, Thu ky phién
toa thyc hién dung trinh tu, thu tuc d61 voi phién toa dan su. Nhitng nguoi tham
gia t0 tung déu thyc hién ding quyén va nghia vu cua minh.

V& noi dung vu an: DPé nghi Hoi dong xét XU chép nhan mot phan yéu cau
khai kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau tién 1i va 1ai phat, dinh chi

mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi v6i yéu cau giam 50% tién thu
vuot; chip nhan yéu cau phan tb cua bi don.

V& &n phi cac bén duong sy phai chiu theo quy dinh phéap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cAc tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]Vé tham quyen: bi don cdng ty ¢o phan mia dudng L N ¢6 tru so tai
Km 35, ap 4, Q1 20, xa L N, huyén Binh Quan, tinh Dong Nai nén don khei kién
cua 6ng B thugc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén binh Quan.

[2]Vé quan hé phép luat:

Cin ctr hop dong giao nhan dat sir dung vao muc dich san xuat mia cay s6
D6KH 1246/2011/HDGKD-NL Ny 01/8/2011 gitra cong ty c6 phan mia duong
L N véi ong Pham Vian B va ba Lé Thi L, tai muc 1.2 phan 1 Di€u 3 hgp dong
hai bén thoa thuan nghia vu va quyén cua bén B (6ng B, ba L) la thuc hi¢n day
du nghia vu cac khoan dong gop trong do co tién thué dat hang nam.

Cin ctr theo yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu cau phan t6 cua bi
don, Toa an xac dinh quan h¢ tranh chap la “Tranh chap khoan dong gop tién
thué dat trong hop dong giao nhan dat sir dung vao muc dich san xuat mia cay”

[3]Vé tu cach duong sy

Nguyén don: 6ng Pham Vin B; Bi don la cong ty c¢6 phan mia duong L N.

Dbi v6i ba Lé Thi L thi can ctr Hop dong giao nhan dat str dung vao muc
dich san xuat mia cay s6 D6KH 1246/2011/HDGKD-NL Ny 01/8/2011 céng ty
c6 phan mia duong L N ky hop dong véi ong Pham Van B va ba Lé Thi L. Ba L
1a vo ctia ong B, cong ty c6 phan mia duong L N thu tién thué hang nim 1 tién
chung ctia vo chong ong B va ba L. Vi vay, Toa an xac dinh va dwa ba Lé Thi L
tham gia vu an véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu L quan.

Péi voi Uy ban nhan tinh Pong Nai 14 co quan cho thué dat, Cuc thué
Pong Nai 1a co quan x4c dinh va thu tién thué dat. Viéc tranh chap khoan dong
gop tién thué dat trong hop dong giao nhan dat st dung vao muc dich san xuat
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mia cay giita 6ng B va cong ty c6 phan mia dudng L N khdng L quan Uy ban
nhan dan tinh Péng Nai va Cuc thué Pong Nai nén Toa an khong dua Uy ban
nhan dan tinh Pong Nai va Cuc thué Pong Nai tham gia vu 4n voi tu cach 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu L quan.

[4]Vé noi dung vu an:

- Vé yéu cau khi kién ciia nguyén don doi véi cong ty cé phan mia dwong
L N thanh toan so tién thué dat thu vurot:

Giita UBND tinh Pong Nai véi cong ty co phan mia duong L N cd ky
hop dong thué dat s6 111/HDTD Ny 25/11/2015, véi noi dung UBND tinh Bdng
Nai cho cdng ty c6 phan mia duong L N thué dién tich dat 32.396.386m? tai c4c
x& Gia Canh, Pht Ngoc huyén Binh Quan; x& Xuan Bac, Subi Cao huyén Xuan
Loc. Thoi gian thué dat ké tir Ny 01/7/2004 d¢én Ny 15/10/2043. Viéc UBND
tinh Bong Nai cho cdng ty c6 phan mia duong L N thué dat thude truong hop
quy dinh tai khoan 2 Biéu 73 Luat dat dai nam 2003 (Doanh nghiép nha nudc di
dugc Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat dé sir dung vao muc dich
san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, 1am muéi trudc Ny 01
thang 01 nam 1999 phai chuyén sang thué dat hoic duoc giao dat co thu tién su
dung dat).

Cong ty c6 phan mia duong L N ¢ ky véi v chong 6ng Pham Vin B, ba
Lé Thi L Hop ddng giao nhan dat sir dung vao muc dich san xuat mia cay so
D6KH 1246/2011/HPGKD-NL Ny 01/8/2011, véi ndi dung cong ty co phan
mia duong L N giao 73.000m? dét cho vo chdng dng B, ba L dé san xuit mia
cdy. Hop ddng nay gitra hai bén dugc xac dinh 1a viéc giao khoan dat ndng
nghiép, theo quy dinh tai Nghi dinh s6 135/2005/NP-CP Ny 08/11/2005 cua
Chinh phu quy dinh vé viéc giao khoan dat nong nghiép, dat ring san Xuat va
dat co mat nudc nuoi trong thuy san trong cac ndng truong qudc doanh, 1am
truong qubc doanh. Theo quy dinh caa Nghi dinh 135/2005/ND-CP thi cong ty
c6 phan mia duong L N ¢6 quyén giao khoan dat, vo chong dng B, ba L ¢6
quyén nhan khoan. Hop dong giao khoan duoc giao két giita hai bén 1a ding
phap luat;

Hai bén dwong s chi tranh chap mot phan cua hop dong ve tién thué dat,
cac phan con lai cua hop dong hai bén khong tranh chap.

Tai muc 1.2 Piéu 3 cua Hop dong hai bén co thoa thuan bén B (6ng B, ba
L) ¢6 nghia vu thuc hién day du cac khoan dong gop, trong do6 co tién thué dat
hang nam theo quy dinh cta nha nuéc. Noi dung thu tién thué dat san xuat nong
nghiép duoc bén giao khoan 1a cong ty cb phan mia duong L N va bén nhan
khoan la c&c ho dan thoa thuan trén nguyén tac tu nguyén thé hién tai hop dong
theo quy dinh tai Piéu 4, Diéu 9 Nghi dinh sé 135/2005/ND-CP. Noi dung thoa
thuéan la khong trai phap luat. Nhu vay theo hop ddng thi cong ty co phan mia
duong L N ¢6 quyén thu ctia vo chong 6ng B, ba L khoan dong gop tién thué dat
hang nam theo quy dinh cta Nha nuéc.

Hop ddng giao nhan dat st dung vao muc dich san xuat mia cay s6 D6KH
1246/2011/HDGKD-NL Ny 01/8/2011 ¢ thoi han 03 nam (mét chu ky mia);
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nhu vay tir thoi diém cudi ndm 2014 thi thoi han hop dong da hét. Thoi han hop
ddng da hét hai bén chua ky lai hop ddng méi, tuy nhién trén thuc té hai bén van
tiép tuc thuc hién viéc giao nhan khoan véi nhau, song song vai viéc giao nhan
khoén nay giita céng ty ¢ phan mia duong L N véi vo chong dng B, ba L con
ky hop dong dau tu tiéu thu san pham. Do d6 xac dinh hop déng giao khoan
gitra hai bén van duoc tiép tuc thuc hién.

Theo su thong nhat gitra hai bén thi vi tri dat va gia tién thué cu thé nhu
sau:

+ T ndm 2012 dén nam 2015: Dién tich 73.000m? don gia thué 112,5
déng/m?nam (Gia tién thué dat theo hop ddng thué dat sé6 111/HDTD Ny
25/11/2015 gitra UBND tinh Dong Nai véi cong ty co phan mia duong L N) sb
tién thué dat vo chong 6ng B, ba L phai nop 1a 32.850.000d, cong ty da thu tir
tién mia 1 43.737.600d, cong ty thu vuot ciua 6ng B, ba L 13 10.887.600d.

+ Tir ndm 2016, 2017: Dién tich 73.517m? dét thudc vi tri 4, don gia thué
100 déng/m*/nam (Gia tién thué dit theo Thong bao vé don gia thué dit sb
9667/TB-CT Ny 21/12/2018 cua Cuc thué tinh Pong Nai). So tién thué dat vo
chéng 6ng B, ba L phai nop 1a 14.714.200d, cong ty di thu tir tién mia la
29.688.600d, cong ty thu vuot cua ong B, ba L 1a 14.974.400d.

Ong B khoai kién yéu cau cong ty co phan mia duong L N thanh toan s6
tién thu vuot tir nam 2012 dén nam 2017 tong so tién 1a 25.862.000d, dai dién
cho ¢ong ty c6 phan mia duong L N dong y thanh toan s tién thu vuot nay cho
ong B, ba L.

Nhur vy, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua dng B doi voi
sb tién thué dat cong ty c6 phan mia duong L N thu vuot tir nam 2012 dén nam
2017. Bugc cdng ty ¢ phan mia duong L N phai thanh toan cho ong B, ba L s6
tién 25.862.000d (hai muoi 1dm triéu tdm trim sau muoi hai Nn dong).

Pbi véi yéu giam 50% tién thué dat theo quyét dinh 2093/QD-TTg Ny
23/11/2011 va 1851/Qb-TTg Ny 14/10/2013 cua Thu tusng chinh phu Ny
21/10/2019 6ng B ¢6 don xin rat mot phan khoi kién doi voi yéu Cau nay voi sd
tién 16.291.190d. Nén Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau khoi kién caa
ong B.

- Vé yéu cau tinh 14i, 1ai phat cia nguyén don:

S6 tién thué dat cong ty c6 phan mia dwong L N thu cta cac ho nhan
khoén, cong ty thu theo thdng b4ao mirc thu tién thué dat tam tinh caa Cuc thué
tinh Png Nai (tir nam 2011 dén nam 2015 tam thu 1.500.000d/ha/nam, tir nim
2016 dén nam 2018 tam thu 2.000.000d/ha/ndm) dé tam thu tién thué dét cua cac
ho nhan khoan. Khi Cuc thué tinh DPong Nai xac dinh muc thu tién thué dat cu
thé theo quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban tinh Pong Nai dé tinh thué sir
dung dat va quyét toan tién thué dat véi Cong ty, Cong ty s& quyét toan lai véi
cac ho nhan khoan va tra lai phan chénh léch néu c6. Céc tai liéu chiing ct do
phia bi don giao ndp déu thé hién hang nim Cuc thué tinh Bong Nai ban hanh
Thong bao nop tién thué dat tam tinh cho Cong ty CP mia duong L N (c6 thoi
han cu thé), sau d6 Cong ty da nop tién vao ngan sach nha nudc theo thong bao
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cua Cuc thué sau khi Cuc thué quyét toan lai voi cong ty thi khong tinh 14i déi
véi s6 tién ma cong ty c6 phan mia duong L N nop du, nén khi Cong ty quyet
toan lai voi cac ho dén ciing khong ¢6 co so tinh 1ai d6i véi s6 tién thu vuot, vi
toan bo sé tién Cong ty tam thu Cong ty da ndp vao ngan sach nha nudéc.

Viéc tam thu cta ¢dng ty ¢ phan mia duong L N ciing dya trén viéc tam
thu caa Cuc thué tinh Déng Nai. Cong ty ¢4 phan mia duong L N tam thu tién
thué dat cua cac ho dan nhan khoan duoc cong ty c6 phan mia duong L N thuc
hién tir ndm 2012 dén nam 2015 v&i mac tam thu 12 1.500.000d/ha/nam, tr ndm
2016 dén nam 2017 tam thu 2.000.000d/ha/nim. Ly do cdng ty cb phén mia
duong L N phai tam thu 1a do Cong ty chwa xac dinh duoc mic thu tién thué dat
cu the theo quy dinh cua Nha nuéc. Méi téi Ny 25/11/2015 gita UBND tinh
Pong Nai voi cong ty co phan mia duong L N méi ky hop ddng thué dat s6
ITI/HDTD Ny 25/11/2015, trong d6 c6 thé hién viéc cong ty c6 phan mia
duong L N c6 nghia vu dong tién thué dat ké tr Ny 01/7/2004 téi Ny
31/102/2015 theo don gid tai Piéu 2 cia Hop dong. Nhu vay ké tir Ny
25/11/2015 UBND tinh Pong Nai méi xac dinh cu thé muc thu tién thué dat,
dan mét chiéu trudong hop cu thé tai hop dong 111/HPTP ¢6 muc thu nhu sau:
“11,2 donglm?*/ndam doi véi dién tich 28.314.348,7m? dat thugc vi tri 3 tai xa Gia
Canh, xa Ph Ngoc huyén Dinh Qudn”. Sau khi c¢6 hop dong thué dat sb
111/HDPTP Ny 25/11/2015, Cuc thué tinh Pong Nai ban hanh Thong bao so
79/TB.CT.QLCKTTD Ny 17/02/2016 vé viéc nop tién thué dat ddi véi cong ty
c6 phan mia duong L N. Nhu vay ké tir thoi diém Ny 17/02/2016 thi Céng ty CP
mia duong L N méi xac dinh dugc mac thu cu thé d6i véi dién tich cac ho dan
nhan khoan, Theo Hop déng 111/HDTD thi hét thoi han 31/12/2015 gi4 tién
thué dat duoc tinh lai theo quy dinh cia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP Ny
15/5/2014. Ny 21/12/2018 Cuc thué tinh Bong Nai ban hanh Thdng bao sé
9667/TB-CT vé don gia thué dat tir Ny 01/01/2016, Ny 11/9/2019 Cyc thué tinh
Pong Nai ban hanh Thong béo nop tién thué dat s6 730/ TB.CT.QLCKTTPD doi
véi Cong ty CP mia duong L N. Tai Vin ban s 7051/VPDK-PDKTK Ny
01/10/2019 Vin Phong ding ky dat dai tinh Pong Nai cung cap cho Toa an vj tri
dat cu thé trén dia ban huyén Dinh Quan, theo d6 trong d6 co6 dét gia dinh ong B
tai vi tri 4. Ny 11/10/2019, gitta UBND tinh Pong Nai véi Coéng ty CP mia
duong L N ky Phu luc hop déng thué dat s6 111/PLHDPTD-1, trong d6 ¢ diéu
chinh don gia tién thué dat tir Ny 01/01/2016 dén Ny 31/12/2020. Nhu vay ké tir
thoi diém Ny 11/10/2019 thi Cong ty CP mia duong L N méi xac dinh duoc
muc thu cu thé tir Ny 01/01/2016 d6i véi dién tich cac ho dan nhan khoén.

Mt khéc thu nop khoan dong gop trong d6 co khoan tién thué dat gita
cong ty cd phan mia duong L N voi cac ho dan trong hop ddng giao khoan
khdng phai 1a mét giao dich dén sy nhu mua ban hang hoa, vay tai san...

Nguyén don cin ct theo diéu 5 khoan 5.5 ciia hop dong dau tu tiéu thu
san pham ma cong ty ap dung khi dau tir cho ong dé yéu cau tién Iai suat va l4i
suat qua han 1a khong c6 can ci.

Tu nhitng can ctr trén, Hoi dong xet xu khong chap nhan yéu cau thanh
toan tién 14i va 14i phat cua 6ng B d6i vai cong ty co phan mia duong L N vé s6
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tién 14i 1a 2.209.279d, tién I&i phat 1a 3.313.919d. tong cong 1a 5.523.198d (nam
triéu nam tram hai muoi ba Nn mot tram chin tam dong).

- Vé yéu cau phdn té cua bi don:

Hop dong giao nhan dat giita cong ty CO phan mia duong L N véi 6ng B,
ba L dugc ky két vao nim 2011, do d6 quyén va nghia vu theo hop dong giita
hai bén dugc thuc hién tir vu mia ndm 2011 — 2012, trong d6 ho éng B, ba L
phai dong tién thué dat tir thoi diém nay. Theo phia cong ty c6 phan mia duong
L N trinh bay nim 2011 do chua c6 vin ban huéng dan thuc hién viéc thu tién
thué dat theo quy dinh méi cia co quan nha nuéc ¢ tham quyén, Cong ty van
tam thu tién thué dat ndng nghiép nam 2011 theo quy dinh cii (Nghij dinh 01/CP
Ny 04/01/1995 cta Chinh phu quy dinh vé viéc giao khoan dat st dung vao muc
dich san xuit ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thay san trong cac doanh
nghiép nha nudc). Nam 2012 trd di, khi c6 vin ban huéng dan cia co quan nha
nuéc c6 tham quyén va Cuc Thué Bong Nai nang muac tam thu tién thué dat 1én
1.500.000 dong/ha, Cong ty tién hanh tam thu tién dong gop 1a tién thué dat theo
thong bao tam thu caa Cuc Thué tinh Pong Nai. Nam 2016, cin cit Hop dong
thué dat s6 111/HPTD Ny 25/11/2015 cia UBND tinh Bong Nai, Cuc Thué tinh
Pong Nai ¢ thdng bao quyét toan thué va truy thu tién thué dat nam 2011 thay
vi tién thué dat nong nghiép theo quy dinh caia phap luat hién hanh.

Dién tich dong tién thué dat cta dng B, ba L nam 2011 1a 73.000m?, gia
tién thué dit 1a 112,5 dong/m® Téng sb tién thué dat 6ng B, ba L phai dong 1a
8.212.500d, cdng ty tam thu tién thué dat 1a 2.162.160d, 6ng B, ba L con ng
cong ty ¢ phan mia duong L N tién thué dat trong nam 2011 13 6.050.340d.

Nhu vay, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau phan tb cia cong ty co phan
mia duong L N dbi véi so tién thué dat nam 2011, budc dng B, ba L phai thanh
toan cho cong ty c6 phan mia duong L N s tién 6.050.340d (sau trieu khong
tram nim muoi Nn ba trim bén muoi dong)

[5]Vé 4n phi dan sy so thim:

- Yéu cau khai kién cua dng B d6i véi s tién thué dat cong ty co phan
mia duong L N thu vuot tir ndm 2012 dén nam 2017 véi sb tién 25.862.000d
duoc chdp nhan nén cdng ty c6 phan mia dwong L N phai chiu &an phi 1
1.293.100d. Puoc trir tién tam tng da nop 1a 300.000d, céng ty cd phan mia
duong L N con phai nop tiép sé tién 993.100d (chin trim chin muoi ba Nn
ddng)

- Yéu cau thanh toan tién 13i va 14i phat cua 6ng B d6i vai tién I3i, tién I
phat, tong cong 5.523.198d khong duoc chap nhan nén 6ng B, ba L phai chiu an
phi véi sb tién 1a 300.000d (ba tram Nn dong)

~ -Yéu cau phan t6 cua cong ty 6 phan mia duong L N doi vai so tien thué
dat nam 2011 s6 tien 6.050.340d dugc chap nhan nén 6ng B, ba L phéi chiu an
phi véi so6 tién 1a: 302.5174 (ba tram 1¢ hai Nn ndm tram muoi bay dong)

Tong cong s6 tién 6ng B, ba L phai nop 602.517d duoc trir tién tam ng
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6ng B da ndp la 1.200.000d, hoan tra cho dng B s6 tién con lai 12 597.483d (nam
tram chin bay Nn bon tram tAm muoi ba dong)

[6]Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat 1a phd hop nhan dinh trén cua
Hoi ddng xét xu nén chap nhan.

Vi cac [& trén,
QUYET PINH:
Céan cu vao:
- Khoin 3 Bicu 26; Diéu 203; biéu 220; Piéu 235; Diéu 266, bieu 271
B luat to tung dan su;
- Céc bicu 256, Pieu 501, Bicu 506 B luat Dan sy nam 2005; Diéu 166,
biéu 468, biéu 688 B luat Dan s nam 2015.

- Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP Ny 08/11/2005 caa Chinh phu; Nghi
dinh 46/2014/ND-CP Ny 15/5/2014 cta Chinh phu

- Khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 Ny 30 thang 12
nam 2016 quy dinh v€ murc an phi, I¢ phi Toa an:

Tuyén Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Pham Van B vé Tranh
chap khoan dong gop tién thué dat trong hop dong giao nhan dat sir dung vao
muc dich san xuat mia cy tir nim 2012 dén nam 2017.

Budc ba cong ty co phﬁr] mia duong L N ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng
Pham Vian B va be‘} Lé Thi L s6 tién 25.862.000d (hai muoi lam tri¢u tam tram
sau muoi hai Nn dong).

Khéng chip nhin yéu cdu cua 6ng Pham Vin B vé yéu cau thanh toén
tién 14i 14 2.209.2794d (hai triéu hai trim linh chin Nn hai trim bay chin dong),
tién 14i phat 1a 3.313.9194d (ba triéu ba traim muoi ba Nn chin trim muoi chin
déng). Téng cong 5.523.198d (nim triéu nim traim hai muoi ba Nn mét tram
chin tam dong).

~ binh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua ong Pham Vin B doi vei yéu
cau giam 50% tién thué dat theo quyet dinh 2093/Qb-TTg Ny 23/11/2011 va
1851/Qb-TTg voi S()‘tién 16.291.190d (mudi sau triéu hai tram chin mot Nn
Mot tram chin muoi dong).

2. Chép nhan yéu cau phan to cia cong ty co phan mia duong L N ddi voi
SO tién thu€ dat nam 2011. Bugc ong Pham Van B va ba L€ Thi L c¢6 nghia vu
thanh toan cho cong ty c6 phan mia duong L N so tien 6.050.340d (sau trigu
khong tram nam muoi Nn ba tram bon muoi dong).

3. Vé an phi dan sy so tham:

Cong ty c¢6 phan mia duong L N phai chiu an phi la: 1.293.100d (mot
triéu hai trdm chin ba Nn mot trdm ddng). Pugc trir tien tam tng da nop 1a
300.0004 tai bién Li thu tién s 0002379 Ny 28/6/2019 cua Chi Cuc thi hanh an
dan sy huyén Binh Quén. Cong ty c6 phan mia dudng L N con phai nop tiép sé
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tién 993.100d (chin trim chin muoi ba Nn méot tram dong)

Ong Pham Vin B va ba Lé Thi L phai nop 602.517d (sau tram linh hai Nn
nim trim muoi bay ddng) duoc trir tién tam ung dng B da ndp 1a 1.200.0004 tai
bién Li thu tién s6 0005989 Ny 13/02/2019 caa Chi Cuc thi hanh an dan su
huyén DBinh Quan. Hoan tra cho dng B sb tién con lai 1a 597.483d (nim trim
chin muoi bay Nn bén traim tdm muoi ba dong).

Ké tir Ny c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat qui
dinh tai khodn 2 Diéu 468 B9 luat dan sy 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. Puong su ¢ mit tai phién toa cd quyén khang céo ban &n nay trong thoi
han 15 Ny ké tir Ny tuy@n én.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- Céac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKS ND H. binh Quan;

- THA DS H. Binh Quaén;

- Luu: Hb so.

Nguyén Pirc Pai
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