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VIV: “ Tranh chap Hop d‘ofng chuyén
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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thu Hong
Ong Truong Chi Anh
Thur ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién, Thdm tra vién chinh TAND thanh phd Ha Noi.
Dai dién Vién kiém sdt nhan déan thanh pho Ha Néi: Ong Lé DPuc Phuong - Kiém sét
vién tham gia phién toa.
Ngay 13 va 17 thang 7 nam 2023, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét xur
phuc tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6: 535/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 11 nim
2022 vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat .
Do ban an déan sy so thdm s6 117/2022/DS - ST, ngay 20/8/2022 cua Toa an nhan dan
quan Long Bién bi khang c4o.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 247/2023/QD-PT ngay 05 thang 6
nam 2023, gitta cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Van Trinh, sinh nam 1930 (¢ mdt tai phién toa).
Tra tai: S6 12/321/28 T6 11, phudng Phuc Loi, quan Long Bién, Ha Noi.
Bi don: Ba Nguyén Thi Man, sinh nam 1942 (vang mdt tai phién toa)
Pia chi: s6 30/321/28 T6 11, phuong Phiic Loi, quan Long Bién, Ha Noi.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Chi Nguyén Thi Trang, sinh nim 1978
Dia chi: S6 15A/321/44 T4 11 phudng Phuc Loi, quan Long Bién, Ha Noi (chi Trang
c6 mdt tai phién toa).
Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Poan Thi Kiém - sinh nam 1930 (dd chét ngay 241312022 theo Gidy chitng tir s6
28/TLKT, ngay 25/3/2022 cua UBND phwong Phiic Lov).



Dia chi: S6 12/321/28 Té 11, phuong Phic Loi, quan Long Bién, Ha Noi.
Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Kiém.
1. Ong Nguyén Vin Trinh, sinh nam 1930 (c6 mdt tai phién toa).
Tra tai: S6 12/321/28 T6 11, phuong Phuc Loi, quan Long Bién, Ha Noi.
2. Ong Nguyén Vin Chat - Sinh nam 1954 (c6 mat tai phién toa).
HKTT: S6 46 ngd 100 Kim Nguu, phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.
Hién tra tai: S6 289 phé Vii Xuén Thiéu, phuong Phuc Loi, quan Long Bién, Ha Noi.
3. Ba Nguy@n Thj Chién, sinh nam 1959 (ving mdt tai phién toa).
Tra tai: S6 26/321/28 T6 11 Phuong Phuc Loi, quan Long Bién, Ha Noi
4. Ong Nguyén Van Chuat, sinh nam 1965 (ving mat tai phién toa).
Tra tai: S6 12/321/28 To 11 Phuong Phuc Loi, quan Long Bién, Ha Noi
5. Ba Nguyén Thj Tinh, sinh nim 1967 (cé mdt tai phién toa).
Tra tai: S6 nha 55, thon Duong Pinh, x4 Duong X4, huyén Gia Lam, Ha Noi
6. Ong Nguyén Vian Nam, sinh nam 1969 (¢ mdt tai phién toa).
Tra tai: S6 16 ngd 321, T6 11 Phuong Phuc Loi, quan Long Bién, Ha Noi.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don - éng Nguyén Van Trinh trinh bay:

Ong Trinh 13 chu st dung 1397m? dét tai dia chi x3 Hoi Xa, huyén Gia Lam,
thanh ph6é Ha Noi (nay la phuong Phiic Loi, qudn Long Bién, thanh phé Ha Ni). Dién
tich dat trén di duge Uy ban nhan dan huyén Gia Lam cap Gidy chtng nhan quyén st
dung dat s6 B379113 ngay 23/9/1993 mang tén 6ng Nguyén Vian Trinh.

Nam 2000, ong Trinh va ba Nguyén Thi Man ky Bién ban chuyén nhugng 60m?
dat tho cu tai thira s6 415, to ban d6 s6 10 nam trong Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 B 379113 cap ngdy 23/9/1993 dung tén éng Trinh. Do co quen biét nén ong
Trinh va ba Man da théng nhat gia tri chuyén nhuong s€ thoa thuan sau khi ba Man lam
xong thi tuc chuyén nhuong. Viéc chuyén nhuong dat giita hai bén c6 ong Nguyén Vin
Tuan 14 can bo dia chinh x4, 6ng Nguyén Vian Tuy 1a Trudng thon va 6ng Nguyén Vin
Quy 14 Pho Trudng thon cing ching kién va ky tén vao Bién ban. Dé lam tin, 6ng Trinh
ghi da nhan du tién mat nhung thuc té tir thoi diém ky Bién ban tham dinh cho dén nay,
ong Trinh chua nhan duogc bat ctr s6 tién nao tir ba Man. Ong Trinh d& nhiéu 1an yéu
cau ba Man thanh toan tién chuyén nhuong quyén st dung dat nhung ba Man ludn ldy
ly do khéng thanh toan.



Sau khi nhan chuyén nhuong, ba Man da dén lam nha dang vi tri dat da nhan
chuyén nhuong. Tuy nhién, ba Man lai xy dung nha trén dién tich 74m?, vuot qua
phﬁn dién tich ma hai bén da thoa thuan.

Niam 2016, 6ng Trinh dé nghi Uy ban nhan dan phuong Phiic Loi hoa giai tranh
chap giita hai bén. Trong budi hoa giai, 6ng Trinh méi biét ba Man di c6 bo ho so dé
nghi cap Gidy chimg nhin quyén st dung dét, bao gdm:

- 01 Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat (theo mdu sé 2 ciia Uy ban nhdn
ddan huyén Gia Lam) 1ap ngay 27/12/2001, c6 xac nhan cua 6ng Duong Ngoc Diing,
nguyén Chu tich Uy ban nhan dan xa Hoi Xa.

- 01 Pon xin x4c nhan ngudn gbc dat ngay 15/11/2000.

- 01 Pon d& nghi x4c nhan nha dat nim 2012.

- So @6 trich luc thira dat ngay 22/9/2012 khong diing véi thuc trang ghi trén Gidy
chimg nhan quyén st dung dat di cap, toan bo dién tich dat gia dinh ong Trinh dang &
duogc xac dinh 13 dat vuon va phan dat chuyén nhuong cho gia dinh ba Man 1a dét 6.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (theo mau sé 2 ciia Uy ban nhin
dan huyén Gia Lam) 1ap ngay 27/12/2001 6ng Trinh khong dugc ky va ciling khong
duoc biét. Chir ky trong Hop dong va cac gidy td trong hd so xin cAp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat 1a gia mao.

Nhu vy, ba Man khong nhitng trdn tranh nghia vu thanh toan tién chuyén
nhugng dat cho 6ng Trinh ma con ¢d tinh 1am gia gidy to dé dugc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat ddi voi phan dién tich 60m? dat da nhin chuyén nhuong cia éng
Trinh.

Do vay 6ng Trinh khéi kién yéu cau:

- Budc ba Nguyén Thi Man phai thanh toan gia tri chuyén nhuong quyén sir dung
74m? dét cho gia dinh 6ng Trinh, tam tinh 13 1.000.000.000 dong.

- Yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong ngdy 27/12/2001 vi hop dong d6 gia
mao chit ky cua 6ng Trinh.

Ong Trinh khong dong ¥ voi yéu cau phan to ciia ba Man

Bi don - ba Nguyén Thi Man va nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Cudi nim 1999, dau nim 2000, gia dinh ba Man c6 d4t nam trong du an bi thu
hdi 1am cau Phu Dong nén da bi pha d& toan bo nha dé ban giao cho chinh quyén thuc
hién du an. Sau khi bi thu hoi dat, gia dinh ba Man chua c6 dat duoc giao tai dinh cu
nén di tim mua dat xay dung nha ¢ dé 6n dinh cudc séng. Thoi gian d6, gia dinh 6ng
Trinh c¢6 nhiéu dat dé sir dung nén di moi ba Man mua dét cua gia dinh 6ng Trinh. Khi



mua ban dit cta ong Trinh, ba Man va 6ng Trinh da 1ap Bién ban chuyén nhuong dat
thd cu ngay 15/11/2000 (viét tay). Thanh phan 1ap Bién ban c6 dai dién 02 gia dinh va
c6 dai dién Truéng thon 1a 6ng Nguyén Vin Tuy; Pho Trudng thon (Xom 10) 1a dng
Nguyén Vian Quy cing Can bo dia chinh x4 lac d6 1a ong Nguyén Van Tuén. Dién tich
manh dat chuyén nhuong ghi rd 1a 74m? dat Tho cu. Sau khi 1ap Bién ban chuyén
nhuong, sin c6 tién mat duoc nhan khi dy an Giai phong mat bang chi tra, ba Man da
ldy tién dé tra du toan bo sd tién mua dét cho 6ng Trinh. Ong Trinh ciing da nhan du s6
tién mit vé viéc mua ban dat véi ba Man, gidy ndy duoc ghi bang chir viét tay, ghi o
noi dung “ Pd nhdn di tién mat ngay 17/11/2000” va ky ghi rd ho tén phia dudi. Sau
khi tra da s tién mat cho gia dinh 6ng Trinh, dai di¢n chinh quyén x4, thon da do dac
cidm mdc giGi dat va gia dinh ba da xay dung ludn cin nha ¢ theo diing méc gidi va dién
tich dit da dugc lap tai Bién ban chuyén nhuong dat thd cu ghi ngay 1ap 1a ngay
15/11/2000. Ong Nguyén Van Trinh d& c6 don xin xac nhan ngudn gdc dat giri UBND
x4 Hoi X4, trong Pon xin xac nhan ngudn gbc sir dung dat nay co day du y kién va chit
ky ctia nguoi cing hang thira ké 1a ba Poan Thi Kiém - vo 6ng Trinh véi ngay ghi trong
don 1a 15/11/2000. UBND xa Hoi X4 d4 c6 xac nhan cac nodi dung lién quan vé thira dat
cling nhu xac nhan vé ¥ kién va chit ky cta ngudi cing hang thira ké va khang dinh rd
vé viéc ranh giéi thira dat khong co tranh chdp, ngdy xac nhan dugc ghi 1a ngay
27/12/2001. Ba Man cung dng Nguyén Van Trinh di dén tai UBND xa Hoi Xa lap Hop
dong chuyén nhuong quyén s dung dat, ghi ngay 1ap Hop dong 1a ngay 27/12/2001.
Hop dong chuyén nhuong ghi 16 dat chuyén nhuong 1a dat thd cu co dién tich 1a 74m?,
duoc UBND x4 Hoi X4 xac nhan day du cac thong tin c¢6 lién quan.

Ttr khi mua dat nam 2000, gia dinh ba Man xay dung nha & tai vi tri dat mua do
va st dung, sinh séng, an & sinh hoat tai vi tri dat da nhan chuyén nhuong nay. Khi mua
dét, ba Man khéng dinh d3 nhan da 74m? dat va st dung 6n dinh, khong co6 tranh chép,
khiéu nai, khiéu kién gi. Dién tich dat ba Man mua d3 duoc xdy dung nha & va cac cong
trinh phy tro phuc vu cudc song cua gia dinh, dat c6 khuon vién riéng, tach biét va ngin
cach o rang voi dién tich dat con lai cua gia dinh 6ng Trinh. Qua trinh sir dung, gia
dinh ba Man c6 sua chira, cai tao, nang cép nha & nhiéu 1an nhung khong coi ndi, lan
chiém, khong xay ra tranh chip hay can trd nao tir ong Trinh ciing nhu vo, cac con, cic
chau cua 6ng Trinh.

Gidy to mua ban duoc chinh quyén xac nhan day du cac thong tin, chimg nhén tat
ca cac ndi dung vé ngudi ban, ngudi mua, ngudi cé quyén loi lién quan ciia ngudi ban.

Hang nam, gia dinh ba Man thuc hién day du nghia vu v6i Nha nudc, dong thué sir



dung dat voi dién tich mua 1a 74m?2. Tuy nhién, do thiéu hiéu biét va ban cham séc céc
chau con nho, dong thoi nghi rang minh da sir dung 6n dinh, c6 gidy to do chinh quyén
xé4c nhan, nha ciing d3 x4y dung riéng khong tranh chap voi ai nén ba Man chua ndp hd
so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Pén khi khi con ba héi s6 do thi ba méi
tinh dén viéc 1am s6. Thoi gian d6, ba Man ciing dén dé muon s6 do cta éng Trinh véi
muc dich tach riéng s6, dinh chinh dién tich da chuyén nhuong theo yéu cau cua chinh
quyén, nhung gia dinh éng Trinh khong hop tac, cb tinh gay kho khin cho gia dinh ba,
khong cho muon gidy to ¢6 lién quan nén ba Man khéng lam duoc tha tuc dé cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat va sé hitu nha ciia minh.

Ba Man khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia ong Trinh vi nha ba va nha 6ng
Trinh ¢4 mua ban xong, ba Man d3 giao tién day du va sir dung on dinh tir d6 cho dén
nay.

Ngay 04/11/2021 va ngay 11/11/2021, ba Man ¢6 Pon yéu cau phan t6 va bd
sung yéu cau phan to, dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat ngay 27/12/2001 da ky giira ba va ong Trinh; cong nhan quyén sir dung dat doi
v6i 74m? cia ba Man; cong nhan Bién ban chuyén nhuong dat thé cu 1ap ngay
15/11/2000. Bé nghi Toa an xem xét bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba.

Nhirng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Kiém (vo ong Trinh, khi con séng) trinh bay:

Ba Man la thim ctia 6ng Trinh, do ba Man n6i ¢6 nhu ciu mua 60m? dat cua gia
dinh ba nhung ba khong ban ma chi déng y cho 1am nha ¢ nhd vi ba Man bi mat nha do
giai phong mit bang (thdi gian nao thi ba khong nho).

Ba Kiém khong biét viéc mua ban, chuyén nhugng va khong nhan tién cua ba
Man, ba Kiém ciing khong ky gidy to nao vi khong biét chir.

Sau mot thoi gian khong nhé rd nim nao, ba Kiém c6 sang nha ba Man doi tién,
doi dat nhung ba Man khéng tra. Ba Kiém chi doi miéng cht khong c6 don tir gi. Nay
ong Trinh khai kién, ba Kiém dong ¥ véi yéu cau khai kién cta ong Trinh.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 24/3/2022 ba Kiém chét

Nhitng nguwoi thira ké quyén va nghia vy ciia ba Nguyén Thi Kiém gom:

1. Ong Nguyén Vin Chdt trinh bay:

Ong Chit dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctia 6ng Trinh va khong bd sung gi.

Ong Chit khang dinh chir viét va chir ky cua ba Kiém trong don xin xac nhan
ngudn goc sir dung dat ngay 15/11/2000 1a khong ding vi me 6ng khong biét chir, diéu



nay thé hién viéc me ong khong day db 6ng trong viéc hoc hanh, khong co but tich nao
c6 chit ky, chit viét ciia me 6ng nén khong c6 tai liéu dé cung cép cho toa 4n.

DPdi véi Két luan giam dinh s6 144/C09-P5 cta Vién khoa hoc hinh sy Bo cong
an ngdy 24/8/2021, vé chit ky ctua 6ng Trinh trong Hop dong chuyén nhuong ngay
27/12/2001 6ng khong biét c6 dung chir ky khong, nhung vé chir viét ho tén Nguyén
Vin Trinh thi 6ng khang dinh khong phai chir viét cta bb 6ng.

Vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Trinh va ba Man: Ong duoc
biét qua ba Kiém ké va ba Man c6 noi chuyén, bd me dng c6 noi chuyén nhuong cho ba
Man 60m? dat, nhung ba Man mudn mua thém cho rong, con cu thé viéc mua ban,
chuyén nhuong nhu thé nao, thanh toan tién hay chua ong Chat khong nam dugc. Mot
thoi gian sau ong Chat vé thidy ba Man d3 xdy nha dé ¢. Ong Chat thdy ba Kiém noi
nhiéu 1an doi nhung ba Man chua tra ndt tién, cac bén chi trao do6i miéng chr chua co
don tir gi. Khi gia dinh ong Chat lam don chuyén d6i muc dich str dung dat khoang nam
2013, 2014, hai bén phat sinh tranh chap do 6ng Chat dugc bd me 1a dng Trinh ba Kiém
cho thtra dat canh thira dat nha ba Man. Khi ong Chat lam thu tuc chuyén ddi muc dich
str dung dat, phuong c6 noéi do bé me 6ng da chuyén nhuong cho ba Man mot phan
nhung hai bén dang tranh chip chua giai quyét xong. Qua trinh lam thu tuc chuyén doi
muc dich st dung dat c6 nhiéu kho khan.

Pbi v6i yéu cau phan t ctia bj don, 6ng Chat khong dong ¥, ong Chit thong nhat
v6i yéu cau khoi kién cua ong Trinh, yéu cau Toa an hity hop dong chuyén nhugng giita
6ng Trinh va ba Man; khong cong nhan Quyén sir dung dat ddi voi 74m? theo yéu cau
cua ba Man.

Do6i véi viee chuyén nhuong muc dich sir dung déat dién tich 301m?, trong d6 c6
100m? 1a dat tho cu, dd chuyén ddi xong nam 2014 1a 201m?% Bb me 6ng cho éng va ba
Chién bang miéng, 6ng 1a ngudi dimg ra 1am thi tuc chuyén doi, chi phi rat ton kém
(khoang 600 triéu dong) nhung khong co tai liéu dé cung cap cho Toa an. Hién nay chi
con ban photo Quyét dinh s6 9234/QD-UBND ngay 08/12/2014 ctia UBND quén Long
Bién vé viéc cho phép duoc chuyén d6i myc dich st dung 201m? tir dat vuon sang dat &
do thi.

2. Ong Nguyén Van Chudt trinh bay:

Ong Chuat nhat tri v&i yéu cau khoi kién ciia bd ong 1a 6ng Nguyén Vian Trinh.

Nhét tri v6i trinh bay cta 6ng Chat dai dién cac dong thira ké quyén va nghia vu
t tung ctia ba Kiém. Thoi diém nam 2000 khi x4y dung 1a phai xin phép, phai c6 gidy
phép méi duge xay dung. Ong khong c6 yéu cau doc 1ap hay yéu cau gi khac.



3. Ong Nguyén Vin Nam trinh bay:

Ong Nam nhét trf v6i yéu cau khoi kién ctia bd ong 1a Nguyén Vin Trinh. Nhét
tri v6i trinh bay cua 6ng Chat. Ong Nam sinh sdng cung thon (t6 dan phd) v6i ba Man
va bd me ong. Ong Nam c6 nghe me 6ng ndi vé viéc bd me dng cd ban cho ba Man
60m? dat, khong hiéu sao bay gio dién tich lai 1a 74m?. Viéc chuyén nhuong, thanh toan
tién cu thé giira bd me ong va ba Man nhu thé nao ong Nam khong r6. Ong Nam khong
c6 yéu cau doc 1ap hay yéu cau gi khac.

4. Ba Nguyén Thi Tinh trinh bay:

Ba Tinh nhit tri v6i phan trinh bay cua 6ng Chait. Ba Tinh ciing c6 nghe me ba 13
ba Kiém noi, bd me ba c6 ban cho ba Man 60m? dat véi gia 350.000d/m? khong hiéu
sao gio lai 1a 74m?. Viéc chuyén nhuong, thanh toan tién cu thé gitra bd me ba véi ba
Man nhu thé nao thi ba Tinh khong r3. Ba Tinh chi thiy n6i me ba c6 di doi ba Man
(khong c6 don hay khiéu nai, khiéu kién gi).

5. Ba Nguyén Thi Chién trinh bay:

Ba Chién dong ¥ véi yéu cau khdi kién ciia 6ng Trinh va y kién trinh bay cta 6ng
Chit, ba Chién khong co yéu cau doc 1ap.

Ba Chién ¢ lién ké voi phan nha dat ba Man dang sir dung, ba Chién khong biét
viéc bo me ba ban nha dat cho ba Man nhu thé nao, ba chi biét c6 viéc me ba 1a ba
Kiém di doi tién ba Man (tuy nhién ba khong c6 tai liéu ching minh viéc nay). Ba
Chién c6 biét viéc ba Man xdy nha nhung khong biét ba Man xay bao nhiéu mét. Ba
Chién khong dong ¥ voi yéu cau phan tb ctia ba Man.

Tai ban 4n dan sy so' tham s6 117/2022/DS - ST, ngay 20/8/2022, Toa an nhan
dan quan Long Bién da xét xi:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ong Nguyén Van Trinh
vé viéc:

1.1. Budc ba Nguyén Thi Man phai thuc hién nghia vy thanh toan gié tri chuyén
nhuong theo dién tich dat thuc té dang st dung 1a 74m?, twong Ung s6 tién
1.000.000.000 (Mot ti ) dong bao gom:

- Dién tich 60m? dat theo bién ban chuyén nhuong dat tho cu, tam tinh gia tri thoi
diém hién tai 12 600.000.000d6ng.

- Dién tich 14m? dit lan chiém, tam tinh gid tri thoi diém hién tai 1a
400.000.000d6ng.

1.2. Huy Hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat (theo miu s6 2) cia
UBND huyén Gia Lam 1ap ngay 27/12/2001.



2. Chip nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don 1a ba Nguyén Thi Man vé viéc:

2.1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/12/2001
gitta ba Nguyén Thi Man va 6ng Nguyén Vin Trinh.

2.2. Cong nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha d6i cua ba Nguyén Thi
Man ddi véi dién tich 73,2m? (theo hién trang str dung) thudc thira dét s6 415 to ban d6
s6 10 ban dd dia chinh phuong Phuc Loi tai dia chi s6 30/321/28 t6 11, phuong Phc
Loi, quian Long Bién, TP Ha Noi (c6 so do kém theo).

3. Khéng chdp nhin mot phan yéu cau phan té cia ba Nguyén Thi Man vé viéc
yéu cdu cong nhan bién ban chuyén nhugng dat thd cu ngay 15/11/2000.

Ba Nguyén Thi Man dugc quyén lién hé véi cac co quan Nha nude co tham
quyén dé dang ky ké khai thu tuc cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén, nghia vu thi
hanh an cua cac bén duong su.

Khong dong y voi ban an so tham, ngay 25/8/2022 6ng Nguyén Van Trinh co
Pon khang céo toan bo ban 4n so tham ctia Toa an nhan dan quan Long Bién voéi 1y do
Tda an cp so thim chua danh gia dung va day du cac tai liéu chimg ct trong hd so vu
an, 1am anh huong dén quyén loi ctua 6ng. Dé nghi Toa an cdp phuc tham sira ban 4n so
tham, chip nhin yéu ciu khoi kién cta 6ng, huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat da ky giita 6ng voi ba Man; budc ba Man phai thanh toan tién chuyén nhugng
cho dng.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién; gitr nguyén
khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién
va yéu cau khang co ctia nguyén don.

Bi don giit nguyén cac ndi dung nhu da trinh bay tai giai doan so tham va dé nghi
Tda an cap phuc tham giit nguyén ban an so tham.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu ¥ kién:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr d4 tuan thi diing cac quy dinh
ctia Bo luat to tung dan su, cdc duong su da thuc hi¢n quyén, nghia vu theo quy dinh
cua phap luat.

Vé néi dung: Sau khi phan tich, danh gia tai liéu chung ctr c¢6 trong hd so vu an
Va qua trinh giai quyét vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi dé



nghi Hoi dng xét xir khdng chap nhan khang céo cua nguyén don. Xac dinh Toa &n cap
so tham chap nhan yéu cau phan té cua bi don 1a ¢6 can ct.

Dé nghi Hoi dong xét xur can ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat t tung dan su, giir
nguyén Ban an dan su so tham s6 117/2022/DS - ST, ngay 20/8/2022, Toa an nhan dan
quan Long Bién.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an, duge tham tra tai phién toa
va cin ¢l vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

1. Vé t6 tung: Nguyén don c6 don khang céo trong thoi han luat dinh. Nguyén
don 1a ngudi cao tudi, thudc truong hop khong phai ndp tién tam tng an phi dan su
phuc tham nén xac dinh khang céo 14 hop 1.

DPéi v6i mot sd nguoi co quyén lg1 va nghia vu lién quan da dugc Toa an tri¢u tap
hop 1€ nhung Véng mat. Can ci Diéu 296 Bo luat td tung dan sy, Toa an cép phuc tham
tién hanh xét xtr ving mit theo quy dinh ctia phap luat.

2. Vé ndi dung: Xét yéu cau khang céo ctia bi don

2.1 Xét tinh hop phap ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay
27/12/2001 giita nguyén don - dng Nguyén Vin Trinh va bi don - ba Nguyén Thi Man.

Can clr vao tai lidu c6 trong hd so va trinh bay cua cac duong su trong vu 4n xac
dinh, 6ng Nguyén Vin Trinh 1a chu str dung thira dat s6 415 to ban do s 10, dia chi tai
x4 Hoi X4, Gia Lam, Ha Noi, thira dat dd dugc UBND huyén Gia Lam cép Giéy ching
nhan quyén st dung dat s6 B379113 ngay 23/9/1993 dtng tén chu st dung 13 ong
Nguyén Vin Trinh.

Ngay 27/12/2001, Ong Nguyén Vin Trinh va ba Nguyén Thi Man ky két Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, theo d6 ong Trinh chuyén nhuong 74m? dat
thd cu 1a mot phan thira dat s6 415 to ban do s6 10 thon Pong, xa Hoi X4, huyén Gia
Lam, Ha Noi véi gia chuyén nhuong 1a 20.000.000d6ng cho ba Nguyén Thi Man.

Noi dung hop dong thé hién thong tin vé thira dat, gid chuyén nhuong va phuong
thirc thanh toan. Bén chuyén nhuong la 6ng Nguyén Vian Trinh, bén nhan chuyén
nhuong 1a ba Nguyén Thi Man di ky, c6 x4c nhan cia UBND x3 Héi X4 ngay
27/12/2001.

Theo 6ng Trinh trinh bay: Nam 2000 do gia dinh ba Man ¢6 nhu cau vé chd &
nén gia dinh 6ng Trinh d3 thoa thuan, théng nhit chuyén nhuong cho ba Man 60m? dat
(khong phai 74m? ), hai bén chua c6 thoa thuan vé gia, chua lam tha tuc chuyén
nhuong. Ong Trinh ciing khong thira nhan chit ky, chir viét va khong biét vé Hop dong



chuyén nhuong quyén st dung dat nay, dong thoi c6 don dé nghi giam dinh chir viét,
chit ky cua minh trong ban Hop ddng. Tuy nhién 6ng Trinh x4c nhin c6 ban giao mdc
gidi thira dat cho ba Man va gia dinh ba Man dd xay nha & trén dat dé sir dung, gia dinh
ong Trinh van tao diéu kién dé gia dinh ba Man sinh sbng, sau nay ba Kiém (vo 6ng
Trinh) nhiéu lan dén doi tién ban dat nhung ba Man khong tra.

Bi don - ba Nguyén Thi Man khang dinh viéc hai bén c6 ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va dugc UBND xa Hoi X4 xac nhan ngay 27/12/2001. Toan
bd tién chuyén nhuong quyén sir dung dit ba Man dé thanh toan cho ong Trinh day du
va hai bén d3 ban giao mdc gii, ba Man d3 xiy toan bd nha trén phan dién tich dat
chuyén nhuong va & 6n dinh, khong c6 tranh chip gi. Ngoai ban Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat lap ngay 27/12/2001 (ban gbc), ba Man xuit trinh ban
photocopy Bién ban chuyén nhuong dat thd cu 1ap ngay 15/11/2000, phia cudi trang c6
noi dung ghi “da nhdn di tién mdt” va cé chir ky tuoi (chit ky truc tiép) ctua 6ng Trinh
viét bang but bi va 01 ban Pon xin xdc nhan ngudn goc sit dung dat lap ngay
15/11/2000 (ban goc) c6 chit ky cua 6ng Trinh, dong thoi ciing c6 Pon dé nghi giam
dinh chir ky trong c4c van ban nay.

Trén co s& dé nghi gidam dinh ctia 6ng Trinh va ba Man, Toa an cép so thAm di ra
Quyét dinh trung cau giam dinh chir ky, chir viét ctia 6ng Trinh trong cac vin ban do ba
Man xuét trinh.

Theo Két luan giam dinh s6 144/C09-P5 ngay 24/8/2021 Vién khoa hoc hinh su
Bo6 Coéng an da két luan, chir ky ctia 6ng Nguyén Van Trinh trong cac vin Ban do ba
Man xuét trinh tai Toa 4n (tai liéu can giam dinh) va duoc giri giam dinh so véi chit kY,
chir viét cia 6ng Nguyén Vin Trinh trén cdc mau so sanh 1 do ciing mot ngudi ky, viét
ra.

Két luan giam dinh néu trén phu hop véi tai liéu chimg ctr ¢ trong hd so vu an,
cu thé, tai Bién ban lam viéc ngay 16/5/2014 tai UBND phuong Phuc Loi (BL 240),
ong Trinh trinh bay:... “trudc kia do hé so chwa hoan thién nén 2 gia dinh chwa lam
thii tuc chuyén nhwong dat ma méi ding lai & budc xin xdc nhdn viéc mua ban tai
phuwong. Hién nay dé tao diéu kién viéc chuyén doi muc dich sir dung dat, de nghi gia
dinh ba Man thong nhat hity hop dong mua bdn cii va lam thi tuc chuyén nhwong moi
theo quy dinh hién hanh cia phdp ludt d@é thudn loi cho hai bén gia dinh va cam két ky
hop dong chuyén nhirong méi cho ba Man theo quy dinh phdp ludt...”, trong Bién ban
nay ciing thé hién y kién ctia ba Man dong y véi théa thuan ciia 6ng Trinh, nhung sau
d6 cac bén khong thyc hién viéc hay hop dong. Diéu nay thé hién khi chuyén nhuong



quyén str dung dat, hai bén c6 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va co
x4c nhan ctia UBND x3 Hoi X4, khong phai dén khi xay ra tranh chp 6ng Trinh méi
biét c6 Hop dong chuyén nhuong va pha nhan chit ky ctia minh trong ban Hop dong
chuyén nhuong nay nhu trinh bay ctia 6ng Trinh.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Trinh cling nhu ba Man déu c6 10i khai x4c nhan
khi tién hanh viéc chuyén nhuong dat c6 6ng Nguyén Vian Tuin - can bo dja chinh, 6ng
Nguyén Vin Tuy - Trudng thon, dng Nguyén Vin Quy - Phé Trudng thon cung co6 mit
va ky tén vao Bién ban.

Tda an cép so tham di tién hanh thu thap ching cw, 14y 16i khai cua 6ng Nguyén
Vin Tuén - Nguyén can bo dia chinh xa Hoi X4, ong Nguyén Van Tuy, 6ng Nguyén
Vin Quy nguyén can bd thon Pong, xa Hoi x4 déu xac nhan, Bién ban chuyén nhuong
dat thd cu 1ap ngay 15/11/2000 duge 1ap va ky tai nha 6ng Trinh v6i ddy du cac thanh
phan nhu trong Bién ban. Ong Quy 1a ngudi viét Bién ban, truc tiép do dac xac dinh vi
tri kich thudc thira dat theo chi dan cta ong Trinh (c6 kich thudc cu thé véi tong dién
tich 12 74m?), tuy nhién cac 6ng khong chtng kién viéc cac bén giao, nhan tién.

Ba Poan Thi Kiém (khi con song ) ¢6 10i khai thé hién, nam 2000 6ng Trinh c6
ddng ¥ chuyén nhuong cho ba Man 60m? dét, co thoa thuan gia tri chuyén nhuong sé
thoa thuan sau khi ba Man 1am thu tuc chuyén nhuong, ba Kiém khong ky tén, diém chi
vao gidy to chuyén nhuong. Sau ndy ong Trinh méi ndi cho ba Kiém biét viéc ban dat
cho ba Man. Ba Kiém da nhiéu lan dén nha yéu cau ba Man thanh toan tién nhung ba
Man khong thanh toan (BL 80, 81).

Sau khi ba Kiém chét, ong Trinh ciing nhu céc con cta 6ng Trinh déu cho rang
ba Kiém khong biét chir. Chit ky, chit viét ciia ba Kiém trong don xin x4c nhan ngudn
gbc st dung dat 13 gia mao. Toa an cip so thdm da giai thich quyén va nghia vu cta
duong su vé viée trung ciu giam dinh; thong bao yéu cau cac duong su cung cip tai
liu chimg ctr d6i véi chit ky, chir viét ctia ba Kiém dé giam dinh theo yéu cau nhung
cac duong su khong cung cdp duogc tai liéu giam dinh va khong théng nhéat duoc yéu
cau gidm dinh nén khong co6 co s¢ dé Toa an cép so tham thyc hién viéc gidm dinh chir
ky, chir viét ciia ba Kiém.

Qua xac minh tai UBND phuong Phic Lot thé hién, trong ho so dang ky lai viéc
két hon co chir ky cta ba Kiém ky trude mit can bo UBND phuong. Diéu nay thé hién
ba Kiém van ky duoc chir ky ctia minh khong phai chi c6 diém chi.

Tir nhitng phan tich trén, cé cin ctr xac dinh viéc chuyén nhuong quyén sur dung
dat dugc ky két gitra 6ng Trinh va ba Man 1a c6 that va Hop déng chuyén nhuong



quyén st dung dat nay da dugc UBND xa Hoi X4 xac nhan ngay 27/12/2001 c6 gia tri
phap 1y va c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi cac bén. Phan dién tich chuyén nhuong duoc ghi
trong Hop dong 1a 74m? khong phai 60m? nhu trinh bay cua nguyén don; chit ky trong
céc van ban chuyén nhugng 1a chir ky cua ong Trinh va ba Man, khong phai 13 gia mao.
Céc thoa thuan trong Hop déng da duoc thuc hién trén thuc té, Bén chuyén nhuong da
nhan tién, Bén nhan chuyén nhuong di nhan ban giao dat va xay dung cong trinh nha &
trén toan bo phﬁn dién tich dat 74m? c6 khuodn vién riéng biét. Bén nhan chuyén
nhuong d3 quan 1y, st dung va sinh song 6n dinh tir sau khi nhin chuyén nhuong cho
dén nay, qua trinh xay dung nha ¢ khong c6 khiéu nai hay tranh chép gi.

Péi v6i ba Kiém mic du khong ky tén trong Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 27/12/2001 nhung cin cr vao trinh bay ctia ba Kiém, 10i khai cta
ong Trinh va cac con ctia ong Trinh ba Kiém thé hién, ba Kiém biét 1d viéc 6ng Trinh
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Man tir nhiéu nim nay nhung khong co ¥
kién, khiéu nai vé viéc chuyén nhuong. Khi ba Man xay nha ba Kiém ciing khéng phan
dbi, can tro dbi vai viée ba Man xay nha.

Cian cir Nghi quyét s6 02/2004 va An 18 s6 04/2016/AL ctua Hoi dong tham phan
Tda 4n nhan dan t6i cao, xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky
giita ong Trinh va ba Man c6 xac nhan viéc chuyén nhuong cia UBND x3 Hoi X4 ngay
27/12/2001 nén Hop dé)ng co hi¢u luc phap luat va khong bi vo hi¢u.

Tur nhitng phan tich trén xac dinh, khong c¢6 co sé chap nhan khang cdo cua
nguyén don va y kién trinh bay cta nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dtng
vé phia nguyén don.

Do vay, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
la c6 can ctr.

2.2 Doi véi yéu cau phén té ciia bi don:

Qua trinh giai quyét vu an ba Man c6 Pon phan t6 dé nghi cong nhan hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 27/12/2001 giita ba Nguyén Thi Man va vo
chong 6ng Nguyén Vin Trinh, ba Poan Thi Kiém; céng nhan quyén sir dung dat ddi véi
dién tich 74m?; cong nhan Bién ban chuyén nhuong dat thd cu ngay 15/11/2000.

Nhu da phén tich & ndi dung néu trén, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc ky giita ong Trinh va ba Man c6 xac nhan cia UBND xi HoOi X4 ngay
27/12/2001 di duoc thuc hién trén thue té; khong c6 can cir xac dinh phﬁn dién tich
chuyén nhuong 13 60m? nhu trinh bay ctia nguyén don; khong cé can ctr xac dinh ba
Man chua thuc hién xong nghia vu thanh toan gia tri quyén str dung dat. Hop dong



chuyén nhuong khong bi vo hiéu nén yéu cau phan té cta bi don vé viéc cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 27/12/2001 giira ba Man va ong
Trinh, ba Kiém 13 hop phap va cong nhan quyén st dung dit cua ba Man ddi voi dién
tich 74m? dugc Toa an cap so tham chap nhan 1a c6 can ct.

Pbi v6i viéc ong Trinh chuyén muc dich sir dung 201m? dat vuon sang dat ¢ do
thi khong lién quan dén phan dién tich 74m? di chuyén nhuong cho ba Man vi trong
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat thé hién, cac bén thoa thuin phan dién
tich chuyén nhuong 74m?1a dit tho cu.

Déi véi yéu cau phan td cua bi don dé nghi cong nhan Bién ban chuyén nhuong
dat thd cu 1ap ngay 15/11/2000, do bi don xuét trinh ban photocopy nén Toa 4n cip so
tham khong chip nhan 13 ¢ cin cr. Phan ndi dung phia cubi trang ghi “dd nhdn dii tién
mdt” ngay 17/11/2000 va c6 chit ky twoi (chit ky truc tiép) ctia ong Trinh viét bang bt
bi dugc xac dinh 13 chting ctr chimg minh viéc ong Trinh di nhan du tién chuyén
nhuong tir nam 2000.

Tir nhitng phén tich trén x4c dinh, khong c6 can cir chap nhan yéu cau khang céo
cua nguyén don.

Phét biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cua Ho1 déng x¢&t xtr nén duoc chép nhan.

3. Vé an phi: Do yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo cua nguyén don khong
duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su so thAm. Tuy nhién nguyén
don duoc x4c dinh 13 nguoi cao tudi nén thudc trudng hop duoc mién ndp tién tam tng
an phi va khong phai chiu an phi dan su so tham, dan su phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Piéu 308 B9 luét t6 tung dan su ndm 2015.

Can ct diém ¢ khodn 1, khoan 2 Diéu 117; khoan 2 diéu 129; diém b khoan 1
Diéu 688 cua Bo luat dan sy ndm 2015.

Can ctr khoan 1 Dicu 167; diém b khoan 1 Diéu 169; khoan 2 Picu 170; Diéu
188 Luat dat dai ndm 2013;

Can ctr 4n 18 s6 04/2016/AL cua Hoi ddng thim phan Toa 4n nhan dan tdi cao

Can ct Nghi quyét s 02/2004/NQ - HDTP ngay 10.8.2004 huéng dan ap dung
phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hén nhan va gia dinh.

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,

mien, gidm, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx

Giit nguyén Ban an dan su so thdm sb 117/2022/DS - ST, ngay 20/8/2022, Toa an
nhan dan quan Long Bién thanh phé Ha Noi, stra vé cach tuyén, cu thé:.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van Trinh vé viéc budc
ba Nguyén Thi Man phai thyc hién nghia vu thanh toan gia tri chuyén nhuong quyén st
dung dit theo dién tich dit thuc té dang st dung 74m?, twong Ung véi s6 tién
1.000.000.000d6ng va Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit 1ap ngay
27/12/2001.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bj don 1 ba Nguyén Thi Man

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky giira ba Nguyén Thi
Man va 6ng Nguyén Vin Trinh, c6 xac nhan cia UBND xa Hoi X4 ngay 27/12/2001 1a
hop phéap va c6 hi€u lyc phap luat.

- Cong nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha caa ba Nguyén Thi Man ddi
VOl ph?m dién tich 74m? nhan chuyén nhuong cua 6ng Trinh, c6 s6 do thuc té theo hién
trang 13 73,2m?, thudc thira dat s6 415 to ban d6 sé 10 (ban do dia chinh phuong Phiic
Lot), c6 dia chi tai s6 30/321/28 T6 11, phuong Phuc Loi, quan Long Bién, thanh phé
Ha Nbi (¢4 so do keém theo bén dn).

Ba Nguyén Thi Man c6 quyén don phuong dén co quan Nha nude c6 thim quyén
dé 1am thu tuc dang ky, ké khai cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat dbi voi phan
dién tich nhan chuyén nhuong co s6 do theo hién trang 1a 73,2m? theo quy dinh cta
phap luat.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan to ctia ba Nguyén Thi Man, dé nghi
cong nhan Bién ban chuyén nhuong dat tho cu lap ngay 15/11/2000.

4. Ong Nguyén Vin Trinh ¢6 trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 tham quyén
dé thuc hién viéc diéu chinh lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 B379113 do
UBND huyén Gia Lam cip ngay 23/9/1993 dung tén chu sir dung 13 é6ng Nguyén Vin
Trinh, do co phén dién tich dat da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Man co s6 do
theo hién trang 73,2m?,

5. V& 4n phi:

Ong Nguyén Van Trinh va ba Nguyén Thi Man dugc mién toan bo 4n phi dan su
so thdm va an phi dan su phtc tham.

6. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat thi hanh an
dan sy, thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché



thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 ctia Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 cta Luét thi hanh 4n dan su.
An xtr cong khai phtic thim, c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: Tham phan - Chi toa phién toa

- Vién kiém sat NDTP Ha Noi:.
- Toa &n nhan dan quén Long Bién;

- Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan Long Bién;

- (A~ Avvone oavt

Tran Thi Thu Nam



