TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an sb: 04 /2023/HC-PT
Ngay: 29-3-2023
VIV khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh viec Quan 1y dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA BIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pang Vian Sir
- Cdc tham phan: Ong Pang Ptc Hao;
Ong bao Birc Thién
-Thuw ky phién toa:Ba Lé Thi Thuy- Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa:
6ng Vi Duyén Truong — Kiém sat vién.

Ngay 15 va 29 thang 3 nam 2023 tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xtr cong khai vu an hanh chinh phtic tham thu 1y s6 14/2022/TLPT-HC ngay 26
thang 12 nam 2022 vé viéc Khiéu kién “ Quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y
dat dai ” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 01/2023/QDXX-HC ngay 30 thang 01
nam 2023 gitta cac duong su:

1.Ngwoi khoi kién: Ong Dang Van T, sinh ndm 1970 va ba Dinh Thi Phuong L,
sinh ndm 1973; Cung dia chi: 84 Ly Thuong Kiét, Phuong 1, TP Viing Tau, tinh Ba Ria
— Ving Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Vin Nguyén, sinh nim 1985; ong
Nguyén Vin Hai sinh ndm 1975, dia chi : 118 Ngé Quyén, Phuong Rach Dira, tp. Viing
Tau ( 6ng Nguyén co6 mat, 6ng Hai vang mit)

2. Ngwoi bi kign: Chi Cyc thué khu vuc Viing Tau — Cén Dao; Dia chi: Sb 14
Puong 3/2, Phudng 8, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thanh Hung — Phd chi Cuc trudng
(c6 mat).



3.Ngwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan: Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh phd Viing Tau; DPia chi: S6 94 Tran Hung Pao, Phuong 1, thanh phd Viing Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh Quy — Giam ddc Chi nhanh (ving
mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Chi nhanh: ba Lé nguyén Thanh Tric
— Chuyén vién Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

[1]Theo don khéi kién, qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguoi khoi kién ong
Pang Van T, ba Pinh Thi Phuwong L va nguwoi dai dién theo 1y quyén cua 6ng T, ba L
trinh bay:

[1.1] Vé nguon géc, qud trinh sir dung dat: Ong Tang Minh Phung nhan chuyén
nhuong 10.357,8m” dét tir 6ng Nguyén Van Thich va 6ng Truong Pinh Sang vao thang 3
va thang 4/1993, dat do cac ho dan nay sir dung tir trude nam 1980, trong d6 co ca dat
tho cu va dat nong nghiép (khong rd dién tich ting loai dat). Sau d6 6ng Tang Minh
Phung xin chuyén muc dich st dung 2.550m® dit nong nghiép trong tong dién tich dat
trén sang dat o @é xay dung khu biét thuy va dugc UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cho
phép theo Quyét dinh s6 1927/QD-UBT ngay 27/11/1993.

Pén nam 1995, 6ng Tang Minh Phung chuyén nhugng toan bo khu dat trén voi
dién tich 10.107m? (bao gém 26 can bi¢t thy da xay dung trén dét) cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan xuat nhap khau Viét Nam (goi tat 1a Eximbank), do 6ng Nguyén
Nhuyt Hong 1am dai dién, hop dong chuyén quyén st dung dat duwoc UBND thanh phd
Viing Tau x4c nhan, duoc S& Pia chinh chap thuan cho chuyén quyén va xac nhan toan
bo dién tich dat trén dang sir dung vao muc dich dé . C)ng Tang Minh Phung ké khai
ndp thué chuyén quyén st dung dit duge S& Dia chinh chuyén thong tin dia chinh 1am
can ¢ tinh thué toan bo dién tich 10.107m? 1a dat 0, cO quan thué xac dinh loai dat
chuyén quyén 1a dat tho cu va tinh thué chuyén quyén phai ndp theo gia dat ¢ ddi véi
toan bo khu dat.

Ngay 20/9/1996 6ng Nguyén Nhut Hong (dai dién Eximbank) dugc UBND tinh
cap 26 Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat & doi voi 26 can biét
thy trén khu dét.

Pén nam 2015, Eximbank chuyén nhuong toan bd khu nha, dat trén cho ong bang
Vin T va ba Dinh Thi Phuong L, duogc ding ky trén trang 4 Gidy chting nhan da duoc
cap cho 6ng Nguyén Nhuyt Hong (dai dién Eximbank).



Ngay 22/10/2015 ong Pang Van T va ba Dinh Thi Phuong L thuc hién viéc cap
d6i 26 gidy ching nhan néu trén va duoc UBND thanh phd Viing Tau chip thuin va thuc
hién viéc cdp d6i. Nhu vay, tinh tir thoi diém duoc cip 26 Gidy ching nhan quyén so
htru nha ¢ va quyén su dung dat & thi toan bd dién tich dat nay la dat &, da thuc hién
nghia vu tai chinh, ndp tién str dung dat ddy da voi nha nude.

Phan dién tich 277,6m? dat hién nay 6ng T ba L dang st dung thudc khuoén vién
dién tich 10.107m* d duogc cip cho ong Nguyén Nhut Hong (dai dién Eximbank) va da
thue hién viéc dong tién sir dung dat ¢ day du tir nim 1995.

[1.2] Ngay 20/02/2021 Chi cuc thué khu vuc Viing Tau — Con Pao cin clr vao
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh s6 23057/PC ngay 18/02/2021 cua
Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai TP Viing Tau, ban hanh Théng bao ndp tién str
dung dat s6 LTB2171701-TK0005107/TB-CCT d6i voi thira dat s6 247, to ban do sb 37,
dién tich 277,6 m” tai Phuong 8, thanh phé Viing Tau cta 6ng Ping Van T, ba Pinh Thi
Phuong L

[1.3] DPé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau xem xét giai quyét chap thuan
toan bd yéu cau khoi kién hop phép, chinh déng cua 6ng T, ba L, tuyén hiy: Thong bao
ndp tién sir dung dat s6 LTB2171701-TK0005107/TB-CCT ngay 20/02/2021 cta Chi
cuc thué khu vyc Viing Tau — Cén Pao; Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai
chinh s6 23057/PC ngay 18/02/2021 caa Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai TP Viing
Tau dbi véi thira dat sb 247, to ban d6 s6 37, dién tich 277,6 m® tai Phuong 8, thanh phd
Viing Tau cua 6ng Pang Van T, ba Dinh Thi Phuong L.

[210ud trinh té tung va tai phién toa, ngwoi bi kién Chi cuc thué khu viee Viing
Tau — Cén Pdo va dai dién ity quyén cia Chi cuc thué khu vuc Viing Tau — Cén Ddo
trinh bay:

Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai TP Viing Tau c6 Phiéu chuyén thong tin dé
xéac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai s6 23057/PC ngay 18/02/2021: “Nop tién str dung
dat dién tich 277,6m2 dit ¢ theo khoan 2 Piéu 7 Nghi dinh s 45/2014/ND-CP (vuot han
miurc). Cac van ban bao cao va chi dao thyc hién: Van ban s6 10274/UBND-TNMT ngay
25/12/2020 caa UBND TP Viing Tau; Béo cdo s6 3911/BC-TNMT ngay 09/9/2020 cua
Phong Tai nguyén va Moi truong TP Viing Tau; Béo cdo sd 5154/BC-UBND ngay
05/9/2018 caa UBND TP Viing Tau”.

B4o c4o s6 3911/BC-TNMT ngay 09/9/2020 ctia Phong Tai nguyén va Méi trudng
vé két qua thuc hién Két luan thanh tra s6 130/KL-TTr ngay 22/7/2019 cia Chanh thanh
tra tinh Ba Ria — Viing Tau. Tai diém 2.1 muc 1T ctia K&t luan thanh tra, Chanh thanh tra
tinh kién nghi UBND tinh Ba Ria - Viing Tau xur ly vé kinh té ddi v6i noi dung: “Chi dao
UBND thanh phé Viing Tau xtr 1y viéc cap khong dang quy dinh dbi véi Gidy CNQSD



dat s6 CC 865206 cho 6ng T va ba L vao ngay 23/11/2015 (da chuyén nhugng cho ba
Dinh Thi Bich Hoa vao ngay 04/01/2016) phan dién tich 277,8m2 dat & thudc thira dat sb
247, to ban dd sé 37, phuong 8, thanh phd Viing Tau (Trong d6 ¢6 195m2 thudc thira sb
165 cii ¢6 ngudn gdc cia 6ng Tang Minh Phung nhan chuyén nhuong lai cua ong
Nguyén Vin Thich va dién tich 82,8m? c¢6 ngudn gbc 1a phan dudng hém 143 Binh Gii;
Toan bo phﬁn dién tich 277,8m2 nay khi thuc hién dau tu du 4n “Khu nghi mat cho cong
nhan” vao nam 1993, 6ng Phung st dung lam duong di chung; 6ng Tang Minh Phung
khong chuyén nhuong cho Eximbank va Eximbank khong chuyén nhugng cho 6ng T va
baL”.

Vin ban s6 10274/UBND-TNMT ngay 25/12/2020 caa UBND thanh phd Viing
Tau vé viéc thue hién viée xur 1y kinh té theo Ké&t luan thanh tra s6 130/KL-TTr ngay
22/7/2019 ctia Chanh thanh tra tinh Ba Rja — Viing Tau. Tai khoan 1, UBND thanh phd
Viing Tau c6 y kién: “Théng nhat viéc xir Iy nghia vu tai chinh ddi voi 6ng Pang Van T
— ba Pinh Thj Phuong L ddi vé6i dién tich 277,6m” dat ¢ thudc thira dat sé 247, to ban d6
s6 37 tai phuong 8, thanh phd Viing Tau theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 7 Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu (theo két qua kiém tra dién tich thuc té
cip Gidy ching nhian s6 CC 865206 do UBND thanh phd Viing Tau cip ngiy
23/11/2015)”.

Can clr phap 1y dé tinh tién st dung dat: Can ctr khoan 2 Piéu 7 Nghi dinh s
45/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 caa Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat khi
cong nhan quyén sir dung dat (cap Gidy chirmg nhan) cho ho gia dinh, c4 nhan dbi véi dat
da st dung tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2004 ma
khong c6 gidy to quy dinh tai Khoan 1 Piéu 100 Luat Dat dai: “Ho gia dinh, ca nhan st
dung dat & ma tai thoi diém bét dau sir dung dat d3 c6 mot trong cac hanh vi vi pham
theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh cta Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu
cia Luat Dat dai nhung nay néu duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit & thi phai
ndp 100% tién sir dung dat theo gia dat quy dinh tai Bang gia dat d6i v6i phan dién tich
dat trong han mirc giao dat ¢; d6i v6i phan dién tich vuot han murc giao dat & (néu cb),
phai ndp 100% tién sir dung dat theo gia dat quy dinh tai Piém b, Piém ¢ Khoan 3 Piéu
3 Nghi dinh nay tai thoi diém c6 quyét dinh cong nhan quyén st dung dét ciia co quan
nha nudc cd tham quyén”.

Cin ct Quyét dinh s6 65/2014/QD-UBND ngay 19/12/2014 cua UBND tinh Ba
Ria — Viing Tau quy dinh bang gié cé4c loai dat dinh ky 05 nam (01/01/2015-31/12/2019)
trén dia ban tinh Ba Rja-Viing Tau: Tai Phu luc cua Quyét dinh vé danh muc duong trén
dia ban thanh phd Viing Tau thi duong Binh Gia (doan tir L& Hong Phong dén hém 442



Binh Gia) thudc duong loai 2. Gia dat ¢ tai vi tri 1 cua duong loai 2 14 10.920.000
ddng/m2.

Can ctt Quyét dinh s6 31/2015/Qb-UBND ngay 03/8/2015 cia UBND tinh Ba
Ria-Viing Tau quy dinh hé s6 diéu chinh gia dét trén dia ban tinh thi vi tri dat tai duong
Binh Gia cd hé sb 1,5 thi:

Két qua tinh tién st dung dat: Gia dat cu thé duoc xac dinh theo phuong phap hé
s6 diéu chinh gia dat (diém ¢ khoan 3 Biéu 3 Nghi dinh s 45/2014/ND-CP): 10.920.000
ddng/m2 x 1,5 x 277,6 m? = 4.547.088.000 dong.

Nhu vay, Chi cuc Thué can cr ngudn gdc sir dung dat, phiéu chuyén thong tin dia
chinh do Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phd Viing Tau chuyén dén, can ctr
quy dinh phap luat vé dat dai dé tinh tién sir dung dat cho 6ng Bang Van T va ba Pinh
Thi Phuong L. Viéc 6ng T, ba L khiéu kién, yéu cau Chi cuc Thué huy Thdng b4o nop
tién sir dung dat 1a khong c6 co so.

Pbi v6i viee dé nghi xem xét tinh hop phap cta Phiéu chuyén thong tin dé xac
dinh nghia vu tai chinh s6 23057/PC ngay 18/02/2021 cta Chi nhanh Vin phong Ding
ky dat dai TP Viing Tau d6i voi thira dat s6 247, to ban d6 sb 37, dién tich 277,6 m* tai
phuong 8, thanh phd Viing Tau ciia 6ng Pang Van T, ba Pinh Thi Phuong L, chi Cuc
thué Viing Tau — Coén Pao khong c6 ¥ kién gi. Trudng hop thay d6i trong thong tin Phiéu
chuyén thong tin xac dinh nghia vy thué thi Chi cyc thué Viing Tau — Con Péo sé& dicu
chinh Thong bao thué theo Phiéu chuyén chuyén thong tin xac dinh nghia vu thué cua
Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai TP Viing Tau.

[310ud trinh t6 tung va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
Chi nhdanh Vin phong déang ky ddt dai thanh phé Viing Tau va nguoi bdo vé quyén va loi
ich hop phép ciia Chi nhdanh Van phong dang ky dat dai thanh phé Viing Tau trinh bay:

Ngay 22/7/2019, Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Két luan thanh tra s6
130/KL-TTr vé viéc thuc hién quy dinh phap luat cuia UBND thanh phé Viing Tau trong
cong tac quan 1y sir dung dat dai, cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, tach thira,
phan 16 ban nén. Tai muc 2 phén II1 ctia Két luan thanh tra c6 nodi dung: “Chanh Thanh
tra Tinh kinh dé nghi Chu tich UBND Tinh noi dung sau:

2.1. Xk Iy vé kinh té:

Chi dao UBND thanh phé Viing Tau xit Iy viéc cap khong diing quy dinh doi véi
gidy CNOSD dat s6 CC865206 cho 6ng T va ba L vao ngay 23/11/2015 (dd chuyén
nhiong cho ba Pinh Thi Bich Héa vao ngay 04/01/2016) phan dién tich 277,8 m* dat ¢
thuéc thira sé 247, to s6 37, phuong 8, thanh pho Viing Tau (trong do, cé 195m* thuje



thira s6 165 cii c6 nguon goc cia éng Tang Minh Phung nhdn chuyén nhwong lai cia
ong Nguyén Vin Thich va dién tich 82,8 m* ¢6 nguon goc la phan dwong hém 143 Binh
Gia; Toan bo phd‘n diéen tich 277,8 m* nay khi thuc hién dau tw xdy dung dy an ‘Khu
nghi mat cho cong nhdan’ vao nam 1993, ong Phung sw dung lam dwong di chung, ong
Tang Minh Phung khéng chuyén nhwong cho Eximbank va Eximbank khéng chuyén
nhirong cho ong T va ba L phdn dién tich dat nay)”.

Ngay 15/8/2019, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau c6 vin ban sb 8134/UBND-VP
(gai Chu tich UBND thanh phé Viing Tau va Giam déc Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai), chi dao cic co quan c6 lién quan cin ct kién nghi ca ciia Chanh Thanh tra tinh
tai Két luan thanh tra s6 130/KL-TTr ngay 22/7/2019 dé t6 chirc thuc hién.

Ngay 25/12/2020, UBND thanh phé Viing Tau c6 van ban s6 10274/UBND-
TNMT c6 ndi dung:

“]. Théng nhat viéc xir Iy nghia vu tai chinh déi véi éng Péang Van T — ba Dinh
Thi Phuwong L doi véi dién tich 277,6 m* dat & thudc thira ddt sé 247, to ban dé sé 37 tai
phuong 8, thanh phé Viing Tau theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 7 Nghi dinh sé
45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia chinh phii (theo két qua kiém tra dién tich thuc té
cap Gidy chimg nhdn s6 CC 865206 do UBND thanh phé Viing Tau cdp ngay
23/11/2015).

2. Pé nghi Chi nhanh Van phong déng ky dat dai thanh phé Viing Tau:

- Ldp Phiéu chuyén théng tin dia chinh giri Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau — Con
Pdo dé xac dinh nghia vu tai chinh doi véi dién tich 277,6 m? dat & thudc thira dat sé
247, to ban dé sé 37 tai phirong 8, thanh phé Viing Tau.

- Moi céng dan dé théng bdo va trao théng bdo thué ciia Chi cuc thué, bdo cdo két
qud thuwc hién dén UBND thanh phé Viing Tau”.

Trén co sé d6, ngay 18/02/2021, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai ban hanh
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh s6 23057/PC d6i véi thira dat so
247, t& ban d06 sb 37, dién tich 277,6 m® tai Phuong 8, thanh phd Viing Tau cia 6ng
biang Van T, ba Binh Thi Phuong L.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 41 Luat Thanh tra nam 2010; Diéu 10 Nghi
dinh s 33/2015/ND-CP ngay 27/3/2015 ctia Chinh phu thi co quan, t6 chirc, ca nhén lién
quan c6 trach nhiém thi hanh két luan thanh tra. Do d6, Chi nhanh Vin phong diang ky
dat dai da ban hanh Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh néu trén la dé
thuc hién Két luan thanh tra s6 130/KL-TTr ngay 22/7/2019 cua Thanh tra Tinh.



Péi voi viec dé nghi xem xét tinh hop phap cua Phiéu chuyén thong tin dé xac
dinh nghia vu tai chinh sé 23057/PC ngay 18/02/2021 caa Chi nhanh Vin phong Ding
ky dat dai TP Viing Tau ddi véi thira dat sb 247, to ban d6 sb 37, dién tich 277,6 m” tai
phuong 8, thanh phé Viing Tau cia 6ng Pang Vin T, ba Dinh Thi Phuong L, Chi nhanh
Vin phong Pang ky Dt dai TP Viing Tau c6 ¥ kién nhu sau: Chi nhanh Vin phong
Ping ky Pt dai TP Viing Tau ban hanh Phiéu chuyén s 23057/PC ngay 18/02/2021 1a
ding quy dinh, dya theo nhiing can cur da trinh bay & trén. Vi vay, Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai TP Viing Tau bao Iuu toan bo nodi dung tai Phiéu chuyén.

Tai Ban an hanh chinh so tham sb 11/2022 ngay 30/9/2022 cua Toa an nhan dan
thanh phd Viing Tau:

Can ct cac Diéu 6, Diéu 30, Diéu 31, Diéu 116, Diéu 193, Diéu 194, Diéu 204 va
Diéu 206 Luat T6 tung Hanh chinh;

Ap dung cé&c Piéu 11, Piéu 26, khoan 4 Diéu 95, Piéu 98, Piéu 99, khoan 2 Diéu
100 Luat Pat dai; Piéu 3 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Dat dai; Diéu 2, Diéu 5, Piéu 6, khoan 2, 3 Diéu 17 Nghi dinh
s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu huéng dan thu tién sir dung dét; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH16 ngay 31/12/2016 ctia Qudc Hoi,

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pang Vian T, ba Dinh Thi Phuong L:

- Hity Thong bao ndp tién st dung dat s6 LTB2171701 TK0005107/TB-CCT ngay
20/02/2021 ctia Chi cuc thué khu vuc Viing Tau - Con Pao;

- Huy vin ban sb 23507 ngay 18/02/2021 cta Chi nhanh Van phong ding ky Dat
dai TP Viing Tau.

Chi cuc thué khu vuc Viing Tau - Con Pao va Chi nhanh Vin phong dang ky DAt
dai TP Viing Tau c6 trach nhiém phéi hop thyc hién xac dinh lai nghia vu tai chinh
(khong phai nop tién sir dung dat) dbi vai ong Pang Van T va ba Dinh Thi Phuong Lién,
nguoi st dung dét tai thira dat s6 247, to ban do sé 37, phudng 8, TP Viing Tau theo quy
dinh tai cac Diéu 11, Diéu 26, khoan 4 Piéu 95, Diéu 98, Piéu 99, khoan 2 Diéu 100
Luat Pat dai; DPiéu 3 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
huéng dan thi hanh Luat Dat dai; Piéu 2, Diéu 5, Piéu 6, khoan 2, 3 Piéu 17 Nghi dinh
s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii hudng dan thu tién st dung dat.

Ngay 14/10/2022 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Viing Tau
khang c4o, dé nghi stra ban an so thim theo hudng béac toan bd yéu cau cta 6ng T.

Tai phién toa phiic tham:



- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phé Viing Tau cho rang Ban 4n so tham khong ding quy dinh ctia phap luat, dé nghi
cap phtic tham stra ban an so thim theo hudng giir nguyén Phiéu chuyén thong tin dia dinh
s6 23057/PC ngay 18/02/2021 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd Viing
Tau; Khong budc Chi nhanh phdi hop véi Chi Cuc thué tinh lai nghia vy tai chinh ( khong
phai ndp tién st dung dat).

- Pai dién Chi cuc Thué khu vyc Viing Tau — Con Dao khong co v kién gi.

- Pai dién ctia 6ng T, ba L cho rang Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd
Ving Tau xach dinh nghia vu tai chinh véi 6ng T, ba L 1a khong dtng boi 6ng T, ba L chi
xin ding ky bién dong do tach thia, khdng phai 13 ngudi duoc cap Gidy ching nhin quyén
str dung dét 1an dau. Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau — Cén Pao cin cir vao phiéu chuyén
thong tin sai dé xac dinh nghia vu tai chinh dbi v6i 6ng T, ba L 1a khong ding quy dinh cta
phap luat. Dé nghi cap phiic tham giit nguyén Ban an so tham ctia Toa an nhan dan thanh
phé Viing Tau.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau phat biéu y kién:

Vé tuan theo phap luat t6 tung: Trong qua trinh gidi quyét vu 4n, Toa an cép phic
tham thuc hién dang theo quy dinh ctia Luat T tung Hanh chinh.

Pon khang cdo ndp trong han va hop 1é nén dugc xem xét theo thu tuc phuc thim

Vé ndi dung khang céo:

Ngudn gboc dat do éng T, ba L nhan chuyén nhuong hop phap tir Ngan hang
Eximbank. Nam 2015, 6ng T ba L xin tach thira 64, to ban d6 s6 37 ra thanh 22 thira, trong
d6 c6 thira 247, to ban d6 s6 37 dién tich 277,6m?. Can ¢t ngudn gbc dat nhu trén thdy rang
Phiéu chuyén thong tin dia chinh ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé Viing
Tau xéac dinh nghia vu tai chinh dbi voi thira dat s6 247 cia 6ng T ba L 1a khong ding.
Thong bao ndp tién cua Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau- Cong Pao 13 khong ¢ can cir
phap luat. Ban 4n so tham chip nhédn toan bo yéu cau ctua dng T, ba L 1a ¢6 can ctr, dang
phap luat. Khang cdo ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Viing Tau la
khong c6 can cir dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan va giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching cuir da duogc kiém tra, xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, cac qui dinh cta phap luat, Hoi déng xét
xu thay:

[1] V@ tb tung:

- V& quan hé phap luat: Can cr yéu cau khoi kién cia 6ng Ping Van T, ba Pinh

Thi Phuong Lién khéi kién yéu cau hay Thong bao ndp tién st dung dat s



LTB2171701/TB-CCT ngay 20/02/2021 cta Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau- Con Dao.
day 1a khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai (thu tién str dung
dat). Cap so tham xéac dinh quan hé tranh chap 1a “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc thué” theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Luat Té tung Hanh chinh la
khong dung quy dinh. Cap Phiic tham x4c dinh lai 1a “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai” .

Pbi twong bi kién: Thong bao ndp tién st dung dat s6 LTB2171701-
TK0005107/TB-CCT ngay 20/02/2021 ctia Chi cyc Thué khu vuc Viing Tau-Con Déo.

Nguoi bi kién: Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau - Con Dao.

Trong qua trinh xem xét va giai quyét vu an, Chi cuc Thué khu vyc Viing Tau-Con
Pao cung cap Phiéu chuyén thong tin dia chinh s6 23057/PC ngay 18/02/2021 cta Chi
nhanh Vian phong diang ky dét dai thanh phd Viing Tau 1am co so dé tinh tién s dung dat
d6i vai 6ng T ba L. Cap so tham xem xét va giai quyét Phiéu chuyén thong tin dia chinh
s6 23057/PC ngay 18/02/2021 va dwa Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd
Viing Tau tham gia 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a dung quy dinh cua
phap luat.

- Tham quyén giai quyét: Can ct Diéu 30, Piéu 31 Luat T tung Hanh chinh, xéc
dinh vu an thudc thidm quyén giai quyét thuéc Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau.

- Thoi hiéu khéi kién: Ngay 26/3/2021, 6ng Pang Van T va ba Dinh Thi Phuong L
khoi kién Thong bao ndp tién sir dung dat sé LTB2171701 TK0005107/TB-CCT ngay
20/02/2021 cia Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau - Con D4ao 1a trong thoi hi€u khéi kién
theo quy dinh tai diém a, khoan 2, Diéu 116 Luat T tung Hanh chinh.

- Vé su Vrfmg mat ciia duong su: Toa an triéu tdp hop 1€ cac duong su tham gia td
tung tai phién toa nhung ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 13 Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai TP Viing Tau (ngudi dai dién theo phap luat 13 6ng Nguyén Dinh Quy
vang mit va co6 don dé nghi Toa an giai quyét, xét xir ving mat, dong thoi cir nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap tham gia phién toda). Do vy, Toa 4n van tién hanh xét xir
trong trudng hop vang mit duong su theo Diéu 158 Luat T tung Hanh chinh.

- Khang c4o cta Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Viing Tau trong
thoi han luat dinh nén hop 18, duoc xem xét theo thi tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung:
[2.1] Xét tinh hop phdp ciia doi twong bi kién:

[2.1.1] Vé hinh thirc cia doi twong bi kién.
- V& thAm quyén ban hanh:
Ngay 18/02/2021, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai TP Viing Tau ban hanh



Phiéu chuyén thong tin sb 23057/PC-CNTPVT dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dt dai
ddi voi dién tich dat 277,6m2 thudc thira dit sb 247, to ban dd 37 toa lac tai phuong 8,
thanh phé Viing Tau ctia nguoi sir dung dat 1a ong Pang Vian T, ba Dinh Thi Phuong L.
Ngay 20/02/2021, Chi cuc Thué khu vuc Viing Tau — Con Pao ban hanh Thong bao ndp
tién sir dung dat s LTB2171701-TK0005107/TB-CCT ngay 20/02/2021 d6i voi thira dat
trén.

Can ct biéu 18 Luat Quan ly Thué nim 2019; diém b, khoan 2 Diéu 13 Nghi dinh
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 caa Chinh Phu; Chi cuc Thué ban hanh Théng béo
nop tién sir dung dat s6 LTB2171701-TK0005107/TB-CCT ngay 20/02/2021 1a ding
tham quyén.

- V& thé thic van ban: Thoéng bao ndp tién st dung dat s6 LTB2171701-
TK0005107/TB-CCT ngay 20/02/2021 dugc ban hanh ding miu kém theo Thong tu sb
76/2014/TT-BTC ngay 16-6-2014 cua B9 Tai Chinh va ding thoi han theo quy dinh
phap luat.

[2.1.2] Vé can cir phdp ludt ngi dung:

[2.1.2.1] Vé nguon goc sir dung dat:

Thang 3/1993, 6ng Ting Minh Phung nhan chuyén nhuong cin nha s6 143A
duong Binh Gia, Phuong 8, T.P Viing Tau tir 6ng Nguyén Vian Thich; ngay 31/3/1993,
6ng Tang Minh Phung duoc UBND TP Viing Tau cép Gidy chimg nhan quyén so hitu
nha dat s6 615/CNSH doi véi nha s6 143A Binh Gig, thuc thira dat s6 165 t& ban dd so
5, Phuong 8, TP Viing Tau. Theo s6 muc ké rudng dat nam 1989, thira dat (dtmg tén 6ng
Nguyén Birc Thiét - Ngudi da chuyén nhuong cho éng Nguyén Van Thich) c6 dién tich
195m?, loai dat T (thd cu).

Cung ndm 1993, 6ng Tang Minh Phung nhan chuyén nhuong 10.121,8m? thudc
cac thira dat s6 167, 171 to ban dd sé 05, toa lac tai Phuong 8, TP Viing Tau tir ong
Nguyén Vin Thich va ong Truong Pinh Sang. Thang 11/1993, 6ng Ting Minh Phung
xin chuyén muc dich sir dung 2.550m” dit nong nghiép trong tong dién tich 10.162,8 m*
(thudc cac thira 167, 171 to ban do sb 05), sang dat & dé xay dung khu biét thu va duoc
UBND tinh Ba Rja - Viing Tau cho phép theo Quyét dinh s 1927/QP-UBT ngay
27/11/1993. Pé chuan bi cho viéc xay dung khu nha nghi mat, ong Tang Minh Phung
pha d& can nha 143A va ding thira dat s 165 hop cing phan hém hién hitu (rong 2.4m)
dé md rong dudng vao cong trinh.

Nim 2011 Nha nuée thu hdi mo duong, dién tich con lai 9.812,7m?. Nam 2015,
Eximbank chuyén nhuong toan bd khu nha, dat trén cho ong Pang Van T va ba Pinh Thi
Phuong L. Ngay 22/5/2015, UBND TP Viing Tau cap doi Gidy chting nhan quyén so



hitu nha & va quyén sir dung dét tir 6ng Nguyén Nhyt Hong (dai dién Eximbank) sang
ong Ping Vian T va ba Pinh Thi Phuong L, Gidy chimg nhan sé CA025167 thira dat sb
64, to ban dd sd 37 (Bao gém ca phﬁn dién dién tich phén “dudng noi bd” theo So do
thira dit, nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat). Ngay 22/10/2015, 6ng Pang Vian T va
ba Pinh Thi Phuong L dugc UBND thanh phé Viing Tau chép thuan va thuc hién viéc
cap dbi 26 gidy chtirng nhan quyén sé hitu nha & va quyén str dung dat & néu trén. Clng
thang 10/2015, dng T, ba L c¢6 don xin tach thira dat s6 64 td ban d6 s6 37 (mdi) va dugc
UBND TP Viing Tau chép thuan tach thanh 22 thtra va cap 22 Gidy ching nhan quyén
st dung dat ¢ va tai san khac gén lién v6i dat (trong d6 c6 thira 247, to ban dd sb 37 ¢o
dién tich 277,6 m?, 1a phan “dudng ndi bd” néu trén).

S6 myc ké rudng dat Phudng 8, thanh phd Viing Tau nim 2016 (Quyén s6 3) ghi
nhan thira 64, to ban do sb 37 dién tich 9.936,4m” c6 tén chu sir dung dét 1a Biét thy
Minh Tam; Ban d6 dia chinh Phuong 8, thanh phd Viing Tau nam 2004 (Ty 1é 1/500) ghi
nhan thira 64, t& ban dd s 37 ¢6 tén chu st dung dat 1a: Biét thy Minh Tam c6 bao gém
ca phan “dwong ndi bg” trong Gidy phép xay dung 862/GPXD.

[2.1.2.2] Vé viéc tich thira ddt thanh thira 247:

Theo ghi nhén tai H6 so dia chinh, thira dat s6 247 to ban d6 s6 37 (hién tai) gom:

-Toan bd hém cii (rong 2.4m) la hém 145 Binh Gii, duoc thé hién trén ban d6 dia
chinh Phuong 8, ty 1€ 1/2000 da dugc S¢ Thuy san - Nong nghiép Pac khu duyét ngay
04/11/1989 va Hoa d vi tri ban v& nha mua ban do Xi nghiép thiét ké - S¢ xay dung lap
ngay 09/3/1993 da dugc UBND thanh phd Viing Tau xac nhan, c6 chiéu rong hém la
2,4m; chiéu dai 30,5m, hém nay 13 16i di riéng cta thira dat 167 ctia 6ng Thich, nim 1993
6ng Phung nhan chuyén nhugng toan bo thira dat nay, nén 16i di nay 1 ctia 6ng Phung va
ong Phung d3 chuyén nhuong cho Eximbank, Eximbank chuyén nhuong cho 6ng T ba L.
Nén 16i di nay 1a dat cua 6ng T ba L.

-Toan bd thira 165, t& ban dd sb 5(cti), co6 dign tich 195m? ¢c6 nguén géc la can nha
va dat ¢ ctia 6ng Thiét dang ky str dung tir ndm 1989, 6ng Thiét chuyén nhugng cho 6ng
Thich, 6ng Thich chuyén nhuong cho 6ng Phung, 6ng Phung va sau nay 6ng T ba L nhan
chuyén nhuong nén van duge cong nhan 1a dat 6.

- Phan con lai (I4n qua ranh gidi ctia thira 64 mdi bén 14 4.36m)

Nhu vy, dién tich 277,6m® ca thira dat sé 247, to ban do sd 37, Phuong 8, TP
Viing Tau bao gdm phan hém vao khu dét cii, mot phan thira s§ 165 to ban dd sb 05 (cii)
va mot phan thira dat s6 171 + 167 (cii), hién 1a thira 64 to ban d6 s6 37 déu thudc dat cia
6ng Tang Minh Phung sau ndy chuyén nhugng cho Ngan hang Eximbank va Ngan hang
da chuyén nhuong toan bo cho 6ng T ba L.



Tém lai, toan bo dién tich 277,6m? dat thudc thira 247, to ban dd sé 37, Phuong 8,
thanh phd Viing Tau cta 6ng T, ba L da chuyén nhuong cho ba Binh Thi Bich Hoéa 1a dét
6ng T ba L nhan chuyén nhuong hop phap ctia Ngan hang Eximbank di c6 Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Thoi diém cac bén sir dung dat, khong vi pham phép luat vé dat
dai trudc ngay 01/7/2014 theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua
Chinh phti. Nam 2015, 6ng T ba L chi thuc hién viéc tach thira. Cin ct khoan 1 Biéu 100
Luat dat dai, 6ng T, ba L khong phai ndp 100% tién sir dung dat theo khoan 2 Diéu 7
Nghi dinh 45/2014/ND — CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht nhu Chi nhdnh Van phong
dang ky dat dai thanh phd Viing Tau xac dinh tai Phiéu chuyén thong tin dia chinh. Chi
Cuc Thué khu vuc Ving Tau - Con Pao, can ctr Phiéu chuyén thong tin dia chinh cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé Viing Tau dé tinh tién st dung dét cho
6ng T ba L 1a khong dung quy dinh cta phap luat. Ban an so thim, chip nhan yéu cau
khoi kién ctia 6ng Pang Van T, ba Pinh Thi Phuong L: Hay Thong bao ndp tién sir dung
dat s6 LTB2171701 TK0005107/TB-CCT ngay 20/02/2021 ctia Chi cuc thué khu vuc
Viing Tau - Con Pao va Hiy vin ban sé 23507 ngay 18/02/2021 cua Chi nhanh Vin
phong ding ky Dat dai thanh phé Viing Tau 1a dung quy dinh cta phap luat.

Tuy nhién, 277,6m* dit thudc thira 247, t& ban d6 sb 37, Phuong 8, thanh phd
Viing Tau cua 6ng T, ba L, trong d6 chi c6 195m” thudc thira 165 (cii) c6 ngudn goc 1a
dat & va co nha o, do ong Thiét dang ky dat o tir nam 1989, khi 6ng Phung nhan chuyén
nhuong, 6ng Phung da pha cin nha dé lam dudng di ndi bo, dién tich con lai khong co
can ct 1a dat . Tuy nhién, khi tach thira UBND thanh phé Viing Tau cap Gidy chung
nhan toan bo dat ¢ 1a khong dung quy dinh ctia phap luat.

Ban 4n so tham nhan dinh toan bd 277,6m* dat thudc thira 247 to ban do s6 37
Phuong 8, thanh phd Viing Tau 1a dat &, nhan dinh nhu vay 1a khong c6 cin ctr va quyét
dinh: Chi cuc thué khu vic Viing Tau - Cén Pdo va Chi nhdnh Van phong ddng ky Dat
dai TP Viing Tau cé trach nhiém phoi hop thiee hién xdc dinh lai nghia vu tai chinh
(khéng phai nép tién sir dung dat) doi véi ong Pang Van T va ba Dinh Thi Phuong Lién,
ngueoi sir dung dat tai thira dat sé 247, to ban do sé 37, phuong 8, TP Viing Tau theo quy
dinh tai cac Diéu 11, Diéu 26, khoan 4 Diéu 95, Diéu 98, Diéu 99, khodn 2 Diéu 100
Ludt Pat dai; Diéu 3 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii
hwong dan thi hanh Ludt Pdt dai; Piéu 2, Piéu 5, Piéu 6, khodan 2, 3 Piéu 17 Nghi dinh
6 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii huéng dan thu tién sir dung dat. La
khong dting quy dinh ctia phap luat va vuot qua yéu cau khoi kién ctia ngoi khoi kién.



Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang cdo cia
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd Viing Tau, stra Ban an hanh chinh so
tham sd 11/2022/HC-ST ngay 30/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Cin ctr diém a khoan 2 Diéu 241 Luat T tung Hanh chinh, chap nhan mot phan yéu
cau khang cdo ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd Viing Tau. Sira Ban an
hanh chinh so thim s6 11/2022/HC-ST ngay 30/9/2022 cua Tda an nhan dan thanh phd
Viing Tau nhu sau:

Cian cir khoan 1 Piéu 100, Piéu 103 Luat dat dai; khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

Ap dung diém b khoan 2 Piéu 193 Luat T tung Hanh chinh; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH16 ngay 31/12/2016 ciia Qudc Hoi,

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Pang Vian T, ba Dinh Thi Phuong L:

- Huly Thong bao ndp tién sir dung dat s6 LTB2171701 TK0005107/TB-CCT ngay
20/02/2021 cua Chi cuc thué khu vyc Viing Tau - Con Dao;

- Hay vin ban s6 23507/PC ngay 18/02/2021 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh phé Viing Tau.

2. An phi hanh chinh:

An phi hanh chinh so tham:

- Chi cyc Thué khu vuc Viing Tau — Con Do phai chiu 300.000 d (ba trim ngan
dong).

- Ong bang Van T, ba Dinh Thi Phuong L dugc hoan lai sO tién tam ung an phi da
nop 1a 300.000d (ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi toa 4n s6
0009688 ngay 23/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy thanh phd Viing Tau.

An phi hanh chinh phic thim: Cac duong su khong phai nop, hoan lai 300.000d
(ba trim ngan dong). Theo bién lai ndp tam tng s6 0003386 ngay 26/10/2022 cho Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé Viing Tau.

Ban 4n hanh chinh phtc thim c6 hiéu luc ké ngay tuyén an (ngay 29-3-2023).
HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Pang biec Hao Dao Dirc Thién Pang Van Su
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