TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Ty do - Hanh phic

Bén 4n s6: 148/2026/KDTM -ST
Ngay: 24/7/2026

V/v: Tranh chip Hop dong tin dung.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - HA NOI

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Tuin

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Lé Thi Hué

Ong Chu Tran Vinh.

- Thu ky phién toa: Ong Ha Hung Cuong - thu ky Toa an nhan dan khu vuc 4 —

Ha Noi
Ngay 24 thang 7 ndm 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 4 — Ha N§1 xét

xtt so thdm coéng khai vu 4n Kinh doanh thwong mai so tham thu 1y sb
66/2026/TLST-KDTM ngay 03/11/2025 vé viéc “Tranh chidp Hop ddng tin dung”

theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb: 384/2026/QDXX-ST ngay 10/6/2026 cua
Toa an nhan dan khu vuc 4 — Ha No1, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TNHH 1.
Tru so: S6 97A NVT, phuong PN, Thanh phd HCM.
Pai dién theo phap luat: Ong LU WEI CHIEH — Téng giam dbc.

bai dién theo uy quyén: Ba LMK, ba MTHL, 6ng BAK, 6ng NTT, 6ng NHX va
ba CTN va 6ng PNA (theo Gidy uy quyén sb 178/2025/UQ-IVB-LPD ngay
15/8/2025).

Ba CTN va 6ng NHX c6 mat.

- Bi don: Cong ty C6 phin PT XP;

Dja chi: Tang 3, khu d6 thi CG, phuong CG, Thanh phd HN.
Pai dién theo phap luat: Ong NNV — Chu tich HPQT (c6 mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty C6 phin Piu tw Phat
trién Do thi HM;

Dia chi: S6 PG02-05, Vincom HB duong CCL, phuong HB, tinh PT.
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bai dién theo phép luat: 6ng S6 PG02-05, Vincom HB duong CCL, phuong HB,
tinh PT — Chu tich HPQT

Pai dién theo uy quyén: Ba HTH (Theo Gidy uy quyén sé 192/2025/UQ-HM
ngay 20/11/2025) (vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban tw khai va tai phién toa Pai dién theo iy quyén ciia
Nguyén don — 6ng NHX trinh bay:

- Can clr theo Thong béo tin dung s6 65/2021/CR/IVBTL-XP ngay 01/10/2021
va Hop ddng han muc tin dung sé 65/2021/HDHM/IVBTL-XP ngay 01/10/2021
duogc ky két gitta Cong ty Co phan DT XP (sau day viét tit 1a Cong ty XP) v6i Ngan
hang TNHH I (sau ddy goi tat 1a “Ngan hang I”), Ngan hang di cip cho Khach hang
khoan tin dung voi thong tin chi tiét nhu sau: Loai tin dung: Han muc tin dung; Sd
tién vay: 90 ty; Muc dich vay: B6 sung von luu dong cta cong ty (Bao gdm nhung
khong gidi han cho vay, mé Thu tin dung L/C, phat hanh béo lanh, ...) Thoi han vay:
Tir ngay 01/10/2021 dén ngay 01/10/2022. Lai suat tién vay:

STT Thoi han khé wée nhin ng Lai suat
(PN) (nam: 365 ngay)
1 PN < 1 thang 7.00%
2 1 thang < PN < 3 thang 7.30%
3 3 thang < PN < 6 thang 8.00%
4 6 thang < PN < 12 thang 8.50%

Trong trudng hop cham thanh toan no gdc, 13i suat qua han bang 150% lai suit
vay hién hanh s€ duogc tinh trén $6 ng géc cham thanh toan

- Tai san bao dam dé bao dam cho cac khoan tin dung va tat ca cac nghia vu
phat sinh lién quan dén cac khoan tin dung noi trén tai Ngan hang cu thé nhu sau:

+ Tai san bao dam 01: Quyén doi no phat sinh tir Hop ddng thi cong xdy dung
s6 87/2021/HDXD/HM-XP ngiy 10/06/2021 va cac phu luc hop dong stra d6i bd
sung, cac van ban c6 lién quan khac dinh kém tai dy &n Khu d6 thi méi HVT, phuong
HVT, phuong TL va phudng YS, quan HM (cii), TP Ha Noi ky két gitta Cong ty cb
phan dau tu phat trién d6 thi HM (viét tat 1a Cong ty HM) va Cong ty XP, gid tri nhan
thé chap quyén doi no 1a: 82.736.000.000 VNP theo bién ban dinh gia ngay
01/10/2021 xéac lap boi Hop dong thé chip quyén doi no sé 99/2021/HPTC-
QBN/IVBTL-XP ngay 01/10/2021; cac phy dinh, phu luc, hop dong sira doi, bo sung
Hop ddng thé chip va cac ching tir khac co lién quan ding ky giao dich bao dam
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theo quy dinh phép luat.

Nghia vu thanh todn cua Cong ty HM (Bén thanh toan) dwoc bao dam boi bao
lanh thanh todn sé GI21BJ4296 ngay 16/07/2021 do BIDV chi nhanh Ba Pinh phdt
hanh tri gid 71.256.493.673 VNP cho Céng ty XP va Nghia vy thuc hién hop dong
ciia Cong ty XP dwoc bdo dam béi bao lanh thwe hién hop dong sé BL 032740 ngay
23/06/2021 do OCB — Chi nhanh Ha No¢i phat hanh tri gid 4.354.563.500 VND cho
Cong ty HM.

+ Tai san bao dam 02: Quyén doi no phat sinh tir Hop dong thi cong xay dung
s6 88/2021/HDXD/HM-XP ngay 10/06/2021 va cac phu luc hop dong stra d6i bd
sung, cac van ban c6 lién quan khac dinh kém tai dy &n Khu d6 thi méi HVT, phuong
HVT, TL, YS, quan HM (cii), TP. Ha Noi ky két giita Cong ty HM va Cong ty XP,
gi4 tri nhan thé chdp quyén doi no la: 181.769.000.000 (bang chir: Mot trim tam
muoi mét ty, bay trim sau muoi chin triéu dong) theo bién ban dinh gia ngay
01/10/2021 xac l1ap boi Hop ddng thé chdp quyén doi no sé 100/2021/HPTC-
QPN/IVBTL-XP ngay 01/10/2021 cac phu luc, hop dong stra dbi, bd sung Hop dong
thé chip va cac chimg tir khac c6 lién quan dang ky giao dich bao dam theo quy dinh
cua phap luat.

Nghia vu thanh toan cua Cong ty HM (Bén thanh toan) dwoc bdao dam boi bao
lanh thanh todn sé GI21BJ4308 ngay 16/07/2021 do BIDV chi nhanh Ba Pinh phdt
hanh tri gid 154.159.200.000 VNP cho Céng ty XP; va Nghia vu thue hién hop dong
ciia Cong ty XP dwoc bdo dam béi bao lanh thuc hién hop dong sé BG 056695 ngay
25/06/2021 do TPB — Chi nhanh Thanh Do phat hanh tri gia 9.420.840.000 VND cho
Cong ty HM.

Nhu vdy, tai san dam bao ctia khoan vay 1a cac Quyén doi no ddi véi Cong ty
HM ma Cong ty XP da thé chip cho bén nhan bao dam 1a Ngan hang TNHH I — chi
nhanh Thién Long, dé bao dam thyuc hién nghia vu tra no.

- Tém tat qua trinh cho vay:

Ngay 01/10/2021, Ngan hang di cip khoan vay han muc tin dung
90.000.000.000 VND (Bang chit: Chin muoi ty dong chan) cho Cong ty XP.

Trong qua trinh thuc hién hop ddéng vay vén néi trén, Cong ty XP di vi pham
nghiém trong nghia vu tra no voi Ngan hang. Cu thé, Ngan hang TNHH I — Chi
nhanh Thién Long da nhiéu 1an lam viéc va tao diéu kién hd tro cho Cong ty XP va
Bén c6 lién quan 13 Cong ty HM c6 thé xir 1y khoan ng x4u néu trén. Tuy nhién, Ngan
hang chua nhin duoc bat ky phan hoi hay dé xuat ké hoach thanh toan nghia vu no
nao tur cac don vi néu trén.

- Cap nhat thong tin khoan vay:

Ngay 05/01/2026, Cong ty HM da chuyén sd tién 40.000.000.000 VND (Bdng

3



chi: Bon muoi ty dong) vé tai khoan ctia Cong ty XP tai [IVB dé thanh toan mot phan
khoan no. Cung ngay, Ngan hang di tién hanh thu no sd tién nay trong d6 thu no gbc
14 39.994.906.239 VND va no 13i la: 5.093.761 VND.

Ngay 09/02/2026, Cong ty HM da chuyén tién thanh quyét toan vé tai khoan cua
Cong ty XP tai IVB ddi v6i Hop dong s6 88 sd tién 1a 5.156.779.057 dong va Hop
dong s6 87 sb tién 1a 4.939.986.846 dong. Ngay 10/02/2026, Ngan hang di tién hanh
thu no 13i s6 tién nay 13 10.101.859.664 VND.

Nhu vy, tong nghia vu ng ctia Cong ty XP tai Ngan hang TNHH I — Chi nhéanh
Thién Long tinh dén hét ngay 24/07/2026 1a 15.898.788.729 ddng, trong d6 chi tiét
nhu sau:

+ Du no goc: 0 dong;

+ Li trong han: 0 dong;

+ Lai trén no gdc cham tra: 15.077.904.769 dong;

+ Lai trén no 14i cham tra: 820.883.960 dong.

Ngan hang TNHH I dé nghj Toa an giai quyét cac yéu cau sau:

1. Tuyén budc Cong ty HM va Coéng ty XP thuc hiéq ngay nghia vu trd ng Ngan
hang TNHH I toan b nghia vu ng con lai theo cac hop déng tin dung; tong nghia vu
ng cua Cong ty XP tai Ngan h’émg TNHH 1 tinh dén ngay 24/07/2026 la
15.898.788.729 dong, trong d6 chi ti€t nhu sau:

+ Du ng gbc: 0 dong;

+ Lai trong han: 0 dong;

+ Lai trén ng gbe cham tra: 15.077.904.769 dong;

+ Lai trén no 14i cham tra: 820.883.960 dong.

2. Budc Cong ty HM phai c¢6 nghia vu thanh todn cho Cong ty XP toan bo nghia
vu no cua Cong ty HM phat sinh tir cac hop dong thi cong xay dung da ky két gitra
Cong ty HM va Cong ty XP. Viéc thanh toan phai duogc chuyén téi tai khoan cua
Cong ty XP tai Ngan hang TNHH I. Ngan hang TNHH I c¢6 quyén phong toa ngay
lap tirc s6 tién nay dé thu hoi nghia vu no qué han cta Cong ty XP tai Ngan hang
TNHH L

3. Trong truong hop Cong ty XP va Cong ty HM khong thyc hién hodc thuc
hién khong day du toan bd nghia vu thanh toan, Ngan hang TNHH I c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n dan su xtr Iy, phat mai cac tai san ctia Cong ty XP va Cong ty
HM dé thu hdi toan bo khoan no tai Ngéan hang.

Tai bién ban ban ty khai va tai phién toa 6ng NNV - Dai dién theo phap
luat cia Bi don trinh bay:
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Cong ty XP va Ngan hang I ¢6 ky Hop déng han mubc tin dung sb
65/2021/HDHM/IVBTL-XP ngay 01/10/2021. Ngan hang I da giai ngan toan bd
90.000.000.000 ddng. Toan bd khoan vay da dugc Cong ty XP sir dung ding muc
dich.

Vé tai san dam bao, Cong ty XP c6 thé chip theo Hop dong thé chap quyén doi
ng sd 99/2021/HDTC-QDN/IVBTL-XP ngay 01/10/2021 va Hop dong thé chap
quyén doi ng s6 100/2021/HDTC-QDN/IVBTL-XP ngay 01/10/2021 cu thé nhu sau:

+ Tai san bao dam 01: Quyén doi ng phét sinh tir Hop dong thi cong xay dung
s6 87/2021/HDXD/HM-XP ngay 10/06/2021 va cac phu luc hop dong stra d6i bd
sung, cac van ban c6 lién quan khac dinh kém tai dy &n Khu d6 thi méi HVT, phuong
HVT, phuong TL va phuong YS, quan HM (cii), TP Ha Noi ky két giita Cong ty HM
va Cong ty XP, gia tri nhan thé chap quyén doi no 1a: 82.736.000.000 VND (Bang
chit: Tam muoi hay ty, bay trim ba muoi sau triéu déng) theo bién ban dinh gia ngay
01/10/2021 xé4c lap boi Hop dong thé chap quyén doi no sé6 99/2021/HPTC-
QPN/IVBTL-XP ngay 01/10/2021; cac phu dinh, phu luc, hop dong sira doi, bo sung
Hop ddng thé chap va cac chimg tir khac c6 lién quan dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh phép luat.

(*) Nghia vu thanh toan cta Cong ty HM (Bén thanh toan) dugc bao dam bdi
bao lanh thanh toan s6 GI21BJ4296 ngay 16/07/2021 do BIDV chi nhanh Ba Pinh
phét hanh tri gid 71.256.493.673 VND cho Cong ty XP va nghia vu thyc hi¢n hop
ddng ctia Cong ty XP dugc bao dam bai bao 1anh thyc hién hop déng sé6 BL 032740
ngay 23/06/2021 do OCB — Chi nhanh Ha Noi phat hanh tri gia 4.354.563.500 VND
cho Cong ty HM.

+ Tai san bao dam 02: Quyén doi ng phét sinh tir Hop dong thi cong xay dung
s6 88/2021/HDXD/HM-XP ngay 10/06/2021 va cac phu luc hop dong stra d6i bd
sung, cac van ban c6 lién quan khac dinh kém tai dy &n Khu d6 thi méi HVT, phuong
HVT, TL, YS, quan HM (cii), TP. Ha Noi ky két giita Cong ty HM va Cong ty XP,
gi4 tri nhan thé chdp quyén doi no la: 181.769.000.000 (bang chir: Mot trim tam
muoi mét ty, bay trim sau muoi chin triéu dong) theo bién ban dinh gia ngay
01/10/2021 xac lap boi Hop ddng thé chdp quyén doi no sé 100/2021/HPTC-
QPN/IVBTL-XP ngay 01/10/2021 cac phu luc, hop dong stra ddi, bd sung Hop dong
thé chip va cac chimg tir khac c6 lién quan dang ky giao dich bao dam theo quy dinh
cua phap luat.

(*) Nghia vu thanh toan cua Cong ty HM (Bén thanh toan) dugc bao dam bdi
bao 1anh thanh toan s6 GI21BJ4308 ngay 16/07/2021 do BIDV chi nhanh Ba Pinh
phét hanh tri gid 154.159.200.000 VND cho Cong ty XP; va nghia vu thyc hién hop
dong ctua Cong ty XP duoc bao dam badi bao lanh thyc hién hop dong sé BG 056695



ngay 25/06/2021 do TPB — Chi nhanh Thanh D6 phat hanh tri gia 9.420.840.000
VND cho Cong ty HM.

Cong ty XP va Cong ty HM da c6 Quyét toan Hop dong sb 87 theo do:

Téng gia tri hop dong la: 83.542.290.364 ddong (trong d6: di thanh toan
30.000.000.000 dong, gitr lai 5% gia tri bao hanh: 4.177.114.518 dong. Tinh dén nay,
Cong ty HM con ng: 49.365.175.846 dong + 4.177.114.518 ddng (da hét thoi han bao
hanh) = 53.542.290.364 dong).

Cong ty XP va Cong ty HM d3 c6 Quyét toan Hop dong s6 88 theo do: Tong
gia tri hop dong la: 143.987.858.580 dong

Cong ty HM tam tng Hop ddng nguyén tic giai doan 3 13 50.000.000.000 dong
cho XP va XP da trd cho Ngan hang .

Ngoai ra, Cong ty HM d4 tra truc tiép cho cac nha cung cip, nhin cong dé thuc
hién goi thau 87, 88 1a: 69.376.966.000 dong.

Téng gia tri 2 hop dong 1a 227.530.148.944 ddng, tinh dén ngay 24/7/2026 Cong
ty HM con ng Cong ty XP khoang 30 ty dong.

Pbi v6i yéu cau khai kién cua Ngan hang, Cong ty XP khong c6 vy kién gi.
Cong ty XP dé nghi Cong ty HM thanh toan toan bo khoan no tai 2 Hop dong trén dé
thanh toan cho Ngan hang.

Khi ky Hop dong thé chap quyén doi no véi Ngan hang I, chi ¢6 Cong ty XP va
Ngan hang ky. Tuy nhién, khi ky Hop dong thé chap, Cong ty XP c6 gui cong vin
ngay 16/9/2021 thong bao cho Cong ty HM voi ndi dung Thong bao cho Cong ty HM
biét Cong ty XP da thé chip cho Ngan hang I chi nhanh Thién Long cac khoan phai
thu cia Hop dong 87, 88 va cac khoan phat sinh trong twong lai cta cac Hop dong 87,
88 va c6 sy xac nhan cua Cong ty HM.

Ngoai ra, tai Bién ban lam viéc ngay 07/3/2023 va 26/6/2023, cac bén da thua
nhan ndi dung: Khoan vay han murc tin dung tri gia 90 ty cua cong ty XP da qué han
va chuyén nhom ng 4. D& nghi Cong ty HM thanh toan toan bd 02 Hop dong trong
thoi gian som nhat theo tai khoan Cong ty XP tai Ngan hang 1.

Hop dong 87, dd c6 Ho so quyét toan, da xudt hoa don va giri cho bén Cong ty
HM. Hop ddng 88, da co Ho so quyét toan va chwa xuat hoa don cho bén Cong ty
HM. Cong ty XP dé nghi Cong ty HM thanh toan cho Céng ty XP 5.000.000.000
doéng dé Cong ty XP ndp thué thi Cong ty XP mdi xuat duoc hoa don (Do Cong ty
HM d4 chi tra tién mat cho cac t6 d6i, nén Cong ty XP phai nop thué khoan nay). Tuy
nhién, Céng ty HM chua thanh toan. Vi vay, d6i voi Hop ddng s6 88 chi khi nao
Cong ty HM tra tién, Cong ty XP mdi xuat hoa don.



Hién Cong ty XP con ng Ngin hang tam tinh dén hét ngay 24/07/2026 la
15.898.788.729 ddng, trong do:

+ Du ng gbc: 0 dong;

+ Lai trong han: 0 dong;

+ Lai trén ng gbe cham tra: 15.077.904.769 dong;
+ Lai trén no 14i cham tra: 820.883.960 dong.

Quan diém ctia Cong ty XP 1a Cong ty HM dang no tién ctia Cong ty XP nén
Cong ty HM phai tra khoan tién ndy cho Ngan hang. D& nghi ngan hang xem xét
mién giam 1di cho Cong ty vi Cong ty XP di tra hét no goc va di tra duoc
15.000.000.000 dong tién 13i cho ngan hang.

Tai bién ban ban tw khai Pai dién theo uy quyén ciia Ngudi cé quyén loi
nghia vu lién quan Cong ty HM — ba HTH trinh bay:
I. Gia tri cong ng gitra Cong ty HM va Cong ty XP:
Tinh dén thoi diém hién tai, Cong ty HM da thanh toan cho Cong ty XP nhu sau:
Chi tiét gid tri cong no ciia Hop dong sé 87 va Hop dong sé 88 nhir sau:
Pon vi tinh: Dong.

STT Dién giai Hop dong sé6 | Hop dong sb 88 Cong
87
I Glzg;;“”p 83.542.290,364 | 143,987,858,580 | 227.530,148,944

2 Gi4 trj ho so

L, 83,542,290,364 | 143,987,858,580 |227,530,148,944
quyet toan

3 Gla’ tr1 xuat 83,542,290,364 0 83,542,290,364
hoéa don
4 Gia tri du

diéu kién 79,365,175,846 | 136,788,465,651 | 216,153,641,497
thanh toan

5 Gia tri da
thanh toan, 80,326,175,846 | 121,953,556,057 | 202,279,731,903

trong do:
5.1 - Chuyén 74,939,986,846 5,156,779,057 80,096,765,903

v



khoan

5.2 - Tién mat
(chi cho Tb 4,425,189,000 | 64,951,777,000 | 69,376,966,000
do1)

53 - Déi trir tién
ung giai doan 50,000,000,000 50,000,000,000
3

54 Phat cham

N 961,000,000 1,845,000,000 2,806,000,000
tién do

6 Gia tri gitr lai

2 bio hanh 4,177,114,518 7,199,392,929 11,376,507,447

7 Con phai tra

< X -961,000,000 14,834,909,594 13,873,909,594
nha thau

Cong ty HM xin dién giai cu thé cac khoan gia tri cong ng néu trén nhu sau:

Ly do Cong ty HM chua thanh toan hét cho Cong ty XP: Theo quy dinh tai Diéu
6.3 Hop dong s6 88, Cong ty HM thanh toan cho Cong ty XP khi dam bao cac diéu
kién: (i) Khdi lwong coéng viéc hoan thanh dd dugc nghiém thu; (i) CDT nhan duoc
ho so thanh toan hop 1& ciia nha thau; (iii) CPT nhan dugc hdéa don GTGT hop phap
ctia nha thau.

Dén thoi diém hién tai, Cong ty XP chua xuat hoa don GTGT cho gia tri quyét
toan ctiia Hop dong s6 88. Do vay, chua di co s¢ dé Cong ty HM thyc hién thanh toan
gia trj con lai cia Hop déng.

Y kién ctia Cong ty HM dbi v6i yéu cau khai kién ciia Ngan hang:

Theo Hop dong han muc tin dung, Hop dong thé chap ky két giira Ngan hang
IVB va Cong ty XP, Cong ty XP da thé chip quyén doi no phat sinh tir Hop dong s6
87 va Hop dong s6 88 cho Ngan hang IVB. Cong ty HM ciing x4c nhan viéc Ngan
hang IVB ¢6 quyén doi ng dbi voi cac khoan phai thu theo hai Hop dong néu trén cua
Cong ty XP.

Tuy nhién, “quyén doi no” van phai dam bao cac diéu kién thanh toan theo ding
quy dinh ctia Hop dong s6 87 va Hop dong sé 88 dé khong anh hudong dén viéc hach
toan chi phi va thuc hién nghia vy tai chinh véi Nha nude cia Cong ty HM.

Tinh dén thoi diém hién tai, Cong ty HM da hoan thanh viéc thanh toan cho
Cong ty XP theo Hop ddng sb 87. Dbi véi Hop dong sd 88, hién Cong ty XP chua



xuét héa don, chua hoan thién hd so nghiém thu hét bao hanh cho nén chua du co s
dé Cong ty HM thanh toan cho Cong ty XP.

Do vy, Cong ty HM dé nghi Cong ty XP hoan thién hd so nghiém thu hét bao
hanh ctia Hop déng s6 87 va Hop ddng sb 88; va xuat hoa don GTGT cho gia tri
quyét toan ctia Hop ddng s 88 dé lam co s thanh toan theo quy dinh ctia cac Hop
dong da giao két.

Tai phién toa: Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Tai phién toa, dai di¢n bi don xac nhan vé s6 lidu cong ng ma Cong ty HM trinh
bay. Tuy nhién, bj don khong déng ¥ vé viéc Cong ty HM phat cham tién d6 caa 02
hop dong 1a 2,806,000,000 dong vi Cong ty HM chua dua ching ct tai liéu thé hién
Cong ty XP cham tién do. Poi voi khoan tién bao hanh Cong ty HM giit lai 1a
11,376,507,447 ddng, Cong ty XP khong dong ¥ vi Cong ty XP dd ban giao cong
trinh vao thang 11/2023, tinh dén nay di hét thoi gian bao hanh, trong thoi gian bao
hanh bén Cong ty HM ciing khong c6 ¥ kién gi.

Do vay, bi don xac nhan sb tién Cong ty HM con ng Cong ty XP theo 02 Hop
doéng 1a: 13,873,909,594 ddng +11,376,507,447 dong + 2.806,000,000 dong =
28.056.417.041 dong.

Sau khi xem xét, danh gia khdch quan toan dién nhiing tai lieu chung cw duoc
tham tra tai phién toa. Can cir két qua tranh tung tai phién toa,loi trinh bay ciia
duwong su, ¥ kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé quan hé phap luat va thim quyén giai quyét:

Xac dinh quan hé phap luit tranh chip gitra cic dwong sw 1a Tranh chap Hop
dong tin dung, Cong ty XP c6 dia chi tai Phuong CG, HN, nén vu an thudc thim
quyén giadi quyét cua Toa an nhin khu vuc 4 - Ha No6i theo quy dinh tai theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B9 luat to
tung dan sy nam 2015.

[2] No6i dung khoi kién: Xét Thong bao tin dung sé 65/2021/CR/IVBTL-XP
ngay 01/10/2021 va Hop ddéng han mac tin dung sd 65/2021/HDHM/IVBTL-XP
ngay 01/10/2021, déu do nguoi dai dién theo phap luat cta hai bén tham gia ky két.
Hoi ddng xét xtr nhan thay vé hinh thirc cac hop ddng déu do nguoi cé day du ning
luc phap luat, nang luc hanh vi dan sy tham gia ky két, tuan thu déy du cac quy dinh
tai Di¢u 17; Diéu 19 va Diéu 134 B luat luat Dan sy va ¢ hi¢u lyc thi hanh ddi véi
cac bén.

Vé yéu cau khoi kién dbi voi so tién chua thanh toan theo Hop ddng han muc tin
dung s6 65/2021/HDHM/IVBTL-XP ngay 01/10/2021, Hoi dong xét xir nhan thay:



Qua trinh giai quyét, cac duong su thira nhan, d¢én nay Cong ty C6 phan DT XP
da tra Ngan hang TNHH I toan bo sd tién ng gbe theo Hop dong.

[3] DPdi véi yéu cau tinh 1i trong han, 1ai qué han, Hoi df‘mg xét xtr nhan théy:

Can ctr vao hop dong tin dung, khé wdc nhan ng quy dinh vé 13i suét, i trong
han, 1ai qua han, Hoi déng xét Xr nhan théy Ngan hang TNHH I da tinh 1ai trong han,
1di quéa han dung quy dinh cua hop dong va ding quy dinh cta phap luat cu thé tinh
dén ngay 09/07/2026: Lai trong han: O dong; L&i trén ng gbc cham tra:
15.077.904.769 déng; Lai trén no 1a1 cham tra: 820.883.960 déng.

Do Cong ty C6 phan BT XP vi pham nghia vu thanh toan nén can chap nhan
yéu cau tinh 13i cia Ngan hang TNHH I, budc Cong ty C6 phan DT XP phai tra cac
khodan 1ai trén cho Ngan hang TNHH 1.

[4] V& hop dong thé chap: Dbi véi tai san dam bao cho khoan vay ciia Cong ty
C6 phan DT XP v6i Ngan hang TNHH I:

+ Tai san bao dam 01: Quyén doi no phét sinh tir Hop dong thi cong xay dung sb
87/2021/HDXD/HM-XP ngay 10/06/2021 va cac phu luc hop dong stra doi bo sung,
cac van ban co6 lién quan khac dinh kém tai du an Khu d6 thi méi HVT, phuong HVT,
phuong TL va phuong YS, quan HM (cii), TP Ha Noi ky két giita Cong ty c¢6 phan dau
tu phat trién d6 thi HM va Cong ty c¢6 phan DT XP, gia tri nhan thé chap quyén doi ng
1a: 82.736.000.000 VN (Bang chit: Tam muoi hay ty, bay trim ba muoi sau triéu
dong) theo bién ban dinh gia ngay 01/10/2021 xac lap bai Hop dong thé chap quyén
doi ng sb 99/2021/HDTC-QDN/IVBTL-XP ngay 01/10/2021; cac phu dinh, phu luc,
hop ddng sira ddi, bd sung Hop dong thé chip va cac ching tir khac c6 lién quan ding
ky giao dich bao dam theo quy dinh phap luat.

+ Tai san bao dam 02: Quyén doi ng phat sinh tir Hop dong thi cong xay dung
s6 88/2021/HDXD/HM-XP ngay 10/06/2021 va cac phu luc hop dong stra d6i bd
sung, cac van ban co lién quan khac dinh kém tai du an Khu d6 thi méi HVT, phuong
HVT, TL, YS, quan HM (cii), TP. Ha Noi ky két gitra Cong ty cd phan dau tu va phat
trién d6 thi HM va Cong ty c6 phan DT XP, gia tri nhan thé chap quyén doi no la:
181.769.000.000 (bang chir: Mot trim tdm muoi mét ty, bay trim sdu muoi chin triéu
d6ng) theo bién ban dinh gia ngay 01/10/2021 xac 1ap bai Hop dong thé chap quyén
doi no s6 100/2021/HDTC-QDN/IVBTL-XP ngay 01/10/2021 cac phu luc, hop dong
stra d6i, bd sung Hop dong thé chip va cac chung tir khac c6 lién quan ding ky giao
dich bao dam theo quy dinh cua phép luat.

Hoi dong xét xir nhan thay, tai san thé chip néu trén da duoc dang ky giao dich
bao dam. Tai san thé chip thudc quyén sé hitu hop phap cta bén thé chap, trinh tu thé
chép tai san thyc hién ding quy dinh ctia B§ Luat dan su, Nghi dinh 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi1 v giao dich bao dam. Vi vay, Hop dong thé chap
néu trén 1a hop phap va c6 hi¢u luc thi hanh.
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Qua trinh giai quyét, Cong ty HM thira nhan hién tai chua thanh toan cho Cong
ty XP sd tién 1a 13,873,909,594 ddong. Tuy nhién, xac dinh thdi han bao hanh theo
hop dong da hét nén xac dinh s6 ng cia HM chua thanh toan cho Cong ty XP la:
13,873,909,594 dong + 11,376,507,447 déng = 25.250.417.041 dong. Dbi v6i khoan
tién phat cham tién do 2,806,000,000 déng, do cac bén khong cung cép tai li€u lién
quan, do vay gianh quyén khoi kién cho cac duong su giai quyét trong vu an khac khi
c6 yéu cau.

Vi vay, truong hop Cong ty XP khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
cho Ngan hang TNHH I, Ngan hang TNHH I ¢6 quyén yéu cdu co quan thi hanh an
budc Cong ty HM phai tra cho Ngan hang khoan no ctua Cong ty XP dbi voi ngan
hang.

V& an phi: Cong ty C6 phan BT XP phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham trén tong sd tién phai tra no.

Céc duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén!

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, khoén 1
Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, cac Diéu 228, 244, 271, 273, 278, 280 Bo luat td tung
dan sy nam 2015;

- Piéu 91, 95 Luat céc t6 chuc tin dung nam 2010;

- C4c Diéu 317, 318, 319 B¢ luat dan sy ndm 2015; Diéu 306 Luat thuong mai
2005;

- Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan Téi Cao huéng dan ap dung mét s6 quy dinh ctia phap luat vé 13i, 13i suét,
phat vi pham;

- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh s6 11/2012/ND -
CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh Phu vé giao dich bao dam;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢
phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TNHH 1 d6i v6i Cong
ty C6 phan DT XP. Budc Cong ty C6 phan DT XP phai tra cho Ngan hang TNHH I
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s6 tién con no theo Hop dong han muec tin dung sé 65/2021/HDHM/IVBTL-XP ngay
01/10/2021 cu thé:

+ Lai trén no gdc cham tra: 15.077.904.769 dong;
+ L4i trén no 14i cham tra: 820.883.960 dong.

Téng cong: 15.898.788.729 déng (muoi lam ty, tdm tram chin muoi tam tri¢u,
bay trim tdm muoi tAm ngan, bay trim hai muoi chin déng)

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy cé quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

2. Truong hop, Cong ty C6 phan DT XP khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du cho Ngan hang TNHH I, Ngan hang TNHH I ¢6 quyén yéu cu co quan
thi hanh an budc Cong ty cd phan dau tu va phat trién d6 thi HM phai tra khoan no
cia Cong ty C6 phan DT XP d6i voi Ngan hang TNHH 1 theo hop dong thé chap
quyén doi ng s6 99/2021/HDTC-QDN/IVBTL-XP ngay 01/10/2021 va Hop dong thé
chap quyén doi no sd 100/2021/HDTC-QDN/IVBTL-XP ngay 01/10/2021 duoc ky
két gitra Cong ty C6 phan DT XP va Ngan hang TNHH L.

Cong ty C6 phan DT XP phai c6 nghia vu ban giao hd so quyét toan ctia Hop
d6ng thi cong xay dung s6 88/2021/HDXD/HM-XP ngay 10/06/2021 cho Cong ty co
phan dau tu va phat trién d6 thi HM.

3. V& an phi Cong ty C6 phan DT XP phai chiu 4n phi kinh doanh thuwong mai
so tham 1a: 123.898.789 dong (M6t trim hai muoi ba triéu tdm tram chin muoi tam
nghin bay traim tdm muoi chin dong)

Ngan hang TNHH I khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham.
Hoan tra Ngan hang TNHH I s6 tién tam tng an phi kinh doanh thuong mai so thim
d3 nop 13 86.000.000 dong (Tam muoi sau triéu) theo bién lai thu tam Gng an phi, 18
phi toa an s6 0014645 ngay 03/11/2025 caa Thi hanh an dan sy Thanh phd Ha Nbi.

An xtr cong khai so tham, Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, Ngudoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc tong dat hop 1.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Ha Ngi, x r > a \
_ VKSND khu viee 4- Ha NGi: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Cac dwong su;
- Phong THADS khu vuc 4 — Ha Noi;
- Luu hé so, VP.
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