TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH L Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 162/2020/DS-PT
Ngady  :28-12-2020
VIV tranh chap hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH L
- Thanh phan Hgi dang xét xi phudc tham gém co:

Thdm phén - Chu toa phién toa: Ong Bui Hitu Nhan
Céac Tham phan: Ong P Manh Hiing
Ong Huynh Chau Thach
- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa &n nhan dan
tinh L.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh L: Ba V3 Thi Kim Anh - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

~Ngay 28 thang 12 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh L; xét xu phic
tham cong khai vu an dan su thu ly s6 175/2020/TLPT-DS ngay 17 thang 11 ndm
2020 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham sé 29/2020/DS-ST ngay 21/8/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham s6 359/2020/QD-PT ngay
23/11/2020; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 391/Qb-PT ngay
24/12/2020, gitra cac duong su:

- NgU don: Ba Lé Thi Thé U, sinh nim: 1984. C6 mat.
bia chi: Thén 16, xa L, huyén B, tinh L.
- Bi don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim: 1963; C6 mat.
Ba Nguyén Thi X, sinh nim: 1964. CO mit.
bia chi: Thén 12, xa L, huyén B, tinh L.
- Nguroi khang céo: Bi don ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi X,
NOQI DUNG VU AN:



Tai don khoi Kién dé ngay 11/6/2020 va trong qué trinh tham gia to tung
tai Toa an, ngU don ba Lé Thi The U trinh bay:

Ngay 16/10/2018, ba U c6 mua cta vo chong 6ng L, ba X dién tich dat Ia
5m x 38m = 190m? thudc mot phan thira dat sé 169, to ban d6 sé 67, dia chi:
Thon 12, xa L, huyén B, tinh L véi gia thoa thuan 1a 125.000.000d theo gidy
ching nhan quyén st dung dat sé AK 097475 cép ngay 27/6/2007. Khi mua thi
hai bén khong 1ap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ma chi 1ap 01
gidy dit coc dé dam bao giao két hop doéng. Ba U da giao cho vo chdng éng L,
ba X sb tién dat coc 12 60.000.000d. S6 tién con lai s& giao du khi 1am xong thi
tuc sang nhuong dat. Hai bén khong thdng nhat thoi gian lam tha tuc sang
nhuong dat. Khi lap gidy dat coc thi hai bén thong nhat vo chong 6ng L, ba X
phai c6 trach nhiém 1am gidy chiing nhan quyén st dung dat sang tén ba U. Tuy
nhién vo chdéng dng L, ba X khong 1am duoc thu tuc tach thia dé sang tén cho
ba U nén dén ngay 18/12/2018 vo chong ong L, ba X giao gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cho ba U dé ba U 1am thu tuc sang tén.

Sau khi nhan giay chung nhan quyén sir dung dat, ba U di lién hé 1am thu
tuc tach thira dé sang nhuong dién tich dat trén nhung do vo chong ong L, ba X
khong ky céac bién ban lam tha tuc tach thira nén dén nay viéc sang nhuong van
chua hoan thanh. Ba U d nhiéu lan gap vo chong 6ng L, ba X dé yéu cau lam
tha tuc nhung khong dugc.

Vi vay, ba U khoi kién y&u cau vg chong 6ng L, ba X phai ¢ trach nhiém
tra lai s6 tién dit coc da nhan 60.000.000d va phat coc 60.000.000d, tong cong
1a 120.000.000d. Déi véi gidy ching nhan quyén sir dung dat ma ba U dang giit
thi ba U dong y tra lai khi vo chong 6ng L, ba X thanh toan cho ba U day du sb
tién trén.

* Bj don vo chong 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi X trinh bay:

Vo chdng 6ng L, ba X thira nhan viéc mua ban dat nhu ba U da trinh bay
la dtng. Vo chong 6ng L, ba X thtra nhian d3 nhan s6 tién dit coc la
60.000.000d. Trong hop dong dit coc khong ghi thoi gian lam thu tuc sang
nhuong nhung hai bén thoa thuan cing cé trach nhiém lam tha tuc dé sang
nhuong. Sau d6 dén ngay 18/12/2018, vo chong dng L, ba X da giao gidy ching
nhan quyén sir dung dat dé ba U 1am thu tuc sang tén nhung ba U van khdng lam
duoc thu tuc tach thira dé sang nhuong quyén st dung dat va ba U khong dong y
mua nira.

Nay ba U khoi kién yéu cau dng ba tra lai 60.000.000d tién coc va tién
phat coc 60.000.000d, tong cong 120.000.0004 thi v chong dng L, ba X khéng
ddng y. Vo chdng 6ng L, ba X chi dong y tra lai s tién dit coc da nhan 1a
60.000.000d, con tién phat coc thi khong dong y tra vi 15i dan dén viéc khang
thuc hién duoc viée sang nhuong dat 1a do ba U giir glay chang nhan quyén st
dung dat nhung khong 1am duwoc thu tuc tach thua. Déi véi gidy chung nhan
quyén st dung dat thi vo chong 6ng L, ba X yéu cau ba U tra lai cho vo chong
ong ba.



Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai Ban an dan su so tham s 29/2020/DS-ST ngay 21/8/2020 cua Tda &n
nhan dan huyén B da xir:

_ Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua ba L& Thi Thé U déi vai vo
chong éng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi X vé viéc “Tranh chap hop dong dat
coC”.

Budc vo chong 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi X phai c6 trach nhiém
tra cho ba Lé Thi The U so tién 120.000.000d (Mgt tram hai muoi triéu dong).
Trong d6, c6 60.000.0004 la tién dat coc va 60.000.0004 la tién phat coc.

Buoc ba L& Thi Thé U phai tra lai cho vo chdng 6ng Nguyén Vian L, ba
Nguyén Thi X 01 (mét) ban chinh gidy chiang nhan quyén sir dung dat sb hiéu
AK 097475 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 27/6/2007 mang tén 6ng
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi X (nhung tam gitt d& dam bao thi hanh &n).

Ngoai ra quyét dinh ciia ban &n con tU vé an phi, quyén khang céo va trach
nhiém thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 27/8/2020, bi don dng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi X khang céo
d6i voi toan bo Ban an dan sy so tham s6 29/2020/DS-ST ngay 21/8/2020 cua
Toa an nhan dan huyén B. Ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi X cho rang do ba
Lé Thi Thé U vi pham nghia vu dan sy khong mua sau khi dit coc nén 6ng L, ba
X khong dong y tra lai s6 tién 60.000.000d cho ba Lé Thi Thé U.

Tai phién toa phtc tham, bi don 6ng L, ba X van giit ngU yéu cau khang
céo va dé& nghi chap nhan khang céo. NgU don ba U khéng chap nhan khéang céo
ctia bi don 6ng L, ba X, dé nghi giai quyét nhu ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh L tham gia phién toa phat biéu y kién
vé viéc tuan tha phap luat caa Tham phan va Hoi ddng xét xi, viéc chap hanh
phap luat cia ngudi tham gia td tung, cu thé: Tham phan dd chap hanh dung céac
quy dinh cia Bo luat Té tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an, tai phién
toa Hoi dong xét xir va cac duong su di thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat
T tung dan su vé phién toa dan sy phic tham; dé nghi Hoi dong xét xir can cir
khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; khdng chap nhan khang céo cua
bi don 6ng L, ba X; gitt ngU ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Ba U khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng L, ba X tra sé tién dat
coc dd nhan 1a 60.000.000d va sb tién phat Coc la 60.000.000d. Téng cong la
120.000.000d. Con ong L, ba X chi ddng y tra lai s tién dit coc dd nhan la
60.000.000d, khong dong y tra s tién phat coc 1a 60.000.000d. Vi vay cac bén
phat sinh tranh chap. Toa an cap so tham xac dinh quan h¢ phap luat 1a “Tranh
chdp hop dong dat coc” va vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan
dan huyén B 1a co cén cur.



Xeét khang cao cua bi don 6ng L, ba X:

Theo gidy dit coc dé dam bao giao két hop dong (but luc sé 08) thé hién
noi dung: Vao ngay 16/10/2018, gitra ba U va vo chdng 6ng L, ba X c6 thoa
thuan 1ap 01 gidy dit coc dé dam bao giao két hop ddng nham muc dich chuyén
nhuong dién tich ¢at 190m?thudc mot phan thira dat s6 169, to ban d6 sé 67, dia
chi: Thén 12, x& L, huyén B, tinh L theo gidy chung nhan quyén su dung dat s6
AK 097475 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ong L, ba X vao ngay
27/6/2007 véi gia thoa thuan 1a 125.000.000d. Ba U da giao cho vo chdng dng
L, ba X sé tién dat coc 13 60.000.000d. Sé tién con lai s& giao du khi l1am xong
thi tuc sang nhugng dat.

Ba U cho rang do vo chong 6ng L, ba X khéng 1am duoc tha tuc tach thia
dé sang t&n cho ba U nén dén ngay 18/12/2018 vo chdong dng L, ba X giao giay
ching nhan quyén sir dung dat cho ba U dé ba U lam tha tuc sang tén nhung
cling khong 1am duoc do vo chong ong L, ba X khdng ky cac bién ban lam tha
tuc tach thira nén dén nay viéc sang nhugng dat van chua hoan thanh. Con vo
chdéng 6ng L, ba X thi cho rang hai bén da thoa thuan ciing nhau c6 trach nhiém
lam thu tuc sang tén, vo chong ong L, ba X da giao gidy chiing nhan quyén st
dung dat dé ba U 1am tha tuc nhung ba U van khong 1am duoc tha tuc tach thira
va ba U khong d6ng y mua nira nén 16i 1a do ba U giir gidy chang nhan quyén six
dung dat nén khong lam dugc thu tyc tach thia.

Theo thoa thuan trong gidy dat coc ngay 16/12/2018 thi “Bén 6ng L, ba X
chiu trach nhiém hoan tat thu tuc gidy to tai cac co quan chic nang cho ba U”.
Ong L, ba X ciing d4 lién hé véi Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén B
dé 1am thu tuc xin tach thira nhung do dién tich dat ma cac bén thuc hién viéc
chuyén nhuong khong du diéu kién tach thira nén vo chdng éng L, ba X khdng
hoan tat duoc thu tuc dé sang tén cho ba U. Viéc sau d6 ba U c6 nhan gidy
chttng nhan quyén st dung dat dé lién hé 1am thu tuc tach thta 1a do ba U van
mubn mua duoc dién tich dat nay dé sir dung nhung ciing khong lam dugc tha
tuc tach thua.

Theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 328 thi:

“Truong hop hop dong diroc giao két, thuc hién thi tai san dat coc duwoc
tra lai cho bén ddat coc hodc duwoc trir dé thyc hién nghia vu tra tién; néu bén dat
coc tir choi viéc giao két, thuc hién hgp dong thi tai sdn dat coc thuge vé bén
nhdn dat coc; néu bén nhén dat coc tir choi viéc giao két, thurc hién hop dong thi
phdi tra cho bén dat coc tai san dat coc va mét khodn tién tuwong dwong gid tri
tai san dat coc, trir truong hop c6 thoa thugn khac .

Theo Vin ban sé 1427/PT-CNBL ngay 04/12/2018 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén B (blt luc sb 23) thé hién noi dung Do dién tich
dat hai bén chuyén nhuong thudc quy hoach dat nong nghiép va viéc tach thua
c6 dién tich nho hon 500m®. Do dé, theo Quyét dinh sé 33/2015/QD-UB ngay
16/4/2015 caa Uy ban nhan dén tinh L “V/v ban hanh quy dinh dién tich dat toi
thiéu duoc tach thira d6i vai cac loai dat trén dia ban tinh L thi thira dat ma hai

4



bén chuyén nhuong khong du diéu kién tach thua.

Nhu vay, ban than ca ba U va éng L, ba X ciing déu rat nd luc va phdi
hop dé 1am thu tuc tach thira nhung 13i khdng tach thira duoc 1a do d6i chiéu véi
quy dinh cua phap luat thi dién tich d¢at ma hai bén tién hanh chuyén nhuong
khong dam bao du diéu kién tach thira theo quy dinh.

Tuy nhién, khong c6 can ct dé ching minh viéc 6ng L, ba X 12 bén nhan
dit coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop déng chuyén nhwong quyén si dung
dat nhung Toa an cép so tham lai xac dinh 16i khdng thuc hién duoc thu tuc
chuyén nhuong hoan toan thudc vé v chong 6ng L, ba X dé budc 6ng L, ba X
phai chiju phat coc véi sb tién 60.000.000d 1a khong ding quy dinh cta phap
luat, gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap caa 6ng L, ba X.

_V¢i nhiing phan tich trén, Toa an cap so tham budc vo chong ong
Nguyen Van L, ba Nguyen Thi X phai c6 trach nhi¢m tra cho ba Lé Thi The U
so tien dat coc 60.000.000d 14 c6 can ctr. Nhung ban than ong L, ba X 1a nguoi
khong co loi trong viéc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat
gitra Ong L, ba X va ba U nhung Toa an cap so thdm lai van bugc 6ng L, ba X
phai chiu so tién phat coc 60.000.0004 1a khong c6 can cr.

Do do, can chap nhan toan b khang céo cua bi don ong L, ba X, stra ban
an so tham theo hudng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba U. Bugce
ong L, ba X phai tra lai cho ba U so tién dét coc da nhén 1a 60.000.000d. Khong
chap nhan yéu cau khai kién caa ba U vé viéc budc dng L, ba X phai tra so tién
phat coc 60.000.0004d.

V¢ &n phi phic tham: Do khang céo duoc chap nhan nén bi don 6ng L, ba
X khoéng phai chiu an phi dan su phdc tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Biéu 308 B luat Té tung dan su;

Chap nhan khang céo cta bi don 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi X.

Stra Ban &n dan su so tham s6 29/2020/DS-ST ngay 21/8/2020 cia Toa &n
nhan dan huyén B ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc” gitra ngU don ba Lé
Thi Thé U; bi don 6ng Nguyen Vian L, ba Nguyen Thi X, cu thé nhu sau:

Can cir vdao cac Diéu 328 cua Bo luat dan su; Nghi quyet s6
326/2016/U BTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st dung an phi va Ié phi Toa
an. Xu:

_ 1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Thé U déi vai vo
chong éng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi X vé viéc “Tranh chap hop dong dat
coC”.

Budc vo chéng Ong,Ng‘uyén Vin L, ba Nguyén Thi X phai cé trach nhiém
tra cho ba Lé Thi The U so tien dat coc 60.000.0004.
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Khang chap nhan yéu cau khei kién cua ba Lé Thi Thé U ve viéc yéu cau
Vg chong 6ng Nguyen Van L, ba Nguyen Thi X phai co trach nhiém tra cho ba
Lé Thi The U so tién phat coc 60.000.000d.

2/ Budc ba Lé Thi Thé U phai tra lai cho vg chéng ong Nguyén Van L, ba
Nguyén Thi X 01 (mét) ban chinh gidy chang nhan quyén sir dung dat sé hiéu
AK 097475 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 27/6/2007 mang tén dng
Nguyén Van L, ba Nguyén Thi X (nhung tam gitt @& ¢am bao thi hanh &n).

3/ V& &n phi dan su so tham:

Vo chong dng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi X phai chiu 3.000.000d (ba
triéu dong) an phi dan su so tham.

Ba L& Thi Thé U phai chiu 3.000.000d (ba triéu dong) an phi dan su so
tham duoc khau trir vao sé tién tam tng an phi 1a 3.000.000d (Ba triéu dong) ma
ba U da tam nop theo Bién lai thu tam @ng &n phi, 1& phi Toa an s6 00119752
ngay 30/6/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B. Ba U da nop du an phi
dan su so tham.

4/ V& an phi dan su phic tham: Hoan tra cho dng Nguyén Vian L, ba
Nguyén Thi X s6 tién 300.000d tam @ng an phi dan su phic tham ma éng L, ba
X da tam nop theo Bién lai thu tam tng &n phi, 18 phi Toa an sé6 0019830 ngay
07/9/2020 caa Chi cuc thi hanh an dan su huyén B.

5/ V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay Ban &n c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n (dbi véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién I&i cua sb tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suét
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy, thi nguot dugce thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an Dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tU an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh L; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,

- TAND huyén B; U

- Chi cuc THADS huyén B; ba ky

- Cac duong su (02);

- Luu hd so vy an.

Bui Hiru Nhan









