TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 110/2024/DS-PT
Ngay: 30-7-2024

V/v: “Tranh chap hop ddng tin
dung, tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén sit dung dat, tranh
chap hop dong thé chip quyén su
dung dat”.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phin H¢i dong xét xir phiic thim gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Puc

Ong Nguyén Thanh TAm

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan tinh LAm Dong.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Lam Pong: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 7 nam 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong; xét xtr
phtc thim cong khai vu an thu 1y s6 61/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 5 nam 2024
vé tranh chap: “Hop dong tin dung, hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat
va hop dong thé chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an Dan su so tham sé 02/2024/DS-ST ngay 19/01/2024 cua Tda an
nhan dan thanh phé Pa Lat, tinh Lam Ddng bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 166/2024/QD-PT ngay 07
thang 5 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sb 81/2024/QD-PT ngay
29 thang 5 nim 2024, Thong bao vé viéc md phién toa xét xir phuc tham vu an
Dan su s6 389/TB-TA ngay 16 thang 7 nim 2024 giita cac duong su:

-Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan D2 (B); dia chi: thap B, sb A,
duong T, phudng L, quan H, Thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién hop phap:

+ Ong Phan Buc T, 1a nguoi dai dién theo phép luat (Chu tich Hoi déng quan
tri);



+ Ong Pham Xuén H, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén
ngay 25/10/2021);

+ ong Cao Tién T1, sinh nam: 1980; dia chi lién lac: s6 B, khu H, Phuong A,
thanh phd B, tinh Lam Pong; 1 nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban uy quyén
ngay 26/7/2023); c6 mat.

- Bi don: Ong Phan D¢ K, sinh nim: 1986; cu tri tai s C, duong C, Phuong
I, thanh phé b, tinh Lam Déng; Véng mat.

Nguoi dai dién hop phap: Chi Lé Thi Kim L, sinh nam: 1999; dia chi lién hé¢:
s6 A, duong T, Phuong D, thanh phd D, tinh Lam Pdng, 12 ngudi dai dién theo uy
quyén (Vin ban uy quyén s6 1048, quyén s6 01SCT/CK,CP do Vin phong C
ching nhan ngay 22/12/2023); c6 mait.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vo chong ong Tran Quang P, sinh nim: 1972, ba Bui Thi Huwong T2, sinh
nam: 1974; cu tra tai s6 C, duong C, Phuong I, thanh phd D, tinh Lam Ddng; c6
mat.

2. Ba Bui Quynh L1, sinh nam: 1961; cu tru tai s6 C, duong C, Phuong I,
thanh phd D, tinh Lam Pong; vang mit.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Huynh Nguyén Bao D, sinh nim: 1986; dia chi
lién hé: sé C, duong H, Phuong E, thanh phd D, tinh Lam Péng, 1a nguoi dai dién
theo Gy quyén (Vian ban uy quyén s 0003262, quyén sé6 03/2024 TP/CC-
SCC/HBPGD do Van phong C1 ching nhan ngay 16/7/2024); c6 mat.

3. Vo chong 6ng Phan Puc D, sinh nim: 1948 (da chét ngay 07/7/2020), ba
Ton Nt Ngoc D1, sinh nam: 1949; cu tra tai s6 C, duong C, Phuong I, thanh phé
b, tinh Lam Péng; ving mit.

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung ciia éng b:

3.1. @ng Phan Buc Q, sinh nam: 1975; cu tru tai s6 C, duong A, Phuong C,
Quéan H, Thanh phé HO Chi Minh; V'Zing mat.

3.2. Ba Phan Ngoc Quynh U, sinh nim: 1974; cu tra tai sé6 B, duong D,
Phuong A, quan B, Thanh phé HO Chi Minh; Véng mat.

3.3. Ba Phan Ngoc Quynh V, sinh nam: 1977; cu tra tai sé6 C, duong C,
Phuong I, thanh phé D, tinh Lam Pong; vang mit.

- Nguoi khdng cdo: Ong Phan Puc K — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo nd1 dung don khaoi kién ghi ngay 14/3/2019 ctia Ngan hang thuong mai
cd phan D2 (sau day viét tat 1a B), 1oi trinh bay tai cac ban ty khai va trong qué
trinh tham gia tb tung tai giai doan so thdm ctia ngudi dai dién hop phap cua B, thi:
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Ngay 24/8/2017 giita Ngan hang thuong mai c6 phan D2 — Chi nhanh D3 (sau
day viét tit 1a B- D) va 6ng Phan Puc K ¢6 ky hop dong tin dung han mic sd
615/2017/5651611/HDTD, muc dich dé B - B cho 6ng K vay sé tién véi han murc
la 16.000.000.000d; thoi han cép han murc 1a 12 thang; tai san thé chép dé bao dam
cho khoan vay 1a céac thira dat 1016 (gc 70) va 1017 (gbc 70); t& ban do sé 22
(C70-1V-B); dia chi thira dat tai s6 C, duong C, Phuong I, thanh phd P ding tén
%Y chéng ong Phan Puc D, ba Ton Nir Ngoc D1; thira dat s 50, to ban do sd: 09
(C71-1-B-¢); dia chi thira dét tai sb C, duong M, Phuong I, thanh phé b dang tén
6ng Phan Puc K; viéc thé chdp duoc ding ky giao dich bao dam dung theo quy
dinh. Qua trinh thuc hién hop ddng, trong thoi han cip han murc thi B di cip du s6
tién vay trong han mirc 13 16.000.000.000d cho 6ng K. Tuy nhién, qué trinh thyuc
hién hop dong do ong K khong thuc hién dung nghia vu tra no gbc va lai, giira B-
P va 0ng K da tién hanh 1am viéc dé ban giao tai san thé chap nhung 6ng K ciing
khong thuc hién nghia vu.

Vi vay, ngay 12/3/2019 B da khoi kién yéu cau Toa an budc ong Phan Pic K
thuc hién nghia vu tra sd tién 16.000.000.000d va 1i suat theo quy dinh; tiép tuc
duy tri hgp dong thé chap ddi véi tai san thé chap 1a céac thira dat 1016 (gbc 70) va
1017 (gbc 70); to ban dd sb 22 (C70-1V-B) dimg tén vo chong ong D, ba D1 va
thira dat s6 50, to ban do sb 09 (C71-1-B-¢).

Trong qua trinh Toa an thu 1y, giai quyét vu an, ngay 12/6/2020 ong K da
thuc hién dugc mot phﬁn nghia vu trd ng. Cu thé:

+ Thanh toan toan by moén vay han muc 5.000.000.000d giai ngan ngay
15/5/2018 véi tong sd tién 1a 6.082.876.712d (bao gdm ca gbe va i)

+ Thanh toan toan by mon vay han muc 5.000.000.000d giai ngan ngay
16/5/2018 véi tong so tién 13 6.082.821.917d (bao gém ca goc va 1ai).

+ Thanh toan toan by moén vay han mirc 5.000.000.000d4 giai ngan ngay
17/5/2018 véi tong sd tién 1a 3.296.821.3024d (bao gdm ca gdc va l4i).

Téng sb tién gdc thanh toan trong dot nay 1 12.000.000.0000d.

Do d6, ngay 12/6/2020 B di giai chap tai san thé chap 1a thira dat s6 50, to
ban d6 sd 09 (C71-1-B-c) dimg tén 6ng Phan Puc K, dong thoi sau dé da rat mot
phﬁn yéu cau khoi kién, chi yéu cau ong K thuc hién nghia vu tra s6 no géc
4.000.000.000d con thiéu va i suat; d& nghi tiép tuc duy tri hop dong thé chap ddi
v6i tai san thé chap 1a cac thira dat sb 1016 (gbc 70) va 1017 (gbc 70); to ban do sd
22 (C70-1V-B); dia chi thira dat: s6 C, duong C, Phuong I, thanh phd B dung tén
vo chong ong Phan Puc D, ba Ton Nit Ngoc D1.

Tiép d6, ngay 23/6/2022 6ng K tra dugc thém 13.206.820d tién gbc, ngay
13/9/2022 tra thém duoc 819.793.1504 tién gbc.



Tinh dén hién tai, ong Phan buc K con ng s6 tién gé)c la 3.167.000.000d, la1
suit trong han tam tinh dén ngay 29/11/2023 1a 384.230.684d, 1di cham tra 1a
191.755.377d nén B yéu cau Toa an budc ong K thuc hién nghia vu trad ng gé)c va
tiép tuc tra 1di dén khi tra xong hét no; duy tri hop dong thé chap déi voi tai san 1a
cac thira dat 1016 (gbc 70) va 1017 (gbc 70); to ban d6 sb 22 (C70-1V-B) dimg tén
vo chong ong D, ba D1.

- Theo 16i trinh bay ctia chi Lé Thi Kim L, ngudi dai dién theo uy quyén cua
6ng Phan Purc K, thi: Chj thira nhan vé tién trinh vay no, thé chép tai san va cac
khoan ng ma 6ng Phan Ptrc K da thuc hién nghia vu thanh toan nhu B trinh bay la
dung; tinh dén thoi diém hién nay 6ng K con no B- D 3.167.000.0004 tién gbc.

Qua yéu cau khai kién cua B- B budc ong K thuc hién nghia vu tra ng véi )
tién gbe 3.167.000.000d, 14i suat va 1ai cham tra; duy tri duy tri hop dong thé chap
d6i voi tai san 1a cac thira dat 1016 (gbc 70) val017 (gbc 70); to ban d6 sb: 22
(C70-1V-B), Phuong I, thanh phd D thi 6ng K dong y. Tuy nhién, do hién tai viéc
kinh doanh, 1am an ctia 6ng K dang gap nhiéu khé khin nén dé nghi B- D tao diéu
kién cho nguyén don vé mit thoi gian dé thu xép cong no.

- Theo 10i trinh bay cua vo chong ong Tran Quang P, ba BUi Thi Huong T2
thi: Do ¢6 nhu cau str dung dat nén ngay 28/11/2006 giita vo chong 6ng, ba va vo
chong 6ng Phan Ptc D, ba Ton Nir Ngoc D1 ¢6 1ap gidy chuyén nhuong véi noi
dung vo chong ong, ba nhan chuyén nhuong 16 dat c6 dién tich 128m? thudc mot
phan thta s6 70, to ban do s6 22, Phuong I, thanh phd B; gia tri chuyén nhuong 1a
200.000.000d; vo chong 6ng, ba da tra du tién, nhan ban giao dét va tién hanh lam
cin nha cip 4 trén dat, dén nim 2017 thi 1am cin nha 02 ting nhu hién hiru, viée
1am nha ndi trén vo chong 6ng D, ba D1 déu biét va khong co ¥ kién phan ddi;
ngoai ra con cho vo chong dng, ba muon gidy to nha dé di xin gidy phép xay dung.
Ngoai ra, trong qua trinh sir dung dét thi vo chong 6ng, ba 13 ngudi tryc tiép dong
thué st dung dat; tién dién, nudc; viéc dang ky ho khau thuong tra thi vog chéng
ong, ba ciing sir dung dia chi nha, dat da nhan chuyén nhuong dé ding ky theo quy
dinh. Nay vo chong ong, ba c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an giai quyét:

+ Huy mot phan hop dong thé chap sd 615/2017/5651611/HPBD ngay
24/8/2017 gitta Ngan hang thwong mai c6 phan D2 - Chi nhanh D3 va vo chong
6ng Phan Puc D, ba Ton Nit Ngoc D1 d6i véi phan dit ma vo chong 6ng, ba da
nhan chuyén nhuong va dang quan 1y, st dung.

+ Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 28/11/2006
giita vo chong dng, ba va vo chong 6ng Phan Dtc B, ba Ton Nit Ngoc D1 dbi véi
phan dét c6 dién tich 128m? thuoc mot phan thira s6 1016 (gdc 70), to ban dd sb 22
(C2), Phudng I, thanh phd D.

- Theo 16i trinh bay ctia ba Bui Quynh L1 thi: Do ¢6 nhu cau st dung dat nén
ngay 24/8/2000 giira ba va vo chong ong Phan Puc B, ba Ton Nit Ngoc D1 ¢6 ky



két gidy sang nhuong voi ndi dung ba nhan chuyén nhuong phan dat cé dién tich
khoang 50m? thudc mot phﬁn thtra s6 70, to ban dd sb 22, Phuong I, thanh phé b;
gia tri chuyén nhuong 1a 27.000.000d; ba da tra du tién, nhan dat va tién hanh lam
cin nha cap 4 trén dat, dén nam 2021 thi lam cin nha 02 ting nhu hién hitu, khi ba
1am nha thi vo chong 6ng B, ba D1 déu biét va khong c6 ¥ kién phan ddi. Ngoai ra,
trong qua trinh st dung dat ba 1a ngudi truc tiép dong thué sir dung dat; tién dién,
nudc; viéc dang ky hd khau thuong tru thi ba cling st dung dia chi nha, dat da
nhan chuyén nhuong dé ding ky theo quy dinh. Nay ba ¢ yéu cau doc 1ap dé nghi
Toa an giai quyét:

+ Huy mot phan hop ddng thé chip sd 615/2017/5651611/HPBD ngay
24/8/2017 gitta Ngan hang thwong mai ¢6 phan D2 - Chi nhanh D3 va vo chong
6ng Phan Puc D, ba Tén Nit Ngoc D1 ddi v6i phan dat ma ba di nhan chuyén
nhuong va dang quan ly, st dung.

+ Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngy 24/8/2000
giita ba va vo chong 6ng Phan Puc P, ba Ton Nit Ngoc D1 dbi voi phan dat co
dién tich 50m? thudc mot phan thia s6 1016 (goc 70), to ban do s6 22 (C2),
Phuong I, thanh phé P.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an s6 02/2024/DS-ST ngay 19/01/2024; Toa an nhan dan thanh ph
Pa Lat, tinh LAm DPong da xr:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau ciia Ngan hang thuong mai c6 phan B2 déi véi
yéu cau budc ong Phan Ptc K c6 nghia vu tra sd tién gdc 1a sd tién gdc
12.833.000.000d va yéu cau duy tri bién phap thé chap dbi véi tai san 1a thira dat
s6 50, to ban dd s6: 09 (C71-1-B-c); dia chi thira dat: s6 C, duong M, Phuong I,
thanh phd P dung tén 6ng Phan Puc K.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan
D2 vé viée “Tranh chdp vé hop dong tin dung”.

2.1. Budc 6ng Phan Dtic K c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang thuong mai
¢ phan D2 s6 tién gdc 1a 3.167.000.000d, 13i trong han 1a 428.481.9184, 13i qua
han 12 213.881.013d, téng s tién phai thuc hién 1a 3.809.362.931d.

Ké tir ngdy 20/01/2024 cho dén khi thi hanh 4n xong néu bén phai thi hanh an
la 6ng Phan Btrc K cham thuc hién nghia vu tra s6 tién no géc con phai thi hanh an
thi phai tra s tién 13i, twong Gng véi thoi gian va sd tién cham tra, theo muc 1ai
suat thoa thuan trong hop dong tin dung 615/2017/5651611/HDTD ngay
24/8/2017; hop dong tin dung cu thé sb 615.06/2017/565161 1/HDTD ngay
17/5/2018 (tru’ong hop trong Hop dong tin dung, cdc bén théa thudn vé viéc diéu
chinh 1di sudt cho vay theo tirng thoi ky ciia Nedn hang cho vay thi ldi sudt khdch
hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngédn hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa
dn ciing sé dwoc diéu chinh phit hop véi sw diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho

5



vay).

2.2. Tiép tuc duy tri mot phan hop dong thé chip bang bat dong san cua bén
thir ba sb 615/2017/5651611/HDBD ngay 24/8/2017 giita Ngan hang thuong mai
¢ phan B2 (bén nhdn thé chdp) va vo chong éng Phan Puc D, ba Ton Nit Ngoc
D1 (bén thé chdp); d6ng Phan Puc K (bén duwoc bio dam) ddi véi dién tich dat va
tai san gan lién thudc thira dit s6 1017 (gbc 70); to ban d6 sb: 22 (C70-1V-B) dia
chi thira dat: s6 C, duong C, Phuong I, thanh phd P dimg tén vo chong 6ng Phan
butc D, ba Ton Nt Ngoc D1. Truong hgp 6ng Phan Buc K khong thyc hién nghia
vu tra ng thi Ngan hang thuong mai c6 phan P2 duoc quyén yéu ciu co quan co
tham quyén xr 1y tai san bao dam theo quy dinh ctia phap luat dé thu hoi no.

3. Chap nhan chip nhan yéu cau khai kién doc lap cua vo chong ong Tran
Quang P, ba Bui Thi Huong T2; ba Bui Thi L2 vé viéc: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat, tranh chdp hop dong thé chdp .

3.1. Coéng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy
Chuyén nhwong dat” ngay 28/11/2006 giita vg chong ong Tran Quang P, ba Bui
Thi Huong T2 va vo chong 6ng Phan Ptic B, ba Ton Nir Ngoc D1 dbi véi dién tich
dat thuc té 13 141m? thuéc mot phan thira dat sb 1016 (gbc 70); to ban d6 sd: 22
(C70-1V-B), Phuong I, thanh phé b i tri s6 1 theo hoa dé do dac hién trang s
dung dat do CONg ty A cung cdp ngay 26/4/2023 dinh kém Ban an).

3.2. Cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy sang
nhwong dat” ngay 24/8/2000 gitta ba Bui Quynh L1 va vo chong 6ng Phan Bic D,
ba Tén Nit Ngoc D1 d6i vé6i dién tich dat thuc té 13 52,7m? thudc mot phan thira
dat s6 1016 (gdc 70); to ban do sb: 22 (C70-1V-B), Phuong I, thanh phd B (vi tri
$6 2 theo hoa dé do dac hién trang s dung dat do Cong ty A cung cdp ngay
26/4/2023 dinh kem Ban an).

3.3. Tuyén bbé mot phan hop dong thé chap bang bat dong san cia bén thi ba
s6 615/2017/5651611/HPBD ngay 24/8-2017 giira Ngan hang thuong mai c6 phan
D2 (bén nhan thé chip) va vo chong ong Phan Ptc B, ba Tén Nit Ngoc D1 (bén
thé chap); 6ng Phan Ptc K (bén dugc bao dam) ddi voi tai san thé chap 1a quyén
str dung dat va tai san gan lién thudc thira dat s6 1016 (gbc 70); to ban dd sb: 22
(C70-1V-B), Phuong I, thanh phé P dung tén vo chong 6ng Phan Puc B, ba Ton
Nir Ngoc D1 1a vo hiéu.

3.4. Vo chdng 6ng Tran Quang P, ba Bui Thi Huong T2; ba Bui Quynh L1
dugc quyén cin ctr Ban an dé lién hé co quan nha nudc c6 thim quyén lam thu tuc
cap quyén sir dung, quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi dat d6i voi dién tich
dat duoc cong nhan trén hop dong theo cac quy dinh cta phap luat. Gidy chimg
nhan quyén str dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 hiéu BL
358064 do Uy ban nhan dan thanh phé B cp ngay 28/12/2012 tén dng Phan Puc



b, ba Ton Nir Ngoc D1 duoc diéu chinh, thu hdi hodc huy bo theo thu tuc hanh
chinh trong linh vyc dat dai.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo va
trach nhiém thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 05/02/2024 6ng Phan Ptc K khang cédo dé nghi stra Ban an so thim
theo huéng khong chip nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don va yéu cau doc lap
ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa,

Chi Lé Thi Yén L3, nguoi dai dién theo ty quyén ctia bi don, van giir nguyén
khang céo.

Ong Cao Tién T1, nguoi dai dién theo Gy quyén cua B, khong dong y véi
khang cdo ctia bi don dé nghi giai quyét nhu Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong phat biéu vé viéc tudn theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong sy tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: da chap hanh dung
quy dinh cua B luat T6 tung Dan su ndm 2015. Vé ndi dung: dé nghi huy toan bo
Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phat tir viéc Ngan hang thuong mai c6 phan B2 khéi kién yéu cau
ong Phan DBuc K thuc hién nghia vu tra ng, déng thoi tiép tuc tra 1ai dén khi tra
xong hét no; dé nghi duy tri hop ddng thé chap dbi vai tai san 1a cac thira dat 1016
(gbc 70) va 1017 (gdc 70); to ban dd sd 22 (C70-1V-B) toa lac tai s6 C, duong C,
Phuong I, thanh phé B dung tén vo chong dng Phan Pic B, ba Ton Nit Ngoc D1;
6ng K khong dong y nén cac bén phat sinh tranh chép.

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a vo
chdéng ong Tran Quang P, ba Bui Thi Huong T2 va ba Bui Quynh L1 ¢6 yéu cau
doc lap d& nghi Toa 4an tuyén hiy mot phan hop dong thé chip sd
615/2017/5651611/HDBD ngay 24/8/2017 giita B v&i v chong 6ng Phan Puc D,
ba Ton Nit Ngoc D1 va dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo “Gidy chuyén nhwong dat” ngay 28/11/2006 giita vo chong éng P,
ba T2 véi vo chong 6ng D, ba D1; cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat theo “Gidy sang nhwong dat” ngay 24/8/2000 giira ba Bui Quynh L1 va
vo chong ong Phan Pic D, ba Ton Nhit Ngoc D2 1 ¢6 hiéu luc phap luat.

Toa &n cap so tham xac dinh quan hé tranh chap giita cac bén 1a “Tranh chdp
hop dong tin dung va tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddat” 12
chua day du; do d6 can xac dinh thém quan hé tranh chép 14 “Tranh chdp hop
dong thé chdp quyén sir dung ddt” méi phi hop véi quy dinh cua phap luat.

[2] Qua xem xét khang cdo ctia 6ng Phan Ptic K thi thiy rang:
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[2.1] Qua trinh giai quyét vu an, ngay 07/7/2020 6ng Phan Puc D, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an chét; Toa an cap so tham di dua nhiing
ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng D vao tham gia t§ tung theo quy
dinh; trong d6 c6 ba Phan Ngoc Quynh V; sinh nam: 1977; noi cu tra hi¢n tai la
Hoa Ky (khong 76 dia chi cu thé). Tai Cong van s6 773/PA08 ngay 29/4/2021 cla
Phong Q1 - Céng an tinh L cho biét ba Phan Ngoc Quynh V d xuét canh tir ngay
01/3/2018 dén nay chua c6 thong tin nhap canh. Tuy nhién trong sudt qua trinh thu
Iy giai quyét vu an, Toa an cip so tham chua thu thap thong tin cua ba V, chua yéu
cau bi don cung cép dia chi cu thé cua ba V hay xac minh tai Cuc Q2 — B C3 dé
biét ba V hién nay dang cu tra tai My 1a dia chi cu thé nao? Hodc thuc hién viéc uy
thac tu phap cho co quan dai dién ngoai giao ctia Viét Nam tai Hoa Ky theo quy
dinh tai Piéu 10 Thong tu lién tich 12/2016/TTLT-BTP-BNG-TANDTC ngay
19/10/2016 ctia Bo N, B6 Tu phap va Tda an nhan dan tbi cao quy dinh vé trinh tu,
thu tuc twong trg tu phap trong linh vuc Dan sy va Cong vin sé 114/ TANDTC-
HTQT ngay 17/9/2021 ctia Toa an nhan dan tdi cao vé viéc xac minh dia chi cia
duong su & nudc ngoai dé thu thap thong tin cuia ba Phan Ngoc Quynh V va thyc
hién cac thu tuc téng dat hodc can cr quy dinh tai Diéu 473 B6 luat TH tung Dan
su nam 2015 dé giai quyét ma lai niém yét cac vin ban td tung tai noi cu tra cudi
cung ctia ba V 13 vi pham thu tuc t6 tung.

Ngoai ra; theo 10i trinh bay cua vo chong 6ng P, ba T2 thi hién nay c6 hai con
|a Tran Thi Phuong T3 va Tran Quang P1 dang sinh séng cung vo chong éng, ba
trén dién tich dat nay nhung cdp so tham khong dua hai chau T3 va P1 vao tham
gia t6 tung trong vu an 1a ¢ thiéu sot.

[2.2] Theo noi dung don thay doi, rat mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén
don thi d c6 su thay doi yéu cau khoi kién so véi yéu cau khoi kién ban dau ma
Toa an cap so tham da thy 1y vé so tién ma Ngan hang yéu cau 6ng K phai tra goc
va 13i; d6i voi tai san thé chap thi Ngan hang chi con yéu cau tiép tuc duy tri hop
d6ng thé chap s6 615/2017/5651611/HPBD ngay 24/8/2017 (BL34) ddi véi tai san
1a nha va dat thudc thtra s6 1016 (gdc 70) va thira 1017 (gbe 70) tai C, duong C,
Phuong I, thanh phd D theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat CD 532102 do S¢
Tai nguyén va méi truong tinh L cap ngay 09/12/2016 dtng tén vo chong ong B,
ba D2 nhung Toa an cdp so tham lai khong thu 1y dbi véi yéu cau nay cta Ngin
hang nhung lai giai quyét dbi vé6i thira 1017 (gbe 70) tai C, dudong C, Phuong I, B
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CD 532102 do S& Tai nguyén va moi
truong tinh L cip ngay 09/12/2016 dung tén vo chong 6ng B, ba D2 va ciing
khong dé cap giai quyét dén viéc c6 chap nhan hay khong chdp nhan yéu cau khai
kién ctia Ngan hang d6i véi viée duy tri hop dong thé chap d6i voi thira dat sd
1016 (gbc 70) 1a chua giai quyét triét dé ndi dung vu an.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6
yéu cau dgc 1ap, dugc Toa an nhan dan thanh pho Pa Lat thu 1y, giai quyeét.



Theo hoa d6 do dac hién trang str dung dat ngay 20/10/2016 (BL388) ctia Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd D thi thé hién: Dién tich dit & 6 s6 1
ciia vo chong ong P, ba T2 1a 133,62m? (c6 5,47m? thudc chi gidi hém, con lai
128,15m?); 6 s6 2 ciia ba L1 c6 dién tich 1a 52,50m? (c6 0,98m? thudc chi giGi hém,
con lgi 51,52m?) nhung theo hoa dd do dac hién trang su dung dat ngay 26/4/2023
do Cong ty trach nhiém hiru han A cung cip cho Toa an nhan dan thanh phd Pa
Lat dé 1am can ct gidi quyét vu 4n thi lai thé hién dién tich dit & 6 sd 1 cua vg
chdng 6ng P, ba T2 14 141m? (c6 7,4m? thudc chi gidi hém, con lai 133,6m?); 6 sd
2 ctia ba L1 ¢6 dién tich 1a 52,7m? (c6 1,6m? thudc chi gii hém, con lai 51,1m?);
cép so thAm chua 1am 16 c6 su chénh 1éch dién tich dt trong hai hoa dd nay.

Tai Cong vin sd 653-CCTT/VPPKPL ngay 06/3/2020 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd B va Cong vin s 546/VPDKDPD ngay 10/7/2020
ciia Vian phong diang ky dat dai tinh L thé hién dién tich cac 16 dat ma cia vo
chong 6ng P, ba T2 va ba L1 nhan chuyén nhugng ciia vo chong ong D, ba D2
khong du dién tich dé tach thanh mdi thira riéng biét; tuy nhién Ban 4n so tham da
tuyén cho cac duong sy duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc ¢ thim quyén
lam tha tuc cip quyén st dung, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat doi
v6i dién tich dat duoc cong nhan trén hop dong 1a khong dam bao viée quan 1y nha
nuéc vé dat dai cia co quan c6 tham quyén, khong thi hanh dugc trén thuc té.

[3] T nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham da vi pham thu tuc t6 tung,
chua 1am rd nhimg van dé vira néu; cip phuc tham khong thé khic phuc dugce nén
can chap nhan mot phan khang céo cta 6ng P1 dé hily Ban 4n so tham, giao hd so
cho Toa an cép so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

[4] Phan dinh chi ctia Ban 4n so tham ddi véi viée B yéu cau budc 6ng Phan
Puc K ¢6 nghia vu tra s6 tién goc 1a sb tién ge 12.833.000.000d va yéu cau duy
tri bién phéap thé chap ddi véi tai san 14 thira dat sé 50, to ban d6 s6 09 (C71-1-B-c);
toa lac tai s6 C, duong M, Phuong I, thanh phé P ding tén 6ng Phan Pirc K khdng
c¢6 khang cdo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang
cao, khang nghi.

[5] V& an phi: Do khang cdo dugc chap nhan nén 6ng Phan Birc K khong phai
chiu an phi Dan sy phtc tham. An phi Dan sy so thim s& dugc xem xét, giai quyét
khi cép phuc tham giai quyét lai vy an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung Dan sy nam 2015;

- Can cu khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.



Chép nhin mot phan khang céo cua 6ng Phan Pic K.
Tuyén xur:

1. Xac dinh thém quan hé tranh chp cua vu an 13 “Tranh chdp hop dong thé
chdp quyén sir dung dat”.

2. Huy Ban an Dan sy so tham sé 02/2024/DS-ST ngay 19/01/2024 caa Toa
an nhan dan thanh phd Pa Lat, tinh Lam Déng vé viéc “Tranh chdp hop dong tin
dung, hop dong chuyén nhieong quyén siv dung dat va tranh chdp hop dong thé
chdp quyén sir dung ddat” giita Ngan hang thuong mai c6 phan D2 va dng Phan
Puc K; nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gém: vo chong 6ng Tran
Quang P, ba Bui Thi Huong T2; ba Bui Quynh L1; ba Ton Nt Ngoc DI1; hitng
nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ong B gdm: anh Phan Puc Q; chi Phan
Ngoc Quynh U; chi Phan Ngoc Quynh V.

Giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Lat, tinh Lam Pdong giai
quyét lai vy an theo thu tuc chung.

3. Phan dinh chi cia Ban an so tham d6i véi viéc B yéu cau budc 6ng Phan
Puc K ¢6 nghia vu tra so tién goc 1a sb tién gbe 12.833.000.000d va yéu cau duy
tri bién phap thé chap ddi véi tai san 13 thira dat s 50, to ban d6 s6 09 (C71-1-B-c);
toa lac tai s6 C, duong M, Phuong I, thanh phé D dung tén 6ng Phan Duc K da co
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. V& an phi:

- An phi so tham: s& duoc Toa an cip so thAm xem xét khi giai quyét lai vu
an.

- An phi phuc thim: Ong Phan Pirc K khong phai chiu an phi Dan su phuc
tham; 6ng K dugc nhan lai s6 tién 300.000d tam tng an phi Dan su phtc thaim da
ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi, 18 phi Toa an s 0013057 ngay 19/02/2024
cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phé ba Lat, tinh Lam Déng.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ladm DBong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND thanh phd Pa Lat (01);

- Chi cuc THADS thanh phd Pa Lat (01);

- Cac duong su (08);

- Luu: bd phan luu trix, hd so vu an (03).

Huynh Chéau Thach
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