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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa:  Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Céac Tham phan: Ong Bui Van Tam.

Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tink Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ba Pang Ha Nhung — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 08 va 13 thang 02 nam 2023, tai tryu s& Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xut phic tham cong khai vu an dan su thu ly so
273/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 10 nim 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
thué quyén su dung dat va nha ¢”.

Do Ban &n dan su so tham sb 41/2022/DS-ST ngay 26 thang 07 nam 2022
cua Toa an nhéan dan thi x& T, tinh Binh Duong bi khang céo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phuc tham sé 233/2022/QDXXPT-
DS ngay 07 thang 11 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa phic tham s
233/2022/QP-PT ngay 07 thang 12 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa
phlc tham sé 30/2023/QD-PT ngay 06 thang 01 nam 2023 va Thong bao md lai
phién tda s6 13/2023/QP-PT ngay 31 thang 01 nim 2023, giita cic duong sy

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1960; dia chi: s6 17, t6 25,
duong H, khu phé 4, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

2. Bi don: Ba Pham Huynh N, sinh nam 1995; dia chi: t6 4, khu phé T,
phuong T, thi Xa T, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ong Lé Hitu T, sinh nam 1983; dia
chi: xém 5, x4 T1, huyén T1, tinh Thanh Héa 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(van ban quyén ngay 13/4/2021).

3. Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Pham Vian T1, sinh nam 1960.
3.2. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1960.

Cung dia chi: s6 nha 007, t6 4, khu phd T, phuong T, thi x3 T, tinh Binh
Duong.

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi H va bi don ba Pham
Huynh N.

- Vién kiém sat khang nghi: Quyét dinh khang nghi s6 25/Qb-VKS-DS
ngay 09/8/2022 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xd T, tinh Binh
Duong.

NQI DUNG VU AN:

[1] Theo don khdi Kién d@é ngay 26/3/2021, don khoi kién bé sung ngay
30/12/2021, loi khai trong qué trinh gidi quyét vu &n va tgi phién toa, nguyén
don ba Nguyén Thj H trinh bay:

Ba Pham Huynh N cho ba Nguyén Thi H thué quyén sir dung dat theo
Hop d6ng thué quyén sir dung dat ngay 02/10/2020 di dwge Vin phong cong
ching T chiing nhan s céng ching 9917, quyén sé 09 TP/CC-SCC/HPGD.
Thoi gian thué 1a 02 nam tinh tr ngay 01/9/2020 dén 01/9/2022, gia thué 1a
13.000.000 ddng/thang, dit coc sb tién 1a 30.000.000 dong. Theo thoéa thuan
trong hop dong thué, ba N cam két tai thoi diém giao két hop dong tai san cho
thué khong co tranh chap. Ba H di stra chita nha cu thé: Son nudc toan bo nha,
gan kiéng va trang tri noi that dé kinh doanh véi tong s tién la 45.000.000
d6ng. Ba H da tra tién thué nha tir thang 9/2020 dén thang 02/2021. Tt thang
3/2021, ba H khéng tra tién thué nha vi ba H da nop don khai kién yéu cau hay
d6ng thué do tai san cho thué dang tranh chép theo don khoi kién cua ba Tran
Thi Hoa tranh chap quyén st dung dat véi ba Pham Huynh N ddi voi dién tich
dat ba H dang thué ctia ba N. Ba H di ¢ van ban gui cho ba N dé nghi huy hop
d6ng thué nha nhung ba N khong dong y nén ba H khoi kién yéu cau Toa &n giai
quyét nhirng van dé sau:

- Huy hop dong thué quyén sir dung dat 1ap ngay 02/10/2020 giira ba
Nguyén Thi H véi ba Pham Huynh N;
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- Yéu cau ba Pham Huynh N tra cho ba H cac khoan sau: Tién dat coc la
30.000.000 dong; tién thué nha tr ngay 01/9/2020 dén ngay 01/02/2021 la
78.000.000 d6ng; tién chi phi son stra nha 1a 45.000.000 dong; bdi thuong thiét
hai do vi pham hop ddng ngay 02/10/2020 vai sb tién 145.400.000 ddng (trong
do6: tién 1ai 153.000.000 dong x 2% x 24 thang = 73.400.000 dong va tién thué
nguoi lau don nha 3.000.000 dong x 24 thang = 72.000.000 dong). Tong cong:
298.400.000 ddng.

Tai phién toa, ba H rat yéu cau khai kién ddi vaéi yéu cau bdi thuong thiét
hai s6 tién 145.400.000 dong.

Péi voi yéu cau phan té cua bi don: Ba H thira nhan giita ba H va ba N
thoa thuan thué nha ¢ khu phd K, phuong T2, thi x4 T, tinh Binh Duong Véi gia
la 13.000.000 dong/thang, thoi han thué 1a 02 nim ké tir ngay 01/9/2020. Ba N
d3 giao nha cho ba H quan ly st dung va stra chita tir ngay 01/9/2020 dén ngay
15/9/2020 hai bén ky hop dong thué nha ¢. Do ba N khéng cé gidy chiing nhan
quyén s& hitu nha & nén hop dong thué khdng coéng chimg dugc. Ba H thué nha
dé dang ky kinh doanh nén can c6 hop dong thué cé cong ching. Vi vay, hai bén
ky Hop dong thué quyén sir dung dat duoc céng chiing ngay 02/10/2020. Ba H
dong y cham dat hop dong thué nha ¢ ngay 15/9/2020 va hop dong thué quyén
str dung dat ngay 02/10/2020.

Déi vé6i yéu cau khdi phuc lai hién trang tai san thué nhu ban dau: Ba H
ddng y thoa thuan chi phi khoi phuc lai hién trang tai san thué Ia 45.000.000
d6ng va khong yéu cau trung cau dinh gia theo dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat nhung ba H khong dong y boi thuong chi phi khdi phuc lai tai san thué vi cin
nha khi thué da cii nén ba H phai thué nguoi son lai twdng nha va gan kiéng moi
st dung duoc. Viéc ba H thué nguoi son, stra chira nha ba H khdng c6 théng bao
bang vin ban cho ba N nhung ba N biét va cho thoi han ba H stra chira tir ngay
01/9/2020 dén ngay 15/9/2020 roi hai bén méi ky hop dong thué nha. P4i Véi
yBu cau caa ba N yéu cau ba H tra tién thué nha tir ngay 01/3/2021 dén ngay xét
Xt so tham thi ba H khong dong y vi tai san cho thué dang tranh chap.

[2] Qua trinh gidi quyét vu &n va tgi phién toa, bi don ba Phgm Huynh N
do 6ng Lé Hizu T la ngueoi dai dién hop phap trinh bay:

Ong Pham Van T1 va ba Nguyén Thi L la cha me ctua ba Pham Huynh N.
Vo chéng 6ng T1 ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 04 va thira
s6 85, to ban do s 28, tai phuong T2, thi x4 T, tinh Binh Duong caa dng Ly Ké
Hung. Tai san gan lién trén dat 13 cian nha cap 03. Tuy nhién, v chdng dng T1
khéng dung tén gidy chang nhan quyén st dung dat ma cho ba Pham Huynh N
dang tén. Ba Pham Huynh N cho ba Nguyén Thi H thué nha ¢ tai khu phd K,
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phuong T2, thi x4 T, tinh Binh Duong Véi gia 13.000.000 ddng/thang, thoi han
thué 02 nam ké tir ngay 01/9/2020. Tuy nhién, dén ngay 15/9/2020, hai bén mai
ky hop dong thué nha & nhung trong hop dong van ghi thoi han thué nha 02 nam
ké tir ngay 01/9/2020 va thoi diém giao nha 1a ngay 01/9/2020. Do nha cua ba N
chua duoc cip gidy chang nhan quyén so hitu nén hai bén thoa thuan 1ap Hop
d6ng thué quyén sir dung dat duge Vian phong cong ching T cong chang s6
9917, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/10/2020.

Ba H yéu cau Huay hop ddng thué quyén st dung dat da ky ngay
02/10/2020 giita ba Nguyén Thi H véi ba Pham Huynh N vi vy &n tranh chap
quyén st dung dat gitra ba Hoa véi ba N anh huong dén tai san cho thué la
khong dung. Hién tai, ba H van 1a ngudi quan Iy st dung tai san theo hop dong
thué khdng bi anh huéng bgi vu viéc tranh chap. Tai thoi diém hai bén thoa
thuan thué quyén sir dung dat va nha ¢, tai san cho thué khong tranh chap. Déi
véi yéu cau khoi kién cia nguyén don: Ba N dong y cham duat hop dong thué
nha &, quyén sir dung dat va ddng y tra lai cho ba H s6 tién dit coc 1a 30.000.000
dong nhung phai trir vao tién thué nha ba H con ng. Ba N dong y chi phi ba H
son va sua chita cin nha 1a 45.000.000 dong va khéng yéu cau trung cau dinh
gia theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhung ba N khong dong tra chi phi
son, sira chira nha theo y&u cau cta ba H vi ba H tu ¥ son, stra chira nha khong
b4o cho ba N biét. Bdi véi sb tién thué nha ba H di tra 78.000.000 dong, ba H
yéu cau ba N tra lai khi chdm dat hop ddng 1a vo Iy nén ba N khong dong y. Ba
H la nguoi thué nha va dang quan ly st dung tai san cta ba N thi ba H phai co
trach nhiém tra tién thué nha theo hop dong. Tir thang 3/2021 cho dén nay, ba H
van str dung tai san thué nhung khdng thuc hién nghia vu tra tién thué nha va
trong qué trinh thué nha ba H ty y stra chita lam thay doi tai san cho thué nén bi
don c6 don phan té yéu cau cu thé:

- Yéu cau ba Nguyén Thi H khéi phuc lai hién trang cin nha tai to 1, khu
phd K, phuong T2, thi xa T, tinh Binh Duong nhu luc thué ban dau. Truong hop
ba H khong dong y khdi phuc lai hién trang can nha thi ba H phai hoan tra cac
chi phi c¢6 lién quan dén viéc khoi phuc lai hién trang cin nha do ba Pham
Huynh N thuc hién.

- Yéu cau ba Nguyén Thi H ban giao lai toan bo cin nha, c4c tai san, cong
trinh, kién trdc gan lién véi quyén st dung dat nhu luc ban dau.

- Y&u cau cham dut Hop ddng thué quyén sir dung dat ngay 02/10/2020
va Hop d6ng thué nha ¢ ngay 15/9/2020 giita ba Pham Huynh N va ba Nguyén
Thi H.
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- Yéu cau ba Nguyén Thi H tra tién thué nha tam tinh tir ngay 01/3/2021
dén ngay ba H ban giao nha cho ba N tam tinh s6 tién 12 260.000.000 dong (20
thang), khau trir s tién dat coc 30.000.000 dong thi ba H con phai thanh toan sb
tién 230.000.000 dong.

- Yéu cau ba Nguyén Thi H thanh toan tién phat do vi pham hop déng Vi
sb tién tam tinh 13 52.000.000 dong;

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phép cua bi don rit yéu cau phan t6 doi
Vi 6 tién phat vi pham hop dong 1a 52.000.000 dong va thay d6i yéu cau phan
t6 nhu sau:

- Yéu cau cham dut Hop dong thué quyén sur dung dat ngay 02/10/2020
va Hop dong thué nha ¢ ngay 15/9/2020 gitra ba Pham Huynh N va ba Nguyén
Thi H.

- Yéu cau ba Nguyén Thi H phai tra cac chi phi khéi phuc lai hién trang
can nha 1a 45.000.000 déng.

- Yéu cau ba Nguyén Thi H ban giao lai toan b nha, céc tai san, cong
trinh, kién tric gan lién véi quyén str dung dat theo hop dong thué nha ¢ ngay
15/9/2020.

- Yéu cau ba Nguyén Thi H tra tién thué nha tir ngay 01/3/2021 dén ngay
Xét Xtr so tham 12 16 thang véi sb tién 13 208.000.000 dong.

[3] Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan dng Pham Van T1 trinh bay:

Déi voi dat va tai san gan lién voi dat 1a do 6ng Pham Vian T1 va ba
Nguyén Thi L nhan chuyén nhuong va cho con l1a Pham Huynh Ngéan dung tén
cha sg hitu. Ong T1 théng nhat véi 16i trinh bay cua dai dién bi don 6ng Lé Hitu
T, khdng trinh bay bo sung gi thém. Ong T1 va ba L khong c6 tranh chap va
cling khong co yéu cau doc lap.

[4] Ngwoi cb quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L vang mdt
nhing ¢6 van ban trinh bay kién:

Théng nhat véi yéu cau va 1oi trinh bay cua ngudi dai dién hop phap cua
bi don.

Tai Ban an dan sy so thim sb 41/2022/DS-ST ngay 26/7/2022, Toa an
nhan dan thi xa T da tuyén xu:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H d6i vai yéu
cau bdi thuong thiét hai sé tién 145.000.000 déng va yéu cau phan té cua ba
Pham Huynh N ddi véi yéu cau phat vi pham hop dong sé tién 52.000.000 dong.
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2. Tuyén b Hop ddng thué quyén sir dung dat ngay 02/10/2020 giira bén
cho thué ba Pham Huynh N voi bén thué ba Nguyén Thi H v6 hiéu.

3. Ghi nhan sy thoa thuan ctua nguyén don va bi don chdm dut hop ddng
thué nha ngay 15/9/2020 gitra bén cho thué ba Pham Huynh N véi bén thué ba
Nguyén Thi H.

4. Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Pham Huynh N tra cho ba Nguyén Thi H
tién dit coc 30.000.000 dong.

5. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi H budc ba Pham
Huynh N tra chi phi son, stra chira nha 1a 45.000.000 dong.

6. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi H budc ba
Pham Huynh N tra lai tién thué nha 78.000.000 dong.

7. Chap nhan yéu cau phan té cua bi don ba Pham Huynh N d6i véi ba
Nguyén Thi H nhu sau:

Budc ba Nguyén Thi H giao tai san thué 1a nha ¢ theo hop déng thué nha
& ngay 15/9/2020.

Budc ba Nguyén Thi H thanh toan tién thué nha 208.000.000 dong.

8. Khéng chap nhan yéu cau phan té cua bi don ba Pham Huynh N bugc
ba Nguyén Thi H boi thuong chi phi khdi phuc lai tinh trang ban dau tai san cho
thué véi s tién 45.000.000 dong.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu lyc phap luat, c6 don yéu cau thi hanh &n cua
nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy
dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an va
quyén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 26/07/2022 nguyén don ba Nguyén Thi H
c6 don khang c4o yéu cau Toa &n cp phlc thim stra toan bo noi dung ban an so
tham theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khai kién caa nguyén don, tuyén hay
hop dong thué quyén sir dung dat dién tich 90m? thudc thira 6 4, to ban db sb 28,
toa lac tai s6 79 duong T, khu phé K, phuong T2, thi x4 T, tinh Binh Duong; bugc
ba N tra lai cho ba H sé tién 153.000.000 dong, trong do: sb tién coc 1a 30.000.000
d6ng; tién son, sira Nha va gan kiéng thira s6 85 1a 45.000.000 dng va 06 thang tién
thué dat thira s6 04 1a 78.000.000 dong.
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Tai don khang cao ngay 05/8/2022 va don khang co bd sung ngay 08/8/2022,
bi don ba Pham Huynh N khang c4o yéu cau Toa &n cap phic tham sira toan bo noi
dung ban 4n so thim theo huéng chap nhan toan bo yéu cau phan tb cua bi don.

Tai Quyét dinh khang nghi sé 25/QD-VKS-DS ngay 09/8/2022 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thi xd T, tinh Binh Duong ¢6 ndi dung: Dé nghi
Toa &n cap phuc tham xét xtr theo huéng sira mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khang cao.
Pai dién bi don xin rat yéu cau khang céo, dé nghi Hoi ddng xét xir gitr nguyén
ban an so thim. Cac duong sy khong thoa thuan dwoc voi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia té tung da thuc hién
dung quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Xét khang céo cua nguyén don, bi
don, khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thi xa T 14 phu hop vé thoi han
khang cdo. Vé noi dung: Cac bén déu thdng nhat vé viéc ky hop dong thué dat
c6 cong chung ngay 02/10/2020 va hop dong thué nha & ngay 15/9/2020. Tai
diéu 09 cua hop dong thué dat thé hién bén cho thué cam két dat khdng tranh
chap, khong bi ké bién, cam cd. Hop dong dugc cong ching dang quy dinh va
bén thué 1a ba H di nhan dat, nha quan ly st dung tir thang 9/2020 dén thang
02/2021. Viéc tranh chap quyén st dung dat giira ba Hoa vai ba N phat sinh sau
khi cac bén ky két hop ddng va thuc hién hop dong. Viéc tranh chap dat gitta ba
Hoa vé6i ba N chua anh huong gi dén cin nha ma ba H dang thué va hién nay ba
H van dang sir dung. Tuy nhién, hop dong thuc té cac bén thuc hién la hop dong
thué nha ngay 15/9/2020. Hop dong thué dat ngay 02/10/2020 thyc chat 1a hinh
thie dé ba H thuc hién thu tuc dang ky kinh doanh nén cap so tham tuyén hop
d6ng thué quyén sir dung dat ngay 02/10/2020 vo hiéu 1a c6 can ctr. Poi véi hop
ddng thué nha ngay 15/9/2020, nguyén don va bi don thong nhat cham dat hop
dong nén cap so tham ghi nhan 1a phd hop. Nguyén don khang céo cho rang khi
cac bén ky hop dong thué dat va thué nha thi dat va nha dang tranh chp nén
budc ba N phai tra lai tién thué nha ma ba H da tra trong 06 thang la khéng co
cin c. Tai phién toa phic tham dai dién bi don rat yéu cau khang céo. Khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa T lién quan dén viéc bao vé
quyén loi cho bi don nén tai phién toa bi don da rat khang cdo do dé khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sét thi xa T 1a khdng can thiét. Dai dién Vién kiém
sat tham gia phién toa rat toan bo ndi dung khang nghi tai Quyét dinh khéng
nghi sé 25/QD-VKS-DS ngay 09/8/2022 cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan thi x4 T, tinh Binh Duong. D& nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xur phic
tham d6i voi khang co caa bi don va khang nghi cua Vién truong Vién kiém séat
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nhan dan thi x4 T. Khang cdo ctia nguyén don 1a khong c6 can ct chap nhan, dé
nghi Ho1 déng xét xUr can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam
2015, giit nguyén Ban 4n déan sy so tham sb 41/2022/DS-ST ngay 26/7/2022 cua
Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cua cac
duong su, y kién cua Kiém sét vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L ¢6 don dé
nghi xét xir vang mit. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat ba L
theo quy dinh tai Diéu 296 cta Bo luat T4 tung dan su.

[1.2] Tai phién toa so thim, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién
d6i vé6i s6 tién bdi thuong thiét hai 1a 145.400.000 ddng va bi don rat mot phan
y&u cau phan té ddi vai sb tién phat vi pham 1a 52.000.000 dong. Xét thay, viéc
rat mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va viéc rit yéu cau phan té cia
bi don 1a hoan toan tu nguyén nén Toa an cap so tham chap nhan, dinh chi xét
xtr mot phan yéu cau khai Kién ciia nguyén don; dinh chi xét xir mot phan yéu
cau phan té cua bi don 1a phu hop véi quy dinh tai Biéu 243, 244 cua Bo luat TH
tung dan su. Nhitng phan quyét dinh ndy cuia ban an so tham khdng bi khang
cao, khang nghi nén da co6 hiéu luc phap luat.

[1.3] Tai phién toa phlc tham: Pai dién bi don xin rat toan bd ndi dung
khang céo; dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong rat toan bo noi
dung khang nghi tai Quyét dinh khang nghi sé 25/QD-VKS-DS ngay 09/8/2022
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong. Can cit theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 289 cua B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong
xét xir dinh chi xét xir phic tham ddi véi khang céo cua bi don va khang nghi
cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi x4 T, tinh Binh Duong.

[2.] Vé ndi dung: Cac duong sy théng nhat trinh bay, ba Pham Huynh N
va ba Nguyén Thi H ciing thoa thuan ndi dung ba N cho ba H thué nha, dat thoi
han thué 1a 02 nim tinh tir ngay 01/9/2020, gi4 thué 1a 13.000.000 dong/thang;
ba H da dat coc s tién 1a 30.000.000 d¢ong. Ngay 01/9/2020, ba N da giao nha,
dat cho ba H duoc quyén quan Iy sir dung. Ngay 15/9/2020, hai bén ky két hop
ddéng thué nha ¢ bang gidy tay khdng c6 cdng ching, chung thuc. Ngay
02/10/2020, hai bén ky Hop dong thué quyén sir dung dit duge Vin phong cong
chung T cdng chang sé 9917, quyén sé 09 TP/CC-SCC/HPGD. Tai Hop dong
thué nha ¢ ngay 15/9/2020, ba N cho ba H thué nha cé téng dién tich sir dung
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137m?; dién tich xay dung 548m?; két cAu nha: bé téng cét thép, gom: 01 trét, 01
ltng, 02 lau; thiét bi chu yéu gan lién véi nha o: thiét bi dién, nude, bong dén,
thiét bi vé sinh, quat; dit ¢ thira s6 04, 85 to ban dd s 28 dién tich 137m?. Tai
Hop ddng thué quyén str dung dat ngay 02/10/2020, ba N cho ba H thué quyén
sir dung dat dién tich 90m? thira 04, t& ban dd s6 28, tai phuong T2, thi x& T, tinh
Binh Duong. Ba H thué nha, dat caa ba N ddi véi can nha cap 03 c6 két cau 01
trét, 01 lung va 02 lau gan lién véi dién tich dat 137m? tai s6 79 t6 1 duong T,
khu phd K, phuong T2, thi xd T, tinh Binh Duong. Tuy nhién, do ba N chua
dugc cap gidy chung nhan quyén sé hitu nha & nén hop dong thué nha ¢ khdng
cong chimg dugc, hai bén chi lap hop dong thué quyén st dung dat ngay
02/10/2020 duoc cdng ching, con hop dong thué nha thi chi lap bang gidy viét
tay. Vi vay, noi dung hop dong thué quyén str dung dat va hop dong thué nha &
déu giéng nhau vé cac noi dung thoa thuan cu thé nhu: Thoi han thué nha 1a 02
nam; gia thué 1a 13.000.000 déng/thang; da dit coc trudc s tién 1a 30.000.000
d6ng. Thuc té, hai bén chi thuc hién theo ndi dung hop ddng thué nha & bang
gidy Viét tay da giao két ngay 15/9/2020.

[2.1] Xét hop dong thué quyén sir dung dat ngay 02/10/2020: Ba N cho ba
H thué quyén str dung dat dién tich 90m? thudc thua sb 4, to ban dd sb 28, tai
phuong T2, thi xa T, tinh Binh Duong da dugc cip gidy chiang nhan quyén st
dung dat cho ba Pham Huynh N. Tai thoi diém giao két hop dong ngay
02/10/2020 dién tich dat ba N cho ba H thué khéng c6 tranh chap. Sau khi hai
bén giao két hop dong, ba Tran Thi Hoa tranh chap quyén st dung dat véi ba
Pham Huynh N dbi véi dién tich 43,5m’ thuoc thira 85, to ban dd sé 28, tai
phuong T2, thi x& T, tinh Binh Duong. Dién tich dat ba Hoa va ba N tranh chap
khong thuoc dién tich dat ba N cho ba H thué theo hop dong ngay 02/10/2020.
Do d6, ba H yéu cau hiy hop dong thué quyén st dung dat do co tranh chéap 1a
khéng co6 can cir chap nhan. Mic khac, cac duong su déu thira nhan hop dong
thué quyén st dung dat ngay 02/10/2020 14 gia tao nhiam che giau hop dong thué
nha ¢ ngay 15/9/2020 nén Toa an cip so tham tuyén hop ddng thué quyén sir
dung dét bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 124 cia B¢ luat Dan su 1a ¢o can cu.

[2.2] Xét hop ddng thué nha & ngay 15/9/2020, ba N cho ba H thué cin
nha cé dién tich 137m?, thudc thua dat s6 04 va thua dat sb 85, to ban d6 sb 28,
tai phuong T2, thi x4 T, tinh Binh Duong. Hop dong thué nha ¢ ngay 15/9/2020
dua diéu kién c6 hiéu lyc theo quy dinh tai Bidu 117 cua B luat Dan sy. Ba N da
giao tai san thué la can nha cho ba H quan ly sur dung tir ngay 01/9/2020. Ba H
da tra tién thué nha 06 thang tur thang 9/2021 dén thang 02/2021. Tur thang
3/2021, ba H khong tra tién thué nha va yéu cau hay hop dong thué nha voi ly
do tai san cho thué c6 tranh chap véi nguoi tha 03. Ba N khong dong y hay hop
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d6ng vi ba N xac dinh vu viéc tranh chap quyén su dung dét giita ba Hoa vai ba
N khéng anh huéng dén hop dong thué nha gitra ba N véi ba H. Xét thay, ba H
d3 nhan nha tir ngay 01/9/2020 va da sir dung nha cua ba N tir d6 cho dén ngay
Toa &n xét xir so tham van chwa ban giao lai cho ba N. Qué trinh ba H quan ly
st dung cin nha thué va qué trinh toa an thu ly giai quyét vu viéc tranh chap
quyén sir dung dét gitra ba N v&i ba ba Hoa thi ba Hoa ciling khong c6 don ngin
chan hay yéu cau cham dat viéc sir dung nha nay cta ba H. Vu an ciing da duoc
ba Hoa rt don khoi kién va Toa an nhan dan thi x4 T da ban hanh Quyét dinh
dinh chi giai quyét vu an dan su s6 138/2022/QDST-DS ngay 28/12/2022. Do
vay, ba N khong dong y tra lai 06 thang tién thué nha ma ba H da thanh toan tir
thang 9/2020 dén thang 02/2021 1a 78.000.000 dong va c6 don phan to yéu cau
ba H c6 nghia vu tra tiép tién thué nha ma ba H chua thanh toan tinh tir thang 3
nam 2021 dén ngay xét xir so tham véi tong sb tién 1a 208.000.000 dong duogc
Toa &n cap so tham chap nhan 1a pht hop véi quy dinh tai Biéu 481 cua Bo luat
Dan sy. Ba H khai kién yéu cau ba N tra lai tién thué nha 06 thang 1a 78.000.000
ddng va khong déng ¥ véi yéu cau phan té cua bi don vé viéc tra tiép tién thué
nha tir thang 3 nam 2021 dén ngay xét xar so tham khong dugc Toa &n cap so
tham chap nhan 1a ¢ can ct.

[2.3] Tai phién toa so tham, nguyén don va bi don déu théng nhat cham
dut hop ddng thué nha & nén Toa an cap so tham ghi nhan su thoa thuan caa cac
duong su tuyén cham dat Hop dong thué nha ¢ ngay 15/9/2020 1a phu hop.

[2.4] Vé giai quyét hau qua cua hop dong thué nha va dat: Ba H yéu cau
ba N tra lai tién dit coc 30.000.000 ddng dugc ba N dong y nén Toa an cap so
tham ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong sy 1a ¢6 cin cu. Doi véi viéc ba H
yéu cau ba N boi thuong so tién ba H di sira chita, son lai nha véi sé tién
45.000.000 dong dugc Toa an cap so tham chap nhan, bi don khang céo va Vién
kiém sat nhan dan thi x4 T da khang nhi vé noi dung caa phan quyét dinh nay.
Tuy nhién, tai phién toa phlc tham, dai dién bi don di rut khang cao, dai dién
Vién kiém sat da rat khang nghi, Hoi ddng xét xtr da dinh chi xét xur phlc tham
nhu d3 phan tich tai muc [1.3] nén phan quyét dinh ndy caa ban an so tham da
6 hiéu luc phap luat.

Tur nhitng phan tich trén, xét thdy khang cdo cua nguyén don 1a khong co
cin ct chap nhan.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién tda phudc tham 1a phd hop.

[4] V& &n phi dan sy phlc tham: Ba Nguyén Thi H c6 don xin mién an phi
dan sy do thudc trudng hop ngudi cao tudi. Vi vay, ba H thude truong hop mién
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nop tién tam tng an phi, 4n phi theo quy dinh tai Diéu 12, Piéu 14 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I€ phi cua Toa an.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

- Cin cir khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Diéu 289, khoan 1 Diéu 308 va Piéu
313 cua Bo luat Té tung dan su;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
su dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Binh chi xét x& phic tham d6i véi khang céo cua bi don ba Pham
Huynh N.

2. Pinh chi xét xa phic thim ddi véi Quyét dinh khang nghi sé 25/Qb-
VKS-DS ngay 09/8/2022 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thi xa T, tinh
Binh Duong.

3. Khdng chap nhan khang c&o ctia nguyén don ba Nguyén Thi H.

Giir nguyén Ban an dan su so tham sb 41/2022/DS-ST ngay 26/7/2022
cua Toa an nhéan dan thi xa T, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1. binh chi giai quyét yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi H di voi
y&u cau boi thuong thiét hai sd tién 145.000.000 ddng va yéu cau phan té caa ba
Pham Huynh N ddi véi y@u cau phat vi pham hop dong sé tién 52.000.000 dong.

3.2. Tuyén b Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 02/10/2020 giira
bén cho thué ba Pham Huynh N véi bén thué ba Nguyén Thi H vo hiéu.

3.3. Ghi nhan su thoa thuan ciia nguyén don va bi don cham dut hop dong
thué nha ngay 15/9/2020 gitra bén cho thué ba Pham Huynh N véi bén thué ba
Nguyén Thi H.

3.4. Ghi nhan sy tu nguyén caa ba Pham Huynh N tra cho ba Nguyén Thi
H tién dat coc 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong).

3.5. Chip nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi H budc ba Pham
Huynh N tra chi phi son, sira chita nha 1a 45.000.000 dong (bén muoi lam triéu
dong).

3.6. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi H budc ba
Pham Huynh N tra lai tién thué nha 78.000.000 dong (bay muoi tdm triéu ddng).
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3.7. Chap nhan yéu cau phan té ctua bj don ba Pham Huynh N d6i véi ba
Nguyén Thi H nhu sau:

- Buoc ba Nguy@n Thi H giao tai san thué 1a nha & theo hop dong thué nha
& ngay 15/9/2020.

- Buoc ba Nguyén Thi H thanh toan tién thué nha 208.000.000 dong (hai
trim tam muoi triéu dong).

3.8. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don ba Pham Huynh N bugc
ba Nguyén Thi H bdi thuong chi phi khdi phuc lai tinh trang ban dau tai san cho
thué véi sé tién 45.000.000 dong (bén muoi lam triéu dong).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat, co don yéu cau thi hanh an cua
nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suét quy
dinh tai Biéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,

3.9. V& &n phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi H duoc mi&n an phi dan sy so tham.

- Ba Pham Huynh N phai chiu &n phi dan su tham 1a 4.500.000 d¢ong (b6n
triéu nam traim nghin dong), duoc khau trir tién tam ang an phi ba Pham Huynh
N da nop 7.500.000 dong (bay triéu ndm trim nghin déng) theo Bién lai thu tam
tng &n phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2021/0005639 ngay 17 thang 12 nam 2021 va
s6 tién 2.600.000 dong (hai triéu sau trim nghin dong) theo Bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an sé AA/2021/0005895 ngay 21/4/2022. Hoan tra cho ba
Pham Huynh N sé tién 5.600.000 ddng (nim triéu sau trim nghin dng).

4. V& an phi dan su phic tham:
- Ba Nguyén Thi H duoc mién an phi dan su phic tham.

- Ba Pham Huynh N phai chiu sé tién 1a 300.000 dng (ba trim nghin
d6ng), duoc trir vao tién tam tng an phi di nop theo Bién lai thu tam tién so
AA/2021/0006144 ngay 16/08/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa T,
tinh Binh Duong.

5. Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7
va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 cua Luat Thi hanh an dan sy.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chicuc THADS thi xa T,

-TAND thi xa T,

- C4c duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



