~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 67/2022/DS-PT
Ngay 22 - 8 - 2022
V/v “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VUONG TAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long
Céac Tham phan: Ba Ly Thi Lé Thuy
Ong Cao Minh V§
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Quynh Nhu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhdn din tinh Ba Ria - Ving Tau tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Ki¢u Oanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va ngay 22 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Ba Ria - Vung Tau, xét xur phuc thém vu an dan sy thy ly sé:
18/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 3 nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat, hop dong tang cho quyén st dung dit va huy
gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé 42/2021/DS-ST ngay 17 thang 12 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 18/2022/QD-PT ngay 03-3-2022;
Quyét dinh hodn phién toa s6 14/2022/QD-PT ngay 28-4-2022; Thong bao mo lai
phién toa ngay 27-5-2022, Quyét dinh hodn phién toa sé 27/2022/QP-PT ngay
16-6-2022 va Thong bado m¢ lai phién toa ngay 01-8-2022 gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1953 (c6 mat) va ba Pham
Thi C, sinh nam 1960 (cO mat);

Dia chi: S6 X, khu phé T, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Bi don: Ong Pinh Xuan T1, sinh nam 1964 (c6 mit) va ba Ngo Thi Thu
H, sinh nam 1968 (c6 mat);

Dia chi: T6 X, Ap T, xd P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pinh T2, sinh nim 1991;

Dia chi: T6 X, Ap T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).



3.2. Ba binh Thi C1, sinh nam 1975 (c6 mat);

Pia chi: s6 X, dudng N, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.3. Ong Pinh Vin HI, sinh nim 1967 (c6 mit);

Dia chi: T6 X, Ap T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
3.4. Ong Ngb Quéc D, sinh nim 1976 (c6 mat);

Dia chi: T6 X, Ap T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.5. Ba Hoang Thi T3, sinh ndm 1943 (ving mit), ong Lé Khanh H2, sinh
nam 1993 (vang mat) va dng Lé Khanh H3, sinh nam 1996 (vang mat);

Dia chi: To X, Ap T, x4 P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.
3.6. Van phong Cong chung P;
Dia chi: Thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau;

Nguoi dai dién hop phap: Qng Tran Trung K, chtic vu Trudong Vin phong;
la nguoi dai dién theo phép luat (vang mat).

3.7. Van phong Cong chung T;
Dia chi: Phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau;

Nguoi dai dién hop phap: Ong T, chitc vu Truéng van phong; 1a nguoi dai
dién theo phap luat (vang mat).

3.8.50T;

Dia chi: Khu trung tam hanh chinh tinh Ba Ria - Viing Tau, phuong Phudc
Trung, thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau;

Ngueoi dai dién hop phap: Ba Truong Phan Cam M, chirc vu: Chuyén vién;
1a nguoi dai dién theo uy quyén (vang mat).

3.9. Ba Ng}lyen Thi T4, sinh nam 1968 (Véng mat), ba Dinh Thi Cam N,
sinh ndm 1997 (vang mat) va ba Binh Thi My H4, sinh nam 2005 (vang mat);

Pia chi: To X, Ap T, x4 P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.10. Qng Téng Van N, sinh ndm 1946 (Ving mat) va ba Tran Thi D, sinh
nam 1954 (vang mat);

Pia chi: T6 X, Ap T, xi P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.11. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1970 (ving mait).

Dia chi: T6 X, Ap T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat).
4. Nguoi lam chirng:

4.1. Ong Nguyén van T5, sinh nam 1981;

Pia chi: T6 X, Ap T, x P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).
4.2. Ong Pham Van T6, sinh nam 1955;

Dia chi: T6 X, Ap T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (cO mat).



4.3. Ong Lé Nguyén D1, sinh nim 1983;
Dia chi: T X, Ap T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat).

4.4, Ong Pinh Xuan N}, sinh nam 1967. Pja chi: T X, Ap T, xa P, huyén
X, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

4.5. Ba Lé Thi Kim ,Y, sinh nam 1964. Dia chi: T X, Ap T, xa P, huyén X,
tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

4.6. Ong BUi Duy T6, sinh ndm 1955. Dia chi: T6 X, Ap T, xi P, huyén X,
tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

5. Nguoi khang cdo:

5.1. Ong Pinh Xuan T1, sinh nim 1964 (c6 mat) va ba Ngo Thi Thu H,
sinh nam 1968 (c6 mat); 1a bi don.

5.2. Ong Pinh T2, sinh nim 1991 (c6 mit); 1a ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan.

5.3. Ba Binh Thi CI, sinh ndam 1975 (c6 mit); 13 ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

5.4. Ong Pinh Vin H1, sinh nim 1967 (c6 mat); 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

5.5. Ong Ngo Qudc D, sinh nim 1976 (c6 mat); 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 15-8-2018 va trong qua trinh tham gia 16 tung,
nguyén don - 6ng Nguyen Van T, ba Pham Thi C trinh bay:

Ngay 30/12/2014, 6ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi C (Vg chdong 6ng T)
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cua 6ng Pinh
Xuan T1, ba Ngo Thi Thu H (Vo chong dng T1) ¢ ndi dung nhu sau: “Hom nay
ngay 30/12/2014, Bén A dong y ban cho bén B va bén B dong y mua toan b thira
dat c6 dién tich khoang 4.500 m? (Khoang 400 m? tho cu mat tién Qubc Lo 27/4
kéo dai. T can: Huéng Pong Nam giap quoc 16 27/4 kéo dai rong 47 mo, hudng
Tay Nam giap dat ong nam Ngay dai 95m, huéng Tay Bac giap dat ong Ngd
Qudc D 10m, 6ng Pinh Xuan N1 06m, 6ng Pinh Xuan T1 12m, huéng Pong Bac
giap 6ng Dinh V 80m, ong X 15m. Gia ban dién tich dat trén la 1.600.000.000
déng (Mot ty sau trim triéu ddong). Bén B di giao tién cho bén A so tlen
1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram tri¢u dong ). Va bén A d nhén du sb tién
1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram triéu ddng). Ké tir ngay 30/12/2014 dién
tich dat trén thudc quyén sir dung va so hitu cua vo chdng dng T. Bén A chiu moi
hoan toan trach nhiém truéc phap luat vé tinh phap 1y cua dién tich dat chuyén
nhuong va tiép tuc 1am thém cac thu tuc dung theo phap luat chuyén nhuong cho
bén B”. Khi chuyén nhuong cac bén c6 1ap hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat (HDCNQSDD). Vo chong 6ng T da giao du tién cho vo chong dng T1



va vo chong 6ng T1 cling da ban giao dat cho vo chong ong T quan ly, su dung tur
ngay 30/12/2014 cho dén nay. Tir khi nhan chuyen nhuong vo chong 6ng T sir
dung dat chdm soc cay tram, xay dung hang rao, cong. V¢ chdng 6ng T1 hira s&
hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén su dung dat theo quy dinh cta phap luat.
Tuy nhién, sau d6 vg chong 6ng T1 nhiéu lan 1ay 1y do chua tim dugc gidy ching
nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) dé tri hodn viéc dén Vin phong Coéng
ching lam thu tyc sang tén cho vg chdng ong T. Pén nay, vg chong ong T la
nguoi truc tiép st dung dat nhung khong thé thyc hién day du quyén loi cua
nguoi sir dung dat, lam anh hu’O’ng quyén va loi ich hop phap cua vo chdng 6ng T.
Péi voi cac doan bang ghi am, ong T da dich ra va cung cap 10i khai vao ngay
09/7/2021 d lam chimg c&t ching minh yéu cau khoi kién.

Tai ban an dan su phac tham sb 143/2020/DS-PT ngay 05/11/2020 ctia Toa
an nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau tuyén hiy ban an so tham s 57/2019/DS-ST
ngay 28/11/2019 ctua Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Sau khi thu 1y lai ngay 26/11/2020, vo chong 6ng T c6 don xin thay doi
toan bo yéu cau khoi kién nhu sau:

1. Yéu cau Toa 4n cong nhan HDCNQSDD ngay 30/12/2014 gitta vo
chong 6ng T1 va vo chong 6ng T dbi v6i dién tich 3.946,9m? (Khu 2), ¢ céc
diémtoado 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 1 cung to ban d6 s6 3 toa lac
tai xa Phudc Thuan, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau theo so dd vi tri
do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi1 truong tinh Ba Ria — Viing Tau 1ap
ngay 31/5/2021 (Goi chung 1a so d6 vi tri ngay 31/5/2021).

Déi v6i cac phan dién tich chong lan khac trong so (16 vi tri ngay 31/5/2021
thi vg chong ong T khong yéu cau giai quyéet. Vi day la phan dat chong lan do cap
ban do cli va mo1i trong qua trinh st dung.

Déi v6i phan dién tich Khu 1 13 1.776,6m? c6 cac diém toa do 15, 16, 1, 14,
13,12, 17, 18, 15 theo so do vi tri ngay 31/5/2021, phém nay ong T1 tu y chi ranh,
cd tinh kéo dai vu an khong lién quan gi dén vo chong 6ng T, vo chong 6ng T
khong yéu cau giai quyét d6i voi phan dién tich nay.

2. Huy cac gidy ching nhan quyén sir dung dat sau:

- S6 CO 748035 duogc So tai nguyén va moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau
cap ngay 21/9/2018 dtng tén ong Pinh T2 (Ong T2), ¢d dién tich 2.414 m?, thira
dat s6 620, to ban dd sd 3, toa lac tai x3 Phudc Thuan, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

, - S6 CO 748037 dugc S6 tai nguyén va mdi truong tinh Ba Ria — Viing Tau
cap ngé}{ 21/9/2018 dung tén 6ng T2, c6 dién tich 1.033m?, thia dat so 621, to
ban do s 3, toa lac tai xa Phudc Thudn, huyén Xuyén Mdc, tinh BR-VT.

- M6t phan GCNQSDb s6 CO 727463 dugce SO tai nguyén va moi truong

tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 21/10/2019 dung tén 6ng Pinh Van Hoa (Ong
H1), c6 dién tich 508,7m?, c6 cac diém toa d6 5, 6, 11, 12, 12A, 5, cung to ban dd



s6 3 toa lac tai xa Phudc Thuan, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau theo
so do vi tri ngay 31/5/2021.

3. Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat (goi tit la HDTCQSDD)
giita vo chong ng T1 va 6ng T2 ddi véi thira s6 620 (Dién tich 2.414 m?), thira s6
621 (Dién tich 1.033 m?), to ban d6 sb 03, toa lac tai xd Phuéc Thuan, huyén
Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau di dugc cong chimg sd 3607, quyén sd
02/2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/6/2018 tai Van Phong Cong chung P tinh
Ba Rja — Viing Tau va Phu luc HDTCQSDD sé 4645, quyén sb 03/2018 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27/8/2018 tai Van Phong Cong ching P, tinh Ba Ria - Viing
Tau 1a vo hiéu mot phan d6i voi phan lién quan dén thira 620, 621 néu trén.

4. Tuyén bd HPTCQSDD giira vo chéng 6ng T1 va éng T2 d6i voi dién
tich 508,7m? thudc mot phan thira sé 912 (Dién tich 1.054 m?), to ban do sb 03,
toa lac tai xa Phudc Thuan, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau da dugc
cong chung s6 3607, quyén sé 02/2018TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/6/2018 va
Phy luc HPDTCQSDD sé 4645, quyén s6 03/2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/8/2018 tai Van Phong Cong chimg P, tinh Ba Ria- Viing Tau 1a v6 hi¢u mot
phﬁn ddi voi phén lién quan dén dién tich 508,7m? thudc mot phﬁn thura s6 912, ¢
cac diém toa dod 5, 6, 11, 12, 12A, 5 cung td ban dd sb 3, theo so do vi tri ngay
31/5/2021.

5. Tuyén b6 HDCNQSDD giita 6ng T2 va 6ng H1 duoc cong chimg sb
5841, quyén s6 01/2019.TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/10/2019 tai Vin phong
cong chimg Than Vin Quy, tinh Ba Ria - Viing Tau 1a v hiéu mot phan d6i véi
dién tich 508,7m? thuéc mot phan thira sd 912, c6 cac diém toa do 5, 6, 11, 12,
12A, 5, td ban dd sb 3, theo so d6 vi tri ngay 31/5/2021.

6. Tuyén bd HDCNQSDD bang gidy viét tay ngay 29/9/2018 giira 6ng T2
va ba Pinh Thi C1 (Ba C1) di véi thira s6 620 (Dién tich 2.414 m?), thira s6 621
(Dién tich 1.033 m?) to ban do s6 03 xi Phudc Thudn, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba
Ria — Viing Tau 1a v6 hiéu.

7. Tuyén bo HPTCQSDD bang gidy cho dat ngay 25/5/2010 giira bén ting
cho vo chdong 6ng T1 va bén nhan ting cho dng Ngb Qudc D (Ong D), dit toa lac
tai xa Phudc Thudn, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau 1a vo hicu.

Truong hop Toa an tuyén cac HDCNQSDD, HDTCQSDD la vo6 hiéu thi vg
chong Ong T khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong vO
hiéu. Dong thoi tai cdp so thdm, vo chong 6ng T xin rat mdt phan yéu cau khoi
kién, cu thé nhu sau:

- Yéu cau tuyén b6 HDTCQSDDP giira vo chong dng T1 va dng T2 ddi véi
phﬁn dién tich cua thira dat sb 912 thudoc Khu 1 (Phﬁn nam ngoai dién tich vg
chdéng 6ng T tranh chip) theo so dd vi tri do Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va
Moi truong tinh Ba Rja — Viing Tau 1ap ngay 31/5/2021 da dugc cong ching sd
3607, quyén s 02/2018TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/6/2018 va Phu luc
HDTCQSDD s6 4645, quyén s6 03/2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/8/2018 tai
Van Phong Cong chiig P, tinh Ba Ria - Viing Tau la vo6 hi¢u.



- Yéu cau tuyén b6 HDCNQSDBD gitta 6ng T2 va 6ng H1 dbi v6i phan dién
tich cua thira dat s6 912 thudc Khu 1 (Phan nim ngoai dién tich vo chong ong T
tranh chip) theo so dd vi tri do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng tinh
Ba Ria — Viing Tau lap ngay 31/5/2021 di dugc cong chimg sb 5841, quyén sd
01/2019.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 03/10/2019 tai Van phong cong ching Than
Vian Quy, tinh Ba Ria - Viing Tau 1a vo hiéu.

- Yéu cau tuyén bd HDTCQSDD bang gidy cho dat ngay 25/5/2010 giira vo
chong 6ng T1 va 6ng D, dat toa lac tai xa Phudc Thuan, huyén Xuyén Moc, tinh
Ba Ria — Viing Tau 1a v hi¢u.

Qud trinh tham gia té tung, bi don éng Pinh Xudn TI, bd Ngé Thi Thu H
trinh bay:

1. Vao dau nam 2014, 6ng T1 vay tién cua 6ng T 03 lan véi sb tién 1a
1.600.000.000 dong cu thé nhu sau: Ngay 06/01/2014, vay sb tién 200.000.000
dong; Ngay 30/01/2014, vay s6 tien 900.000.000 dong; Ngay 03/02/2014, vay s0
tién 500.000.000 dong Ngay 24/3/2014, Ong T va 6ng T1 tong hop 03 lan 6ng T
Cho Ong T1 vay tién thanh 01 glay vay tlen condi dunglaong T Cho Ong T1 vay
s6 tién 1.600.000.000 dong. Gidy vay tién nay khong thoa thuan vé 13i suat va thoi
han thanh toan. Tuy nhién, 6ng T1 da tra 13i cho 6ng T 50.000.000 dong con thiéu
87.500.000 dong tién 14i. Nhu vay, tinh dén ngay 24/3/2014, 6ng T1 con ng 6ng T
1.600.000.000 dong tién gdc va 87.500.000 dong tién 1ai. Ong T1 vay tién dé lam
an bén Lao va vo cua 6ng T1 khong biét. Su viéc nay di dugc 6ng T x4c nhan tai
Toa phtc tham va dugc ghi 1 trong ban an phac tham sd 143/2020/DS-PT ngay
05/11/2021 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Do viéc 1am an cua 6ng T1 gdp nhiéu kho khin nén 6ng T1 c6 viét thu
guri vo chong 6ng T vao ngay 01/11/2014 nhung dng T1 khong thay ong T tra 101,
thu ¢6 nodi dung: Do cong viéc 1am an gip nhiéu kho khian nén hién tai khong
thanh toan no cho anh chi dugc. Toan bo tai san ctia 6ng T1 d3 thé chap dé dau tu
nén 6ng T1 s& nghi viéc co quan dé giai quyét cong viéc lo tién tra cho 6ng T
nhung thoi gian c6 thé kéo dai vai nam. Sy viéc nay ban an phuc thim sb
143/2020/DS-PT ngay 05/11/2021 da ghi nhan. Ong T1 giao lai cho 6ng T
khoang 4500m? dat (Co 400m? dat thd cu), rong khoang 47m, dai 95m tai ap
Thanh Son 1A, xa@ Phuéc Thuan, huyén Xuyén Moc. Pit c6 tir can nhu sau: Pong
giap duong 27/4 nbi dai; Tay giap dat 6 ‘6ng Dinh Xuén N1, ong Ngb Quoc D; Nam
giap dit 6ng Tong Vin N; Bic giap dat ong Dinh V. Viéc dng T1 dé nghi giao dat
cho 6ng T 1a dé dam bao viéc 6ng T1 s& tra ng cho 6ng T cha dng T1 khéng
chuyén nhuong dat cho éng T.

3. Vao buoi tdi (khoang 20h) ngay 30/12/2014, loi dung ong T1 khong co ¢
nha do & nudc ngoai, Ong T soan san 01 HDCNQSDD roi 6ng T va mot sd ngudi
khac dén nha 6ng T1 dé ép ba H ky vao hop dong. HDCNQSDD ma 6ng T lap co
ndi dung: Vo chong éng T1 chuyén nhuong cho vo chong dng T dién tich dat
khoang 4.500m? (Khoang 400m? dat tho cu) mit tién duong 27/4 kéo dai. T( can
nhu sau: Huéng Pong Nam giap du’orng 27/4 keéo dai rong 47m; Tay Nam giap dat
ong Nam Ngay dai 95m; Ty Bac giap dat ong Ngo Qudc D 10m, dat 6ng Pinh



Xuén N1 10m, giap dat con lai clia ong Dinh Xuan T1 12m; Dong B\éc giap dat
ong Pinh V 80m, dat 6ng X 15m. Gia chuyén nhuong 1.600.000.000 dong.

4. Thira dat ma 6ng T ghi trong HDCNQSDD 14 thira dat 499, dién tich
4.500m? dang c6 nha & ctia vo chdng dng T1. Pon khéi kién ctia vo chong 6ng T
ghi ngay 08/8/2018 yéu cau cong nhan HDCNQSDD giita v chong 6ng T MURTY
chdng 6ng T1 dbi v6i dién tich 4.500m? c6 tir cAn: Dong giap duong 27/4 ndi dai:
Tay giap dat 6ng Pinh Xuan N1, 6ng Ngb Qubc D: Nam giap dat 6ng Téng Vin
Ngay;. Bic giap dit 6 ong Dinh Van Dau. Don khoi kién bd sung ngay 15/8/2018,
VO chong ong T yéu cau cong nhan HDCNQSDD gifra vo chong 6ng T véi vo
chong ong T1 d6i voi dién tich dat 4.500m? to ban do sd 03 xa Phudc Thuan,
huyén Xuyén Mdc.

Do thira dit 499 nay dang c6 nha & ctia vo chong 6ng T1 nén vo chdng 6ng
T stra d6i, b6 sung va thay doi don khdi kién yéu cau céong nhan HDCNQSDD
giita vo chong 6ng T voi vo chong 6ng T1 ddi véi thira 620, 621, 912 to ban d6 s6
3 x3 Phudc Thuén, huyén Xuyén Moc (Theo so d6 vi tri ngay 31/5/2021).

5. Ba H xdc dinh la ba H khong hé giao dat cho vo chong 6ng T. Viéc vo
chong Ong T cho rang ba H giao dat cho vo chong Ong T nhung vo chong Ong T
khong biét dat ba H giao ¢ dau. Vo chong Ong T cho rang vo chong 6ng T trong
tram trén thira s6 620, 621, 912 to ban do s6 3 x4 Phudc Thuan, huyén Xuyén
Moc vao ngay 30/12/2014 la khong dung vi s6 Tram trén hai thira dat nay 1a do
vo chong dng T1 trong tir ndm 2008.

6. HDCNQSDD do 6ng T lap ngay 30/12/2014, ép ba H ky chir dng T1
khong ky vao hop dong nay. Hop dong nay ciing khéng duoc cong ching, ching
thuc nén khong phat sinh hiéu luc. Ba H ¢6 ky vao HDCNQSDD nhung ba H
khong nhan tién ctia vo chong dng T. Viéc 6ng T1 vay tién cta vo chong ong T
thi ba H khong biét. Ong T1 ¢6 ng vo chong dng T 1.600.000.000 dong va dng T1
c6 viét thu giri cho vo chong dng T dé nghi chuyén nhuong dat dé can trir no
nhung vo chong 6ng T khong tra 1oi nén 6ng T1 chwa ban bac voi ba H dé chuyén
nhuong dat cho vo chong 6ng T.

Nhu vy, HDCNQSDD giita ba H véi vo chong 6ng T 13 vi pham ca hinh
thire va ndi dung nén vo hiéu. Thu ctia 6ng T1 viét cho vo chong dng T 1a 6ng T1
dé nghi giao dat cho vo chong ong T dé dam bao viéc tra no nhung vo chong 6ng
T khong tra 10i va chua dugc sy dong ¥ cua ba H nén thu cua dng T khdng c6 gia
tri phap ly trong viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nay vo chong Ong T1
khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua vo chéng 6ng T. Vo chong 6ng
T1 dé nghi Toa an tuyén HDCNQSDD ngay 30/12/2014 gitra ba H véi ong T la
v6 hiéu. Dbi véi s6 tién 6ng T1 vay ctia ong T thi 6ng T1 co trach nhiém tra lai
chodng T.

7. GCNQSDD di cip cho 6ng T1, dng T2, 6ng H1 1a hoan toan hop phap.
Viéc vo chéng ong T yéu cau Toa an hay phan dién tich thudc thira s6 620, 621,
912, to ban d6 s6 03 trong GCNQSDD nay la khong c6 can ctr. Vi vay dé ngh1
Toa an khong chap nhan yéu cau ndy cta vo chong 6ng T.



8. Ngay 15/6/2018, vo chdéng 6ng T1 ky hop dong ting cho con la ong T2
quyén st dung dat thira s6 620, 621, 912 da duge cong chimg sb 3607, quyén sd
02/2018 TP/CC-SCC/HDND ngay 15/6/201 8 tai Van Phong Cong chimg P la hop
phap. Dién tich dit nay thudc quyen st dung hop phap cua vg chong 6ng T1 va
vo chong 6ng T1 khong chuyén nhuong dat nay cho vo chong ong T nén vo
chdng 6ng T1 c6 quyén ting cho ng T2. Di¢n tich dat vo chdng 6ng T1 ting cho
ong T2, da dugc UBND huyén Xuyén Moc cap GCNQSDD cho ong T2. Vi vay,
vo chong 6ng T1 khong chap nhan yeu cau ctia vo chong 6ng T vé viéc huy
HPTCQSDP giita vo chong 6ng T1 véi 6ng T2.

9. V& hién trang st dung dat:

Di¢n tich, tor can ghi trong HDCNQSDD khong dung vai dién tich tr can
thuc té qua xem x¢&t tham dinh tai chd cua Toa an. Céan ctt Ban an phtc tham sd
143/2020/DS-PT ngay 05/11/2020 thi toan bo dién tich 5.723m? bao gém cac thira
620, 621, 912, 1145, 1110 dugc 6ng T1 rio bao quanh bang tuong gach va hang
rao kém gai tr ndm 2002. Sau khi nhan tang cho 6ng Pinh T2 da thay nhiing tru
rao bi giy d6 va thay mdi toan bd hang rao day kém gai. Tir viéc 6ng T khong xac
dinh duoc dat tranh chép & dau nén budi do dac, dinh gia tai san va tham dinh tai
chd ngay 30/3/2021, Toa 4n khong thé tién hanh dugc.

10. V& cham séc cdy tram trén dat: Tai cac ban khai ciia 6ng T, lac dau 6ng
T nhén cdy tram do ong trong, khi 6ng T1 yéu cau Toa an cho giam dinh tudi cay
tram thi 6ng T lai néi 1a khong trong ma chi cham soc nhu chit cy con dé lai cay
16n. Hién nay, 6ng T2, ba C1, 6ng H1 dang chiam soc cdy tram trén céc thira dat
s6 620, 621,912, 1110, 1145.

11. Vé hai try cong xdy bang gach: Can ctr so d6 vi tri ngay 3 1/5/2021,
hai tru cong xay bang gach c6 kich thude 40cmx40cm cao 2,2m khong nam trong
cac thira dat s6 620, 621, 912.

12. Ban khai cta nhan chting do 6ng T cung cap: Ban khai ctia nhitng ho
giap ranh dat tranh chap va nguoi lam chimg 1a khong c6 that, HDCNQSDD dugc
ky vao t6i ngay 30/12/2014 nén cac ho giap ranh khong thé blet de xac nhan 6ng
T 1am hang rao tir ngy 30/12/2014. Trén thira 620 khong c6 cong sat.

Déi v6i don xin xac nhan canh tic cham séc ciy tram trén dat cia ong T.
Tai Thong bao sd 36/TB-UB ngay 14/12/2021 cua Uy ban nhan dan xa Phudc
Thuén da c6 van ban: “Rut lai va hily bo toan bd ndi dung xac nhan trén dbi vai
cac thira s6 620, 621, 912, t& ban d6 s6 3 ma UBND xa Phudc Thuan da xac nhan
theo Pon xin xac nhan ctia 6ng T

Ngay 30/12/2014, 6ng T danh may san “HPCNQSDD” 1di dua cho ba H
ky nhung khong giao cho ba H sb tién 1.600.000.000 dong nhu ghi trong hop
ddng; hop ddng nay chi c6 ba H véi dng T ky, chong ba H 1a dng T1 khéng biét
viéc ba H ky hop dong ndy. Vo chong ba H khong ky gidy to chuyén nhuong
quyén st dung dat cho vo chong dng T thira dat s6 620, 621, 912 to ban dd s 03
nhu nguyén don ghi trong don khoi kién. Dé nghi Toa an tuyén vo hiéu
“HDCNQSDP” ngay 30/12/2014 dbi véi phan dét co dién tich 4.500m? (Trong d6



c6 400 m? dat thé cu). Khong chap nhan yéu cau cua ‘nguyén don vé viéc hay
GCNQSDD da cap cho 6ng T2, dng H1 ddi voi phan dat tranh chap. Ly do: Yéu
cau cua nguyén don khong c6 co sd, ba H khong nhén tién, 6ng T1 khong biét ba
H véiong T ky HDCNQSDD.

Tai ban an dan su phuc tham sé 143/2020/DS-PT ngay 05/11/2020 cua Toa
an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tuyén hay ban 4n so tham s6 57/2019/DS-PT
ngay 28/11/2019 cua Toa &4n nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing
Tau. Sau khi thy ly lai vao ngay 26/11/2020, tai bién ban hoa giai ngay 07/7/2021,
ong T1 gilt 161 trinh bay tai cac bién ban trudc ddy da trinh bay tai Toa an cac cap,
de nghi Toa an bac yéu cau khoi kién ctia dng T. Vo chong dng T1 khong co yéu
cdu phan t6 trong vu an nay vi 6ng T2, ba C1 va dng H1 da c6 yéu cau doc lap
trong vu an.

Nay, vo chéng ong T khai kién thi 6ng T1 dé nghi bac don khai kién vi 1y
do sau:

Can clr vin ban sd 2162/QLXNC-P7 ngay 12/7/2021 ciia Cuc quéan 1y xuat
nhap canh bo Cong an thi thoi gian tir ngay 22/12/2014 dén ngay 07/01/2015 dng
T1 dang & nudc ngoai nén viéc vo chong 6ng T ghi ndi dung trong HDCNQSDD
ngay 30/12/2014; cac don khoi kién véi ndi dung 6ng T1 da nhan 1.600.000.000
dong tién chuyén nhuong thira s6 620, 621, 912 1a khong ding. HDCNQSDD
ngay 30/12/2014 1a gia tao, khong co6 that. Tai thoi diém ong T va ba H ky
HPCNQSDP, GCNQSDD thira s6 620, 621 dang duoc thé chap tai Ngan hang
Qudc té chi nhanh Ba Ria.

Tai bién ban vé viéc khong tién hanh do v&, xem xét thim dinh va dinh gia
tai san ngay 30/3/2021 ctia Toa 4n ghi: “Tién hanh 1ap bién ban vé viéc cac duong
su khong xac dinh duogc vi tri tranh chép nén dai dién do v€ va hoi déng dinh gia
khong xac dinh dugc dét tranh chép dé tién hanh lam viéc”. Nhu vay, kh.'fmg dinh
6ng T khong biét ranh dét tir dau dén dau nén khong sur dung dat. Viée ong T dé
nghi UBND x3 Phudc Thuan xac nhan don xin xac nhan canh tac cham soc cay
tram trén dat véi ndi dung: “Tir ngdy 30/12/2014 trén manh dat to s6 3, thira
912,620,621 toa lac tai 4p Thanh Son 14 xi PhudcThudn, nam trén duong 27/4
giap ranh voi dat ba Tam va ba T4. Ong T1 cd canh tac, chdm soc cat tia cdy tram
con dé lai cdy tram 1én. Trén manh dat noi trén cho dén ngay hom nay khong co
tranh chap” 1a khong co co sé, cac thira dat nay dang tranh chap tai Toa an nhung
6ng T lai d& nghi x4c nhan khéng tranh chap va UBND x4 da xac nhan 1a khong
ding. So sanh t&r can giap ranh ghi trong HDCNQSDD ngay 30/12/2014 voi tu
can giap ranh thyuc té cing voi viéc 6ng T lién tuc thay do6i thira dét tranh chap
khang dinh 6ng T khong st dung dat, viéc 6ng T tranh chap cac thira dat 620,
621, 912, 1190, 1110, 1145 1a khong c6 can cu.

V& noi dung dng T trinh bay trong bién ban 1a 6ng T dang st dung céc thira
dat 620, 621, 912, 1190, 1110, 1145 nhung thuc té 6ng T khong su dung cac thira
dat nay, trong khi 6ng H1, ba C1, 6ng T2 thudng Xuyén ra vao dé don co, phat cay
dai va tia canh tram. Ong T khai dang sir dung dat ma toan bo cac thira dat nay
(khu A va khu B) lai dugc 6ng T2, ba C1, dng H1 rao bang tuong gach, day kém
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gai bao quanh toan by céc thtra 620, 621, 912, 1190, 1110, 1145 va dugc xay tru
cong bang bé tong gan 2 canh cira st cao 2,2m rong 4.4 m (Ghi nhan tai trang 3
tiép theo to 01 bién ban tham dinh ngay 02/12/2021). Ban dau 6ng T khoi kién
thira s6 499, sau d6 yéu cau thira s6 620, 621. Sau khi Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria Viing Tau tuyén hily 4n so thAm thi 6ng T yéu cu thém thira s6 912, trén dat
c6 can nha caa 6ng H1. Hién nay, yéu cau thém thia s6 1190, 1110, 1145 chimg
minh rang 6ng T khong biét dat tir dau dén dau.

Pén ngay 01/11/2021, ba H c¢6 don d& nghi Toa an ban hanh quyét dinh
budc ba H va éng T phai thyc hién quy dinh vé hinh thirc cua giao dich trong mot
thoi han dé hoan thién vé mat hinh thic HDCNQSDD di duoc ky két giita ba H
véi 6ng T ngay 30/12/2014. Véi Iy do nhu sau: Pay 1a vu an tranh chip
HDPCNQSDD ngay 30/12/2014, thoi diém B6 Luét dan sy nim 2005 co6 hiéu luc
phap luat nhung khong cé cong chimg, ching thyc. Can ctr Didu 134 Bo Luat dan
sy nam 2005, Toa an budc cac bén phai hoan thién vé mat hinh thtrc ctia Hop
dong.

Tai phién toa so tham, trudng hop Toa an tuyén cac HDTCQSDD la
vO hiéu thi vg chong 6ng T1 khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
phap 1y cta hop doéng vo hiéu.

Qud trinh tham gia t6 tung, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan

trinh bay:
+ Ong Dinh T2 trinh bay:

Ong T2 duoc vo chéng ong T1 tang cho cac thira dat sb 451, 620, 621, 622,
912, to ban dd s6 03, toa lac tai x4 Phudc Thuan, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba
Ria — Viing Tau. Hop dong cong ching ngay 15/6/2018, tai Vin Phong
Cong chung P. Sau khi cong chung, ong T2 da duoc sang tén va str dung
dat.

Ngay 29/9/2018, 6ng T2 chuyén nhuong cho ba C1 toan b thira sd 620,
621 néu trén vai gia 5.000.0000.000 déng, 6ng T2 d nhan 3.500.000.000 dong,
con lai 1.500.000.000 déng cic bén hen khi nao tién hanh thu tuc mua ban cong
ching bén mua sé& tra du. Ong T2 d4 giao dat va gidy to cho ba C1.

Ngay 13/10/2019, éng T2 chuyen nhugng cho 6ng H1 thira s6 912 néu trén
véi gia 50.000.000 dong, viéc chuyen nhu:cmg dugc thyc hién tai Van phong cong
chung T. Ong T2 d4 nhan du tién va di giao dat, cung gidy to cho dng H1 dé 6ng
H1 thyc hién cac quyén cta ngudi str dung dat. Hién nay, thtra s6 912 da duogc céap
GCNQSDD dtmng tén 6ng H1. Tai phién toa hém nay, 6ng T2 thira nhan sb tién
thue té ma 6ng T2 va 6ng H1 chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 dong, cic bén ghi
50.000.000 dong trong hop dong, muc dich dé giam tién thué dat. Ong T2 di nhan
du sb tién 1.200.000.000 dong.

Nay, 6ng T2 c6 yéu cau doc 1ap nhu sau:

1. Bac mot phan yéu cﬁu, khoi kién cta nguyén don lién quan dén yéu cau
tuyén bo hop dong tdng cho s6 02/2018/TPCC-SCC/HDPGD ngay 15/6/2018 tai
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Vin phong cong ching P v6 hiéu va yéu cau huy GCNQSDD s6 CO 748035, CO
748037 do So Tai nguyén va Moi truong cap cung ngay 21/9/2018 va s6 CO
727463 do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap ngay 21/10/2019.

2. Tuyén HPTCQSDD sé 3607, quyén s6 02/2018TP/CC-SCC/HPGD
ngay 15/6/2018 tai Van phong cong ching P tinh Ba Ria - Viing Tau ddi véi thira
dat sb 620 dién tich 2.414m? thira sb 621, dién tich 1.033m2, thta s6 912, dién
tich 1.054m? cuing t& ban dd s6 03 toa lac tai xa Phude Thuén, huyén Xuyén Moc
1a hgp phép, c6 hi¢u luc phap luat.

3. Xéc dinh toan bd dién tich dat 4.501m? thudc cac thira s6 620, 621, 912,
td ban dd s6 03, thudc quyén st dung hop phap cta 6ng T2 theo cac GCNQSDD
s6 CO 748035, CO 748037 cung ngay 21/9/2018 va sé6 CO 727463 ngay
21/10/2019 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Rja - Viing Tau cap. Dong
thoi, xac dinh viéc 6ng T2 chuyén nhugng cho ba C1 (Thira 620, 621), chuyén
nhuong cho Ong H1 (Thwa 912) la hop phap c6 hi€u lyc phap luat. Cong nhan
quyén st dung dat cho nguoi nhin chuyén nhuong.

+ Ong Pinh Vin H1 trinh bay:

Giira 6ng H1 va 6ng T2 1ap HDCNQSDD s6 5841 ngay 03/10/2019 tai Van
phong Cong chimg T ddi véi dién tich 1.054 m?, thtra s6 912, to ban d6 s6 03, toa
lac tai xa Phude Thudn, huyén Xuyén Moc. Day la tai san riéng cua ong H1 trong
thoi ky hon nhan (BL: 999). Dién tich dat thuc te sang nhuong va sir dung nhiéu
hon dién tich trén GCNQSDD thyc té stir dung gom cac thira s6 912, 1110, 787 va
1145, to ban dd sb 03, chong 1an ranh trén ban d6 nhung thuc té khong tranh
chép, cac bén st dung 5n dinh. Vira rdi Nha nude do dac lai ban d6 dia chinh, céac
bén giap ranh & cac thira s6 1110, 787 va 1145 ciing thira nhan ranh thuc té nay.
Can ctt so dd vi tri ngay 31/5/2021, dién tich ciia 6ng H1 nhén sang nhugng
ctia 6ng T2 nim trong tranh chap (Do 6ng T chi ranh) nhu sau: Thira s6 912, dién
tich 508,7m2; Thira s6 1110, dién tich 157,3m?; Thira s6 1145, dién tich 173,5m?
Thira s6 787, dién tich 1,1m? Toéng dién tich nam trong tranh chap do 6ng H1
dang sir dung c6 dién tich 840,6m2 Trén dat 6ng H1 da xay hang rao dé quan ly
dién tich dat. Toan bo dién tich dat thuc té dang sir dung & 4 thira dat trén luc 6ng
H1 nhén sang nhuong khong tranh chép giira dng T véi 6ng T1.

Tai phién toa so tham, 6ng H1 thira nhan s6 tién thuc té ma ong T2 va 6ng
H1 chuyen nhuong 1a 1.200.000.000 dong, cac bén ghi 50.000.000 dong trong

hop ddng, muc dich dé giam tién thué dat. Ong T2 di nhan du sb tién
1.200.000.000 dong.

Ong H1 c6 yéu cau doc lap nhu sau:

1. Bac mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don lién quan dén yéu cau
tuyén bd hop dong ting cho s6 02/2018/TPCC-SCC/HPGD ngay 15/6/2018 tai
Vin phong cong chimg P 13 vo hiéu (Dbi véi thira sb 912, dién tich 1.054m? cliing
to ban dd s6 03) va yéu cau hity GCNQSDPD sb CO 727463 do S¢ Tai nguyén va
Méi truong cap ngay 21/10/2019.
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2. Tuyén HDCNQSDD giita 6ng H1 va 6ng T2 s6 5841 ngay 03/10/2019
tai Van thng cong ching T, tinh Ba Ria - Viing Tau do6i voi thira s6 912 ding
dién tich cap GCNQSDD la 1.054m2, c6 hiéu luc phap luat. Tuyén ong H1 la

nguoi sir dung hop phap dién tich 527m? (Pbi véi phan dat nguyén don tranh
chép) thura s6 912.

Tai ban khai ngay 29/10/2021, sau khi do dac thuc té, ong H1 dé nghi Toa
an cong nhan toan bg dién tich dat 840,6 m? tai 04 thira (Khu 2) cho 6ng H1, gé)m:
Thira s6 912, dién tich 508,7m?; Thira s6 1110, dién tich 157,3m?; Thira s6 1145,
dién tich 173,5m% Thua s 787, dién tich 1,1m? theo so d6 vi tri ngay
31/5/2021.

Tai phién toa so tham, truong hop Toa an tuyén HDCNQSDD gitra
ong H1 va ong T2 1a vo hiéu thi 6ng H1 yéu cau giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

+ Ba Pinh Thi CI trinh bay:

Ngay 29/9/2018, ba C1 c6 nhan sang nhuong quyén s dung dat bang glay
viét tay cia 6ng T2 di¢n tich 3.447m?* (C6 400m? tho cu), cu thé nhu sau: Thira s6
620, to ban d6 s6 3, dién tich 2.414m? (C6 300m? tho cu); Thira s6 621, to ban do
s6 3, dién tich 1.033m? (C6 100m? dat ), hai thira dat trén toa lac tai x4 Phudc
Thuan, huyén Xuyén Moc. Pat di dugc cap GCNQSDD s6 CO 748035, CO
748037 do S Tai nguyén va Mai trudng cap cling ngay 21/9/2018. Liic mua trén
dat c6 dam tram bong vang dd dén tudi khai thac, bén ban cam két ban giao
nguyén trang, ddm tram ndy do bén mua thy huong. Tong sb tién sang nhuong 1a
5.000.000.000 dong. Ba C1 da giao cho 6ng T2 1a 3.500.000.000 dong, con lai
1.500.000.000 ddng, hen khi nao céng chimg hop dong ba C1 s& giao du. Ong T2
da giao ba C1 giir 02 ban chinh GCNQSDP s6 CO 748035, CO 748037. Khi mua,
ba C1 c6 dén Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Xuyén Moc dé kiém
tra thong tin thi 02 thira dat nay khong c6 tranh chap hay ngin chan, hai thira nay
dugc chuyén nhuong. Pau thang 01/2021, ba C1 bo tién ra nhd 6ng T1 thué ngudi
xdy tudng rao va xay tru kém gai rao lai toan bo khu dat ma ba C1 da sang
nhugng cua 6ng T2. Hién tai, viéc sang nhuong gitra ba C1 va dng T2 da hoan
thanh, ba C1 quan 1y dat va giit hai ban chinh GCNQSDD, khong ai tranh chap
v6i ba C1. Viéc ong T cho dng T1 vay thi doi lai tién, viéc lay dat 1a khong c6 cin
ctr, khong thoa dang. Viéc ba C1 nhan chuyén nhuong 1a ngay tinh, lac dat khong
cO tranh chép, du diéu kién chuyén nhuong. Ba C1 da nhan dat, giao hon 2/3 )
tién cho bén ban nén HDCNQSDPD dugc cong nhan theo quy dinh tai Diéu 129
BLDS nam 2015.

Ba C1 cho rang burc thu ngay 01/11/2014 do 6ng T1 ky giri cho nguyén don
dugc xac dinh 13 yéu cau giao két hop dong tir phia 6ng T1, tuy nhién cho dén nay
nguyén don van chua tra 161 cho 6ng T1 biét 1a c6 chip nhén giao két hop dong
chuyén nhuong hay khoéng, cling nhu gia ca, phuong thirc thanh toan. Ong T1
cing khong ban giao dat, nguoc lai phan tmg quyét liét khi nguyén don c6 dong
thai budc vao dat. Viée nguyen don xdy hang rao khdng bao cho ong T1 biét va
hién tai hang rio nam ngoai pham vi dat 6ng T2 chuyén nhuong cho ba C1.
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HDCNQSDD (Do 6ng T soan san) ngay 30/12/2014, khong c¢6 chit ky cua
6ng T1, nén duoc xac dinh 1a khong c6 HDCNQSDP giita nguyén don d6i véi
ong T1. Do do, nguyén don yéu cau dng T1 phai thuc hién mot giao dich khong
c6 1a yéu cau, khong c6 cin cir. Tuy co ky HDCNQSDD voi ba H (Bi ep buge)
nhung nguyén don khong giao tién chuyén nhuong cho ba H, day thuce chét 1a vu
ldy dat doi ng. Tuy nhién, nguyén don khai khong cho ba H vay tién, ba H khai
cling khong biét khoang vay giita 6ng T1 véi nguyén don. Do d6, nguyén don
cling khong duoc xiét tai san ctia ba H dé thu hdi ng cho nguoi khac muon, néu
ba H c6 vay tién ctia nguyén don thi nguyén don ciing khong c6 quyén lay dat trir
ng vi vi pham quyén Iyra chon thue hién nghia vu thay thé ctia nguoi c6 nghia vu.

Xét thly, HDCNQSDBD giira ba C1 véi ong T2 1a ¢6 hi¢u luc phap luat va
hién tai ba C1 dang quan ly, str dung 02 thua dat nay. Thoi diém céc bén nhan
chuyén nhuong dit da duoc cip GCNQSDD va dat khong co tranh chap, khong bi
ké bién hay ngin chan. Hién tai, ba C1 dang quan 1y dat va di xdy dung hang rao
trén dat dé bao vé dat va tai san ctia minh. Vao cudi nam 2020, dau nim 2021, ba
C1 ¢6 nho 6ng T1 mudn nhan cong xay hang rao xung quanh thira 620, 621
(Tuong gach ddy 10cm, méng do try dé xi miang va da kiéng 20x30cm bang bé
tong cot thép, c6 kéo kém gai). Tong so tién 100.000.000 dong.

Tuy nhién do két qua do dac ngay 31/5/2021 cua Trung tdm Ky thuat Tai
nguyén va Moi truong va sy chi ranh dat ciia 6ng T nam trong pham vi tranh chap
nén dién tich thira 620 va 621 c6 thay d6i so v6i nguyén thira, cy thé phan dién
tich nam trong tranh chap: Thutra s& 620 dién tich 2.095,5m? va thira s6 621, dién
tich 1.010,8m2 Do lic ba C1 nhan sang nhuong dét cua 6ng T2 theo ranh thuc té
nén phén dién tich 203,2m? thudc thira 620 nam ngoai ranh dat thuc té nhan
chuyén nhuong (Do nguoi khac dang sir dung) nén phan dién tich nay khong phai
cua ba C1.

Nay ba C1 c6 yéu cau doc lap nhu sau:

1. Bac mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don lién quan dén yéu cau
tuyén bd hop dong ting cho s6 02/2018/TPCC-SCC/HPGD ngay 15/6/2018 tai
Vin phong cong chimg P vo hiéu (Ddi véi thira dat s6 620 dién tich 2.414m?, thira
s6 621, dién tich 1.033m?) va yéu cau hiy GCNQSDD sé CO 748035, CO
748037 do S& Tai nguyén va Moi trudng cap cung ngay 21/9/2018.

2. Tuyén HDCNQSDD giita 6ng Dinh T2 véi ba DPinh Thi C1 ngay
29/9/2018 d6i véi thira dat s6 620 dién tich 2.095,5m? (Trong d6 c6 300m? dit &),
thira s6 621, dién tich 1.010,8m? dét nong nghiép 1a c6 hiu luc phap luat. Ba C1
1a nguoi st dung hop phap thura s6 620, 621. Dbi véi phan dién tich 203,2m?,
thugc thtra s6 620 nam ngoai ranh dat thuce té nhan chuyén nhuong nén phan dlen
tich nay ba C1 khéng yéu cau giai quyét.

Ngay 28/10/2021, ba C1 c6 don dé nghi Toa 4an budc cac bén hoan thién
hinh thic hgp dong véi can cit nhu sau: Pay 1a vy an tranh chdp HDCNQSDD
ngay 30/12/2014, dugc ky két giira ba H véi dng T khéng c6 cong ching, ching
thuc. Lién quan dén viéc ky két, thyc hién hop dong nay coé cac quy dinh diéu
chinh can ct khoan 1 Diéu 156 Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat nim
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2015, khoan 2 Diéu 689 Bo Luat dan sy ndm 2005, diém a Khoan 3 Diéu 167
Luat Dat dai nam 2013, Piéu 134 B Luat dan sy nam 2005. Ba C1 cho rﬁng:
HPCNQSDP dugc ky két gitra ba H v6i ong T ngay 30/12/2014 & vao thoi diém
BLDS nam 2005 dang c6 hi¢u luc thi hanh. Trong hd so vu 4n, Toa an cép SO
tham trude day khong cd quyét dinh budc cac bén hoan thién vé mit hinh thirc
hop dong 1a chua dung quy dinh tai Diéu 134 Bo Luat dan sy nim 2005 anh
huong nghiém trong dén quyén cia cac bén tham gia hop dong va tir d6 khong
xéac dinh duogc 15i ciia bén nao khong chiu ky két dan dén hop dong vo hiéu (Néu
c6). Van dé nay ciing anh hudng tryc tiép dén quyén loi cta ba C1 trong viéc xac
dinh 15i cua ai ddn dén Hop dong vo hiéu (Néu co) dé ba C1 lya chon dua ra yéu
cau chinh thirc trong viéc xtr Iy hau qua cua hop dong vo hiéu trong vu 4n nay hay
khong. Nay, ba C1 dé nghi Toa 4n cdp so thim quyét dinh budc ba H va 6ng T
phai thyc hién quy dinh vé hinh thic cia giao dich trong mot thoi han dé hoan
thién vé mat hinh thtc HDCNQSDD di duoc ky két gitta ba H voi ong T ngay
30/12/2014.

Tai phién toa so tham, truong hop Toa an tuyén HDCNQSDD gitra
ba C1 va 6ng T2 1a vo hiéu thi ba C1 yéu cau giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

+ Van Phong Cong chung P trinh bay:

Ngay 15/06/2018, theo yéu ciu ctia vg chong dng T1 va ong T2 vé
viéc cong chung HDTCQSDD, Van phong cong ching P da tién hanh thu
tuc cong chung hop dong giao dich theo quy dinh cua phap luat vé cong
chung. Van phong da tlep nhan hd so gdm cac gidy to: Gidy to tuy thén;
Gidy to vé noi cu tru; Glay to chirng minh tai san tang cho. Cong chung
vién da kiém tra, ddi chleu cac loai gidy to, phu hop véi quy dinh cua
phap luit; ndi dung yéu cau cong chirg khong vi pham phap luat, khong
trai dao dtc x3 hodi, cac bén tham gia hop dong, giao dich c6 ning luc
hanh vi dan sy phu hgp theo quy dinh cta phép luat, hoan toan tu nguyén,
khéng co6 dau hiéu bi lira dbi, de doa hodc cudng ép. Vin phong di soan
thao HDTCQSDDP theo dung ndi dung yéu ciu cta cac bén. Sau do, Cong
chung vién dd moi cac bén doc hop dong, xac dinh dang va ky tén trudc
mdt cong chung vién. Van phong da thuc hién day du cac yéu cau phap
ludt vé thu tuc coéng chiung, tu do khang dinh viéc cong ching
HDTCQSDPD giita vo chong 6ng T1 va ong T2 1a dung phap luat. Vian
phong xin vang mit tai cac phién hoa giai, xét xir néu co.

+ Van Phong Céong chirng T trinh bay:

Ngay 03/10/2019, Van phong c6 ching nhan HDCNQSDD gitra ong T2 va
Ong H1, s6 cong chimg 5844, quyén s6 01/2019. Khi tiép nhan ho so caa 6ng T2
va 6ng H1 lién quan dén hop dong néu trén. Ho so phap 1y day du va két qua tra
ctru trén hé théng quan ly cac Hop dong, giao dich ciia S& Tu Phap tinh Ba Rija -
Viing Tau. Tai thot dlem cong chimg HDCNQSDD, tai san khong c6 tranh chép,
khong han ché quyen vé tai san. Van phong da chimg nhan Hop dong néu trén
ding quy dinh vé luat cong chung va cac quy dinh phdp luat c¢6 lién quan. Van
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phong dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap lut va xin ving mit tai
cac phién hoa giai, xét xur néu co.
+ Ong Ngé Quéc D trinh bay:

Ngay 25/5/2010, vo chdng 6ng T1 ¢6 ting cho 6ng D mot khu dét c6 dién
tich 2.950m2, ¢ tir cn nhu sau: Mat tién duong 27/4 (N6i dai huéng Nam) dai
20m; Mit dudng vao chiia Phudc Btiru (Hudng Bic) dai 10m; Chiéu sau khu dét
ndi hai mat tién khoang 165m, toa lac tai ap Thanh Son 1A, xa Phudc Thuan,
huyén Xuyén Moc. Pdi chiéu véi ban dd dia chinh nhu sau: Toan bo thira s6 912,
dién tich 1.050m?% Thua s6 621, dién tich 1.030m% Mot phan thira s6 620, dién
tich 550m2, mot phan thira 1190, dién tich 320m% Toan bo dién tich dat trén do
6ng D dang quan 1y va str dung va xdy nha dé & tir ndm 2010 cho dén nay.

+ Ba Hoang Thi T3, 6ng Lé Khanh H1, 6ng L& Khanh H2 trinh bay:

Gia dinh ba T3 dang tra tai Ap Thanh Son 1A, xi Phudc Thuén, huyén
Xuyén Moc. Ong Lé Khanh Y hién tai dd chét. Vo chong ba T3, dang st dung
thira dat 1145, to ban do sd 3, dién tich 265m? theo GCNQSDD s6 CP 739081
dugc So Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 24/01/2019
dtng tén ba T3 va thtra s6 787, to ban do sb 3, dién tich 720m? theo GCNQSDD
s6 AK 922729 duoc UBND huyén Xuyén Mdoc cip ngay 17/12/2007 dung tén
6ng Y (Hién nay, thira 787 gia dinh ba T3 van chua lam thira ké nén van dimg tén
6ng Y). Thira dat gia dinh ba T3 sir dung tir trudc dén nay giap ranh v4i phan dat
tranh chip giira 6ng T1 va dng T trong vu an dan sy thy 1y s6 190/2000/TLST-DS
ngay 26/11/2020. Ba T3 xac dinh phan dat gia dinh ba T3 st dung tir trude dén
nay dung voi ranh gioi thuc té cac bén dang str dung va khong co tranh chap hay
khiéu nai gi. Gia dinh ba T3 déng ¥ v6i ranh thye té va dong ¥ v6i so dd vi tri
ngay 31/5/2021. Gia dinh ba T3 khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay.

+ Ba Nguyén Thi T4, ba Pinh Thi Cam N, ba Dinh Thi My H3 trinh bay:

Thira dat gia dinh ba T4 sir dung thira s6 540, 910 to ban dd s6 3 duoc
UBND huyén Xuyén Mdc cap ngay 28/6/2007, tir trudc dén nay giap ranh véi
phan dét tranh chap giita 6ng T1 va 6ng T. Ong Pinh Vian P1 hién tai di chét. Gia
dinh ba T4 xé4c dinh phan dét cua gia dinh sir dung dung v6i ranh gidi thuc té cac
bén dang sir dung va khong co6 tranh chap hay khiéu nai gi. Gia dinh ba T4 dong y
v6i ranh thyce te va dong y véi so d6 vi tri ngay 31/5/2021. Gia dinh ba T4
khéng c6 yéu cau doc lap gi trong vu 4n nay.

+ Ong Tong Vin N, ba Trdan Thi D trinh bay:

Thira dat vo chong ong N str ~dung la thua s6 1110, 1021 t& ban d6 s6 3 tur
truéc dén nay giap ranh voi phan dat tranh chap giita dng T1 va 6ng T. Vo chong
ong N xac dinh phan dit vo chong 6ng N st dung tir trude dén nay dung voi ranh
gioi thuc té cac bén dang str dung va khong co tranh chap hay khiéu nai gi. Vo
chdng 6ng N dong ¥ v0i ranh thyc té va so dd vi tri ngay 31/5/2021. Vo chong
6ng N khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay.

Qud trinh tham gia t6 tung, ngwoi lam chitng trinh bay:
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+ Ong Nguyén van T5 trinh bay:

Vao lic 17h30, ngay 20/05/2018, vo chdong 6ng T1 c6 dén 6ng T5 tai sd
198 khu phé Thanh Son, thi trin Phuéc B, huyén Xuyén Moc. Ong T1 giai
thich cho me 6ng T5 1a ba C ring, dat d6 mit dudng tir goc ndy qua goc kia cho
dia chinh do rdi tach thira, ra cong ching va lam GCNQSDD cho ba C. Ba H con
no6i thém véi ba C rang: Dat nay phai tach thira vi GCNQSDD nay rét nhiéu thira.
Sau d6, 6ng T1 doi sb tién 400.000.000 dong méi ra cong chimg HDCNQSDD,
ba C khong dong ¥, ma chi dong ¥ cho 200.000.000 dong.

Ngay 09/7/2021, 6ng T5 trinh bay ndi dung doan ghi &m cudc nodi chuyén
giita 6ng T5, ba C va vo chong 6ng T1, 6ng T1 trinh bay da giao dat va tai san
trén dat cho vo chong 6ng T quan 1y, st dung.

+ Ong Pham Van T6 trinh bay:

Ngay 15/01/2015, 6ng T thué 6ng T6 lam hang rao, chon tru cdt, kéo ludi
B40, cit tia cay tram, chtra lai nhing cay tram lon. Ong T6 d3 lam xong, nhan du
s6 tién, c6 viét gidy bao sb tién 1a 6.000.000 dong.

+ Ong Lé Nguyén DI trinh bay:

Ngay 03/01/2015, 6ng T thué 6ng D1 xay cong bé tong va gan cira sat. Ong
P1 da lam xong, nhan du s tién, co viét gidy bdo so tién 1a 11.505.000 dong.

+ Ba Lé Thi Kim Y trinh bay:

Ngay 10/01/2015, ba Yén c6 ban cho ong T 110 cay try rao, dai 2 mét va
10 cudc lusi B40 (800 ky), co6 xuat hoa don ban hang.

+ Ong Bui Duy T trinh bay:

Ong Duy T trudc ddy 1a can b ap Thanh Son 1A, dng Duy T thiy ong T sit
dung, quan ly dat tranh chap va biét dugc vg chong ong T nhan chuyén nhuong
cua vg chong 0ng T1.

Tai ban dn dan si so tham so 42/2021/DS-ST ngay 17 thang 12 ndm 2021
cua Toa an nhdn dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau da tuyén xu:

1. Binh chi mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don dng Nguyén Vin
T, ba Pham Thi C d6i voi:

- Yéu cau tuyén bd hgp dong ting cho quyén st dung dat giita ong
Pinh Xuan T1, ba Ngé Thi Thu H va 6ng Dinh T2 d6i véi phan dién tich cua
thira dat s6 912 thuéc Khu 1 (Phan nam ngoai dién tich vo chong 6ng T tranh
chap) theo so dd vi tri do Trung tdm ky thuat Tai nguyén va Mbi truong
tinh Ba Ria — Viing Tau 1ap ngay 31/5/2021 di duoc cong ching sb 3607,
quyén sd 02/2018TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/6/2018 va Phu luc
HDTCQSDD sé 4645, quyén sb 03/2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/8/2018 tai Van Phong Cong chung P, tinh Ba Ria - Viing Tau la vo6
hiéu.

- Yéu cdu tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat giira
6ng Pinh T2 va éng Pinh Vian H1 d6i véi phan dién tich cta thira dat s6 912
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thuoc Khu 1 (Phan nam ngoai dién tich vo chdng dng T tranh chap) theo so d6
vi tri do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria —
Ving Tau 1ap ngay 31/5/2021 dd dugc cong chimg sé 5841, quyén sb
01/2019.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 03/10/2019 tai Van phong cong ching T, tinh
Ba Ria - Viing Tau la vo hié¢u.

- Yéu cau tuyén bd hop ddng ting cho quyén s dung dat bang gidy
cho dat ngay 25/5/2010 giita 6ng Dinh Xuan T1, ba Ngo Thi Thu H va éng Ngo
Quéc D, dat toa lac tai xd Phudc Thuén, huyé¢n Xuyén Mdc, tinh Ba Ria —
Viing Tau 1a vo hi¢u.

2. Pinh chi mot phin yéu cau doc 1ap ctia nguoi cd quyén loi nghia vu
lien quan 6ng Pinh Van H1 dbi voi phan dién tich cua thia dat s6 912 thudc
Khu 1 (Phan nam ngoai dién tich vo chong 6ng T tranh chip) theo so d6 vi
tri do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing
Tau 1ap ngay 31/5/2021.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Vian
T, ba Pham Thi C; Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan ong Pinh T2; Khong chap nhan yéu cau doc lap ciia nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pinh Van H1, ba Pinh Thj C1.

3.1. Cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gin
lién voi dat gilta bén chuyén nhuong ong Dinh Xuan T1, ba Ngoé Thi Thu H va
bén nhan chuyén nhuong ong Nguyén Vin T, ba Pham Thi C ngay 30/12/2014 1a
c6 hi¢u lyc phap luat.

- Ong Nguyén Vin T, ba Pham Thi C dugc quyén st dung dat va sd hitu tai
san trén dat, co dién tich 3.946,9m? thudc Khu 2 (Trong do: Dién tich 2.095, 5m2
thira s6 620; Dién tich 1.010,8m?2, thira sb 621; Dién tich 508,7m?2, thua sd
912; Dién tich 1,1m?, thira s6 787; Dién tich 173,5m2, thira s6 1145; Dién
tich 157,3m?, thtra s6 1110), cung to ban d6 sb 3, co cac diém toa do, goc
canh 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 1, toa lac tai xa Phudc Thuaén,
huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau theo so do vi tri thira dat do
Trung tam k¥ thudt Tai nguyén va Mo6i truong tinh Ba Ria — Viing Tau 1dp ngay
31/5/2021.

Ong Nguyen Van T, ba Pham Thi C dugc quyen lién hé voi co quan Nha
nuéc cd tham quyén dé dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi dién
tich 3.946,9m? néu trén theo quy dinh cua phap luét.

- Budc ba Pinh Thi C1 c6 nghia vu giao 02 (Hai) ban chinh gidy chutng
nhan quyén st dung dit CO 748035; S6 CO 748037 cung dugc So Tai
nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria — Viing Tau cdp cing ngay 21/9/2018
ding tén 6ng Pinh T2 cho Co quan nha nudc co tham quyén dé Co quan
nha nuéc c6 tham quyén cip lai gidy ching nhan quyén st dung dat ding
tén 6ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi C cho dtng véi dién tich dat thuc té dang sir
dung theo quy dinh cua phap luat.
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Truong hop, ba Pinh Thi C1 khong giao nop 02 (Hai) ban chinh glay
ching nhén quyén suir dung dat néu trén cho Co quan nha nudc ¢6 thim quyén
thi cac gidy ching nhan quyén st dung dat nay khong con gia tri phap 1y. Ong
Nguyén Van T, ba Pham Thi C dugc quyén lién hé voi Co quan nha nude ¢o tham
quyén dé duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho dung voi dién tich dat
thue té dang sir dung theo quy dinh cta phap luat.

Ong Nguyén Vian T, ba Pham Thi C dugc quyén lién hé voi Co quan nha
nuéc co thim quyén dé cap gidy chting nhan quyén st dung dat d¢bi véi dién
tich 840,6m? (Trong d6: Thira sb 912, dién tich 508,7m?% Thira sd 1110, dién tich
157,3m?; Thua s6 1145, dién tich 173,5m?% Thira s6 787, dién tich 1,1m?), clng
td ban dd s6 3, c6 cac diém toa d6 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 12A, 5 theo so
d6 vi tri do Trung tAm k¥ thuat Tai nguyén va Moéi trudng tinh Ba Ria — Viing Tau
1ap ngay 31/5/2021 cho dung véi dién tich dat thuc té dang sir dung theo quy dinh
cua phap luat.

- Ong Dinh Xuén T1, ba Ngé Thi Thu H, éng Pinh T2, ba Dinh Thj C1,
ong DPinh Van H1, Ong Ngb Qudc D khong duge can trd, gdy kho khan d6i voi
viéc thuc hién cac quyén cta chu st dung dat caa 6ng Nguyén Van T, ba Pham
Thi C theo quy dinh cta phap luat.

- Budc 6ng Pinh Xuan T1, ba Ng6 Thi Thu H, 6ng Pinh T2, ba Dinh Thi
C1, 6ng Pinh Van H1, 6ng Ngo Quédc D di doi cac tai san trén dat ¢ dién tich
3.946,9m? néu trén, dé tra lai nguyén hién trang d4t ban dau, dugc mé ta theo muc
2 phan quyét dinh tai Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sd
02/2021/Qb-BPKCTT ngay 25/01/2020 cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc,
tinh Ba Ria — Viing Tau, cho 6ng Nguyén Vin T, ba Pham Thi C theo quy dinh
cua phap luat.

- Co quan nha nudc c6 thim quyén cé trach nhiém diéu chinh lai dién tich
dat trén cac gidy ching nhan quyén stt dung dat s6 CO 727463 dugc So Tai
nguyén va Mai truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 21/10/2019 dimg tén
6ng Pinh Vian H1; S6 CB 828346 dugc Uy ban nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh
Ba Ria — Viing Tau cip ngay 17/03/2016 dung tén 6ng Téng Vin Ngay; S6 CP
739081 dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngiy
24/01/2019 dtng tén ba Hoang Thi T3; S6 AK 922729 dugc Uy ban nhan dan
huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 29/12/2007 dtng tén 6ng Lé
Khanh Thong cho dung vé6i dién tich dat thuc té dang sir dung theo quy dinh cia
phap luat.

3.2. Hop ddng ting cho quyén sir dung dat giira bén ting cho Pinh
Xuén T1, ba Ng6 Thi Thu H va bén nhan ting cho 6ng DPinh T2 dugc cong
chung sé 3607, quyén sb 02/2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/6/2018 va
Phu luc hop ddng ting cho quyén st dung dat sb 4645, quyén sb 03/2018
TP/CC-SCC/HDbGD ngay 27/8/2018 tai Van Phong Cong chung P, tinh Ba
Ria - Viing Tau 1a v6 hiéu mot phan d6i véi cac thia dat sé 620 (Dién tich
2.414 m?); Thira s6 621 (Dién tich 1.033 m?); Mot phan thira sé 912, dién
tich 508,7m?, cing to ban d6 sé 03, toa lac tai x4 Phudc Thuan, huyén
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Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.3. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Dinh T2 va
6ng Pinh Vian HI dugc cong chung s 5844, quyén sd 01/2019.TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 03/10/2019 tai Van phong Cong chimg T 1a vo hi€u mot
phan dbi v6i phan dién tich 508,7m? (C6 cac diém toa do 5, 6, 11, 12,
12A, 5 theo so d6 vi tri do Trung tAm k¥ thuat Tai nguyén va Moéi truong
tinh Ba Ria — Viing Tau lap ngay 31/5/2021), thudc thtra sé 912, to ban do
sd 3, toa lac tai xa Phudc Thuén, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Budc o6ng Pinh T2 ¢6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Pinh Van H1 s6 tién 1a
579.600.000 dong (Nam trim bay muoi chin triéu, sdu tram ngan) déng va boi
thuong thiét hai do hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat bi vo hiéu
v6i s6 tién 1a 91. 496.500 (Chin muoi mdt triéu, bon trim chin muoi sau ngan,
nam trim) dong, tong cong 1a 671.096.500 (Sau trim bay muoi mot triéu, khong
tram chin muoi sau ngan, nam trim) dong.

3.4. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy viét tay
gitta 6ng Pinh T2 va ba Binh Thi C1 ngay 29/9/2018 1a v6 hiéu.

Budc ong Pinh T2 c6 nghia vy hoan tra lai cho ba Pinh Thi C1 sb tién la
3.500.000.000 (Ba ty, nam tram tri¢u) dong va boi thuong thiét hai do hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat bi vo hiéu véi s tién 1a 1.455.432.500
(Mot ty, bon trim nim muoi 1Am triéu, bén trim ba muoi hai ngan, nam tram)
dong, tong cong 1a 4.955.432.500 (Bén ty, chin trim nim muoi lim triéu, bén
tram ba muoi hai ngan, nim trim) dong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé nghia vu thi hanh an, chi phi t6 tung
va tién an phi va quyén khang cao.
Noi dung khang cdo:

+7(A)ng Dinh Xuén T1 va ba Ng6 Thi Thu H khang céo yéu cau Toa an cap
phuc tham: Sura ban an so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khadi kién cua
nguyén don.

+ Ong Ngo Quéc D khang céo yéu cau Toa an cap phtic tham: Sira mot
phan ban an so thim theo hudng bac mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
va x4c nhan hop dong ting cho dat ngay 25-5-2010 c6 hiéu luc phép lut.

+ Ba Pinh Thi C1 khang céo yéu cau Toa an cap phuc tham: Sira mot phan
ban an so tham theo huéng bac mot phan yéu cau khoi kién clia nguyén don va
chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba C1.

+ Ong Pinh T2 khang céo yéu cau Tda an cap phuc thadm: Stra mot phan
ban 4n so thim theo hudng bac yéu cau khoi kién cua nguyén don va chip nhan
yéu cau doc lap cua dng T2.

+ Ong Pinh Vian HI khang céo yéu cau Toa an cp phac tham: Sira mot
phan ban an so thim theo hudng bac mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don
va chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong H1.
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Ngoai ra, cac 6ng (ba): Pinh Van H1, Pinh Xuan T1 , Ng6 Thi Thu H, DBinh
T2, Binh Thi C1 va éng Ngb Quoc D khang c4o ban 4n so tham de yéu cau cap
phuc thdm huy bo bién phap khan cdp tam thoi tai Quyét dinh sé 04/2021/QD-
BPKCTT ngay 17/12/2021 cia Hoi dong xét xir va Quyét dinh sb 02/2021/Qb-
BPKCTT ngay 25/01/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Tai phién toa phiic tham:

Céc 6ng (ba) Nguyén Van T, Pham Thi C, Pinh Van HI, Binh Xuén T1,
Ng6 Thi Thu H, Dinh T2, Dinh Thi C1 va 6ng Ng6 Quoc D da thoa thudn véi
nhau vé vi¢c gidi quyét vu an nhu sau:

1. Hay hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 30/12/2014 duoc ky gitra bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vin
T, ba Pham Thi C va bén chuyén nhuong 1a éng Dinh Xuan T1, ba Ngé Thi Thu
H.

2. Huy gidy vay ~tién ngay 24-3-2014 gitra bén vay la 6ng Pinh Xuan T1 va
bén cho vay 6ng Nguyen Van T.

3. Ong Pinh Xuan T1, ba Ng6 Thi Thu H ¢6 trach nhiém giao lai cho 6ng
Nguyen Van T, ba Pham Thi C s0 tién 8.000.000.000d (Tam ty dong). Thoi han
thanh toan hét s tién trén 1a 06 (Sau) thang ké tir ngay 16/8/2022.

4. Hét thoi han thanh toan, 6ng T1, ba H khong thanh toan hét sb tién trén,
thi cac ong (ba) Binh Xuan T1, Ng6é Thi Thu H, Pinh T2, Dinh Van H1 va Ngb
Quéc D ddng ¥ dé co quan Th1 hanh an ban phat mai tai san la dién tich
3.946,9m? thuoc Khu 2 (Trong d6: Dién tich 2.095,5m?, thtra s 620; Dién tich
1.010,8m?, thira s6 621; Dién tich 508,7m?2, thira s6 912/1; Dién tich 1,1m?,
thtra s6 787/1; Dién tich 173,5m?, thira s6 1145/1; Dién tich 157,3m?, thira
sb 1110/1), cung to ban dd sé 3, co cac diém toa do, goc canh 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7, 8,9, 10,11, 12, 13, 14, 1, toa lac tai xa Phudc Thuan, huyén Xuyén Moc,
tinh Ba Ria — Viing Tau theo so d6 vi tri thira dat do Trung tim ky thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau 1ap ngay 31/5/2021 dé dam bao thi
hanh du sb t1en 8.000.000.000d (Tam ty dong). Pong thoi, tiép tuc duy tri bién
phap khan cap tam thoi s6 04/2021/QD-BPKCTT ngay 17-12-2021 ciia Toa an
nhan dan huyén Xuyén Moc dé dam bao thi hanh an va s& hét hiéu luc ngay sau
khi 6ng T, ba C nhan du s6 tién 8 ty dong ctia 6ng T1, ba H.

5. Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky gitra bén nhan
chuyén nhuong 1a ba binh Thi CI va bén chuyén nhuong 1a 6ng Dinh T2 ngay
29-9-2018 va khong yéu cau giai quyét hdu qua cta hop dong.

6. Ong Pinh T2 d6ng y giao 02 gidy chimg nhin quyén st dung dat sb: CO
748035, CO 748037 cung ngay 21/9/2018 do S& Tai nguyén va Méi trudong tinh
Ba Ria - Viing Tau cip dung tén ong Pinh T2 cho Co quan Thi hanh 4n giit, quan
ly cho dén khi 6ng T1, ba H thanh todn xong s tién 8.000.000.000d (Tam ty
dong). Sau khi thanh toan du 8 ty dong thi ong T2 dugc nhan lai 02 gidy ching
nhan quyén str dung dat trén (Ban chinh 02 Gidy ching nhin quyén sir dung dat
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s6: CO 748035, CO 748037 cing ngay 21/9/2018 do Tda 4n nhén dan tinh Ba Ria
— Viing Tau gitt).
7. Cac 6ng Pinh Vin H1 rat yéu cau doc lap, Ngo Qudc D khong yéu cau

giai quyét trong vu an nay; dé nghi Toa an huy mot phan ban 4n so thim va dinh
chi giai quyét vu an d6i voi cac yéu cau cua 6ng Dinh Vin H1.

8. An phi:

Céc 6ng (ba) Pinh Xuén T1, Ng6 Thi Thu H va 6ng Nguyén Van T, ba
Pham Thi C tu nguyén chiu '4 an phi dan sy so tham.

~ Céac ong (ba) binh T2, Dinh Thi C1, Dinh Van H1 chiu an phi dén sy so
tham va dan sy phtuc tham theo quy dinh cua phap luat.
Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién ciia Vién kiém sat nhu
sau.
- V& viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xur, thu ky va cac duong sur
la dang theo quy dinh cua phap luat.

- Vé noi dung khang céo:

Tai phién toa, do cac duong sy thong nhét voi nhau vé giai quyét vu an; su
thoa thuan trén khong trai phap luat va dao duc xa hoi nén dé nghi Hoi dong xét
XU ¢an ctr vao Piéu 300 Bo luat T6 tung dan su, sira ban an so thAm theo hudng
cong nhan su thoéa thuan ctua cac duong su tai phién toa.

D61 voi viée rat yéu cau doc 1ap cua o6ng Pinh Van H1, cac duong su trong
vu an dong ¥ nén can cu vao Bicu 311 Bo luat To tung dan sy dé huy mot phan
ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an doi véi yéu cau doc lap cia 6ng Pinh
Van H1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia cac ong (ba): Pinh Vin H1, Pinh Xuan
T1, Ngo Thi Thu H, Pinh T2, Pinh Thi C1 va dng Ngo Quédc D dam bao dang tha
tuc, ndi dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai céac Diéu 272, 273 cia B
luat to tung dan sy nén hop 1&. HO1 déng xét xur phuc tham chép nhan xem x¢&t lai
ban an so tham theo trinh tu phac tham.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khang céo ctia cac duong sy thi thiy:

[2.1] Tai phién toa, 6ng Dinh Van H1 rat don yéu cau doc lap, cac duong
su trong vu an dong v viéc rat don cua 6ng H1, can ct vao Diéu 299 va Piéu 311
B luat t6 tung dan su, Toa an cap phuc thAm hiy mot phan ban an so tham va
dinh chi giai quyét vu an ddi v6i yéu cau doc 1ap ciia 6ng Pinh Van HI.
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[2.2] Tai phién toa phtc tham, cac dng (ba): Nguyén Van T, Pham Thi C,
Dinh Van HI, Dinh Xuan T1, Ng6 Thi Thu H, Binh T2, Dinh Thi Cl va dng Ng6
Quéc D da ty thoa thuan véi nhau vé viée giai quyet toan bd vu an, sy thoa thuan
cua cac duong sy la tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phap luét, khong trai
dao dirc xa hoi nén Hoi dong xét xtr cAp phuc thim cin ct Diéu 300 Bo luat T6
tung dan su, stra ban an so tham, cong nhan su thoa thudn cua cac duong su.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi dan sy so thAm: Xac dinh lai 4n phi so tham theo nodi dung
thoa thuan vé viéc giai quyét vu 4n tai phién tdoa phuc tham nhu sau:

Qng Nguyén Vin T, ba Pham Thi C phai chiu 58.000.000d (Ndm muoi tam
triéu dong);

Ong Dinh Xuén T1, ba Ngé Thi Thu H phai chiu 58.000.000d (Nam muoi
tam triéu dong);

Ong Pinh Van H1 phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong);
Ba Pinh Thi C1 phai chiu 300.000d (Ba traim ngan dong);

Ong Dinh T2 phai chiu 38.438.000d (Ba muoi tam tricu, bdn trim ba muoi
tdm ngan dong).

[3.2] An phi dan su phuc tham:
Ong Pinh Vian H1 phai chiu 150.000d (M6t trim nim muoi ngan dong);
~ Ong Binh Xuan T1, ba Ngé Thi Thu H phai chju 300.000d (Ba tram ngan
dong);
Ong Ngb Quéce D phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong);
Ba Pinh Thi C1 phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong);
Ong Pinh T2 phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can cir vao khoan 4 Dicu 308, Diéu 311 B§ lujt td tung dan su; hily mot
phan ban an dan sy so tham s6 42/2021/DS-ST ngay 17-12-2021 cua Toa 4n nhén
dan huyén Xuyén Mdgc va dinh chi giai quyét vu an doi vl yéu cau ddc lap cua
ong Pinh Van H1.

7 2: Can cir Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan syu; Stra ban an dan sy so
tham so 42/2021/DS-ST ngay 17-12-2021 cua Toa an nhan dan huyén Xuyén
Moc;

Ap dung: Diéu 300 B9 luat T tung dan su; Piéu 26 va Diéu 29 Nghi quyet

326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé
an phi, 1€ phi Toa an; tuyén xur:
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- Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 30/12/2014 duoc ky gitra bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vin
T, ba Pham Thi C va bén chuyén nhuong 1a 6ng Pinh Xuan T1, ba Ngé Thi Thu
H.

- Huy gidy vay t~ién ngay 24-3-2014 gitta bén vay la 6ng Pinh Xuan T1 va
bén cho vay 6ng Nguyén Van T.

- Ong Pinh Xuan T1, ba Ng6 Thi Thu H c6 trach nhiém giao lai cho 6ng
Nguyén Van T, ’bé‘Pham Thi C s06 tién 8.000.000.000d (Tam ty dong). Thoi han
thanh toan hét so tién trén 1a 06 (Sau) thang ké tir ngay 16/8/2022.

- Hét thoi han thanh toan, dng T1, ba H khong thanh toan hét s6 tién trén,
thi cac ong (ba) Binh Xuan T1, Ngd Thi Thu H, Pinh T2, Pinh Van HI va Ngb
Quéc D ddng ¥ dé co quan Th1 hanh an ban phat madi tai san la dién tich
3.946,9m? thuoc Khu 2 (Trong d6: Dién tich 2.095,5m?, thtra s6 620; Dién tich
1.010,8m?, thira s6 621; Dién tich 508,7m?, thtra sd 912/1; Dién tich 1,1m?,
thira s6 787/1; Dién tich 173,5m?, thira s6 1145/1; Dién tich 157,3m?, thira
s 1110/1), cung to ban do6 sb 3, c6 cac diém toa do, gbccanh 1,2,3,4,5,6,
7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 1, toa lac tai xa Phudc Thuan, huyén Xuyén Moc,
tinh Ba Ria — Viing Tau theo so d6 vi tri thira dat do Trung tdm k¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau lap ngay 31/5/2021 dé dam bao thi
hanh da sé tién 8.000.000.000d (Tam ty dong).

- Tiép tuc duy tri bién phap khin cép tam thoi sé 04/2021/QD-BPKCTT
ngay 17-12-2021 cua Toa 4n nhan dan huyén Xuyén Moc dé dam bao thi hanh an
va quyét dinh nay s& hét hiéu lyc ngay sau khi 6ng T, ba C nhan da sd tién
8.000.000.000d (Tam ty dong) ctia 6ng T1, ba H.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky giira bén nhan
chuyén nhuong 1a ba Pinh Thi C1 va bén chuyén nhuong 1a 6ng Dinh T2 ngay
29-9-2018.

- Ong Pinh T2 ty nguyén giao 02 gidy ching nhan quyén si dung dat so:
CO 748035, CO 748037 cung ngay 21/9/2018 do S¢ Tai nguyén va M6i truong
tinh Ba Ria - Viing Tau cap dimg tén 6ng Dinh T2 cho Co quan Thi hanh 4n gitr,
quan 1y cho dén khi 6ng T1, ba H thanh toan xong s tién 8.000.000.000d (Tam ty
dong). Sau khi thanh toan du 8 ty dong thi ong T2 dugc nhan lai 02 gidy ching
nhén quyén sir dung dat trén. Ban chinh 02 Gidy chting nhan quyén st dung dat
s6: CO 748035, CO 748037 clng ngay 21/9/2018 da duoc 6ng T2 giao cho Toa
an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau quan ly va Co quan Thi hanh &n dugc lién hé
tGi Toa an dé nhan trong trudong hop phai thi hanh an.

- Cac duong su dd ndp xong chi phi to tung.
- V& an phi dan sy so thim:

Qng Nguyén Van T, ba Pham Thi C phai chiu 58.000.000d (Nam muoi tam
triéu dong), sau khi khau trr vao tién tam ng an phi da nop la 30.000.000 dong
theo bién lai thu tién s6 0003040 ngay 10-8-2018 cuia Chi cuc Thi hanh an dan su
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huyén Xuyén Moc thi dng T, ba C con phai ngp 28.000.000d (Hai muoi tdm tri¢u
dong).

Ong Pinh Xuén T1, ba Ngo Thi Thu H phai chiu 58.000.000d (Nam muoi
tam triéu dong);

Ong Pinh Van H1 phai chiu 300.0004 (Ba tram ngan dong) duoc khau trur
vao tlen tam Ung an phi d3 ndp 1a 300.000d (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu
tién s6 0009182 ngay 08-3-2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Xuyén
Modc; 6ng H1 da ndp xong.

Ba Pinh Thi C1 phai chiu 300.000d (Ba trim ngan déng); duoc khiu trir
vao tién tam Umg an phi da ndp la 300.000d (Ba trdm ngan dong) theo bién lai thu
tién so 0009267 ngay 30-3-2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén
Moc; ba C1 da nop xong.

Ong Dinh T2 phai chi,u 38.438.009d (Ba muo1 tam triéu, bon trim ba muoi
tam ngan dong); sau khi khau trir vao tién tam tmg én phi da n¢p la 300.000 (Ba
tram ngan dong) theo bién lai thu tién s6 0009181 ngay 08-3-2021 cua Chi cuc
Thi hanh &n dén sy huyén Xuyén Moc thi 6ng Dinh T2 con phai nop 38.138.000
(Ba muoi tam triéu mgt tram ba muoi tdm ngan) dong.

An phi dan sy phuc tham:

Ong Dinh Van HI phai chiu 150.000d (M6t tram nam muoi ngan dong);
sau khi dugc khau trir vao tién tam (mg an phi da nop la 300.000d (Ba tram ngan
dong) theo bién lai thu tién s6 0010747 ngay 07-01-2022 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén Xuyén Moc thi éng H1 duogc hoan tra lai 150.000 dong.

’ Ong binh Xuan T1 phai chiu 300.000 (Ba tram ngan) d(*)ng‘ nhung dugc
khau trir vao tién tam ng an phi da nop 1a 300.000 (Ba tram ngan) dong theo bién
lai thu tién s6 0010743 ngay 07-01-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Xuyén Mdc; 6ng T1 da nop xong.

~ BaNgd Thi Thu H phai chiu 300.000d (Ba trim ngan ddng); nhung dugc
khau trr vao tien tam mg an phi da nop la 300.000d (Ba tram ngan dong) theo
bién lai thu tién s6 0010744 ngay 07-01-2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Xuyén Moc; ba H da ndp xong.

Ong Ngo Quéc D phai chju 300.000d (Ba trim ngan dong); nhung duoc

khau trir vao tlen tam ng an phi da ngp la 300.000d (Ba trdm ngan dong) theo
bién lai thu tién s6 0010735 ngay 29-12-2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Xuyén Moc; 6ng D da ndp xong.

Ba Dinh Thi CI phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong); nhung dugc khau
trr vao tlen tam (ng an ph1 d3 nop 1a 300.000d (Ba tram ngan dong) theo bién lai
thu tién s6 0010741 ngay 05-01-2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n din sy huyén
Xuyén Mdc; ba C1 da nop xong.

Ong Pinh T2 phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong) nhung duoc khau
trir vao tién tam (mg an phi da ndp la 300.000d (Ba trim ngan dong) theo bién lai



25

thu tién s6 0010746 ngay 07-01-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Xuyén Mdc; 6ng T2 da nop xong.

3. K& tir ngay nguoi duoc thi hanh an, 6 don yéu cau thi hanh néu bén phai
thi hanh an chua thanh toan hét sd tién trén, thi con phai chiu tién 13i theo muec 14i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su, tuong Uung voi sb tién va thoi
gian cham thi hanh an.

4. Trudong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dén sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su, nguoi co quyén loi nghia vu, lién quan c6 quyén thoa thudn thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

(Kém theo so dé vi tri thira dat do Trung tam kj thudt Tai nguyén va Méi
truong tinh Ba Ria — Viing Tau lap ngay 31/5/2021).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh BR-VT, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Xuyén Moc; :

- THADS huyén Xuyén Méc;

- Céc duong su;

- Luu.

Cao Xuan Long



