TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BA RIA - VUONG TAU

Ban 4n sb: 27/2018/DS-ST

Ngay 18/7/2018 ,
V/v: “Tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN THANH, TINH BA RIA - VONG TAU

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Anh

Cdc héi tham nhén dan: Ong Nguyén Ngoc An

Ong Pinh Cong Trudng

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Thanh Tra — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tan Thanbh.

- Dai dién Vién kiém sit nhan din huyén Tin Thanh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hai — Kiém sdt vién.

Trong ngay 18 thang 7 nam 2018 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Tan
Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y so:
110/2016/TLST-DS ngay 13/12/2016 vé viéc “Tranh chap quyén s dung dat”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd: 33/2018/QDXXST-DS ngay 02/7/2018
gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Db Vin B, sinh nim 1948; Ba B Thi L, sinh nim
1965.

Pia chi: T6 X, ap S, xa C, thi xi P, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Ba DS Thi L uy quyén cho éng D5 Vin B (Van ban uy quyén ngiy
19/01/2017) (Ong B c6 mat)

Nguoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Huynh
Ngoc H - Luat su, thuoc Poan luat su tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat)

2. Bi don: Ong Lé Ba H, sinh nam 1975; Ba Thach Thi T, sinh ndm 1973.

Pia chi: T6 X, 4p S, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Ong H, ba T
cO mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Lé Ba H1, sinh nam 1978; ba Pinh Thi V, sinh nam 1983.

Dia chi: T6 X, ap S, xa C, thi xa P, tinh Ba Rja-Viing Tau. (Ong H1, ba V
cO mat)

4. Nguoi lam chung:



- Ong Pham Tén P, sinh nam 1965; Dia chi: T6 X, ép T, xa C, thi xa P tinh
Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat)

- Ong Lé Vian T, sinh nim 1964; Pia chi: T6 X, ap S, xa C, thi xa P, tinh
Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat) ’

- Ong Lé Van P, sinh ndm 1967; Dia chi: Ap X, xa T, thanh phé B, tinh Ba
Ria — Viing Tau. (C6 mdt)

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don trinh bay:

Nim 2015 6ng Db Vin B, ba D6 Thi L nhan chuyén nhuong cia ong Lé
Vin P, ba Nguyén Thi N dién tich dat 2.496m? thudc thira 396 to ban d6 27 toa
lac tai X& C, huyén T (nay la thi xa P), dat dd dugc UBND huyén T cip gidy
chtmg nhan quyén st dat sé6 BX 362661 ngay 09-3-2015. Ngudn goc thira dat
nay 1a cua 6ng Kim P khai pha va chuyén nhuong cho vo chong éng P vao nim
2009. Khi nhan chuyén nhuong tir 6ng P, cac bén lam day du thu tuc theo quy
dinh, tién hanh chi ranh giao dat. Dién tich dat chuyén nhuong co tor can nhu sau:
Phia Dong giap thua 427, 429; phia Tay giap du:ong dat; phia Nam giap thtra 392
va subi; phia Bic giap thira 398, 399. Phan dit giap con sudi €6 mot con dudng
mon rong khoang 3,7m dai khoang 20m nguyén don van dé cho gia dinh 6ng H
di nho. Nguyén don st dung dat on dinh, tuy nhién thoi gian sau nay phia gia
dinh 6ng H ngan can nguyén don sur dung va trdng cay trén phan dat nay thi cac
bén phat sinh tranh chap. Sau khi duoc x4 Chéau Pha hoa giai nhung cac bén
khéng dong y nén nguyén don khai kién yéu cau Toa an budc gia dinh ong H
phai tra lai phan dat tranh chip va cong nhén dién tich dat nay (theo do dac thuc
té 1a 79m?) thudc thira 396 t& ban d6 27 cho nguyén don. Tai phién toa nguyén
don rat yéu cau vé viée budc bi don phai boi thuong thiét hai do viée sir dung dat
dang tranh chép.

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don trinh bay:

Nam 1995 6ng L& Ba H1 (em trai 6ng H) nhan chuyén nhuong ctia ba Lé
Thi N dién tich dit 912m? thudc thira 429 t& ban dd 27 toa lac tai xa C, huyén T
(nay 14 thi x3 P). Pén nam 1998 dugc UBND huyén T cdp gidy ching nhan
QSDD s6 N218987 dung tén 6ng L& Ba H1. Do la anh em rut nén ca hai cung
su dung chung thira dat trén, ong H xéy nha va sinh song trén phan dat giap voi
thira dat cua 6ng B, con ong H1 séng trén dién tich dat con lai. Ong H cho rang
dién tich dat nguyén don dang tranh chap la con duong di chung cua nhleu ho
dan co tir trudc thoi diém 6 ong vé sinh song c6 ranh la mot bén giap sudi va mot
bén giap dat dng B. Phan dat nay 1a cua ai di dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat hay chua thi ong khong biét. Sau khi nha nuéc lam con dudng vao
canh dong Vam thi phan dat tranh chap hién nay cha yéu chi con gia dinh 6ng H
su dung, cac ho gia dinh khac trong d6 c6 gia dinh cua 6ng Lé Ba H1 da di
duong madi khong con di chung nira. Hién nay ong khong con 16i di nao khac nén
khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc cong nhan phan dat
nay thudc thira dat 396 cua nguyen don. Ngoai ra trong qua trinh giai quyét vu an
phia bi don khéng c6 yéu cau phan t6 va cic yéu cau khac.
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Trong qua trinh 16 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong H1,
ba V trinh bay: Ong Lé Ba H1 13 em trai ctia ong H, vé ngudn gbc thura dat 429
dung nhu 6ng H da trinh bay. Ttr nam 1995 gia dinh 6ng va 6ng H van st dung
dién tich dat tranh chp lam 16i di ra dudng chinh, nhung hién nay gia dinh Ong
da di duong khac ra duong chinh dé thuén tién cho cudc sdng nén éng khong co
tranh chip gi véi ong B, ba L. Dbi véi gia dinh 6ng H ¢ phia sau nén van sir
dung con duong cu dé di ra ngoai duong chinh, nén dé nghi khong chip nhan
yéu cau khai kién cta cia nguyén don.

Trong qud trinh t6 tung, nhitng ngwoi lam chiing:

- Ong Lé Vin P trinh bay: Nam 2015 6ng chuyén nhuong cho 6ng B, ba L
thira dat 396, viéc chuyén nhuong thyc hién dung quy dinh cua phap luat, dién
tich dat tranh chap hién nay thudc thira ciia 6ng B ma 6ng cho ho 6ng H di nho
trude ddy, khi giao dat 6ng cung cac bén trong d6 c6 dai dién UBND xi C xic
nhan viéc cho di nhd phan dat nay. Ngoai ho 6ng H thi khong con hd nao khac di
trén phan dat nay.

- Ong Pham Tan P trinh bay: Ong dugc cap gidy CNQSDD d6i véi cac
thira 404, 421 t& ban do 27 toa lac tai x3 C. Phan dat cua ong nam bén trong dat
ctiia ong H. Ong xac dinh gia dinh ong va mot s6 ho dan khac trudc day van di
trén con dudng ma cac bén hién tranh chép.

- Ong Lé Van T trinh bay: Thira dat cia gia dinh 6ng nam & mat tién
duong canh déng Vam, xi C, phia sau 1a dat cta gia dinh ong H, 6ng H1. Ong
xac dinh phan dat tranh chip 1a con dudng di tir truéc dén nay, phia bj don hién
van str dung dé di.

Nguroi bao vé quyén loi ich hop phdp cua nguyén don: Ong Huynh Ngoc
H cho rang can ctr vao nguon goc dat, qua trinh st dung dat, ching ctr do co
quan quan ly dat dai cung cap, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Cong nhan dién tich 79 m? dat tranh chap thudc thira 396
to ban d6 27 thudc quyén st dung ciia nguyén don.

- Cac duong su dong ¥ vai viée tham dinh tai san ngay 21/12/2017 va toan
bo gia tri tai san da dinh gia ngay 29/8/2017 ctia Hoi dong dinh gia tai san.

Vé y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Tan Thanh tham gia
phién toa:

Qua nghién ctru, danh gia cac tai liGu ching clr c6 trong h6 so vu an va
dién bién tai phién toa so tham vé viéc chap hanh _phap luat cua Tham phén, thu
ky, Hoi tham nhan dan va nhiing nguoi tham gia t6 tung thi thay:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia ThAm phan tir khi thu 1y vu an,
tién hanh thu thap chtng cr di thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu 48; Tham
quyén thu 1y dung quy dinh tai Diéu 35, 39; Tu cach ngudi tham gia td tung
dung quy dinh tai Diéu 70, 71, 72; Trinh tu thy 1y, viéc giao nhan thong bao thy
Iy cho Vién kiém sat, duong su ding quy dinh tai Diéu 195, 196 B luat té tung
dan sy. Tuy nhién vu an ¢6 vi pham thoi han chuan bi xét xur theo Diéu 203 Bo
luat to tung dan su. Péi véi Hoi déng x€t xur tai phién toa hom nay da thyuc hién
dung cac quy dinh cta phap luat t6 tung, thu ky da thuc hién ding nhiém vu tai



phién toa; Bdi vdi duong su dd chap hanh tbt cac quy dinh tai cac Piéu 70 cua
Bo luét to tung dan su.

V& noi dung vu an: Can ctr vao cac tai liéu chiig clr ¢6 trong hd so vu an
xac dinh dién tich dat tranh chép nam trong tong dién tich dat di duoc cap gidy
ching nhéan quyén sir dung dat cho nguyén don; tai phién toa nguyén don rat yéu
cau ve b01 thuong thiét hai nén ghi nhén va dinh chi mot phan yéu cau khoi kién.
Vi vay, can chap nhan yéu cau khoi kién cong nhan dién tich dat tranh chap 1a 79
m? thudc thira 396 t& ban dd 27 cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chiing cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, hoi dong xét xtr so tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Can clr vao yéu cdu cua duong sy, day la vu an “Tranh
chip quyén str dung dat” theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 Bo luat to tung
dan sy nam 2015; Bi don, ngudi co quyen lg1 nghia vu lién quan c6 dia chi tai
huyén Tan Thanh nén vu an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi 1am chtng trong vu 4n 12 6ng Lé Vian P vang mat tai phién toa
nhung da co6 101 khai, don xin Véng mit. Can ¢t vao Diéu 229 B6 luat tb tung
dan su tién hanh Xet xu vang mit ho.

[2] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don: Tai phién toa nguyén don yéu
cau bi don ong H, ba T phai tra lai dién thh dat tranh chép va cong nhan phan
dién tich dat nay (theo do dac thyuc té 1a 79m?) thudc thira 396 to ban d6 27 cho
nguyén don, ngoai ra khong yéu cau gi thém. Tai phién toa 6ng H, ba T khong
chap nhan yéu cau cta nguyén don va cting ¢6 yéu cau phan t6 d01 vO1 nguyén
don. Can ctr vao hd so ding ky quyén su dung dat dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Tan Thanh cung cp, céc tai liéu c6 trong hd so vu an va
101 khai tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[2.1] Xét ngudn gbc dat tranh chap trong vu an: Dbi voi thira 396 to ban
d6 27 dién tich dat 2.496 m® dugc UBND huyén Tan Thanh cap gidy chting nhan
QSDb sé BX362661 ngay 09/3/2015 cho 6ng DS Van B va ba Po Thi L, ¢6
ngudn gbc do ong Kim P khai hoang dugc cap glay ching nhan QSDD va
chuyen nhuong lai cho 6ng Lé Van P, ba Nguyen Thi N va dén nam 2015
chuyén nhuong lai cho nguyén don. Theo so dd vi tri thira dat tai thoi diém
chuyén nhuong thi dat co tir can nhu sau: Phia bong giap thua 427, 429; phia
Tay giap duong dat; phia Nam _giap thura 392 va sudi; phia Bic giap thira 398,
399. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat da hoan tat, dung quy dinh cua
phap luat. Cac bén da thuc hi¢n viéc giao dung dién tich dét theo thoa thuén.
Nguyén don sir dung canh tac tir 46 dén nay. Ddi voi thira 429 t& ban d6 27 dién
tich dat 912m” duoc cong nhan QSDP cho 6ng Lé Ba H, trén phan dit nay c6 ho
6ng H va ong H1 cung sinh song. Pay 1a hai thira dat gidp ranh nhau, tuy nhién
cac bén khong tranh chip phan ranh dat véi nhau. Nhu vay, nguyén don dugc sir
dung toan bo thia dat 396.



[2.2] Xét 10i khai nai ctia cac duong su tai phién toa: Nguyén don cho rang
dién tich 79m? thudc thira dat cia minh, con phia bi don nai réng day la con
duong di ctia minh, thdy: Céan ct vao hd so luu trit do vin phong dang ky dat dai
chi nhanh huyén Tan Thanh cung cip, két qua do v&, 161 khai cua cac duong su
tai phién toa thé hién phan dat tranh chip tranh chép co t& can:

Phia Bong giap thura 429 dai 3.7m

Phia Tay giap 396 dai 2.6m

Phia Nam giap thtra 392 va bo subi dai 25m

Phia Bic giap 396 dai 24.9m

Téng dién tich 79 m?, bao g?)m cac diém ABCD, dugc xac dinh ndm toan
bd trong thira dat 396. Theo két qua xem x¢ét, tham dinh tai chd x4c dinh trén dat
tranh chap c6 06 cdy tram va 35 cay tre.

[2.3] Nguyén nhan din dén cac bén tranh chip: Do truéc ddy khi chua mo
con duodng ra canh déng Vam tai xa Chau Pha thi mot sb6 ho dan, trong do c6 ho
6ng H st dung dién tich dat nay 1am 16i di ra bén ngoai, dé thuan tién thi cac chi
dat trude tao diéu kién cho di nho dén thoi diém nguyén don nhan chuyén nhung
dat tir ong Lé Van P. Ngoai viéc khai nhan thi phia bi don khong cung cép dugc
thém chung ct nao dé chimg minh dién tich dat 79 m? nay duoc cac bén thoa
thuan chuyén d6i, chuyén nhuong véi nhau hodc chimg chir xac dinh phan dat
nay khong nam trong thira dat 396 ma nguyén don da nhan chuyén nhuong. Vi
vay, khong co co so xem x¢t, can bac 101 nai ctia bi don, cong nhan dién tich dat
tranh chap va cdy trong trén dat cho nguyén don.

[2.4] Gia tri QSDD tranh chap duoc xac dinh theo gia thi truong 1a 79 m? x
80.000 d¢/m*= 6.320.000 ddng; cay trong trén dat c6 gia tri 1.437.400 dong.

[2.5] Tai phién toa nguyén don khong tiép tuc yéu cau vé phan bdi thuong
thiét hai; Ngoai ra nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong yéu cau gi thém nén HDXX khong xem xét.

[3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi do v&, tham dinh tai chd va dinh gié tai san:
Hét s6 tién 2.000.000d (Hai triéu dong) bi don phai chiu, do nguyén don da dong
tam tng du nén bi don phai tra lai cho nguyén don sd tién nay.

[4] V& an phi dan sy so tham: Do chap nhan yéu cau nguyén don nén bi
don phai chiu an phi 1a 7.757.400 dong x 5% = 388.000 dong.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cao theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

‘Cén ctr vao cac Piéu 26, 35, 39; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Dicu 165 Bo
qu:lt to0 tung dan su ném 2015. biéu 688 Bo luat dan sy nam 2005. Diéu 203 Luat
bat dai nam 2013. Dic¢u 27 Phap 1énh an phi, I¢ phi Toa an nam 2009.

Tuyén xu:



1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don dng P Van B, ba P4 Thi
L.

Céng nhan dién tich 79 m® dit thudc thira 396 t& ban dd 27 toa lac tai xa
C, thi x3 P, trén dat c6 06 cay tram va 35 cay tre cho nguyén don 6ng Do Vin B,
ba B3 Thi L. Vi tri dat duoc md ta trong so d6 vi tri thira dat 1a hinh ABCD ¢ tir
can phia Bong giap thura 429 dai 3.7m, Tay giap thira 396 dai 2.6m, Nam giap
thira 392 va sudi dai 25m, Bic giap thira 396 dai 24.9m (C6 so d6 vj tri thira dat
ngay 24/01/2018 kém theo).

2. V& chi phi t6 tung:

- Chi phi do dac, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san hét sb tién
2.000.0004 (Hai triéu déng). Bi don phai chiu, do nguyén don da ndp dua nén bi
don 6ng H, ba Thanh phai hoan tra cho 6ng B, ba L s6 tién 2.000.000d (Hai triéu
dong).

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dan c6 don yéu cdu thi hanh dn, néu nguoi
phdi thi hanh an khéng thi hanh sé tién néu trén thi hang thdng con phdi tra cho
nguoi dwoc thi hanh dn sé tién 1di theo mire 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 BLDS nam 2015 twong ung voi thoi gian chwa thi hanh an.

3. Vé an phi dan sy so tham:

- Budc 6ng Lé Ba H, ba Thach Thi T phai ndp 388.000d (Ba tram tam
muoi tim nghin dong).

- Hoan lai cho éng P Vin B, ba 6 Thi L 200.000d (Hai tram nghin
d6ng) tién tam tng phi da ndp theo bién lai thu sé 0002357 ngay 12/12/2016 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria- Viing Tau.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw c¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tuw
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7,7a, b va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén sw.”

4. Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an cac duong sy co6 mit c6 quyén
khang cédo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xir phic
tham./. .

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chii toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh Ba Ria-Viing Tau;
- VKSND tinh Ba Ria - Viing Tau; (dd k); )
- VKSND huyén Téan Thanh;
- Chi cuc THADS huyén Tan Thanh,;

- Nhitng ngudi tham gia té tung;
- Luu VP, ho so vu an.

Lé Hoang Anh

(dinh kém so dd vi tri)



