TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CUM’GAR Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 10/2023/DS-ST
Ngay 28-3-2023 ‘
“V/v tranh chap hop dong mua ban tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CUM’GAR, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phing Thi No.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba H Lum Nié.

2. Ba Ha Thi Huong.

- Thw ky phién toa: O[\g Nguyén Thai Hoang — La Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén CuM’gar, tinh Bak Lak.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan din huyén CuM’gar, tinh Dik Lak tham gia
phién toa: Ong Duong Hoang Long - Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 28/3/2023, tai tru sé Toa a4n nhan dan huyén CuM’gar, tinh Pak Lak xét
xtr so thAm cong khai vu an thy 1y sd: 268/2022/TLST — DS ngay 12 thang 10 nim
2022 vé “Tranh chap hop dong mua ban tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
s6: 05/2023/QDXXST-DS ngay 13 thang 02 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 06/2023/QDST-DS ngay 10 thang 3 nam 2023 giita cac duong sy

- Nguyén don: Ba Pham Thi Ho, sinh nam 19xx. (c6 mat)

Dia chi: S6 xx, duong C, té dan phd X, thi trdn Q, huyén C, tinh D.
- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 19xx. (vang mit)

Dia chi: Thon Th, xa E, huyén C, tinh D.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién, ban ty khai, bién ban lay 10i khai ciia dwong sw, Cac
tai li€u co6 trong ho so’ vu an va tai phién toa nguyén don ba Pham Thi H trinh
bay:

Ba Pham Thi Ho kinh doanh dai Iy gao va c&m cho gia stc, gia cam, ba
Nguyén Thi H 13 nguoi thuong xuyén mua cam tai dai ly cia ba HO nén c6 moi
quan hé quen biét. Ba Nguyén Thi H mua no cdm cua ba Ho tir nam 2018, dén
ngay 01/3/2019, ba Ho va ba H tinh toan chdt s6 thi ba H con ng ba Ho tong sé tién
67.000.000 déng, hai bén thoa thuan 13i suat 600.000 déng/théng, ba H hen dén
thang 4 nim 2020 (am lich) tra hét no cho ba Ho nhung ba H khéng thuc hién, ba
Ho d3 yéu cau ba H tra no nhiéu 1an nhung ba H chi tra cho ba Ho no l4i
13.000.000 dong.

Vi vay, ba Ho khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi H tra
cho ba Ho n¢ goc 1a 67.000.000 dong va 1ai suat 0,9%/thang, tinh tr ngay
01/3/2019 cho dén khi ba H tra hét ng cho ba Ho.

Bi don ba Nguyén Thi H di duoc Toa 4n triéu tap nhiéu lan nhung ving mat.
Do do, Toa an khong lam viéc duge vai ba Ho.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén CuM’gar phat biéu:

Viéc tuan theo phép luat t6 tung: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir da
thie hién ding, day du theo quy dinh cua B luat td tung dan sy.

Nguyén don ba Pham Thi Ho da thyc hién dung quyén va nghia vu quy dinh
tai cac Diéu 70 va Diéu 71 cua B luat t6 tung dan sy.

Bi don ba Nguyen Thi H chua thuc hién dung quyén va nghia vu quy dinh tai
cac Pidu 70 va Piéu 72 cia Bo luat td tung dan su.

Vé ni dung vu 4n dé nghi Hoi dong xét xur: Can ctt Dicu 351, Diéu 357, Picu
430, bicu 440, Dicu 468 B0 luat dan sy. Chap nhan don khdi kién ctia nguyén don
Ba Pham Thi Ho.

Bugc ba Nguyén Thi H phdi tra ng goc 1a 67.000.000 dong va lai suat
0,9%/thang, tinh tir ngay 01/3/2019 cho dén khi ba H tra hét ng cho ba Ho.
V& an phi: Ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luit va thAm quyén: Nguyén don yéu cau Toa an giai
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quyét 1a tranh chap hop ddng mua ban tai san. Bi don ba Nguyen Thi H ¢6 noi cu
trd: thén Th, xa E, huyén C, tinh D nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
4n nhan dan huyén CuM’gar, tinh Pak Lik dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat td tung dan sy.

[2] V& sw ving mit ciia dwong sw: Bi don ba Nguyén Thi H di duoc Toa an
triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung ving mat khong c6 1y do. Vi vay, Hoi dong xét
xtr quyét dinh xét xir ving mit bi don ba Nguyén Thi H theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 227 ctia B luat t6 tung dén su.

[3] V& ndi dung vu 4n: Cin cir vao 10i khai cua duong sy va tai liéu, chimg
clr ¢6 trong hd so vu 4n ¢6 co so xac dinh “Gidy no nim 2019” 1ap ngay 01/3/2019
thé hién nguoi ding tén nhan no cua ba Pham Thi Ho la ba Nguyén Thi H sb tién
67.000.000 dong, 14i suat 600.000 dong/thang, hen dén thang 4/2020 (am lich) tra
no cho ba Ho, nguoi ky nhan no la ba Nguyen Thi H. Mic du, gidy nhan ng néu
trén co ghi tén Ong Nguyen Danh M 1a chong cua ba Nguyen Thi H 1a do ba Pham
Thi Ho viét, con thyc té 6ng M khong ky nhén no, khong biét khoan ng giita ba Ho
va ba H. Nhu vay, gitta cac bén da thuc hién hop dong mua ban tai san theo quy
dinh tai Piéu 430 cua Bo luat dan sy. Dén thoi han tra no, ba Hong khong thyc hién
la vi pham vé nghia vu ctia nguoi mua theo quy dinh tai Diéu 434 cua Bo luat dan
su.

Theo két qua Két luan giam dinh sé 1253/KL-KTHS ngay 27/12/2022 cua
Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Pak Lak thi chir ky, chit viét mang tén
“Nguyén Thi H” du6i dong chit “Hen dén thang 4/2020 (am lich) trén tai liéu can
giam dinh la ¢ ‘Gidy no nam 2019” d& ngay 01/3/2019 (ky hi€u A) so voi chir ky,
chir viét dang tén Nguyen Thi H trong tai li¢u mau giam dinh 13 01 Hop dong thé
Chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat s6 16.101.2xx/HPTC-NHCT.PL
dé ngay 06/12/2016 giira bén nhan thé chap Ngan hang TMCP C véi bén thé ehap
mang tén Nguyen Danh M va Nguyen Thi H (ky hiéu M1); 01 Vin ban sira doi, bo
sung Hop dong thé chap sb 18.101.0xx/VBSPBSHPTC-NHCT.PL dé ngay
09/01/2018 giira bén nhan thé chap Ngan hang TMCP C véi bén thé chap mang tén
Nguyén Danh M va Nguyén Thi H (ky hiéu M2) va 01 Hop dong tin dung sd
18.101.0xx/HPTC-NHCT.DL CIF: 1401877196 dé ngay 09/01/2018 giita bén nhan
thé chap Ngin hang TMCP C véi bén thé chap mang tén Nguyén Danh M va
Nguyén Thi H (ky hiéu M3) do ciing mdt ngudi ky.

~ Vivay, da co du co so budc ba Nguyén Thi H phai tra cho ba Pham Thi Ho no
goc 12 67.000.000 dong.

Vé 1ai suét “Gidy no nim 2019” 1ap ngay 01/3/2019 the hién cac bén thda
thuan 13i suat 1a 600.000 dong/thang, trong qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién
tda nguyén don ba Pham Thi Ho yéu cau lai suat 0,9%/thang, tinh tir ngay
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01/3/2019 cho dén khi ba H tra hét no cho ba Ho. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
357 B0 luat dan sy, muc 13i suat do cic bén thoa thuan khong vuot qué mure 1ai Suét
dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua B luat dan sy nén Hoi déng xét xur chép
nhén, cu thé: ngay 01/3/2019 nhén ng s6 tién 67.000.000 déng, s6 tién 1ai suét tinh
tir ngay 01/3/2019 dén ngay xét xur so thAm 28/3/2023 1a 67.000.000 dong x
0,9%/thang x 48 thang 28 ngay = 29.506.800 dong, khau trir 13.000.000 ddng ng
13i di duoc ba H tra cho ba Ho, sb no 14i con lai ba H phai tra cho ba Ho la
16.506.800 ddng.

[4] V& an phi va chi phi to tung Khac:

Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don
ba Nguyeén Thi H phai chiu an phi theo quy dinh, cu thé: 83.506.800 dong x 5% =
4.175.000 dong (da dugc lam tron so).

Nguyén don ba Pham Thi Ho khong phai chiu an phi dan sy so tham. Ba
Pham Thi Ho 12 nguoi cao tudi nén khong phai dong tién tam tng 4n phi.

Vé chi phi giam dinh chir ky, chir viét: Chi phi giam dinh 1a 4.200.000 dong
do nguyén don ba Pham Thi Ho tam ndp, két qua gidm dinh phu hop v&i yéu cau
khéi kién ctia nguyén don nén nguyén don khong phai chiu ma bi don ba Nguyén
Thi H phai chiu sb tién nay. Bi don ba Nguyén Thi H c¢6 nghia vu hoan tra cho
nguyén don ba Pham Thi Ho s6 tién 4.200.000 dong chi phi giam dinh chit ky, chi
viét.

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, Diéu 147, Diéu 161, Diéu 162, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 271, Diéu
273 Bo luat t6 tung dan syu; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14

ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ap dung khoan 2 Diéu 357, Piéu 430, Diéu 434, biéu 440, Diéu 468 Bo luat
dan su.

Tuyén xir:
[1] Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi Ho.

Budc ba Nguyen Thi H phai c6 nghia vy tra cho Pham Thi Ho sd tién
83.506.800 dong Trong d6: sb tién goc la 67.000.000 ddng va tién 1ai Ia
16.506.800 dong.
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[2] Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an di v6i khoan tién bi
don phai tra cho nguyén don cho dén khi bi don thi hanh 4n xong, bén bi don con
phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 14 suét
0,9%/thang cho dén khi tra xong no.

[3] V& 4n phi va cac chi phi t6 tung khac:

V& an phi: Ba Nguyén Thi H phai chiu 4.175.000 dong tién 4n phi dan sy so
tham.

Nguyén don ba Pham Thi Ho khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

‘ Vé chi phi giam dinh chir ky, chit viét: Ba Nguyén Thi H phai chiu 4.200.000
dong tién chi phi giam dinh. Ba Pham Thi Ho dugc nhén lai s6 tién 4.200.000 dong
chi phi giam dinh khi thu dugc tir ba Nguyén Thi H.

[4] Vé quyén Khang cdo: Puong su c¢6 mit tai phién toa co quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa co
quyén khang c4o ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay
niém yét ban an hop 18.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo qui dinh tai Diéu
2 Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh
dan dén si cé quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dan, tw nguyén
thi hanh dan hodc bi cuwéng ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Diéu 6, Piéu 7 va
Piéu 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh
tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;

- VKSND huyén Cu M’gar;

- Chi cuc THADS huyén Cu M’gar; L
- C4c duong s, (Pa ky)
- Luu HS.

Phung Thi N&



