TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Déc lap - Tu do - Hanh phuc
Ban an s6: 200/2023/DS-PT
Ngay 10-11-2023
V/v tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong HO Vin Phung.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Dil.

Ong Nguyén HoangThanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Tan Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Soc Trang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi M¥ Lién - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 11 nam 2023, tai try s& Toa dn nhan dan tinh Soc Trang,

xét Xt phuc tham cong khai vy 4n thu 1y s0: 167/2023/TLPT-DS ngay 05 thang
10 nam 2023 v¢ vi¢c tranh chap hgp dong dat coc.

Do Bin 4n dan sy so thim s6 71/2023/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh phd S, tinh S6c¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sd: 204/2023/QD-PT ngay
10 thang 10 nam 2023, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Quach Thi My N, sinh ndm: 1991; Noi cu tra: SO A ap
A, xa V, thi xa V, tinh S6c Trang. (ving mat)

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Tran Quang T, sinh nam:
1991; Noi cu trii: SO A, ap D, xa T, huyén M, tinh Soc Trang la nguoi dai dién
theo Uty quyén, theo van ban uy quyén ngay 18/10/2023. (c6 mat)

- Bidon: C)ng ngyén b, sinh nam: 1943,; Noi cu tri: S6 B, duong b, Khom
E, Phuong C, thanh pho S, tinh S6c¢ Trang. (vang mat)

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Ly Binh D1, sinh ndm: 1977, dia
chi: S6 C duong N, Phuong B, thanh pho S, tinh Séc Trang la nguoi dai dién theo
uy quyén, theo van ban uy quyén ngay 30/5/2023. (c6 mat)



- Nguoi co qu){é‘n loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vinh H, sinh nam:
1979; Nqi cu tra: SO B, duong B, Khom E, Phuong C, thanh pho S, tinh Séc
Trang. (vang mat)

- Ngueoi khang cao: Ba Quach Thi My N la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban &n so tham va céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an, ndi
dung vu an dugc tom tat nhu sau:

* Theo don khot kien dé ngay 24/6/2022 ciia ba Qudch Thi My N ciing nhie
trong qud trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don la 6ng
Triéu Du N1 trinh bay:

Vao khoang thang 6/2021, théng qua nguoi cau la 6ng Khuu Thi HI nén
ba N biét 6 ong Nguyén B muén chuyen nhuong mot phan dat rudng. Luc dau, khi
phat hién gidy chung nhan quyén str dung dat cua ong Nguyén D cip cho ho gia
dinh chir khong cap cho ca nhan nén ba N khong d6ng ¥ mua. Nhung 6ng Nguyén
P néi rang, dang khoi kién ra Toa an dé yéu cau chia thira ké tai san véi cac con,
trong d6 c6 yéu cAu phan chia phan dat nay va theo quy dinh cta phap luat thi
phan cua 6ng s& dugc hudng hon mot ngan met vuong. Ngoai ra, ong con dugc
ngudi con trai Gt 1a 6ng Nguyén Vinh H, dong ¥ giao phan ctia 6ng H cho dng dé
dam bao du dién tich tach thira theo quy dinh cua phap lut. Ong Nguyén Vinh H
cling xac nhan 161 noi cia 6ng Nguyén P 1a dung.

Vao ngay 08/6/2021, ba N dong ¥ nhan chuyén nhuong phan dat c6 dién
tich khoang 1.500m? (Ia mdt phan cua tong dién tich 4.219,4m?), véi gia
750.000.000 dong/1.000m?, thudc thira s6 52, to ban d6 sd 57, toa lac tai Khom
E, Phuong C, thanh phd S, tinh Séc Tring, dd dugc UBND thi xa S cap Gidy
chting nhan s P 577844 ngay 24/04/2000 do 6ng Nguyén D dai dién ho gia dinh
du’ng tén. Ong Nguyen D c6 viét gidy nhan tién dit coc ctia ba N 1a 200.000.000
dong (hai tram triéu dong), hira khi vu kién chia tai san ctia 6ng véi cac con két
thac thi s€ lam thu tuc chuyén nhuong dé cho ba N tach thira. Luc nhan tién dat
coc, cO mat ong Nguyen Vinh H va éng Khuu Thi H1 va cing ky vao gidy do ong
Nguyen b tu ghi. Ong Nguyén Vinh H ky voi tu cach dam bao giao cho ong
Nguyén P phan dit cia 6ng H duoc chia dé thuc hién viéc chuyén nhuong, con
6ng Khuu Thi H1 ky véi tu cach ngudi ching kién.

Khoang thang 01/2022, khi hay tin 6ng Nguyen D lam don rat don khéi
kién chia tai san v&i cac con, ba N c¢6 hoi vé viée tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong dat, thi 6ng Nguyen P noi 1a khong chuyén nhuong dugc vi ngoai
6ng Nguyén Vinh H ra, thi ¢6 vai ngudi con cua ong khong dong y. Ong Nguyén
P hira s& hoan tra lai tién dit coc cho ba Nva bdi thuong tién dit coc, nhung da
nhiéu thang troi qua ma ong Nguyén D van khong thuc hién.

Nay ba Qudch Thi My N yéu cau Toa dn gidi quyét nhitng vin dé sau:



- Budc 6ng Nguyén Dén ¢ v6i ong Nguyén Vinh H phai c6 nghia vu lién
doi, tiép tuc thuc hién hop ddng ma hai bén da thoa thuan chuyén nhuong ddi véi
phan dat c6 dién tich khoang 1. SOOm , (12 mot phan cta tong dién tich 4.219 4m2)
thudc thira s6 52, to ban d6 sb 57, toa lac tai Khom E, Phuong C, thanh phé S,
tinh S6c Trang, dd dugc UBND thj x4 S cap Gidy ching nhan s P 577844 ngay
24/04/2000 do 6ng Nguyén P dai dién ho gia dinh dung tén.

- Néu 6ng Nguyén P va 6ng Nguyén Vinh H khong tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong ma hai bén da thoa thuan thi phai tra lai cho ba N phan tién
dit coc 12 200.000.000 dong (hai tram triéu ddng), ddng thoi phai tra thém khoan
tién phat coc 1a 200.000.000 dong (hai trim triéu ddéng). Toéng cong, sb tién ma
6ng Nguyén D va 6ng Nguyén Vinh H phdi co6 nghia vu tra cho ba N la
400.000.000 dong (bdn tram triéu dong).

Trong qua trinh gidi quyet vu an, vao ngay 03/4/2023, nguyén don ba
Qudch Thi My N c6 don yéu cau thay d6i yéu cau khoi kién, nhitng van dé cu thé
ba N yéu cau Toa dn gidi quyét nhu sau:

- Ba N khong yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén P va 6ng Nguyen Vinh H
tiép tuc thyc hién hop dong vi ong P va 6ng H khong c6 thién chi mudn tiép tuc
thire hién hop dong véi ba N nira.

- Ba Quéach Thi My N yéu cau 6ng Nguyén P va 6ng Nguyén Vinh H phai
tra lai cho ba N phan tién dit coc 14 200.000.000 dong (hai trim triéu dong), dong
thoi phai tra thém khoan tién phat coc 13 200.000.000 dong (hai trim triéu dong).
Tong cong, s tién ma 6ng Nguyén P va 6ng Nguyén Vinh H phai c6 nghia vu tra
cho ba N 14 400.000.000 dong (bdn tram triéu dong).

* Ngwoi dai dién hop phdp ciia bi don la éng Ly Binh D1 trinh bay:

Khoang giira nam 2021, dng P ¢6 nhu cau chuyén nhuong mot phan thira
dat s6 52, to ban d6 s 57, toa lac tai Khom E, Phuong C, thanh phé S, tinh Soc
Triang, dd duoc UBND thi xa S cdp Gidy chimg nhan s P 577844 ngay
24/04/2000 cho hd ong Nguyén P va duoc ngudi gidi thiéu ba N dén dé mua dat,
6ng D khong nhd 18 ho tén nhung ong P nhé 13 ngudi d6 c6 ky tén ching kién
trong hop dong dit coc.

Khi d6, 6ng D ¢6 néi véi ba N 1a dit caa 6ng D dang tranh chap véi cac con
ctia minh va 6ng d lam don khoi kién dé yéu cau chia thira ké tai san véi cac con
dén Toa 4n nhan dan thanh phd S (Gidy xic nhan nhan don khéi kién ngay
31/5/2021) trong d6 6ng B c¢6 yéu cau phan chia thira dat s6 52, to ban do so 57
néu trén. Ngoai ra, ong con duogc ngudi con trai it 1a 6ng Nguyén Vinh H, dong
¥ giao phan cta 6ng H cho 6ng dé dam bao du dién tich tach thira theo quy dinh
phap luat.

Sau d6, ba N va 6ng D di dén thong nhat 1a 6ng P s& chuyén nhuong cho
ba N phan dat ma 6ng D duoc nhan sau khi chia thira ké v6i phan dat ma ong H
dugc nhan sau khi chia thira ké cho ba N véi dién tich khoang 1.500m?; do ba N
va 6ng b chua biét 1a 6ng D s& dugc nhin dit & vi tri ndo nén cac bén ciing chua
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do dac, chi vi tri t&r can cua thira dit va cam cc}t ranh ma chi né1 1a nhan chuyén
nhuong mot phén clia tong dién tich 4.219,4 m?, véi gia 750.000.000 dong/1.000
m?, thudc thira s6 52, to ban d6 s6 57, toa lac ta1 Khom E, Phuong C, thanh phé
S, tinh So6c Trang, da duoc UBND thi x4 S cdp Gidy chung nhan sd P 577844
ngay 24/04/2000 cho ho éng Nguyén D.

Pé 1am tin, ong Nguyén D c¢6 viét vin ban thoa thuan chuyén nhuong dat
ngay 08/6/2021 cho ba N va 6ng B c¢6 nhan tién dit coc cia ba N sb tién
200.000.000 ddng, c6 sy chtng kién ctiia 6ng Nguyén Vinh H va 6ng Khuu Thi
H1 (Ong H véi 6ng H1 ky tén vao vin ban thoa thuan trén véi tu cach 13 ngudi
chung kién). S6 tién dat coc 200.000.000 dong ma ba N giao cho 6ng B 1a dé dam
bao cho viéc giao két hop dong. Noi dung theo vin ban thoa thuan chuyén nhugng
dat ngay 08/6/2021 do ba N doc cho ong P viét. Khi do, giira ba N va ong B thoa
thuan miéng 1a khi vy kién chia tai san ctia ong vdi cac con két thuc thi s& 1am thua
tuc chuyén nhuong dé cho ba N tach thira (hai bén ciing khong thoa thudn cu thé
1a dén thoi gian nao).

Sau khi nhén tién dit coc cua ba N xong thi 6ng B tiép tuc viéc khoi kién
tranh chap chia thira ké véi cac nguoi con ctia 6ng. Pén ngay 06/12/2021, Toa an
nhan dan thanh phd S thu 1y yéu cau khoi kién ciia 6ng B. DPén ngay 24/01/2022,
ong Nguyén P 1am don rat don khoi kién do trude day, ong P xdy ra mau thuan
v6i tit ca nhitng ngudi con ctia minh (trir & ong H), nhung trong qua trinh khoi kién
thi Ong D v6i 6ng Nguyén Vinh H méu thuin véi nhau vé viéc phan chia cin nha
tai s6 B duong D, Phuong C thanh phé S nén dng b da rat lai don khoi kién chir
khong phai thoa thuan duoc véi nhitng ngudi con ctia minh vé viéc phan chia tai
san nhu nd1 dung don rut don khéi kién ma 6ng guri cho Toa an.

Trudc khi 6ng D rat don khoi kién, ong D ¢6 gap truc tlep ba N va noi rd
la ong P di mau thuan voi 6ng H nén khong thé tlep tuc chuyén nhuong dat cho
ba N nita, nhung ba N khong dong y, ba N yéu cau ong D phai tiép tuc khai kién
chia thira ké dé c6 dat chuyén nhuong cho ba N, néu khong ba N s& yéu cau ong
b tra gép doi s6 tién coc da nhan, viéc ong P vai ba N trao ddi nhu trén chi noi
miéng, khong co ai biét, chimg kién. Sau do, ba N c¢6 dén gip 6ng D vai 1an nhung
khong thoa thuan duogc.

Nay ba Quach Thi My N yéu cau Toa 4n giai quyét budc dng Nguyén P va
6ng Nguyén Vinh H phai tra lai cho ba N phan tién dit coc 1a 200.000.000 dong
(hai tram triéu dong), ddng thoi phai tra thém khoan tién phat coc 1a 200.000.000
dong (hai tram tri¢u dong). Tong cong 1a 400.000.000 dong thi ong P khong dong
y.

Ong D chi dong ¥ tra cho ba N sd tién coc da nhan 1a 200.000.000 dong.
Ong b khong dong v tra thém khoan tién phat coc 12 200.000.000 dong cho ba N.
Truong hop cac bén hoa giai thanh thi 6ng D dong y boi thuong thém cho ba N
s6 tién 30.000.000 dong.

Ong b 1a nguoi truc tlep thoa thuén dién tich, gia chuyen nhuong, ciing nhu
6ng D c6 cho ba N xem Gidy ching nhan quyén st dung dat. Tai thoi diém thoa
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thuan, 6ng D ¢6 n6i v6i ba N 1a thira dat ma ba N nhan chuyén nhuong cua ong
Nguyén D dang tranh chap véi nhitng nguoi con cta ong P dé yéu cau chia thira
ké phan dat néy. Theo bi don, nguyén nhan dan dén hop déng chuyén nhuong
gilta ba N va 6ng b khong thyc hién dugc la do ba N da biét duoc phan dit ma
hai bén thoa thuan chuyén nhuong duoc cap Glay chting nhan quyén sir dung dat
cho ho gia dinh cua ong P, néu mudn chuyen nhuong thi phai c6 sy dong ¥ va
dugc tat ca cac thanh vién ho ky tén vao hop dong chuyén nhuong thi méi chuyén
nhugng duge. Tuy nhién, vao thoi diém nay, gitta 6ng D va nhitng thanh vién
trong ho gia dinh cua 6ng D dang c6 mau thuin, ba N biét rd nhung van dong ¥
chuyén nhuong. Do d6, nguyén nhan dan dén Hop dong chuyén nhuong giita ba
N va ong P khong thuc hién duoc 1a 16i cuia ba N.

* Tai bién bdn ldy loi khai dwong sw ngay 20/4/2023, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Vinh H trinh bay:

Ong Nguyen Vinh H la con ruét cua 6ng Nguyén D; giita 6ng H va ba N
khong c6 moi quan h¢ ho hang. Vao khoang dau nam 2021, do gia dinh 6ng H
khong thoa thuan dugc viée chia thua ké ctia me 6ng 1a ba Tran Minh H2 nén ong
Nguyén D d3 khoi kién dé yéu cau chia thira ké di san ba Tran Minh H2 chét dé
lai dén Toa 4n nhan dan thanh phd S, trong d6 c6 dién tich dét theo gidy ching
nhan quyen sir dung dét so P 577844 do UBND thj xa S nay la thanh pho S, tinh
Soc Trang cap ngay 24/04/2000 cho ho ong Nguyén D, véi dién tich 4.219,4m?,
thudc thira s6 52, to ban dd sé 57, toa lac tai Khom E, Phuong C, thanh phd S
tinh Soc Trang. Trong qua trinh Toa an thu ly giai quyét vu an thi vao khoang
thang 6/2021, ong Nguyén P ¢6 nhu cau chuyén nhuong mot phan dién tich dat
(phan dién tich dat ma 6ng P duoc hudng sau khi chia thira ké) thudc thia s6 52,
to ban dd s6 57, toa lac tai Khom E, Phuong C, thanh phé S, tinh Sé¢ Trang cho
ba Quach Thi M§ N. Tuy nhién, 6ng P ¢6 néi voi 6ng H 1a s¢ dién tich dat ma
ong duoc nhan khong du dién tich dé tach thira cho ba N. Khi d6, 6ng H ¢6 noi
v6i 6ng D 1a néu sau khi chia thira ké dién tich d4t ma 6ng P nhan khong du dién
tich tach thira dé chuyén nhugng cho ba N, thi 6ng Hoi dong ¥ giao phan ciia ong
H duoc nhan cho 6ng P dé ong B chuyén nhuong cho ba N cho dam bao du dién
tich tach thura theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi 6ng Hoi dong y giao phan cua ong H duoc nhan sau khi chia thira
ké cho ong D dé ong D chuyén nhugng cho ba N cho d¢am bao du dién tich tach
thira theo quy dinh ctia phap luat thi ba N méi dong ¥ nhan chuyen nhu’ong va
g1u’a ba N va ong B mdi lam van ban ghi ngay 08/6/2021 thé hién noi dung vé
viéc sang ban thtra dat s6 52, to ban d6 s6 57, toa lac tai Khom E, Phuong C, thanh
phé S, tinh Séc Trang (véi dién tich 1.500m?), véi gia 750.000.000 dong/1.000m?
theo d6, ba N dit coc mua dat sb tién 200.000.000 dong. Vin ban thoa thusn ngay
08/6/2021 ciing nhu ndi dung nhan tién dit coc mua dat déu do 6ng Nguyén b
truc tiép viét va ky tén. Khi do, cac bén khong c6 thoa thuan vé nodi dung phat coc.

Tai thoi diém lap van ban thoa thuan nay c¢6 mit 6ng Khuu Thi H1, dng
Nguyen b va Quach Thi My N va 6ng H. Sau khi cac bén ky tén xong ba N giao
truc tiép s tién coc 200.000.000 ddng cho dng Nguyén P nhan. Ong P 1a ngudi
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trye tiép nhan tién tir ba N va st dung toan bo s tién nay, ong H chi ky tén chimg
kién viée thoa thuén mua ban va giao nhén tién coc chir khong c6 nhan tién va sir
dung s6 tién dit coc nay.

Sau d6, dén khoang thang 01/2022, 6ng H ciing khong biét 1y do tai sao ma
6ng Nguyén D rut lai don khoi kién, khong yéu ciu chia thira ké nita. Theo 6ng
H biét thi dén nay, cha cta 6ng 13 6ng Nguyén D van chua 1am thu tuc chuyén
nhuong di¢n tich dat nay cho ba N, cling nhu chua hoan tra lai tién dat coc dat da
nhén cia ba N 13 200.000.000 ddng.

Nay qua yéu cau khéi kién ciia ba N thi dng H ¢4 y kién nhur sau:

Truong hop ba Quach Thi My N van mudn tlép tuc thyc hién hop dong theo
véan ban thoa thuan ngay 08/6/2021 thi 6ng Hoi dong § y giao phan cta 6ng H dugc
nhan sau khi chia thira ké (thudc thtra s6 52, to ban d6 s6 57, toa lac tai Khom E,
Phuong C, thanh phd S, tinh Séc Trang, da dugc UBND thi xi S cip gidy ching
nhan s6 P 577844 ngay 24/04/2000 do 6ng Nguyén P dai dién ho gia dinh dimg
tén) cho 6ng P dé ong P chuyén nhuong cho ba N cho dam bao du dién tich tach
thura theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ba N khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén ma yéu cau
Ong H va 6ng D tra lai s6 tién dat coc 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong),
dong thot phai tra thém khoan tién phat coc la 200.000.000 ddng (hai tram triéu
ddng), tong cong 400.000.000 dong (bén tram triéu dong) thi 6ng H khong dong
y tra. Vi ong H khong c6 nhén tién dat coc cua ba N, 6ng chi ching kién viée giao
nhan tién ma ngudi truc tiép nhan tién 12 ong B. Do d6, ba N phai yéu cau ong D
c6 trach nhiém tra chir 5ng H khong cd lién quan gi.

* Tai phién toa:

- Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don rit lai mét phan yéu cau khéi
kién. Cu thé theo don khoi kién va don thay d6i yéu cau khoi kién thi ba N yéu
cau ong Nguyén D va 6ng Nguyén Vinh H phai tra lai cho ba N tién dit coc 13
200.000.000 dong va tién phat coc 14 200.000.000 dong, tong cong 1 400.000.000
ddng. Nay ba N rat lai mot phan yéu cau khoi kién d6i voi 6ng Nguyén Vinh H,
ba N chi yéu cau 6ng Nguyén D tra lai cho ba N tién dit coc 12 200.000.000 dong
va tién phat coc 13 200.000.000 dong, tong cong 13 400.000.000 dong.

Theo nguyén don thi ndi dung vin ban thoa thuén ngay 08/6/2021 thé hién
viéc sang ban dat gitra ba N va ong b, viéc ba N dit coc cho ong B sb tién
200.000.000 dong 1 dé dam bao cho viéc thyc hién hop dong chuyén nhuong dat
gitra ba N va ong b.

- Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don van giir nguyén loi trinh bay trong
qud trinh gidi quyét vu an: Bi don khong dong § ¥y vo1 yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Bi don 6ng P chi dong ¥ tra cho ba N s tién coc di nhan 1a 200.000.000
dong. Ong D khong dong y tra thém khoan tién phat coc 1a 200.000.000 dong cho
ba N.



Theo dng P thi ndi dung vin ban thoa thuin ngay 08/6/2021 thé hién viéc
ong b sé chuyén nhuong dit cho ba N, viéc ba N dit coc cho ong b s6 tién
200.000.000 dong 1a dé dam bao cho viée giao két hop dong chuyén nhuong dat
giita ba N va 6ng B chtr khong phai dam bao cho viéc thyc hién hop dong nhu
phia nguyén don trinh bay. Viéc hop dong chuyén nhuong dat giira ba N va 6ng
P khong thuc hién duoc ca ba N va ong B déu c6 16i. Khi ba N va 6ng b thoa
thuan viéc chuyén nhuong, hai bén déu biét rd 1a thira dat duoc cép cho hd cua
6ng Nguyén D va giita 6ng D va cac thanh vién trong hd dang co tranh chip va
d3 khoi kién ra Toa an dé yéu cau giai quyét, nhung ba N va éng B déu tin ring,
sau khi khdi kién chia thira ké xong thi 6ng D s& c6 dat dé chuyén nhuong cho ba
N. Do do, hai bén mao1 thoa thuan viéc dat coc va thoa thuan chuyén nhuong nhu
trén.

Tai Ban an dan sy so tham s6 71/2023/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phé S, tinh S6c Trang da quyét dinh: Can ¢t vao khoan
3 Diéu 26, di¢ém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 147, diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229, Diéu 271, Diéu 273 va
khoan 1 Diéu 280 cua Bo luat T tung dan su ndm 2015; khoan 1 Diéu 188 Luat
Dit dai nam 2013; Dicu 328, Dicu 468 ciia B ludt Dan sy nam 2015; diém d
khoan 1 Piéu 12, khoan 4 Piéu 26 cta Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14,
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khdi kién cta nguyén don ba Quach Thi
My N.

Budc 6ng Nguyén b c6 nghia vu tra cho ba Quach Thi My N sO tién dat
coc da nhan 1a 200.000.000 dong (bang chir: Hai tram triéu dong).

2. Khong chap nhan yéu cau kh(n klen cua nguyén don ba Quach Thi My
N vé viéc yéu cau ong Nguyén D tra sd tién phat coc 14 200.000.000 dong (bang
chir: Hai tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi so tham va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 27/7/2023, nguyén don ba Quach Thi My N khang cao mot phan ban
an so tham néu trén va yéu cau cap phuc tham giai quyet theo hudng bude bi don
tra thém tién phat coc cho nguyén don 1a 200.000.000 dong.

- Tai phién toa phtic thérp, nguyén don ba Quéach Thi My N do éng Tran
Quang Trung dai d theo uy quyén khong rat don khoi kién va don khang cao; Cac
duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

- Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
ludt cua nhu’ng ngudi tién hanh té tung, nhirng nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyet vu 4n & giai doan phuc thim. Pong thoi, Kiém sat vién phat biéu
quan diém vé nodi dung khang céo va dé nghi Hoi dong xét xir, can cir khoan 1



Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, khong chép nhémvkhémg cao cua
nguyén don ba Quach Thi My N, gilt nguyén ban dn dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chung ctr da duoc xem x&t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1i dong xét xtr nhan dinh:

Vé to tung:

[1] V& tinh hop phéap cia don khang cao: Bon khang cao cua nguyén don
ba Quach Thi My N dam bao vé mat hinh thirc va ndi dung, dung nguoi co quyen
khang cao, con trong thoi han khang cao theo quy dinh tai cac Diéu 271, biéu 272
va Diéu 275 BO luat T6 tung dan sy nam 2015, nén du diéu kién dé xét xu theo
trinh tu phtic tham.

[2] Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Quach Thi My N, bi don ong
Nguyén P ving mat nhung c6 nguoi dai dién theo uy quyen tham gia phién toa
cO mat; nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyen Vin H3 va nguoi
lam ching 6ng Khuu Thi H1 da dugc Toa an triéu tap hop 1€ 1an thir hai ma vang
mit khong c6 1y do hoidc bat kha khang; viéc Vang mat cua nhiing nguoi nay cling
khong anh huong dén viéc xét xtr. Do vay, Hoi dong xét xtr can ctr khoan 3 Piéu
296 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xr vu an.

Vé noi dung vu an:

[3] Tai phién toa so thim nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don
thay d6i mot phan don khai kién chi yéu cau bi don ong Nguyén P tra cho ba N
s6 tién coc 1a 200.000.000 dong, tién phat coc 1a 200.000.000 dong. Tong hai
khoan 13 400.000.000d0ng.

[4] Dai dién theo uy quyén cua bi don chi ddng ¥ tra cho ba N s6 tién coc
déd nhén la 200.000.000 dong va khong dong y tra thém khoan tién phat coc la
200.000.000 dong cho ba N.

[5] Tai Ban dan sy so thim s6 71/2023/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd S da tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khai
kién ciia nguyén don ba N. Budc 6ng Nguyén P c6 nghia vu tra cho ba N sd tién
dit coc dd nhan 12 200.000.000 ddng (bang chit: Hai trdm triéu dong) thi phan nay
cac duong su khong khang céo va Vién kiém sat khong khang nghi, nén phan nay
an da c6 hiéu luc phap luat va khong dit ra xem xét giai quyét.

[6] Xét khang cdo ctia nguyén don ba Quach Thi My N vé viée yéu cau Toa
an cip phuc tham xét xtr budc 6ng Nguyén D tra thém so tién phat coc la
200.000.000 dong thi thay rang:

[6.1] Tai ho so va tai Toa, nguyén don va bi don déu thira nhan giita ba
Quach Thi My N va dng Nguyén D c6 théa thuan chuyén nhuong phan dat co
dién tich khoang 1.500m?, loai dat chuyén trong lta nudc, thudc thira s6 52, to
ban d6 s6 57, toa lac tai Khém E, Phuong C, thanh phd S, tinh Séc Tring, theo
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gidy chtng nhan quyén st dung dét s6 P 577844 do UBND thij xi S nay la thanh
phé S, tinh Soc Tring cap ngay 24/04/2000 cho ho déng Nguyén D véi gia voi gia
750.000.000 ddng/1.000m? va c6 1am vin ban ghi ngay 08/6/2021 thé hién noi
dung thoa thuan sang ban va ong Nguyen P ¢6 nhan tién dit coc mua dat ctia ba
N s6 tién 200.000.000 dong Cian ctr Piéu 92 Bo luat TS tung dan sy nam 2015,
day 1a tinh tiét, khong phai ching minh.

[6.2] Xét vin ban ghi ngay 08/6/2021 (But luc 35), thay rang: ndi dung bién
nhan thé hién viéc 6ng Nguyén D dong ¥ sang ban cho ba Quach Thi My N phan
dat co dién tich khoang 1. 500m?, tai thira s6 52, to ban d6 s 57, toa lac tai Khém
E, Phuong C, thanh phé S, tinh Soc Trang, voi gia 750.000.000 ddng/1.000m? va
6ng D c6 nhan tién coc trudce cua ba N s6 tién 200.000.000 dong, khi tach thura s€
tinh theo dién tich thuc té, s& dua sb tién con lai chr khong thé hién khi nao hai
bén s€ thuc hién viéc chuyén nhugng dat. Theo nguyén don thi ndi dung van ban
thoa thuan ngay 08/6/2021 thé hién viéc sang ban dat giita ba N va ong B, viéc ba
N dit coc cho 6ng b s6 tién 200.000.000 dé)ng 1a dé dam bao cho viéc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong dat giita ba N va 6ng D. Trong khi d6, bi don cho ring
ndi dung vin ban thoa thuin ngay 08/6/2021 thé hién viéc 6ng P s& chuyén
nhuong dat cho ba N, viéc ba N dit coc cho ong P s tién 200.000.000 dong 1a dé
dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong dat gitra ba N va dng B chr
khong phai dam bao cho viéc thyc hién hop dong nhu phia nguyén don trinh bay.

[6.3] Tai khoan 1 Diéu 328 B luat Dan sy 2015 quy dinh “Dat coc la viéc
mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi la bén nhdn
dat coc) mot khoan tien hodc vdt c¢é gia tri khac (sau day goi chung la tai san dat
coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc thue hién hop dong”. Xét thay,
mic du van ban ghi ngay 08/6/2021 c6 ndi dung thé hién viéc 6ng B va ba N co
thoa thuan chuyén nhugng mot phan quyén str dung dat dién tich khoan 1.500m?
tai thira 52, to ban dd sb 57, dit toa lac tai Khom E, Phuong C, thanh phé S va
6ng B c¢6 nhan tién coc trude ctua ba N sé tién 1a 200.000.000 dong. Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a hop dong song vu, dé thuc hién hop dong
thi cac bén phai thoa thuan quyén va nghia vu voi nhau va thoi han dé cac bén
thuc hién nghia vu v6i nhau nhung vin ban ghi ngay 08/6/2021 khong thé hién
ndi dung nay. Do do, co co s¢ xac dinh, viéc ba N dat coc cho 6ng D sO tién
200.000.000 dong 1a dé dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong dat
gittaba N vaong b. Pén nay, 6ng Nguyén b khong thue hién viée chuyén nhugng
dat cho ba N nén co trach nhiém tra cho ba N sd tién dit coc da nhan Ia
200.000.000 dong.

[6.4] Theo nguyén don, nguyén nhan hop déng chuyén nhuong gitta ba N
va 6ng D khong thuc hién dugc 1a 16i hoan toan do ong P. Vi lac dau, do ong B
noi rang dang khai kién chia thira ké vai cac con tai Toa 4n nén ba N méi dong y
nhan chuyén nhugng. Sau khi ong P rat don khoi kién, ba N ciing dd nhiéu lan
yéu cau ong D thyc hién viéc chuyén nhuong dat nhung dén nay phia bi don van
khong chiu thyuc hién. Can cir k 2 Piéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015, thi ong b
phai tra cho ba N mét khoan tién twong dwong gia tri tai san da dat coc 1a

9



200.000.000 ddng Nguoc lai bi don 6ng D cho rémg, ba N va 6ng B déu c6 15i
dan dén hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat gilta 6ng D va ba N khong
thé thue hién duoc vi tai thoi diém thoa thuan vige chuyén nhuong, dit coc thi ca
nguyén don va bi don déu biét thira dat dugc cap cho hd cua 6ng Nguyén D va
gitra ong D vai cac thanh vién trong hd dang cé tranh chép va da khoi kién ra Toa
an dé yéu cau giai quyét, nhung ba N vadng b déu tin rang sau khi khoi kién chia
thira ké xong thi 6ng P s& c6 dat dé chuyén nhuong cho ba N.

[6.5] Theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 188 Luét Dat dai ndm 2013 thi:
“Nguwoi sir dung dat dwoc thwe hién cdc quyen chuyen doi, chuyen nhu’o’ng, cho
thué, cho thué lai, thira ke, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép von bang
quyén sir dung dat khi c6 cdc diéu kién sau day: a) Cé Gidy chimg nhdn, triv
triwong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 186 va truong hop nhdn thira ké quy dinh
tai khodn 1 Piéu 168 ciia Ludt nay,; b) Dat khéng cé tranh chdp; c¢) Quyén sir
dung ddt khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh an; d) Trong thoi han sw dung
dar’. Nhu vy, tai thoi diém thoa thuan viéc chuyén nhuong quyen st dung dat
thi ba N va dng D déu chua xéac dinh duoc dién tich, vi tri quyén st dung dat ma
cac bén s& chuyén nhuong, ca ba N va ong B déu biét phan dat ma ong D sé
chuyén nhuong cho ba N dugce cap cho hod cua ong Nguyen b va gitra 6ng D voi
cac thanh vién trong ho dang tranh chip nén “quyén su dung dat” chua du diéu
kién dé tham gia giao dich chuyén nhuong nhung van thoa thuan viéc chuyén
nhuong va dat coc.

[6.6] Tai Van ban trinh bay y kién ngay 18/8/2023 ciia ong Tran Quang T
1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Quach Thi My N cho rang do co nhiéu
quan diém khac nhau khi van dung Dleu 328 cua B luat Dan sy nam 2015, nén
ngay 03/10/2023 thi Toa an nhan dan t6i cao co Cong van s6 196/TANDTC-PC

vé thong bao két qua giai dap truc tuyén mot vuong mat trong cong tac xét i, tai
muc 13, phan I ctia cong van di xac dinh hop dong dat coc la hop dong doc lap,
¢6 hiéu lyc nham dam bao giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gilta cac bén. Viéc ngudi nhan coc khong thé ky hop dong chuyen nhuong quyen
stt dung dat nhu di thoa thuén 13 vi pham thoa thuan hop ddng dit coc, can xéac
dinh day 1a 16i ctia bén nhan dit coc (ong ). Xét thay, tai myc 13, phan I coa
cong van néu thi phai hiéu chu thé d6 phai co quyen thé chap Glay ching nhéan
quyén str dung dét tai Ngén hang va c6 quyén chuyen nhuong quyén str dung dat,
c¢6 néu dién tich dat cu thé, dia chi cua thura dat va phan dat khong c6 tranh chap.
Con d6i v6i hop chuyén nhuong quyen sir dung dét giira ba N v6i ong D déu chua
xac dinh duge dién tich, vi tri quyén sir dung dat ma cac bén s& chuyén nhuong,
caba N va ong b déu biét phan dat ma 6ng D s& chuyén nhuong cho ba N dugc
cap cho ho cia ong Nguyen b va gitra 6ng D vai cac thanh vién trong hd dang
tranh chap nén “quyén su dung dat” chua du diéu kién dé tham gia giao dich
chuyén nhuong nhung van thoa thuén viéc chuyén nhugng va dit coc. Do d6, vu
kién gitra ba N va 6ng D thi khong thé ap dung muc 13, phan I cta cong van néu
trén dé giai quyét.
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[7] Tt nhitng phén tich néu trén, Hoi dong Xet xur quyét dinh khong chap
nhan khang cdo cua ba N va can c ya‘lo khoan 1 Biéu 308 B0 luat To tung dan su
nam 2015, gitt nguyén ban an so tham.

[8] B¢ nghi ciia Pai di¢n Vi¢n ki€m sat nhan dan tinh Soc Trang 1a c6 can
ctr, nén Hoi dong xét xtir chap nhan.

[9] V& an phi dan sy phiic thém: Do ban an so tham dugc giir nguyén nén
ba N phai chiu an phi dan sy phuc thdm theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 B§
luat TS tung dan sy niam 2015; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Dicu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Picu 313 B luat
T4 tung dan su nim 2015; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cao cua nguyén don ba Quach Thi My N. Giu
nguyen Ban an dén sy so tham sb 71/2023/DS-ST ngay 17 thang 7 nam 2023 cla
Toa an nhan dan thanh phd S, tinh Soc Trang nhu sau:

Cin cir vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Dicu 39, Piéu 147, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu
229, Piéu 271, Piéu 273 va khoan 1 Piéu 280 cta B luat TS tung dan sy nim
2015; khoan 1 Diéu 188 Luét DAt dai nam 2013; Dicu 328, Dicu 468 ciia BY luft
Dén sy nam 2015; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 4 Diéu 26 ctia Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
ho1 quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhéan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Quach Thi
My N. Bugc ong Nguyén D c6 nghia vu tra cho ba Quach Thi My N s6 tién dat
coc da nhan 1a 200.000.000 dong (bang chir: Hai tram tri¢u dong).

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngy c6 don yéu cau thi hanh
an ciia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién phai thi
hanh 4an theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

11



2. Khong chap nhén yéu cau khoti kién cua nguyén don ba Quach Thi My
N vé viéc yéu cau ong Nguyén D tra sd tién phat coc 14 200.000.000 dong (bang
chir: Hai tram triéu dong).

3. V& 4n phi dan sy so tham:
3.1. Ong Nguyén b dugc mién nodp.

3.2. Ba Quach Thi My N phdi chiu 4n phi dén sy so tham s6 tién 10.000.000
d6ng nhung dugc trir vao sd tién tam Gng an phi da nop 10.300.000 ddng theo
Bién lai thu tam g an phi, 1& phi Toa an s6 0000927 ngay 30/12/2022 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé S, tinh So6c Trang. Hoan tra cho ba Quach Thi
M7 N s6 tién tam tmg an phi con thira 1a 300.000 dong.

4. An phi dan su phuc tham: Ba Quach Thi My N phai chiu s tién 300.000
dong, nhung dugc trir vao sb tién tam ng an phi da ndp 300.000 dong theo Bién
lai thu tam trng 4n phi, 18 phi Toa an s6 0009609 ngay 01/8/2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd S, tinh Séc Trang. Nhu vay, ba Quach Thi My N di nop
xong.

5. Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan

su.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc¢ Trang;

- Chi cyc THADS thanh pho S;
- TAND thanh phé S;
- Luu: TDS, HSVA.

H6 Vin Phung
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