TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 59/2024/DS-PT
Ngay: 22 — 01 - 2024
V/v tranh chap “Quyén sir dung ddat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa-Ong L& Thanh Van.
Cdc Tham phdan:Ong Mai Hoang Khai.

Ong Truong Vinh Hitu.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Hong Chi, Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Tién
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dén tinh Tién Giang: Ba Phan Thi Thanh
Xuén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 01 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhén dan tinh Tién Giang xét
Xt phtc tham cong khai vu an thu 1y so: 551/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 12
niam 2023 vé tranh chip “Quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 278/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phtic tham sé: 1052/2023/QP-PT ngay
19 thang 12 nam 2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi M; Sinh nim: 1954,
Dia chi: Ap A, xa G, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Pham Thi Kim T - Van
phong luat su Pham Thi Kim T thudc Poan Luét su tinh T.

Dia chi: Khu phd H, thi trin T, huyén G, tinh Tién Giang.
2. Bi don:

2.1. Anh Bui Van B; Sinh nam: 1971.

Pia chi: 2 4p P, x4 L, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh.
2.2. Anh Bui Hong B1; Sinh nam: 1975.

Pia chi: Ap A, x3 G, huyén G, tinh Tién Giang.

Pia chi: A N, phuong C, thi x3 G, tinh Tién Giang.



3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Qudc H, sinh nam
1962.

Pia chi: Ap A, x3 G huyén G, tinh Tién Giang.
4. Ngwoi 1am chizng: Ba Truong Thi U, sinh nam 1950.
Pia chi: Ap A, x3 G huyén G, tinh Tién Giang.
5. Nguweoi khdng cdo: Bi don anh Bui Hong B1.
(Co mat ong H, 6ng B1, Ludt su' T,

Cdc dwong sw con lai ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi M trinh bay:

Nam 1982, Nha nudc cap dat dan cu lan bién (dat ban 14) cho ba dién tich
khoang 2.224m? toa lac 4p A, x4 G, ba sir dung dé vét muong nudi ca tom va dén
nam 1996 cai tao thanh dat ruong va dén nam 1998 trong la dén nay. Qua trinh
st dung, ba c6 dang ky ké khai va dugc cip giay chang nhan quyén st dung dat
thugc thira s6 209; nam 2001 ba da chuyén nhuong phan dét nay cho ba V3 Thi
T1 vao khoang nim 2005. Phia sau phan dat nay cé phan dat hoang (dat trong)
thoi ky nay nha nuge cho nguoi dan vao khai pha su dung dé dom ca tom kiém
séng; dén nam 1996, ba chat cay khai hoang dé trong lUa vai dién tich khoang
2.000m2. Thai diém vao khoang nim 1997, do chong ba bi tai nan giao théng nén
ba khong co thoi gian di dang ky ké khai phén dat nay. Bén nam 2000, ba c6 dén
Uy ban nhan dan xi G ding ky ké khai cap gidy thi can bo dia chinh xa tra loi
phan dat nay da cap nham cho ho 6ng Bui Van N (ba cia anh Bui Vin B). Sau do,
ba van tiép tuc sir dung phan dat nay va nhiéu lan yéu cau ong N tach tra dat lai
cho ba. Nam 2016, 6ng N tir C, thanh pho Ho Chi Minh vé chang kién do dac va
ky xac nhan trong so d6 do dac vai ndi dung tach thira chuyén nhuong cho Pham
Quéc H (chdng ba) phan dat thuoc thira 1486 véi dién tich 2.014,2m?. Sau d6, can
bo dia chinh huyén néi can phai c6 6ng N ky xac nhan lan nita nhung éng N ¢ xa
va bi bénh nén hé so dé kéo dai dén nam 2018 thi 6ng N chét. Sau khi 6ng N chét,
Uy ban nhan dan xa G ¢ moi anh B vé dé tiép tuc 1am thu tuc sang tén cho ba.
Anh B c6 hta sé& tach tra ba phan dat nay sau khi 1am xong thi tuc nhan thura ké
dat cua ba anh. Tuy nhién, dén cudi nam 2020, sau khi ding tén phan dat nay thi
anh B ¢6 nho anh Truong Thanh X, ngu 4p A, xa G, huyén G, tinh Tién Giang
(1am dich vu giay to dat) ky hop dong do dac dé tach tra ba phan dat nay. Khi dia
chinh dén do dét thi anh B ¢6 vé xéac dinh ranh nhung sau d6 anh B kéu ba cho lai
anh B1 dién tich 1.000m? thi anh méi ky tén tach tra cho ba, ba khdng déng y nén
anh B doi y khéng chiu ky sang tén cho ba. Dong thot tur thang 6-7/2020, anh B1
thué may cay vao chiém phan dat nay cua ba dé canh tac dén thang 4/2022 (&m
lich) thi ba Iy lai dé canh tac, hién ba trong mudp va dau den trén dit dang thu
hoach. Nam 2016 va cudi nam 2020, khi dia chinh do dac phan dét nay, do ba bj



bénh nén khong ¢ mat chiing kién nhung c6 chdng ba Ia 6ng H tryc tiép xac dinh
ranh va ky tén vao ho so.

Theo don khai kién ngay 04/4/2022: Ba yéu cau cdng nhan cho ba quyén str
dung thira dat s6 210, to ban d6 s6 GTCL, dién tich 1.759m? dat vuon, toa lac tai
ap A, xa G, huyén G hién do anh Bui Vin B dung tén theo noi dung xac nhan
ngay 19/11/2020 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G tai trang 4
cua glay chtng nhan quyén st dung dat s6 00281 ngay 22/3/2001. Ddng thoi, ba
y&u cau anh B va anh B1 tra lai ba quyén st dung thira dat s6 210 néu trén.

Theo don thay d6i yéu Ca,u khoi kign ngay 08/6/2022: Ba yéu cau cong nhan
cho ba quyén st dung thua dat s6 1486, di¢n tich 2.014m? dat cay lau nam, toa
lac ap A, xa G, huyén G, do ba xac dinh sai so6 thira.

Theo don khoi kién bo sung ngay 10/8/2023: Ba yéu cau anh B va anh B1
tra Iai‘ph,an dat qua do dac thuc te c6 dién tich 2.022,5m? thuoc thira so 1486, to
ban d6 so 44, toa lac ap A, xa G, huyén G.

Tai phién tda so thim, ba yéu cau cdng nhan cho ba quyén st dung phan dat
qua do dac thuc té cd dién tich 2.022,5m? thugc thira s6 1347, to ban db sb 4, toa
lac 4p A, xd G, huyén G hién do anh B dtng tén theo noi dung xac nhan ngay
19/11/2020 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén G tai muc IV trang
3 cua gidy chiing nhan quyen sir dung dat s6 00281 ngay 22/3/2001. Bong thoi,
ba yéu cau anh B va anh B1 tra lai ba quyen su dung phan dat nay. Ba khong dong
y véi yéu cau phan té cua anh B1. Ba thong nhat Voi két qua do dac thuc té; xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san; ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat dbi véi chi phi té tung ma ba da thanh toan. Ngoai ra, ba khdng
y&u cau gi khac.

Bi don anh Bui Van B trinh bay:

Nguon gbc 02 thira dat s6 210 va 207 1a cia 6ng Bui Dic T2 (ba anh B1)
ting cho ba anh 12 6ng Bui Van N vao nam 2001. Sau khi dugc cip s6 do thi ba
anh cho ba M thué lai tron thira 210 va 01 phan dién tich cua thira 207 véi gia
4.000.000 d¢6ng/nam. Tuy nhién, phan dat tranh chap thi trudce nay ba M st dung
khéng nam trong dién tich ¢at ma gia dinh anh cho ba M thué. Sau khi ba anh chét
vao nam 2018 thi anh van tiép tuc cho ba M thué dat véi dién tich nhu néu trén
cho dén nay. Anh xac dinh phan dét tranh chap 1a mot phan dién tich caa thira 207
cht khong phai thira 210. Nam 2021, anh khong c6 kéu ba M dang ky do dac dat
tranh chap. Anh khong dong y véi yéu cau khai kién cua ba M.

Theo 15i khai cua anh B tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
08/6/2022: Phan dat tranh chap néu trén dén nay anh méi bict thudc thira s6 1347
cap cho ho gia dinh anh. Tir truéc dén nay, gia dinh anh khéng quan Iy st dung
ma anh thay trugc day ba M st dung; sau nay tranh chap véi anh B1. Nay anh
ddng y cap tra phan dat nay dé nha nuéc quan Iy.

Bi don anh Bui Hong BI trinh bay:



Tai Bién ban hoa giai ngay 30/5/2022 anh B1 trinh bay: Ngudn géc 02 thua
dat s6 210 va 207 do dng ba dé lai cho ba anh 14 6ng Bui Bic T2 va ba anh da
duoc cap s6 d6 vao nam 1997. Bén nam 2001, ba anh ting cho lai anh trai cua
6ng 1a dng Bui Van N 02 thira @t ndy. Sau khi ba anh cho 6ng N canh tac khdng
hét 02 thira dat nay va con du ra nén anh lay lai phan dat hién hai bén tranh chap
dé canh tac tir nam 2020 nhung dén ngay 15/4/2022 (am lich) thi ba M d4 ldy st
dung cho dén nay. Anh xac dinh phan dat tranh chap thuoc thira 207, khdng phai
thira 210 nhu ba M trinh bay. Anh khong dong ¥ véi yéu cau khai kién caa ba M.
Anh thtra nhan nam 2016 c6 ky giap ranh ddi véi phan dat tranh chap vi anh c6
dat giap ranh nhung anh khong nha Iy do nao ky.

Theo don phan t6 va ban ty khai dé ngay 16/6/2023 anh B1 trinh bay: Thua
dat s6 207, to ban d¢6 GTC1, dién tich 6.102m?, loai dat trong cay lau nam, toa lac
ap A, xa G theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 00281/A1 do Uy ban nhan
dan huyén G cap ngay 22/3/2001 cho hd 6ng Bui Vian N trudc day cua ho giadinh
anh, do ba anh la 6ng Bui Puc T2 dai di¢n ho dung tén theo gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 00245/A1 duoc Uy ban nhan dan huyén G cap ngay
18/8/1998 va ba anh da tang cho dng N (chl caa anh) vao nam 2001. Bén nim
2010, 6ng N tang cho 3.002m? cho nguoi chi khac cua anh ciing tén la Bui Vian
N (em cua ba anh) nén dugc cip lai gidy ching nhan quyén sir dung dat sé
CHO00165; Iic nay thira 207 duoc cap d6i thanh thia 1347, dién tich con lai 1a
3.100m?2. Bén ngay 05/5/2016, 6ng N yéu cau do dac xac dinh ranh gisi, moc gigi
thira dat s6 1347 voi ban md ta ranh gidi, moc gioi thira dat da thé hién rd tir can
cua thira dat hoan toan khdng cé phan dat nao cua ba M giap ranh; dong thoi, viéc
tach thira dat s6 1347 thanh 02 thira s6 1486 va 1487 ciing hoan toan khong lién
quan dén ba M. Trong khi nguon goc thira dat s6 1347 c6 ngudn goc tir thira dat
sb 207 cua ho gia dinh anh, ¢én nam 2010 1a caa h 6ng N. Sau khi dng N chét,
anh B duoc nhan thira ké vao nim 2020. Do anh B x&c dinh phan dat cé dién tich
2.014,2m? thudc thira 1486 khdng phai caa anh nén anh da lay lai dé canh tac. Du
ba M canh tac thira dit nay truéc nam 2020 nhung chi 1 sir dung nho hoic thué
nén viéc anh lay lai thira dat nay va truc tiép canh tac 1a c6 co s, vi anh B d4 tir
chéi quyén sir dung caa anh ddi véi thira dat nay. Anh yéu cau Toa &n cdng nhan
phan dat nay thudc quyén sir dung caa ho gia dinh anh.

Tai bién ban lam viéc ngay 24/7/2023, anh B1 trinh bay: Khi ba anh la dng
Bui Dtrc T2 con séng, anh c6 nghe ba anh noi lai phan dat nay trude day cua ong
noi anh ting cho lai ba anh nén ba anh dang ky cap s6 do. Phan dat nay truéc day
thuoc thira dat gbc s6 207 vai dién tich khoang 06 cong. Sau d6 ba anh ting cho
lai ba anh B 1a 6ng Bui Van N dong thoi 1a chd rudt cia anh. Sau nay ba anh B
tach thua chia lai 1/2 dién tich cho chu caa anh ciing tén Bui Van N nén dién tich
con lai hién nay khoang 03 c6ng thudc thira s6 1347, sau ndy ba anh B chét da dé
thira ké cho anh B dting tén quyén st dung.

Vao khoang nam 1982, khi thuc hién chinh séach di cu lan bién, Nha nudc
c6 cat chia cho ba M dién tich khoang 02 cdng giap ranh lién ké vai phan dat hién
dang tranh chap nén anh thay gia dinh ba M canh tac ludn phan dét nay; hon nira



tir truge dén nay anh thay ba anh B cho ba M muén lai toan bo dién tich dat giap
ranh v&i phan dat tranh chap nén ba M canh tac ludn ca phan dat tranh chap. Con
trudc d6, do anh con nho nén khong biét ai canh tac phan dat nay. Anh yéu cau
Toa an cdng nhan quyén st dung phan dat tranh chap néu trén thudc quyén st
dung cua anh.

Tai phién toa so tham, anh B1 trinh bay: Theo don phan t néu trén do c6 su
nham I3n nén anh yéu cau cong nhan quyén sir dung phan dat qua do dac thyc té
c6 dién tich 2.022,5m? thuoc thura s6 1486, to ban @6 50 44 lathuoc quyen st dung
cua anh. Nay anh thay doi yeu cau phan t6 va yéu cau cong nhén quyén sir dung
phan dit qua do dac thuc té cé dién tich 2.022,5m? thudc thira s6 1347, to ban d6
s6 4 la thugc quyén sir dung caa ho 6ng Bui Pac T2. Anh khéng déng Y VGi yéu
cau khaoi kién caa nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia v lién quan éng Pham Quéc H trinh bay:

Ong 1a chdng ba M, dng théng nhat véi v kién va yéu cau khoi kién néu trén
cua ba M.

Nguoi lam chiing ba Truwong Thi U'trinh bay:

Ba la vo cua 6ng Bui Pt T2 va la me caa anh Bui Hong B1. Nam 1975, vo
chdng ba tir B1 vao tap két trong Nam va c6 khai pha cac phan dat toa lac ap A,
xd G, huyén G dé canh téc, trong d6 c6 phan dat hién hai bén dang tranh chap.
Nam 1983, nha nudc lay dat doc theo tuyén dan cu lan bién dé chia cho cac ho
dan khdng cd dat thi nha nudc c6 lay dat cua gia dinh ba cap cho gia dinh ba M
khoang 12 sao, dén khi cap giay ‘chung nhan thi chdng ba c6 cho thém ba M
khoang 10 sao va ba M d3 duoc cap gidy khoang hon 02 cong dat nhung hién ba
M da ban phan dat nay cho ngudi khac. Ba M xac dinh nguon goc dat tranh chap
cua ba Hoi dong T3 la khong dung. Boi voi phan dat tréng ké bén phan dat cua
ba M hién hai bén dang tranh chap thi do chd sui gia nén ba caa 6ng T2 c6 cho ba
ctia ba M 1a 6ng T4 st dung nho dé dom cé tdm va ong T2 c6 noi khi nao can thi
ong T2 lay lai chir khong phai cho st dung ludn. Pén nam 1997, éng T2 dang ky
cap giay dbi vai phan dat ndy nhung van dé gia dinh ba M st dung. Bén nam
2001, 6ng T2 tang cho em trai la 6ng Bui Van N (ba cua anh Bui Van B) nhung
sau d6 ba khong thay 6ng N str dung ma ba M sir dung nén ba cé dén hoi dia chinh
x& d¢ ¢6 y dinh giri don doi lai nhung duoc tra Ioi phan dat nay do ong N dang
dung tén s6 do nén ba khong co quyén, ma ba M ciing khong c6 quyén nén ba
khong gui don thua ba M dé doi lai. Viéc 6ng Bui Van N vé do dac tach thira cho
ba M phan dat nay vao nam 2016 thi ba khong hay biét.

Ban &n dan sy so tham so: 278/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Ap dung: Piéu 236 Bo luat Dan sy nam 2015; Biéu 101 Luat Pat dai nam
2013; Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, cac
Diéu 147, 91, 92, 157, 165 va khoan 1 Biéu 228 B6 luat Té tung dan su; Diéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu



Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung &n phi va
I¢ phi Toa an.

Xir:

1. Chép nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Nguyén Thi M.

- Cong nhan quyén st dung phan dat c6 dién tich 2.022,5 m? thuoc thira sd
1347, to ban d6 s6 04, toa lac ap A, xa G, huyén G, tinh Tién Giang hién anh Bui
Van B dung tén theo ndi dung xac nhan ngay 19/11/2020 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén G tai myc IV trang 3 Gidy chang nhan s6 CH00165
do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 20/5/2010 la thuoc quyén st dung cua ba
Nguyen Thi M. Phan dat c6 vj tri Dong giap dat Nguyen Thi M; Tay glap dat Bui
Hong B1; Nam giap dat Bui Van B; Bac giap dat Nguyén Vin C (c6 so d6 do dac
kem theo).

- Ba M duoc quyen lién hé co quan ¢ tham quyen dé tién hanh thi tuc dang
ky cap quyen sir dung phan dat nay theo quy dinh cua Luat dat dai hién hanh.

- Bugc anh Bui Van B va anh Bui Hong B1 c6 nghia vu tra lai ba Nguyén
Thi M quyén sir dung phan dat c6 dién tich 2.022,5 m? thuoc thira s6 1347 néu
trén.

- Thuc hién khi an cé hiéu luc phap luat.

2. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 ciia anh Bui Hong B1 vé viéc cong nhan
quyén st dung phan dat c6 dién tich 2.022,5 m? thudc thira s6 1347 néu trén la
thudc quyen str dung cua ho 6ng Bui Buc T2.

3. Vé chi phi t6 tung: Bugc anh Bui Vin B va anh Bui Hong B1 c6 nghia vy
hoan lai ba Nguyen Thi M s6 tién 6.108.110 dong (Sau trieu mot tram le tam nghin
mot tram muoi dong). Thuc hién khi an co hiéu luc phép luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vy cham thi hanh an, nghia vu
chiu an phi va quyén khang céo cua duong su theo quy dinh caa phap luat.

* Ngay 11 thang 10 nam 2023, bi don Bui Hong B1 ¢ don khang cdo toan
b6 ban an so tham, yéu cau cap phuc tham sua toan bo an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don ba Nguyén Thi M gitr nguyén yeu cau khai kién, yéu cau cong
nhén quyén st dung phan dat qua do dac thuc té co dién tich 2.022,5m? thudc thira
s6 1347, to ban d6 s 4, toa lac dp A, xa G, huyén G hién do anh Bui Vin B dung
tén theo noi dung xac nhan ngay 19/11/2020 cua Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén G la cua ba. Dong thoi, yéu cau anh Bui Van B va anh Bui Hong
B1 tra lai ba quyen st dung phan dat nay. Anh Bui Hong B1 giir nguyén yéu cau
phan t6 yéu cau Toa &n cong nhan phan dat tranh chap 1a cua ho gia dinh 6ng T2.

- Ngudi khang cao anh Bui Hong B1 gii nguyén khar]g c&0 y&u cau cap phuc
tham stra &n so tham theo hudng sua toan bo ban an so tham.

- Céc duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.



Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba M phat biéu: Phan dat dang
tranh chap duoc ba M canh tac tir nam 1982 dén nay dugc cac bi don thira nhan
nén ba M khong phai chitng minh. Tuy ba M 1a nguoi truc tiép canh tac nhung
Uy ban nhan dan huyén lai cap phan dién tich nay cho dng T2, sau 6 6ng T2 ting
cho dng N (ba anh B) 14 ¢c6 sy nham 13n vé dbi twong cap. Viéc nay da duoc dng
N thira nhan va d¢ong y 1am tha tuc tra lai dat cho ba M dang tén dudi hinh thic
tach thira va 1am hop ddng chuyén nhuong lai dién tich dat nay cho gia dinh ba M
vao ngay 07/5/2016. Tir 6 xac dinh phan dién tich dang tranh chap cua ba M. Dé
nghi Hoi dong xét xtr phic tham khong chip nhan khang céo cua anh B1, giit
nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sét phat biéu y kién:

+ V& viéc chap hanh phép luat tir khi thu Iy vu &n cho dén phién toa phuc
tham: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xt déu thuc hién dung trinh ty, thi tuc
theo Bo luat T4 tung dan sy qui dinh. Céc dwong su thuc hién quyén, nghia vu
tham gia t6 tung ddng phap luat t6 tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu an, cap so tham xa chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cia nguyén don 1a pht hop. Anh Bui Hong B1 khang cao nhung khong
c6 cung cap thém chirng ¢t méi ndo dé xem xét 12 khdng c6 co sé. Do d6 dé nghi
Hoi dong xét xtr khéng chap nhan yéu cau khang céo anh Bui Hong B1 git nguyén
ban &n dan sy so tham sé 278/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023 cua Toa an
nhan dan huyén G, tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu co trong hé so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, loi trinh bay cua céc
duong su, y kién phét biéu caa dai dién Vién kieém sat, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Tai phién toa phic tham, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang
mat va cé don xin Vang mat nén Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vang mat
theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat Té tung dan su.

[2] V& quan hé tranh chap: Nguyén don ba Nguyén Thi M khai kién yéu
cau cong nhan quyén sir dung phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich 2.022,5m?
thugc thira sb 1347, to ban do s6 4, toa lac ap A, x3 G, huyén G hién do anh Buii
Van B dang tén theo noi dung xac nhan ngay 19/11/2020 ciaa Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén G la cua ba. Df)ng thoi, yéu cau anh Bui Vian B va
anh Bui Hong B1 tra lai ba quyen st dung phan dat nay. Anh Bui Hong B1 gitr
nguyén yéu cau phan tb yéu cau Toa an cdng nhan phan dat tranh chap 1a cua ho
gia dinh anh nén cap so tham xé&c dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap quyén
str dung dat” 1a ¢ can ca ding qui dinh tai khoan 9 Biéu 26 Bo luat T tung dan
su.



[3] Vé thu tuc t6 tung: An so tham thu Iy giai quyet tranh chap giira nguyén
don ba Nguyen Thi M véi bi don anh Bui Van B va anh Bui Hong B1 la dung
tham quyen qui dinh tai Bieu 35, 39 Bo luat To6 tung dan su.

[4] Vé ndi dung khéng cao: Pon khang céo cua anh Bui Hong B1 12 ding
qui dinh tai cac biéu 272, 273 B6 luat To tung dan su, nén duogc cap phuc tham
chap nhan xem xét giai quyet.

[5] Xét yéu cau khang cdo cua anh Bui Hong B1, Hoi dong xét xtr nhan
thay:

- X&c dinh phan dét tranh chap: Theo don khai kién bo sung 1an cudi ngay
10/8/2023 ba M yéu cau cong nhan thira 1486 to ban do sé 44 dién tich 2.022,5
m? toa lac 4p A x4 G la cia ba. Phan dat nay 14 mot phan cuaa thira 1347 hién do
anh B dtng tén (but luc 65).

- Ngudn géc thira 1486 dang tranh chap: Ngay 18/8/1998 dng Bui Bic T2
(anh rudt 6ng Bui Vin N) duoc cap gidy 03 thua dat, trong d6 cé thira 207 dién
tich 6.102 m? va thura 210 dién tich 1.759 m? (but lyc 123). DBén ngay 22/3/2001
6ng T2 tang cho em 1a Bui Van N 02 thira dat nay (bat luc 122). Bén ngay
20/5/2010 thtra 207 tach thanh 02 thira 1348 dién tich 3.002 m? tang cho Bui Vin
N (em) va thira 1347 dién tich con lai la 3.100 m? do 6ng N (anh) dtng tén (bat
luc 22). Bén ngay 07/5/2016 6ng N (anh) tach thira 1347 thanh 02 thira 1486 dién
tich 2.014,2 m? chuyén nhuong cho 6ng Pham Qudc H (chong ba M) va thua
1487 dién tich 1.085,8 m? con lai do 6ng N van dang tén (but luc 111). Theo ba
M khai 6ng N tach thira 1486 d¢é tra lai cho ba duai hinh thitc chuyén nhugng lai
va dé cho chong ba 1a 6ng H duang tén nhu da néu trén, tuy nhién do 6ng bénh
mat ma tha tuc sang tén van chua xong nén thira 1347 van con do éng N dang
tén. Sau khi 6ng N chét hién do anh B dtng tén.

- Theo I&i khai cac nhan chiing Ngo Thi H1, Nguyén Thi T5, Nguyén Thi
C1, Pd Ngoc B2, Truong Vin D, Nguyén Vin B3, Nguyén Manh K, L& Minh
N1, Poan Vin K1 déu xac nhan: ba M 1a nguoi canh tac phan dat tranh chap tir
khoang nam 1987. Trudc khi nha nudc lam dé, ngan man thi dat dom ca tom.
Sau khi 1am dé ngan man (khoang nam 1996) thi ba M chuyén sang lam lua cho
dén khi tranh chap (bt luc 91 — 99).

- Tai don phan té c6 doan anh B1 d4 trinh bay “Vi anh B xac dinh phan dién
tich 2.014,2 m? cua thira dat 1486 khdng phai 1a cua anh, nén toi da lay lai (Vi
day 1a dat gbc caa ho gia dinh t6i) va truc tiép canh tac tir d6 dén nay. Con ba M
di truéc nam 2020 co canh tac thira dat nay di chang nita, thi d6 ciing chi la su
dung dat nho hoadc thué nén viéc toi lay lai thira dat nay va truc tiép canh tac 1a
c6 co s0.” (but luc 127)

* Tir cac chi tiét trén cho thay phan dat tranh chap d& duoc nha nudc cap
gidy lan dau cho h¢ Bui Dic T2 sau d6 ong T2 ting cho em la Bui Van N vao
nam 2010 va ong N da dugc dang tén trén glay theo quy dinh. Tuy nhién trén
thuc té thi ba M la ngu:orl tryc tiép canh tac phan dién tich nay. Bén nim 2016
6ng N van dong y va l1am thu tuc do dac tach thira phan ba M canh tac dé tra lai
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cho gia dinh ba (but luc 111). Do 6ng N chét ma thu tuc tach thira chua xong nén
van con do 6ng N dang tén gidy. Sau khi 6ng N chét thi con 1a anh B thira ké
toan bo theo quy dinh, trong d6 c6 ca phan tranh chap vai ba M. Bén thoi diém
nay anh B dan xac dinh phan tranh chap khdng phai 1a cia anh (qua 161 xac nhan
ctia anh B1 trong don phan t6). Tir d6 anh B1 mai phat hién phan nay truéc day
d& duoc cap cho cha minh (6ng T2) nén c6 don doi cdng nhan 1a khéng c6 can
ctr. C4p so tham chap nhan y&u cau nguyén don 14 c6 cin ca. Anh Bui Hong Bl
khang cao nhung khong c6 cung cap thém chitng ¢ méi nao dé xem xét 1a khong
G can cu nén béc.

[5] Y kién d& nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang 1a phu hop
phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Y kién cua luat bao vé quyén loi cho
ba M 14 c6 cin ct nén chap nhan.

[6] VVé an phi: anh Bui Hong B1 phai chiu &n phi phic tham theo quy dinh.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 308; khodn 9 Diéu 26, Dicu 35, Dicu 39, Dicu 147,
Diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Dléu 236 B0 luat Dan sy nam 2015;
Piéu 101 Luat Pat dai nim 2013; Nghi quyét 326/2016/ UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

Xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khéng céo cua anh Bui Hong Bl gitr nguyén
ban an dan su so tham s6 278/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023 cua Toa an
nhan dan huyén G, tinh Tién Giang.

2. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi M.

- Cong nhan quyén sir dung phan dat c6 dién tich 2.022,5 m? thudc thira s6
1347, to ban @6 s6 04, toa lac 4p A, xa G, huyén G, tinh Tién Giang hién anh Bui
Van B dung tén theo ndi dung xac nhan ngay 19/11/2020 cia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén G tai myc IV trang 3 Gidy chang nhan s6 CH00165
do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 20/5/2010 la thudc quyén sir dung cua ba
Nguyén Thi M. Phan dat c6 vi tri: Bong giap dat Nguyén Thi M; Tay giap dat Bui
Hong B1; Nam giap dat Bui Van B; Bac giap dat Nguyén Vian C (c6 so d6 do dac
kém theo).

- Ba M dugc quyeén lién hé co quan c6 tham quyén dé tien hanh thu tuc ding
Ky cap quyen sir dung phan dat nay theo quy dinh cua Luat dat dai hién hanh.

- Budc anh Bui Vin B va anh Bui Hong B1 ¢6 nghia vy tra lai ba Nguyén
Thi M quyén st dung phan dat c6 dién tich 2.022,5 m? thugc mot phan thira so
1347 néu trén.

- Thuc hién ngay khi an c6 hiéu luc phép luat.



2. Khdng chap nhan yéu cau phan to cia anh Bui Hong B1 vé viéc cong nhan
quyen st dung phan dat c6 dién tich 2.022,5 m? thudc thira s6 1347 néu trén la
thuoc quyeén sir dung cua ho 6ng Bui Buc T2.

3. V& chi phi t6 tung: Bugc anh Bui Vin B va anh Bui Hong B1 c6 nghia vy
hoan lai ba Nguyen Thi M so tien 6.108.110 dong (Sau tri¢u mot tram ¢ tam nghin
mot tram muoi dong). Thuc hién ngay khi an co hiéu luc phap luat.

3. V& &n phi:
- Ba Nguyén Thi M khéng phai chiu an phi so tham va phdc tham.

- Anh Bui Hong B1 phai chiju 300.000 dong an phi phtc tham, duoc trir vao
300.000 déng tam wng an phi phic tham da nop theo bién lai s6 0029082 ngay
11/10/2023 caa Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén G, tinh Tién Giang. Anh B1 da
nop xong an phi phic tham. Anh B va anh B1 mdi nguoi phai nop s tién 300.000
d6ng (Ba tram nghin ddng) &n phi so tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, te nguyén thi hanh hoic bi cudng
ché thi hanh &n theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi
hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tien Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA,;

- Cong thong tin dién tir:
- Luu: VT, ho so vu an.

Lé Thanh Van
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Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP My Tho;
- Chi cuc THADS TP My Tho;
- Cac duong su;
- Phong KTNV&THA,;
- Cong thong tin dién ti:
- Luu: VT, hd so vu an. . i
Nguyén Xuan Tuan
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