TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 612/2026/DS-PT

Ngay: 31 - 3 - 2026

V/v tranh chip quyén sir dung dit (mé
16i di qua bat dong san lién ké)

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing
Cdc Tham phdan: Ong Pao Minh Pa
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Bang Kim Trang - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 19, 26 va 31 thang 3 nam 2026 tai try s6 Toa an nhén dan thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy phuc thdm so6
1598/2025/TLPT-DS ngay 19/12/2025 v€ viéc “tranh chap quyén sir dung dat (mo
161 di qua bat dong san lién ké)”.
Do Ban 4n dan su so tham §6 98/2025/DS-ST ngay 16/9/2025 cua Toa an nhan
dan Khu vuc 18 - Thanh ph6 Ho6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 354/2026/QDXXPT-DS ngay 16
thang 01 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van A, sinh nam 1970; dia chi: Ap D, xaT,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (dia chi cti: ap D, xa B, huyén D, tinh Binh Duong).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Huynh Nhat Q, sinh ndm
1995; dia chi: Ap H, xa D, Thanh ph H6 chi Minh (dia chi cu: ap H, xa b, huyén

D, t1nh Binh Duong) 13 nguoi dai dién theo ty quyén (van ban uy quyén ngay
09/5/2022), c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Pham Van H, sinh nam 1949; dia chi: ép D, xa T, Thanh phé HO
Chi Minh (dia chi cii: Ap D, xa D, huyén D, tinh Binh Duong).

Nguoi dai dién hop phéap cua bi don: Ong Nguyén Vii Anh T, sinh nim
1977; dia chi: 4p S, x4 D, Thanh phd H6 Chi Minh (dia chi cii: khu phd D, thi trin
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D, huyén D, tinh Binh Duong) 1 nguoi dai dién theo iy quyén (van ban ty quyén
ngay 04/01/2024). C6 mat.

2. Ba Pham Thj T1, sinh ndm 1988; dia chi: Ap D, xa T, Thanh pho Ho Chi
Minh (dia chi cii: Ap D, xa B, huyén D, tinh Binh Duong), c6 mit.

Nguoi dai dién hgp phap cua bi don: Ong Nguyén Vii Anh T, sinh nim
1977; dia chi: 4p S, xd D, Thanh phé H6 Chi Minh (dia chi cii: Khu phé D, thi
tran‘D huyén D, tinh Binh Duong) 1a nguoi dai dién theo ty quyén (van ban oy
quyén ngay 18/6/2025), c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1970; dia chi: ép D, xa T, Thanh phé HO
Chi Minh (dia chi cii: ép D, xa B, huyén D, tinh Binh Duong), c6 mat.

2. Ba P4 Thi S, sinh nam 1953; dia chi: 4p D, xa T, Thanh phd Ho Chi
Minh (dia chi cii: Ap D, xd D, huyén D, tinh Binh Duong), c6 yéu cau giai quyét
Véng mat.

3. Ba Pham Thi Bich H1, sinh ndam 1980; dia chi: s6 A duong D, khu phé
D, phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh, c¢6 yéu cau giai quyét vang mat.

4. Ba Pham Thi P, sinh nim 1985; dia chi: s A duong D, khu phé D,
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh, ¢6 yéu ciu giai quyét vang mit.

5. Ba Pham Thi L, sinh nim 1990; dia chi: 4p D, xd T, Thanh phé Ho Chi
Minh (dia chi cii: Ap D, xd D, huyén D, tinh Binh Duong), c6 yéu cau giai quyét
Véng mat.

6. Qng Nguyén Van X, sinh ndm 1952; dia chi: t6 B, khu phd E, phuong T,
Thanh pho H6 Chi Minh (dia chi cti: t6 B, khu pho E, phuong T, thanh phd B,
tinh Binh Duong), c6 yéu cau gidi quyét vang mat.

Nguoi khang cdo: Nguyén don ong Nguyén Vin A.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguyén
don va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don thong nhdt trinh bay:

Ong Nguyén Vin A 1a chu str dung thira dat sb 285, to ban do sb 70 toa lac
tai 4p D, xd D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 12 ap D, x4 T, Thanh phd Ho Chi
Minh). Nguén gbc thira dit sb 285, t& ban do s6 70 1a do vo chong 6ng A nhan
chuyén nhuong cta ong Nguyén Van X vao khoang cudi nim 2022 nhung thoi
diém d6 co dich Covid nén dén thang 3 nam 2023 nguyén don méi dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s vao so
CS07316. Do thira dat 285, to ban do sb 70 6ng A nhan chuyén nhugng cia éng
Nguyén Vin X bi bao boc boi cac bat dong san lién k&, khong c6 16i di ra duong



3

16n, khong c6 dudng di vao rdy dé canh tac nén nguyén don khai kién yéu cau
6ng Pham Vin H va ba Pham Thi T1 méi 16i di c¢6 chiéu ngang 03 mét chiéu dai
120 mét dé nguyén don di tir dudong da do vao ray.

Nguyén don ddng y dén bu cho bi don sb tién 144.280.000 dong (mdt traim
bbén muoi bbn tridu hai trim tdm muoi nghin déng).

Tai phién toa nguyén don 6ng Nguyén Vin A va dai dién nguyén don xac
dinh yéu cau bi don la 6ng Pham Van H va ba Pham Thi T1 mo 16i di co chiéu
ngang 03 mét chiéu dai 120 mét; khong yéu cau giai quyét vé van dé sang nhuong
dat duong di giira ong Nguyén Vin X va éng Pham Vin H.

Pai dién nguyén don théng nhat véi bién ban xem x¢ét tham dinh tai chd,
manh trich lyc chinh ly ¢6 do dac chinh ly s6 396-2024 cua Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén D va bién ban dinh gia.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khéc.

* Theo ban tu khai, bién ban léy loi khai, qud trinh tham gia t6 tung va tai
phién toa, dai dién bi don ong Nguyén Vii Anh T trinh bay:

Ong Pham Van H la chu sir dung thira dat s6 399, to ban d6 sb 70; ba Pham
Thi T1 la chu str dung thira dAt s6 488, to ban d6 s6 70 cung toa lac tai xa b, huyén
D, tinh Binh Duong (nay 1a xa T, Thanh phé H6 Chi Minh). Ngudn gdc dat 14 do
ong Pham Vin H va ba P4 Thi S khai pha trudc nidm 1975, dén nam 2002 ké khai
va dugc Uy ban nhan dan huyén D cép gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay
22/10/2002. Gia dinh bi don c6 md mdt 16i di c6 chiéu ngang khoang 03 mét,
chiéu dai khoang 120 mét (16i di nay hién tai nguyén don dang tranh chap) dé di
vao ray, 16i di nay bi don va cac ngudi con cua 6ng H 1a ba Pham Thi Bich HI,
ba Pham Thi P, ba Pham Thi L st dung dé di vao ray canh tac.

Nay nguyén don yéu cau 6ng H va ba T1 mé 16i di c6 chiéu ngang 03 mét,
chiéu dai khoang 120 mét thi bi don khong dong ¥. Vi nguyén don yéu cau md
16i di qua 02 thira dat 12 399 dtmg tén 6ng Pham Vin H va 488 dung tén ba Pham
Thi T1, phan dat yéu cau mé 16i di c6 chiéu ngang 03 mét chiéu dai 120 mét dé
di ra duong soi do. Trong khi thira dat 285 ciia nguyén don c6 thé di qua thira 389
ctia 6ng H2 hodc 390 cua ong L1 dé di ra duong DT 748 (chiéu dai 161 di nay co
60 mét). Bi don thay rang nguyén don dang yéu cau mé 16i di khong thuén tién
va khong hop 1y nhét, khong xem xét dén dic diém cu thé cua dia diém, loi ich
cua bat dong san bi vay boc va thiét hai gay ra rat nhiéu cho bat dong san c6 mé
16i di.

Pai dién bi don thong nhat véi bién ban xem xét tham dinh tai chd, manh
trich lyc chinh 1y c6 do dac chinh 1y s6 396-2024 caa Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai huyén D va bién ban dinh gia.
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Ngoai ra, bi don khéng c6 yéu cau gi khac.

* Theo bién ban ldy loi khai va qua trinh tham gia 10 tung nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi 12 trinh bay:

_ BaT2la vo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin A; thira dat s6 285, to ban
do so 70 toa lac tai ap D, xa D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a ap D, xa D,
Thanh pho H6 Chi Minh) 1a tai san chung cua ba T2 vo6i 6ng A. Trong vu an nay
ba T2 thong nhat véi y kién va yéu cau khéi kién ctia ong A.

Ngoai ra ba T2 khong c6 ¥ kién gi khac.
* Theo bién ban ldy loi khai va qud trinh tham gia 16 tung, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi S trinh bay:

Ba S la vo cua 6ng Pham Van H, con 6ng Nguyen Van A 1a chau ruét cua
ba S (ba S va me 6ng A la chi em rudt). Vé ngudn goc va qua trinh su dung phan
dat tranh chap thi ba S hoan toan dong y véi y kién ctia bi don. Nay trudc yéu cau
khoi kién cua nguyén don thi ba S khong dong y,ba S déng ¥ v4i v kién cua bi
don 6ng H, ba T1. Néu nhu mo 16i di theo yéu cau khoi kién ciia ong A thi gia
dinh ba S khong con 16i di vao ry. Tir khi xdy ra tranh chap dén nay thi gia dinh
hai bén xay ra nhiéu mau thuin, gia dinh ba S ciing da nhiéu lan trao dbi véi gia
dinh 6ng A yéu cau mé 16i di qua dat cua ong DS Van L1 vi 16i di nay thuan tién
hon, khoang cach gan hon ma con duodng lai di qua c6 mét thira dat nhung gia
dinh ong A khong dong y. Gia dinh ba S ciing khong ngan can viéc gia dinh ong
A str dung 16i di nay dé di vao thira dat 285 ctia ong A. Hién tai gia dinh 6ng A
khéng sir dung con duong ndy vao rdy nita ma di qua dat cua 6ng DS Van L1 dé
di ra duong DT748.

Ngoai ra ba S khong co6 ¥ kién gi khac.
* Theo don dé nghi xét xir ving mdt ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pham Thi Bich HI trinh bay:

Ba H1 la con ruét cua 6ng H va ba S. Hién nay ba HI dang sir dung 161 di
nay (101 di ma nguyén don yéu cau co chiéu ngang 03 mét, chiéu dai 120 mét) dé
lam 16i di tr rAy ctia minh ra duong séi d6. Trude yéu cau khai kién ctia nguyén
don thi ba H1 khong dong y, ba H1 théng nhat véi ¥ kién va 10i trinh bay cta bi
don.

Ngoai ra ba H1 khong c6 y kién gi khéc.
* Theo don dé nghi xét xir vang mdt nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pham Thi P trinh bay:

Ba P 14 con rudt ciia 6ng H va ba S. Ba P 1a nguoi dung tén quyén sir dung
dat d6i vai thira dat s6 407, to ban d6 s 70 toa lac tai ép D, xa b, huyén D, tinh
Binh Duong (nay 1a ap D, xd D, Thanh phé Ho Chi Minh) va hién tai ba P dang
str dung phan dat tranh chap nay dé lam 16i di tir rdy ctia minh ra dudng soi do.
Hién nay 6ng A khai kién yéu cau ma 16i di c6 chiéu ngang 03 mét chiéu dai 120
mét thi ba P khong dong ¥ véi yéu cau khdi kién cia nguyén don.
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Ngoai ra ba P khong c6 ¥ kién gi khac.
¥ Theo bién ban ldy loi khai, don yéu cau gidi quyét vang mdt nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi L trinh bay:

Ba L 1a con rudt cua 6ng H va ba S; ba L thdng nhat vé6i 101 ¥ kién cua bi
don. L61 di ma nguyén don yéu cau la do 6ng Huynh ba S1 va nhiing ngudi con
tu lam dé st dung di vao ray canh tac. Hién nay 6ng A Khai kién yéu cau m¢ 10i
di ¢6 dién tich 360.7m? thi ba L khong dong y véi yéu cau khai kién cua nguyén
don.

Ngoai ra ba L khong c6 y kién gi khac.

* Theo van ban trinh bay y kién va xin xét xir viang mdt, nguedi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van X trinh bay:

Nguyén trudc day 6ng X 1a chu str dung phan dat c6 dién tich 11.411,8m?
thudc thura dat sé 285, td ban dod 70 toa lac tai 4p D, xa D, huyén D, tinh Binh
Duong (nay la & ap D, x4 D, Thanh phd H6 Chi Minh). Do ¢6 nhu cau can chuyen
nhugng dat nén ong X da chuyén nhuong phan dat néu trén cho 6ng Nguyén Vin
A. Do trudce day phan dat cia ong X khong co 16i di vao nén vao ngay 04/7/2007
ong X co 1ap gidy sang nhuong dat duong di voi 6ng Pham Vian H, theo ndi dung
gidy sang nhuong dat thi ong H dong ¥y chuyén nhuong cho 6ng X dién tich con
duong di c6 chiéu ngang 3m, chiéu dai 120m tir duong dat 6 vao t6i dit cta ong
X va 6ng X di str dung con dudng di tir 46 cho dén khi chuyén nhuong toan bo
phan dét néu trén cho dng Nguyén Vin A. Khi chuyén nhuong dat cho 6ng A thi
ong X c6 nodi voi ong A 1a dat ciia 6ng X c6 con dudng di ma éng X di mua cia
ong H thi 6ng A mua lai dit cta ong X thi ctr str dung con duong nay. Nay éng H
khong cho ong A str dung con duong di ndy nita thi 6ng X dé nghi toa 4n xem xét
budc ong H phai tra lai con duong di trude ddy ma 6ng X dd mua dé cho 6ng A
Str dung.

Ngoai ra 6ng X khong ¢ y kién gi khac.

Tai Ban an dan su s6 98/2025/DS-ST ngay 16/9/2025 ctia Toa an nhan dan
Khu vuc 18 - Thanh phé H6 Chi Minh d quyét dinh:

Khoéng chap nhén toan bd yéu cau khoi kién caa nguyén don 6 ong Nguyen
Vin A d6i vai bi don 6 ong Pham Van H va ba Pham Thi T1 vé viéc “tranh chap
quyén st dung dat (mé 16i di qua bat dong san lién ké)”.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé an phi, chi phi td tung, trach nhi¢m thi
hanh an va tuyén quyén khang cdo cho cac bén duong su.
~Ngay 25/9/2025, nguyén don 6ng Nguyén Vin A khang cdo toan bo ban an
so tham.
Tai phién toa phtc thim:

Nguoi dai dién hop phap nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cdu toa an phic tham chap nhén yéu cau khang cao cua nguyén don. Sua an so
tham, chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don vé mo 16i di dién tich 360,7m>
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va tu nguyén thanh toan cho cac bi don s tién 200.000.000 triéu ddng (hai tram
tri¢u dong).

Nguoi dai dién hop phap cua bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cdo ctia nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an
so tham.

Céc duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

V& t6 tung: Nhimng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia tb tung tai cap phiic
tham da thuc hién theo diing quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung:

Can clr vao tai liéu chimg ¢l c6 tai hd so va 1oi trinh bay cua cac duong su
tai phién toa. Xet khang cao cua nguyén don, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau
khang cdo, yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ¢6 can ct, phi hop voi tai liéu,
ching cur c6 trong ho so. Do do, d€ nghi Hoi dong xét xur can ctr khodn 2 Dicu
308 B0 luat T6 tung dan su ndm 2015, stra an so tham, chap nhan yéu cau khang
cdo cua nguyén don.

Sau khi nghién clru céc tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so va dugc tham tra
tai phi€n toa; can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Ki€ém sat vién,
nguoi dai dién hop phéap cua duong su;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguyén don 6ng Nguyén Vin A khang cdo trong thoi han luét dinh,
don khang cao c6 ni dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh tai Diéu 273, Diéu
276 B0 luat To tung dan su nén du diéu kién dé thu ly va xét xr theo thu tuc phuc
tham.

[1.2] Nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an da dugc
triéu tap hop 18 1an tha hai nhung vang mit khong c6 ly do; Toa an xet xur vang
mit ho theo quy dinh tai Piéu 296 ctua B luat T tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nguyén don 6ng A khoi kién yéu cau bi don 6ng Pham Vian H va ba
Pham Thi T1 m¢ 16i di c6 chidu ngang 03 mét; chiéu dai 120 mét qua 02 thira dat
13 399 ding tén 6ng Pham Vian H va 488 dtng tén ba Pham Thi T1 dé di tir duong
da do vao riy cua ong A, vi gia dinh 6ng A khéng c6 16i di nao khac ngoai 16i di
qua dat cta 6ng H, ba T1.

Ong A trinh bay: Nha ctia ong A gan lién voi thira dat s6 285, to ban d6 sd
70 toa lac tai ép D, xa b, huyén D, tinh Binh Duong (nay la ép D, xa T, Thanh
phd HO Chi Minh). Ngudn gbc thira dat s6 285, to ban dd sd 70 1a do vo chdng
ong A nhan chuyén nhuong ciia ong Nguyén Vian X vao nam 2022. Bén nam 2023
thi 6ng A dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh B cap gidy ching nhan quyén
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str dung dat s0 vao s6 CS07316. Do thira dat 285, to ban do s6 70 dng A nhin
chuyén nhugng cua 6ng Nguyén Van X bi bao boc boi cac bat dong san lién ke,
khong c6 161 di ra dudng 16n, khong cd duong di vao ray dé canh tac.

Qua trinh t4 tung, ba Nguyén Thi T2, 6ng Nguyén Vin X théng nhat y kién
trinh bay cia ong A.

~ Bidonodng H, ba T1 khong d6ng ¥ véi yéu cau cuia 6ng A va trinh bay thira
dat 285 cua nguyén don c6 thé di qua thira 389 cua 6ng H2 hodc 390 cua ong L1
dé di ra duong DT 748 (chiéu dai 161 di nay c6 60 mét). Nguyén don dang yéu cau
mo 161 di khong thuén tién va khong hop ly cua bat dong san bi vay boc va thiét
hai gy ra rat nhi€u cho bat dong san ma nguyén don dé nghi mao 161 di.

Qua trinh tb tung, ba DS Thi S, ba Pham Thi Bich H1, ba Pham Thi P va ba
Pham Thi L thong nhat y kién trinh bay cua 6ng H, ba T1.

[2.2] Xét y kién cua cac bén duong su, thay rang:

Can cir Manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 396-2024 ngay
30/05/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D (BL 68), the hién:
DT dat tranh chap 360,7m?, trong do:

Dién tich 13,8m? duong giao thong trén ban d6 1994 thue 1 phan thira 244
trén ban d6 nam 2012;

Dién tich 190,2 m?thudc 1 phan thira 488 (ba T1);

Dién tich 145,2 m? thudc 1 phan thira 399 (6ng H);

Diéq tich 4,9 m? thu@q 1 phﬁn thira 285 (6ng A) trén ban dd nam 1999 va
thudc 1 phan thira trén ban d6 nam 2012;

‘ Phan dét dién tich 6,§ m? thudc muong nudce trén ban dd nam 1999 va thude
1 phan thtra 431 trén ban d6 nam 2012;

_Theo Bién ban xem xet tham dinh tai chd ngay 13/05/2024 ctia Toa an cip
so tham thé hién:

Phan dét tranh chap ¢6 dién tich 360,7m? thudc thira 244, 488, 399, 307 to
ban d6 s6 212 toa lac tai ap D, xa B, huyén D (xa T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Phan dat c6 ti can:

- Béc giap duong soi dé

- Nam giap muong nudc, giap thura 285
- Bong giap thira 398, thira 399

- Tay giap thira 488

Trén dat tranh chap khong c6 tai san.

Can ctr loi trinh bay cua ong Nguyén Vian X (BL 58), ong la chu str dung
thira dat s@ 2852 to ban do so6 70 Eiién tich 11.4}11,8m2 duogc Uy ban‘nhép dan
huyén D cap Giay ching nhan quyén st dung dat ngay 21/08/2007, phan dat cua
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ong khong c6 16i di vao dat. Ong va 6ng Pham Vin H thoa thuin sang nhuong dat
dé 1am duong di. Ong H ddng ¥ ban dién tich con dudng di c6 chiéu ngang 03
mét, chiéu dai 120 mét (gia 30 triéu dong, 6ng H da nhan tién 2 1an, c6 gidy sang
nhuong dat duong di ngay 04/07/2007). Ong X di sir dung con duong di nay tir
khi chuyén nhugng dén nam 2022, vo chong 6ng X di chuyén nhuong toan bo
dién tich 11.411,8m? thira 285 to ban d6 s6 70 cho 6ng Nguyén Vian A. Khi chuyén
nhuong dat, 6ng X c6 nodi voi 6ng A 1a dat dng c6 con duong di tir duong dit do
dé di vao dat thira 285 ctia ong nén éng A chuyén nhuong dat ctia 6ng X thi ¢t sir
dung con dudng nay Viéc bi don khong cho nguyén don ong A di la khong hop
Iy va dé nghi toa giai quyét: ong H phai tra lai con duong di trude day 6ng chuyén
nhuong dé cho 6ng A sir dung.

Theo Bién ban xac minh ngay 05/06/2025 ctia Toa so tham tai 4p D, xa T
dugc 6ng Nguyén Vil Anh T cung cap nhu sau (BC 150): Ong Nguyén Vin A 13
chau rudt ctia ba Pd Thi S (vo cia bi don Pham Vin H). Thira 285 ctia ong Nguyén
Vian X khi chuyen nhuong cho ong Nguyén Vin A thi 6ng X sir dung con duong
di tir duong dat do dé di vao dat (thira 285). Sau khi 6ng A nhén chuyen nhuong
dat ciia 6ng X thira 285 thi 6ng A van sir dung con dudng nay lam 16i di vao riy.
Qua trinh 6ng A str dung con duong thi gitta 6ng A va gia dinh ong Huynh X1 ra
tranh chap dugc dia phuwong hoa gidi khong thanh nén khoi kién ra toa. Hién tai
con dudng trén 13 161 di chung dé di vao ray cua gia dinh 6ng H, ba Pham Thi P,
ba Pham Thi Bich H1, ba Pham Thi T1. Theo hién trang thira 285 ctia nguyén don
ong A bi vay boc boi céc bat dong san lién ké thira 399 ctia 6ng H, thira 488 cia
bi don ba T1, thua 389 cua 6ng H2, thtra 390 cua 6ng L1. Do d6 nguyén don
khang céo yéu cau mo 16i di 13 ¢ can ¢l theo quy dinh khoan 1 Diéu 254 B luat
dan su 2015: “I. Chii s6 hitu ¢6 bat dong san bi vday boc boi cdc bat dong san cua
cdc chii s¢ hitu khdc ma khéng cé hodc khéng di 16i di ra dwong céng cdéng, ¢é
quyén yéu cau chii s¢ hitu bat déng san vdy boc danh cho minh mét 16i di hop 1y
trén phan dat ciia ho.

Loi di dweoe mé trén bat dong san lién ké nao ma dwoc coi la thudn tién va
hop Iy nhat, co tinh dén dac diem cu thé cua dia diem, loi ich cua bat dong san bi
vay boc va thiét hai gay ra la it nhat cho bat dong san coé mo 16i di.

Chi s6 hitu bat dong sdn hwrong quyén vé 16i di qua phdi dén bii cho chi
s& hitu bdt dong san chiu hudng quyén, trir truong hop ¢ théa thudn khéc.”

- Xét 16i di ma (cac bén) nguyén don tranh chap voi bi don da dugc hinh
thanh tir ndm 2007. Khi 6 6ng Nguyén Vin X 1a chu dit cta thira 285 di sang
nhuong dat dé 1am duong tir 6ng H va 6ng X da sir dung dat 1am 16i di tir duong
dat do vao dat ciia minh (thira 285), dén nam 2022 thi chuyén nhugng lai toan b
dién tich thira 285 cho 6ng Nguyen Vin A va ong A tiép tuc st dung duong di dé
vao dat dén khi xdy ra tranh chép giira ong A véi 6ng H va ba T1.

- Can ctr Diéu 247 B6 luat dan sy nam 2015 thi quyén ddi v6i bat dong san
lién ké c6 hiéu luc ddi voi moi ca nhan, phap nhan va dugc chuyén giao khi bat



9

dong san dugc chuyén giao. Do d6 yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng A 1a co
can cir chap nhan.

- Qua trinh xét xr giai quyét tai cip so thdm, nguyén don ong A ddng y dén
bu cho bi don sb tién 144.280.000 (mdt tram bdn muoi bdn tridu hai trim tam
muoi nghin dong), yéu cau ong H, ba T1 m¢ 16i di 3m x 120m. Toa 4n so tham
xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng A la chua phu hop.
Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng A dong y tu nguyén thanh toan cho bi
don s6 tién 200.000.000 (hai tram triéu dong), yéu cau bi don mé 16i di 3m x
120m dé nguyén don di tir dudng da do va thira dat 285 cua nguyén don. Xeét, can
clr vao tai lidu, chimg cir ma toa an so tham thu thap co tai ho so ciing nhu 101
trinh bay cla cic bén tai phién toa, hién 16i di ma nguyén don yéu cau ngoai cac
bi don 6ng H, ba T1 sir dung thi con c6 ba Pham Thi P, ba Pham Thi Bich H1, ba
Pham Thi L sir dung 16i di nay dé di vao dat ctia minh. Do d6 viéc nguyén don
ong A yéu cau md 16i di va tiép tuc str dung 16i di tranh chap voi bi don vao thta
dat 285 ctia nguyén don 13 pht hop va c6 can ctr chap nhan.

_Tu nhiing phén tich trén: Khang cao cia nguyén don 6ng Nguyén Vin A

yéu cau sira ban an so thdm chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c¢6 co
so chap nhan.

~ [31Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh

de nghi stra ban an so tham la phu hop.

[4] V& an phi dan su so tham, chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu theo
quy dinh.

[5] V& an phi dan su phac tham: Do khang cdo dugc chap nhin nén ngudi
khang cao khong phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr vao Piéu 148; khoan 2 Diéu 308, Picu 313 cua Bo luat To tung
dan sy nam 2015;

- Can cr vao Diéu 247, 248, 254 cua Bo luat dan sy nam 2015;

- Céan ctir Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cta Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ong Nguyén Vin A.

2. Stra Ban an dan sulsé 98/2025/DS-ST ngay 16/9/2025 cua Toa an nhan
dan Khu vuc 18 - Thanh ph6 H6 Chi Minh nhu sau:

2.1. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 0 ong Nguyen Van A dbi
vGi bi don 6ng Pham Van H va ba Pham Thi T1 vé viéc “tranh chap quyén st
dung dat (mé 16i di qua bat dong san lién ké)”.
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2.2. Cong nhan phan dat co dién tich 360,7m? 14 16i di chung giita ong
Nguyén Van A, 6ng Pham Van H, ba Pham Thi T1, ba P, ba H1, ba L (c6 so do
ban v€ kém theo).

2.3. Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don Ong Nguyén Vin A co trach
nhiém thanh toan s6 tién 200.000.000 (hai tram tri¢u dong) cho 6ng Pham Van H,
ba Pham Thi T1.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an néu nguoi phai thi hanh an cham tra tién thi hang thang con phai
chiu khoan tién 14i ctia so tién chua phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

2.4. Buong su dugc quyén lién hé co quan nha nudce co thAm quyén dé 1am
thu tuc dleu chinh Gidy chung nhan quyén str dung dét theo diing quy dinh cia
phap luat vé dat dai.

2.5. Vé an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vin A khong phai chiu. Hoan tra cho ong Nguyén Vin A sb
tién 2.500.000 dong (hai triéu nim trim nghin déng) tam Ung an phi 6ng A da ndp
theo bién lai thu s6 0009236 ngay 25 thang 7 ndm 2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu
vuc 18 - Thanh phé H6 Chi Minh).

Qng Pham Vian H ba Pham Thi T1 mdi nguoi phai chiu 300.000 (ba tram
nghin dong).

2.6. Vé chi phi xem xét tham dinh, do dac, dinh gia tai san: 2.613.838 déng,
ong A da ndp tam tng. Ong Pham Vin H ba Pham Thi T1 c¢6 trach nhiém tra lai
cho ong A sé tién 2.613.838 dong (hai triéu sau trim mudi ba nghin tAm trim ba
muoi tam dong).

3.Vé an phi dan sy phtic tham: Ong Nguyén Vin A khong phai chiu. Hoan
tra cho ong Nguyén Vin A s tién 300.000 (ba trim nghin d6ng) tam tng 4n phi
phuc tham theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi s6 0025450 ngay 13/10/2025
ctia Phong Thi hanh 4n dan su Khu vuc 18 - Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan su thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su (stra doi, bd sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 18 - TP.HCM,;

- Phong THADS Khu vuc 18 - TP.HCM;

- Cac duong su;
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