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TINH PONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 186/2018/DS-PT
Ngay: 09/11/2018.
V/v:“Tranh chdp quyén

st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN ‘DAN TINH D(‘)Nq NAl
Vi thanh phan Hi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Ha
Céc tham phan: Ong Ngo Thanh Sy
Ong Nguyén Céng Su

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam - Can bd Toa
an nhan dan tinh Pong Nai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Ba Vii Thi My Lién - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Trong ngay 09 thang 11 nim 2018, Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr phiic
tham cong khai vy an dan sy phic tham thy 1y sé 214/2017/TLPT-DS ngay
14/11/2017 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do ban an dan su so tham sé 35/2014/DSST ngay 11/7/2014 ctia Toa an nhan
dan huy¢n Nhon Trach bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 222/2018/QP-PT ngay 19 thang 10 nim
2018 ctia Toa an nhan dan tinh Pong Nai giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi M, sinh nam:1958.

Pia chi: SO 18A, t6 7, duong L, khu 12, x4 L, huyén L, tinh Pong Nai.

2. Bidon: Ong Nguyén Xuén P, sinh nim: 1967.

Ba Tran Thi L, sinh nim: 1966.

Cung dia chi: Ap Vinh Tuy, x4 L, huyén N, tinh Dong Nai.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Thanh Q, sinh nim:
1967.

bia chi: Ap Long Hi¢u, xa L, huyén N, tinh Déng Nai.

(Ba M, éng P, ba L, 6ng Q c6 mat)

NOI DUNG VU AN



Theo 4n so tham:

* Theo don khéi kién, 10 trinh bay trong qua trinh té tung va tai phién toa
so' tham nguyén don ba Lé Thi M trinh bay:

Khoang thang 6 nim 1989 ba c6 nhd 6ng Nguyén Thanh Q la can bd dia
chinh xa mua gium 02 ha dat ¢ khu vuc bai Pha Huay, thudc x4 Vinh Thanh nay thudc
Xa Long Tan véi gia 160.000d/ha x 2 ha = 320.000d, 6ng Q c6 chi dat cho ba biét. Ba
b6 tién cong cay dat, cay giéng va thué ong Q trong cdy, quan ly cham sdc, sau khi
thu hoach thi chia 10% san luong. Ngay 15/5/1990, 6ng Q ké khai dién tich 2 ha dat
trén cho ba va da dugc UBND xa Vinh Thanh ky x4c nhan tam cép dat dé san xuét.
Dén cudi khoang nim 1991 ba dén tham dat thi phat hién vo chdéng 6ng P, ba L cay
b6 bach dan dé trdng cdy cao su. Qua tim hiéu thi méi biét dién tich 02 ha cua ba da
bi 6ng Q ban cho vo chéng 6ng P, ba L dé cin no riéng ctia 6ng Q.

Nam 1992, ba khiéu nai Ong Q ra Vién klem sat nhan dan huyén Long Thanh.
Tai ddy 6ng Q dong y tra cho ba tién mua dat tién cay, cay gidng 14 5,5 chi vang 24K
nhung 6ng Q khong thuc hién. Sau d6 ba tiép tuc khiéu nai 6ng Q, Vién kiém sat nhan
dan huyén Long Thanh moi ba, 6ng Q, vo chéng ong P, ba L dén UBND xa Long Tan
ngay 02/7/1993 dé giai quyét, 6ng Q dong y bdi thuong gia tri 02 ha 1a 18 chi vang,
ong P, ba L d6ng ¥ hd tro cho dng Q 2,5 chi vang. Do ba yéu cau 6ng Q tra vang mot
lan nhung 6ng Q khong c6 kha nang nén hoa giai khong thanh.

Nam 1998, ba tiép tuc khiéu nai ong Q dén UBND huyén Nhon Trach, khi
Thanh tra huyén Nhon Trach giai quyét, ong Q dong y boi thuong gia tri dién tich dat
02 ha la 05 luong vang nhung ong Q van khong thyc hién. Trong thoi gian nay ba
phat hién dién tich dat 02 ha da dugc cap gidy chung nhéan quyén sur dung dat cho ba
L nén ba mai khoi kién ra Toa an dé yéu cau vo chong 6ng P, ba L tra lai dién tich dat
02 ha, ba khong yéu cau 6ng Q tiép tuc boi thuong gia tri 02 ha dat.

Nay ba y€u cau Toa an budc Ong P, ba L phai tra lai cho ba di¢n tich dat 02 ha.
Ba khong tranh chap gi d6i véi hop dong chuyén nhugng quyén st dung dién tich dat
02 ha gitra 6ng Q va vo chong dng P, ba L.

* Bj don 6ng Nguyén Xuén P, ba Tran Thi L trinh bay:

Ngay 06/6/1991, 6ng Q sang nhuong cho vo chéng 6ng P, ba L 04 ha dét do
6ng Q khai pha (khong biét dat cua ba M) véi gia 360.000d/01 ha, hai bén c6 lam gidy
tay dugc UBND xa Vinh Thanh xac nhan. Cung ngay 06/6/1991, ong P c6 lam don
xin dang ky str dung dt trén di dugc UBND xi Vinh Thanh xac nhan. Hién trang dat
c6 sin cdy bach dan méi trong con séng khoang 30%. Sau d6 ong ba cay dit lai trong
cdy cao su cho dén nay.

Nam 1992, ba M ¢c6 don khiéu nai 6ng Q ra Vién kiém sat nhan dan huyén
Long Thanh. Vién kiém sat c6 moi vo chong 6 ong ba nhung vo chbng ong ba dén tré
nén khong tham gia budi hoa giai dugc. Vo chong 6 ong ba dugc blet viéc khiéu nai da
dugc glal quyét xong, theo d6 6ng Q di giao tra tién sang dat, tién cong cay dat tién
cay giong cho ba M 1a 5,5 chi vang 24K. Do Ong Q khong thuc hién viéc tra tién nén
ngay 02/7/1993 Vién kiém sat Long Thanh tiép tuc mdi 6ng ba dén UBND x4 Long



Tan giai quyét khiéu nai ciia ba M d6i véi ong Q. Tai day, ong Q dong v tra cho ba M
18 chi vang, ong ba ciing dong ¥ hd trg cho 6ng Q 2,5 chi vang nhung do ba M yéu
cau tra mot 1an, 6ng Q khong c6 kha ning nén hoa giai khong thanh.

Ngay 18/9/ 1995, 6ng ba lam don xin cap lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat 55.453m’ trong d6 ¢ 2 ha dat tranh chap Pén ngay 19/4/1997 dugc UBND
huyén Nhon Trach cép gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Viéc ba M kién 6ng Q da duoc giai quyét xong. Do d6 ba M yéu cau tra 02 ha
dat ong ba khong dong .

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh Q trinh bay:

Ong thira nhan khoang thang 06/1989 ba M c¢é nhd 6ng mua dum 02 ha dat ¢
khu vyc bai Pha Huy, xa Vinh Thanh nay thudc xa Long Tan dé trong bach dan voi
gia 160.000d/01 ha, 6ng co chi dat cho ba M biét. BA M bé tién thué cay dat, mua cay
giong, roi thué ong trong cay quan 1y chim soc. Ong dén dang ky quyén sir dung 02
ha dat trén cho ba M duwoc UBND xi Vinh Thanh ky x4c nhan tam cip ngay
15/5/1990.

Do ba M con ng ong 50.000d tién cong trong cay khong tra méc du 6ng da doi
nhiéu 1an, nén ngay 06/6/1991 dng moi lap gidy sang nhuong dat rdy mau dién tich 04
ha (trong d6 c6 02 ha ctia ba M) véi gia 360.000d/01ha. Khi 6ng ban dat cho vo
chong ong P 6ng o noi la c6 02 ha dat cia ba M. Nam 1992, ba M khiéu nai 6ng ra
Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh, trong bu01 hoa giai 6ng dong y tra cho ba
M tién mua dt, tién cdy, cdy giéng sau khi trir tién cong trong cay ma ba M con ng
thi 6ng phai tra 1a 5,5 chi vang 24K nhung ong khong thuc hién. Pén ngay 02/7/1993
Vién kiém sat tiép tuc moi ong dén UBND xi Long Tan de giai quyet tai day ong
ddng ¥ bdi thudng cho bad M 18 chi vang, nhung ba M yéu cau tra mot lan 6ng khong
c6 kha nang nén hoa giai khong thanh.

Viéc bad M tranh chip 02 ha dat véi vo chong 6ng P, 6ng yéu cau giai quyét
theo quy dinh cua phap luat. Ong c6 nguyén vong duoc tra cho ba M 1a 5,5 chi vang
nhu da giai quyét nam 1992.

Tai ban 4n so tham s 35/2014/DS-ST ngay 11/7/2014 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Nhon Trach da tuyén xu:

Bac yéu cau khi kién ctia nguyén don ba Lé Thi M ddi véi bi don 6ng Nguyén
Xuan P va ba Tran Thi L vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat” dién tich 20.000m?,
thira 37b, to ban d6 mai s6 60, xa Long Tan, huyén Nhon Trach.

Danh quyén khéi kién cho ba Lé Thi M vé tranh chép doi lai gia tri 02 ha dat d6i
v6i 6ng Nguyén Thanh Q bing médt vu kién khac khi c6 yéu cau theo quy dinh ctia phéap
luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 18 phi xem xét tham dinh tai chd, thim dinh gid, 4n
phi, quyén khang céo va quyén thi hanh an ciia cac duong su.

Ngay 21/7/2014 ba Lé Thi M c¢6 don khang cdo toan bd ban an dan sy so tham sb
35/2014/DSST ngay 11/7/2014 ctia Toa 4n nhan dan huyén Nhon Trach: Yéu cau Toa



phtc thim huy quyét dinh cip quyén sir dung 02 ha dat cho vo chong ong P, ba L va tra
lai dién tich 02 ha dat trén cho ba.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Don khang céo ctia ba Lé Thi M lam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo
trinh ty phuc tham:

Qua trinh giai quyét vu an cta Toa &n nhan dan céc cép:

Ngay 10/8/1999, ba Lé Thi M khoi kién ddi véi bi don 6ng Nguyén Xuan P va
ba Tran Thi L doi lai quyén st dung dét dién tich 20.000m? thuéc mot phan thira 37
(thtra tam 37b), to ban do sb 60, xa Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai nam
trong téng dién tich 55.435m? ma Uy ban nhan din huyén Nhon Trach di cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 C581091 cho ba Tran Thi L ngay 19/4/1997.

Ngay 18/6/2002, Toa an nhan dan huyén Nhon Trach da ban hanh ban 4n dan
su so tham s6 58/2002/DS-ST, budc 6ng P ba L tra gia tri 02 ha dat cho ba Lé Thi M
1a 900.000.0004, bac yéu cau cua ba M xin nhén 02 ha dat dé quan ly canh tac, bac yéu
cau ctia 6ng P ba L vé tranh chip quyen str dung dat, danh quyén khoi kién cho dng P ba
L d6i v6i ong Nguyén Thanh Q bang mot vu kién khac.

Ngay 28/11/2002, Toa 4an nhan dan tinh Pong Nai ban hanh ban an dan su phuc
tham s6 152/2002/DS-PT stra ban an so tham, budc 6ng P ba L tra gia tri 02 ha dét
cho ba Lé Thi M 1 900.000.000d, bac yéu cau cua ba M xin nhan 02 ha dat dé quan ly
canh tac, chap nhan yéu cau ctia 6ng P ba L vé tranh chap quyén sir dung dat, 6ng P ba L
dugc quan 1y 02 ha dat, danh quyén khoi kién cho 6ng P ba L d6i v6i 6ng Nguyén
Thanh Q bang mét vu kién khac.

Sau d6 6ng P va ba L khiéu nai theo trinh tu giam déc tham vi khong dong y
v6i ban an dan sy phic tham so 152/20002/DS-PT ngay 28/11/2002 cua Toa én nhan
dan tinh BPong Nai.

Ngay 26/12/2012, Toa an nhan dan t6i cao ban hanh Quyét dinh tai thim sb
10/2012/DS-GDT, huy toan bo ban an sb 152/20002/DS-PT ngay 28/11/2002 cua
Tda an nhan dan tinh Pdng Nai, giao hd so vé cho Toa 4n nhan din huyén Nhon
Trach xét xir so' tham lai.

Sau do6, Toa an nhan dan huyén Nhon Trach da thu 1y giai quyét lai vu an theo
trinh ty so thim. Ngay 11/7/2014, Toa an nhan dan huyén Nhon Trach da ban hanh
ban an dan su so tham s 35/2014/DS-ST, bac yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba
Lé Thi M. Danh quyén khai kién cho ba Lé Thi M vé tranh chap doi lai gia tri 02 ha dat
d6i voi 6ng Nguyén Thanh Q bang mot vu kién khac khi ¢6 yéu cau theo quy dinh cta
phép luat.



Do ba Lé Thi M c6 don khang cdo toan bo ban an dan sy so tham sb
35/2014/DSST ngay 11/7/2014 cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach nén ngay
15/10/2015, Toa an nhan dan tinh Bong Nai ban hanh ban an dan sy phuc thAm sd
247/2015/DS PT sta ban an so thdm, chdp nhin modt phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Lé Thi M, budc bi don dng Nguyén Xuan P va ba Tran Thi L phai
thanh toan gia tri dt cho ba Lé Thi M 1a 700.000.0004d (bay trim triéu dong).

Sau d6 6ng P va ba L khiéu nai theo trinh ty giam déc thim vi khong dong ¥
v0i ban an déan sy phic tham s6 247/2015/DS-PT ngay 15/10/2015 cua Toa an nhén
dan tinh Pong Nai.

Ngay 25/9/2017, Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh ban
hanh Quyét dinh gidm ddc tham sé 205/2017/DS-GPT, hiy toan bd ban an sb
247/2015/DS-PT ngay 15/10/2015 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai, giao hd so vé
cho Tda 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xtr phiic tham lai.

[2] Vé tw cich dwong su:

Xét khang cdo cta nguyén don ba M, nhan thay: Ngay 21/7/2014 ba Lé Thi M
c6 don khang céo toan bo ban an dan su so tham s6 35/2014/DSST ngay 11/7/2014 cua
Toda 4n nhan dan huyén Nhon Trach: Yéu cau Toa phuc tham huy quyét dinh cip quyén
sir dung 02 ha dat cho vo chong dng P, ba L va tra lai dién tich 02 ha dét trén cho ba.

Tuy nhién, trong Qué trinh Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai tién hanh giai quyét
vu an theo trinh ty phiic tham, dé dam bao cho viéc giai quyét vu an chinh xac va
dung phap luat nén can thiét phai thu thap théng tin thi hanh cac ban 4n trong vu an
nay vé an phi, vé sb tién 700.000.000d ma ban an phtc tham 1an hai budc bi don Ong
P ba L tra cho ba M nén ngay 31/01/2018 TAND tinh Pdng Nai ban hanh cong vin s6
75/2018/CV-TA yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Nhon Trach cung cép
thong tin va tai liéu chimg ci qua trinh thi hanh Ban an s6 35/2014/DS-ST ngay
11/7/2014 cia Toa 4n nhan dan huyén Nhon Trach va Ban 4n sé 247/2015/DS-PT
ngay 15/10/2015 cta Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai va tai lidu lién quan dén qué trinh
thi hanh &n dé tuyén trong ban an phic tham. Ngay 28/02/2018, Toa an nhan déan tinh
Pong Nai nhan duoc tai liéu va cong vin cung cap thong tin thi hanh an cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Nhon Trach véi két qua da tam ngung thi hanh ban an dan
su phuc tham so 247/2015/DS-PT ngay 15/10/2015 cta Toa an nhan dan tinh Pong
Nai theo Vin ban ctia TANDTC do c6 khiéu nai cia dng P ba L.

Pong thoi, do vu 4n kéo dai di 1au nén Toa &n dd c6 vin ban hoi Vin phong
Ping ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Nhon Trach vé tinh hinh bién dong quyén
str dung dat ddi véi dién tich dat tranh chip. Ngay 08/10/2018, Toa an nhan dan tinh
Pong Nai méi nhan duoc vin ban ciia Van phong Piang ky dét dai tinh Pong Nai —
Chi nhanh Nhon Trach dé ngay 01/10/2018 xac dinh ngay 27/12/2016 bi don 0ng P
ba L da duoc cap d6i lai gidy chimg nhén quyén sir dung dét va ngay 08/02/2017 éng
P ba L da thé chap quyén sir dung dat cho Ngan hang TMCP A Chau — chi nhanh tinh
Pong Nai. Ngay 18/10/2018 6ng P ba L trinh bay 1a dién tich dat tranh chap dién tich



20.000m’ thudc mot phan thira 37 (thura tam 37b), to ban dd sb 60, xa Long Tan,
huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai nam trong tong dién tich 55.435m? vao ngay
08/02/2017 dng P ba L di thé chip quyén st dung dit cho Ngan hang TMCP A Chau
— chi nhanh tinh Ddng Nai d¢é dam bao khoan ng vay 2.400.000.000d.

Do d6, xét thay khang cao ctia ba M 1a mot phan c6 co sé, bai 18 dién tich dét
tranh chép dién tich 20.000m’ thudc mot phan thia 37 (thura tam 37b), to ban dd sb
60, xa Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai nam trong tong dién tich
55.435m? vao ngay 08/02/2017 dng P ba L da thé chap quyén st dung dat cho Ngan
hang TMCP A Chau — chi nhanh tinh Dong Nai PGD Long Thanh dé dam bao khoan
ng vay 2.400.000.000d theo hop dong thé chap quyen st dung dit sb
LTA.BDCN.144.070217 va hop dong cip tin dung s6 s6 LTA.BDCN.144.070217
dugc 6ng P ba L thuc hién sau khi Toa 4n nhan dan huyén Nhon Trach xét xir so thdm
vu an vao ngay 11/7/2014 tai ban én déan sy so tham sb 35/2014/DS-ST, dé dam bao
quyén va nghia vu t6 tung cho Ngan hang TMCP A Chau — chi nhanh tinh Pdng Nai
PGD Long Thanh la Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vy an va day la tinh
tiét mo1 khach quan tai cap phic tham va cap phtc tham khéng thé khic phuc duoc
nén can huy an so tham, giao toan bo hd so vu an vé cho Toa an nhan dan huyén
Nhon Trach giai quyét lai tir giai doan so tham.

[3] Vé én phi va chi phi té tung: Do hity toan bd an so thAm nén an phi so tham,
chi phi t6 tung s& duoc xem xét, tinh toan giai quyét lai tir giai doan so tham.

Ba M khong phai chiu an phi phuc tham.

[4] Quan diém dai dién Vién klem sat tinh Dong Nai tham gia phién toa cho
rang: Tham phan va Hoi dong xét xir cap phiic tham vé co ban da tuan tha ding quy
dinh cta phap luat tir khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa hom nay, cac duong su
tham gia phién toa thuc hién day du quyén va nghia vu ciia minh theo qui dinh cia
phap luat.

Vé dé xuat hudng giai quyét vu an:

Toa an cap phuc tham thu thap duoc chimg cur thé hién dién tich dét tranh chip
dién tich 20.000m? thudc mot phan thira 37 (thua tam 37b), to ban do sb 60 xa Long
Tan, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai nam trong tong dién tich 55.435m” vao ngay
08/02/2017 éng P ba L di thé chip quyén st dung dit cho Ngan hang TMCP A Chau
— chi nhanh tinh Pong Nai PGD Long Thanh dé dam bao khoan ng vay dé dam bao
quyén va nghia vu t tung cho Ngan hang TMCP A Chau — chi nhanh tinh Pong Nai
PGD Long Thanh la Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vy an va day la tinh
tiét mo1 khach quan tai cap phuc tham va cap phuc tham khong thé khac phuc duoc
nén can huy an so tham glao toan bo hd so vu 4n vé cho Toa an nhan dan huyén
Nhon Trach giai quyét lai tir giai doan so tham.

Quan diém cua Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phu hop voi
chung ctr c6 tai hd so va nhan dinh cua hoi dong xét Xtr nén chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Khoan 2 Diéu 310 B¢ luat T tung dan su;



Chéap nhan mot phan khang co cua ba Lé Thi M, hay toan bo ban an so tham.
QUYET PINH:

Ap dung DPiéu 688 Bo luat Dan sy nam 2005;

Ap dung Nghi dinh 70/CP ngay 12/6/1997 vé an phi, 1é phi.

Tuyén xu:

Huy toan bd ban an so tham so tham s6 35/2014/DS-ST ngay 11/7/2014 cia
Toa an nhan dan huyén Nhon Trach.

Giao toan bo hd so vu an “Tranh chdp quyén s ddt gitta cac duong su
Nguyén don ba Lé Thi M véi bi don 6ng Nguyén Xuan P ba Tran Thi L vé cho Toa
an nhan dan huyén Nhon Trach giai quyét lai theo tha tuc chung.

Vé an phi va chi phi t6 tung: B4 M khong phai chiu an phi DSPT. Hoan tra lai
cho Ba M sb tién tam tmg an phi da nop 200.000d tam Gmg an phi phiic tham theo
bién lai thu tam Gng 4n phi phuc tham s6 002834 ngay 21/7/2014 caa Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Nhon Trach.

S tién tam Ung an phi so tham ba Lé Thi M, 6ng Nguyén Xuéan P ba Tran Thi
L d4 ndp, chi phi t6 tung ma ba M di nop va da tham dinh gia xong vai so tién chi phi
xem xét tai chd, tham dinh gia 14 38.160.000d (ba M d3 ndp xong) s& duoc giai quyét
lai khi Toa 4n so tham giai quyét lai vy an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhé:;.- TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS tinh, huyén (02); = {N _ 2 A N
_TAND huyén (01): THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS huyén (01);
- Buong su (04);
- Luu (05).
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