TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON QUAN Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH BINH PHUGC

Ban 4n s6:19/2024/DS-ST
Ngay: 10-7-2024
V/v tranh chap hop dong dat coc

, ‘ NI:IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HON QUAN, TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Hai

Cdc Hoi tham nhén dan: C)ng Pham Quéc Vuong
Ba Phan Thi Vui

- Thu ky phién toa: Ong Lé Nguyén Khai Hoan — Thu ky Toa 4n Nhan dan

huyén Hén Quan.

- Dai dign Vign kiém sdat nhin din huyén Hon Qudn tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 10/7/2024, tai Toa an nhan dan huyén Hon Quan xét xtr so tham
cong khai vu an thy ly s6 219/2023/TLST-DS ngdy 13 thang 12 ndm 2023 v€ tranh
chap hop dong dat coc theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s06: 35/2024/QDXXST-

DS ngay 28 thang 5 nam 2024 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Lé Thi P, sinh nam 1983
Dia chi: T6 A, khu phd T, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong
- Bi don: Chi Lé Thi H, sinh nam 1994
Dia chi: T6 B, Khu phé F, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phuédc
Dia chi hi¢n nay: Khu phé A, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phuéc
- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Pham Van H1, sinh ndam 1980
Dia chi: To A, 4p D, xa T, huyén B, tinh Binh Duong
- Ngudi 1am chtmg: Chi Nguyén Thi Thu H2, sinh nim 1994
bia chi: 2 T, D, TP ., tinh Binh Duong

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 161 khai tai Toa an, nguyén don ba Lé Thi P trinh bay:
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Qua ba Nguyén Thi Thu H2 nén ba P biét chi Lé Thi H c¢6 thira dat mudn
ban. Ngay 17/9/2023, ba P ¢o thoéa thuan véi chi Lé Thi H nhan chuyén nhuong
ctia chi H thira dat s6 244 to ban d6 s6 10 tai KP . P, phuong A, thi xa B, tinh Binh
Phuoc véi gia 150.000.0004. Ban dau ba P ¢ dat coc trude 100.000.000d sau do
lai giao thém s tién 50.000.000d. Khi dit coc s6 tién 100.000.000d, cac bén thoa
thuan 01 tudn sau tic 1a ngay 24/9/2023 cac bén ra van phong cong ching dé lam
thu tuc chuyén nhuong. Khi théa thuin chuyén nhuong, dit coc, cac bén khong
dén xem dat ma chi xem qua video. Ba P dugc chi H giao cho xem glay ching
nhén quyén sir dung dat mang tén ong Pham Van H1, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta 6ng H1 va chi H nhung khong d(_)c k¥ nén khong phat hién
ong H1 chi chuyén nhuong cho chi H % thira dat néu trén.

Pén ngay ra van phong cong chimg 24/9/2023 thi ba P khong lién hé¢ dugc
voi chi H cho dén nay.

Vi vay, ba P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén hop ’d(x)n‘g dat coc
gitta ba P v&1 chi H vo hi¢u, budoc chi H phai trd cho ba P so tién coc la
150.000.0004.

Bi don chi H da dl:t’Q'C triéu tap hop lé nhung khong dén Toa lam viéc nén
khong thu thap dwoc y kién cua chi H.

Tai bdn tw khai ngay 19/4/2024, nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng
Pham Van H1 trinh bay:

Ong H1 c6 nhan chuyén nhuong chung véi chi Lé Thi H thira dat sb 244 to
ban do sb 10 tai KP . P, phuong A, thi xa B, tinh Binh Phudc nhung 6ng H1 la
ngudi dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Dé chi H ¢6 niém tin thi ong
H1 va chi H c¢6 ky mdt hop dong chuyen nhuong c6 cong chung tai van phong
cong chimg voi noi dung 6ng Hl chuyen nhuong cho chi H % thira dat néu trén va
dé chi H giir glay chimg nhan quyén st dung dat va hop déng chuyén nhuong.
Thuc chét, quyén su dung dat clia thira dat néu trén 13 chung giita 6ng H1 va chi H,
khong ai ¢6 quyén mot minh ty y chuyén nhuong. Viée chi H thoa thuan chuyén
nhuong toan b quyen str dung dat thira dat néu trén cho ba P thi 6ng H1 khong
biét, khong co6 su dong y cla ong HI. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat hién do
chi H gitr, ong H1 khong thé chap, bao dam thira dt nay cho ai. Viéc tranh chap
giita ba P va chi H thi 6ng H1 khong biét va khong lién quan.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu:

Vé tb tung: Toa an da thu Iy vu 4n dung thdm quyén, Thim phan, Hoi thAm
nhan dan, Thu ky phién toa co ban da thuc hién day da, ding theo quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan su. Nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thyuc

hién dung quyén va nghia vu ctia minh, bi don chua thyc hién ding quyén va nghia
vu cia minh theo quy dinh ctia B luat To tung dan su.
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Vé ndi dung: D& nghi Héi‘d@)ng xét xtr chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién
cua nguyén don, tuyén hop dong dat coc vo hi¢u, budc bi don trd lai tién coc
150.000.000d cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chiing cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Ba P1 khai kién budc chi Lé Thi H ¢6 noi cu tru tai thi trén T, huyén H,
tinh Binh Phuéc phai tra tién dit coc trong viéc chuyen nhuong quyen su dung dat.
Toa an xac dinh day la quan h¢ tranh chép hop dong dit coc thude tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc theo quy dinh tai
cac Piéu 26, 35, 39 cua Bo luat TO tung dan sy.

Cac duong su da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thi 2 nhung Véng mat. Ba P
va 6ng H1 c6 don xin vang mat, chi H ving mit khong co 1y do. Toa an quyét dinh
giai quyét vang mat ba P, 6ng H1, chi H theo quy dinh tai Diéu 227, 228 ciia Bo
luat T6 tung dan su.

[2] Nguyén don ba P1 van gitt nguyén yéu cau khoi kién. Xét yéu cau khai
kién cua nguyén don thay rang:

Theo loi khai cua nguyén don, ngay 17/9/2023, gitra ba L€ Thi P voi chi Lé
Thi H ¢6 ky Hop dong dit coc tién chuyén nhuong QSD dat va tai san gan lién véi
dat, thoa thuén viéc chi H chuyén nhuong QSD dat 250m” tai thira dat sb 244 to
ban d6s6 10 (ngang 5m, dai 50m) véi gia 150.000.000d. Ngay 17/9/2023, ba P dat
coc cho chi H sb tién 100.000.000d. Cac bén thoa thuan tir ngay 17/9/2023 dén
ngay 24/9/2023, hai bén ra phong cong ching ky hop déng chuyén nhuong. Cac
bén c6 ky nhan va diém chi trong hop dong dat coc vOi su ching kién cta nguoi
lam chimg Nguyén Thi Thu H2. Mic du chi H vang mit nhung xét thiy 1i khai
cua ba P phu hop voi 101 khai cia nguoi lam chimg Nguyén Thi Thu H2, ba P ciing
cung cap hop dong dit coc c¢6 chir ky va diém chi cta chi H nén Toa an x4c dinh
co su viéc ba P va chi H thoa thuan chuyen nhuong dat va ky hop dong dat coc dat.

Xét hop dong dit coc giita cac bén thay rang:

Viéc thoa thuan cia cac bén c6 day du nang luc phap luat dan sy, ning luc
hanh vi dan sy, ty nguyén, hop déng duoc 13p thanh van ban. Tuy nhién, vé ddi
tuong thda thudn cua cac bén la quyén st dung dat dién tich 250m? thudc thira dat
s6 244 td ban d6 sb 10 tai KP . P, phuong A, thi x4 B, tinh Binh Phudc. Khi cac
bén thoa thun, gidy CNQSD cua thtra dat néu trén do 6ng Pham Vian H1 dung tén.
Viéc thoa thuan chuyén nhuong, dit coc gilta cac bén khong c6 su déng y cua ong
H1. Ong HI thira nhan chi H ¢6 quyen st dung d6i voi % thira dat néu trén, 1oi
khai ctiia 6ng H1 phu hop v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giira
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ong H1 voi chi H da dugc cong chimg tai VPCC B ngay 05/5/2023. Nhu vay, viéc
ba P va chi H thoéa thuan chuyén nhuong quyén st dung dét toan bo thira dat néu
trén ma khong c6 sy dong ¥ cua ong H1 1a trai quy dinh cta phap luét vi pham diéu
kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan sy quy dinh tai di€ém ¢ khoan 1 Diéu 117 BLDS.
Hop dong dat coc gitra ba P va chi H v6 hi€u theo quy dinh tai Diéu 122, 123
BLDS.

Do hop déng b1 vo hiéq nén cac bén phai trao tra cho nhau nhiing gi da nhan
theo quy dinh tai khoan 2 biéu 131 BLDS.

_ Can cu theo hop ddng dit coc thi ngay 17/9/2023, ba P dé giao cho chi H §6
tién 100.000.000d. Ngay 18/9/2023 lai tiép tuc giao thém 50.000.000d, tong so tién
ba P giao cho chi H la 150.000.000@ cg') su ky tén diém chi xac nhan cua chi H.
Nh,u’ vay, ba P yéu cau chi H tra lai so tién dat coc 150.000.000d 1a c6 can cur, dugc
chap nhan.

[3]. Quan diém cﬁa’dai dién Vién kiém sat 1a c6 can ct, phu hop v61 nhan
dinh cua HDXX, dugc chap nhan.
An phi dan sy so thim: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chap nhan
nén bi don chi H phai chiu 4n phi dan su c6 gia ngach theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ 1. Can cir vao khodn 3 Dicu 26, Diéu 36, diém a khoan 1 Dicu 39, 227, 228,

bicu 266 cua Bo luat T6 tung dan su;

(;én qc1'1’ vao cac diéu 117, 122, 123, 328, 401, 407 BO luat Dan sy 2015 duge
stra d61 bo sung nam 2017.

Can ct khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hdi.

2.Tuyén: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi P

Tuyén b “Hop ddng dat coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat” ngay 17/9/2023 gitra chi Lé Thi H va ba Lé Thi P v6 hiéu.

Bugc chi L€ Thi H tra cho ba L& Thi P tién coc 150.000.000d (M6t trim nim
muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ¢ don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién lai cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

3. An phi dén sy so thim:
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Chi Lé Thi H phai chiu sO tién 7.500.000d (bay triéu nam trim nghin dong)
an phi dan sy so tham c6 gid ngach.

Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Hon Quén hoan tra cho ba Lé Thi P s6 tién
tam Ung an phi dd nop 4.050.000d (bdn triéu khong trim nim muoi nghin dong)
theo Bién lai thu tam mg an phi s6 0014901 ngay 11/12/2023 cta Chi Cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Hon Quan.

Truong hop quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi cac duong su co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Lu4t Thi hanh an dén sy.

4. Quyén khang céo:

Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai
phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc tir ngay ban dn dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hén Quan

- Chi cuc THADS huyén Hén Quén
- Cac duong su
- Luu HS

Nguyén Thi Minh Hai
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