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VIN: “Tranh chdap hop dong

chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Hudng

Cdc Thiam phdan: Ong Nguyén Hudn va Ba Nguyén Thi Hang.

- Thuw ky phién toa: Ong Vii Quang Hung - Thu ky TAND tinh Pak Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nim 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 43/2020/TLPT-DS, ngay 09 thang
01 ndm 2020 vé viée: "Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siv dung
dat".

Do Ban an dan su so tham sé 39/2019/DS-ST ngay 21 thang 11 nim 2019
ciia Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pak Lik bi khang cdo theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 58/2020/QD-PT ngay 21 thang 02 nam 2020 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1980. Cu trt tai: Buén Ch A,
x4 CD, huyén K, tinh Dik Lak.

Pai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi H: Ong Ping Anh T. Pia chi:
s6 110 TK, thanh phé BM, tinh Pik Lik.

Péu c6 mat tai phién toa.

- Bi don: Ong Phiing Duy H1, sinh nim: 1974 va ba Nguyén Thi Hai Y,
sinh nam: 1977.

Cung cu tra tai: Thon 2, X3 ET, huyén C, tinh Pak Lak.

Pai dién 1y quyén ciia éng Phung Duy H1: Ba Nguyén Thi Hai Y. (C6
mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Truong Cong C1.

Noi cu tra: Budn Ch A, x3 CD huyén K, tinh Bak Lik (C6 mat).

- Ngudi khang cdo: ba Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién, qué trinh tham gia t6 tung va tai phién toa dai
dién iy quyén ciia nguyén don 12 6ng Ping Anh T trinh bay:

Ngay 11/3/2019, 6ng Phing Duy H1 va ba Nguyén Thi Hai Y ¢6 chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi H mot thira dat c6 chiéu ngang mit trude 1a 20m,
chiéu ngang mat sau la 22m, chiéu dai thira dét 1a 40m; dia chi thira dit: Buon
K, x4 ET, huyén C, tinh Pak Lik c6 dién tich 840m?.

Hai bén c6 1ap hop dong dit coc. Gia chuyén nhuong hai bén thoa thudn 1a
60.000.000d/m mit duong. Ba H da giao cho ba Y sd tién 600.000.000d. Phia ba
Y phai chiu trach nhiém hoan tit cac thi tuc chuyén nhuong va sang tén gidy
chtng nhan quyén st dung dat (viét tait: GCN QSD dét) tir ba Nguyén Thi Hai Y
sang cho ba Nguyén Thi H. DPén ngay 03/4/2019, ba H dugc S& tai nguyén va
Mbi truong tinh Pak Lak cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CP 259687
ngay 03/4/2019 véi dién tich 765m?. Dién tich bi thiéu so véi hop déng dat coc
la 75m?, v chong ba Y ciing chua chuyén d6i thém muc dich sir dung cia
200m? dat vuon sang dat ¢, ndi dung thoa thuan ba H da ghi 4m lai va cung cap
cho Toa an. Do d6 ba Nguyén Thi H khdi kién yéu cau ong H1, ba Y phai thuc
hién Hop dong chuyén nhuong, giao thém 75m? dat va chuyén doi thém cho ba
H 200m? dat vuon sang dit 6.

Qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, bi don 1a ba Nguyén Thi
Hai Y trinh bay:

Vao ngay 11/3/2019, vo chong t6i ¢ théa thuan chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi H mét thira dat c6 chiéu ngang 1a 20m, chiéu dai 1a 38m (Trong d6
dat tho cu 1a 200m? thudc thira dat sb 1857a, to ban d6 s6 15, co dién tich
765m?2; voi s6 tién chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 dong. Khi chuyén nhuong,
ba H da dat coc cho vo chéng t6i 600.000.000d, sd tién con lai ba H hen dén
30/3/2019 khi vo chong t6i giao GCNQSD dit dung tén ba H thi ba H s& giao s6
tién con lai. Khi t6i 13 xong bia do thi ba H cho rang khong di 20m mat duong
nén ba H khong giao so tién con lai cho toi va yéu cau toi chinh sta lai cho du
20m mat duong thi ba mdi dong y. Toi da yéu cau Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai huyén C kiém tra thyc t& va chinh 1y lai bia do cho t6i theo hién trang.
Sau khi c4n bd di kiém tra lai da chinh stra lai bia d6 cho t6i da 20m ngang va
39 m chiéu dai nén dat co dién tich 775m? Toi c6 goi dién bao cho ba H 1én ldy
GCNQSD dét va thanh toan hét s6 tién con lai nhung ba H khong thanh toan ma
yéu cau lam viéc véi ludt su cua ba H. D6i véi yéu cau cia ba H thi tdi khdng
dong v, toi chua bao gio thoa thuan 1a chuyén do6i thém 200m? dat tho cu cho ba
H.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Trwong Céng C1 trinh
bay: Vao ngay 11/3/2019 gia dinh t6i c6 nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén
Thi Hai Y mot thira dit c6 chiéu ngang mit trude 13 20m, chiéu ngang mit sau



1a 22m, chiéu dai thira dat 13 40m, dién tich 840m?2 Khi giao dich, ba Nguyén
Thi Hai Y c¢6 cam két chuyén ddi muyc dich st dung dat cho gia dinh t6i thém
200m? dét tho cu trong dién tich dat vuon con lai, dé nghi Toa 4n xem xét giai
quyét.

Tai ban 4n din sw so' thAm s6 39/2019/DS-ST ngay 21/11/2019 ciia Toa
an nhan dan huyén Cw Kuin, tinh Pak Lik da quyét dinh:

Cin ci Piéu 116, 117, 119, 500, 503 B luat dan su 2015

Tuyén xir: Khong chip nhan yéu cau khai kién ctua ba Nguyén Thi H vé
viéc yéu cau ba Nguyén Thi Hai Y va 6ng Pham Duy H1 bu thém 75m? dat con
thiéu va phai tiép tuc chuyén thém 200m? dit vuon sang dat & (thd cu) trong
thira dat s6 1857a, to ban d6 sb 15, c6 dién tich 765m? theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CP 259687 ngay 03/4/2019.

Ngoai ra Ban an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, &n phi va quyén
khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 29/11/2019, ba Nguyén Thi H khang c4o toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Quan diém ciia Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh ik Lik:

*Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr, thu ky Toa an va
nhiing ngudi tham gia to tung da thuc hién ding quy dinh cua phap luat.

*Vé ndi dung:

- Pbi voi khang cédo dé nghi Toa an cép phuc thim budc bi don phai giao
thém 75m? dat con thiéu: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
cong chimg ngdy 11/3/2019 tai Van phong cong chimg C thé hién dbi tuong
chuyén nhuong 1a thira dat sb 1857a, to ban dd sb 13 co dién tich 765m?, trong
d6: 200m? dat ¢, 565m? dat vuon, khong thé hién sb do tir can thia dat. Bén mua
cam doan di xem xét k¥, biét ro vé thira dat va tai san gan lién vdi dat. Do do,
viéc nguyén don yéu cau bi don phai giao thém 75m? dat 1a khong cé can cir
chap nhan.

- Péi voi khang céo yéu cau bi don phai chuyén doi thém 200m? dat vuon
sang dat o: Cac File ghi Am ma nguyén don cung cip khong thé hién rd ndi dung
bi don phai c6 nghia vu chuyén d6i thém 200m? dat vuon sang dat & cho nguyén
don. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ciing khong thoa thuan noi
dung nay. Do d6, khang cdo ciia nguyén don vé ndi dung nay ciing khong cé co
sO xem Xxet.

Pé nghi Hoi ddng xét xtr khong chip nhan khang céo cta nguyén don, giir
nguyén ban an dan sy so tham sé 39/2019/DS-ST ngay 21/11/2019 cta Toa an
nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pak Lak.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai phién
t0a, cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa trén co s xem xét day di, toan
dién cdc tai liéu, chimg cit, 161 trinh bay cia cdc dwong sw va y kién cia Kiém
sat vién, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Dbi v6i nodi dung khang cdo dé nghi cip phiic thim sitra 4n so tham,
budc bi don phai giao thém cho nguyén don 75m? dat con thiéu. Xét thay:

Trong ngay 11/3/2019, gitra nguyén don va bi don da cung nhau ky hai hop
dong 1a hop ddéng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Theo hop ddng dit coc thi ddi twong chuyén nhuong 1a thira dat s 1857a,
to ban dd s6 13 ¢ chiéu ngang mat trudc 1a 20m, chiéu ngang mat sau 1a 22m,
chiéu dai thira dat 12 40m, dién tich 765m? Hop dong dat coc c6 mau thudn gitta
s6 do tir can va dién tich. Vi s6 do tr can nhu trén thi dién tich thira dat phai 1a
840m? chir khong phai 765m? Nhu vay, s6 do tir can thia dat ghi trong Hop
ddng dit coc 1a khdng chinh xac. Mit khac, Hop dong dit coc 1a bién phap bao
dam viéc ky két Hop ddng chuyén nhuong. Sau khi ky két Hop dong dit coc,
cac bén di ky két Hop dong chuyén nhuong, do d6 can cin cit vao cac ndi dung
ctia Hop dong chuyén nhuong dé xem xét.

Theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong ching ngay
11/3/2019 tai Van phong cong chiung C thi d6i tuong chuyén nhuong 1 thira dat
s6 1857a, t& ban d6 s6 13 c6 dién tich 765m?, trong d6: 200m? dat &, 565m? dat
vuon, khong thé hién sb do tir can thira dat. GCNQSD dat s6 CP 259687 do S&
tai nguyén va Mai truong tinh Pak Lak cap ngay 03/4/2019 cho ba H thi dién
tich dugc cap 1a 775m? (Trong d6 c6 200m? déat &, 575m? dat vuon). Chiéu rong
mit trude va mat sau cia thira dat 1 20m, chiéu dai thira dat 1a 38,75m.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 06/9/2019 ctia Toa an nhan
dan huyén Cu Kuin thi thira dat chuyén nhuong cé dién tich 760m? Trong dé:
Hudng Bic giap dudng rong 20m; Huéng Nam giap dat ctia ba H’Ring dai 20m;
Huéng Pong giap dat ba H’N dai 38m; Hudng Tay giap dat ong Y M dai 38m.
Chiéu rong mat trudc cua thua dat vAn dam béo so véGi thoa thuin chuyén
nhugng va GCNQSD dat da cép. Mic du dién tich thye t& nhé hon so véi thoa
thuan trong Hop dong chuyén nhuong 14 05m?2, nhung Tai diém 2.2, khoan 2
Diéu 6 cia Hop dong chuyén nhuong thé hién ndi dung: Bén B (bén nhéan
chuyén nhuong) cam doan da xem xét k¥, biét rd vé thira dat va tai san gan lién
v6i dat. Nhu vay, co co so khang dinh true khi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dit, nguyén don di kiém tra t&r can thira dat nén duoc coi 1a chdp nhan
nhan chuyén nhuong thira dét theo hién trang st dung. Do do, viéc nguyén don
yéu cau bj don phai giao thém 75m? dat 1a khéng c6 can ctr chap nhan.



[2] Xét ndi dung khang céo yéu cau bi don phai chuyén dbi thém 200m? dat
vuon sang dat o, xét thay:

File ghi Am ma nguyén don cung cap cho Toa an gdm 02 doan ghi:

Cudc ndi chuyén tht nhat thé hién: “Ba H héi: Chi oi, hém bita chi hita véi
em chuyén thém 200m tho cw ma tho cu chuyén cé dat tién khéng chi. Ba Y trd
loi: Chuyén hét mot tram hai muoi triéu vi dat ¢ dé la dat lién thén”. Noi dung
cude n6i chuyén khong xac dinh day da ndi dung co ban cia thoa thuan, ai la
ngudi chiu chi phi lién quan dén viéc chuyén dbi, néu ba Y khong thyc hién thi
trach nhiém dan sy ctia ba Y ddi voi ba H nhu thé nao?.

Cudc ndi chuyén thi hai thé hién:

Tai 00°06”, ba H hoi: Chi Y bira trudc hira chuyén cho em thém 200m? dat
thé cir do, réi chi chuyén vé s6 méi cho em dang hoang chwa chi Y (tir “thém”
trong doan ghi am noi nho, luot, khong ré chir). Ba 'Y tra 1oi: TOI ndi la toi lam
nha, t6i khéng néi giong cé It mdt nay 1dt mdt khdc dau. Ty nhién néi lam xong
tén bia dé la duwa tién day du cho t6i, vdy ma bdy gio goi ndm lan bdy heot
khéng Ién ldy, bdy gio muon sao” .

Tai 01°18”, Ba H hoi: Bdy gio' em héi chi né, chi da chuyén thé cw cho em
200m vao s6 chwa?. BA'Y tra 10i: Viéc do la viéc t6i lam, t6i khéng can c¢é phdi
NGi, 16i phdi c¢é bén phdn lam vay théi.

Nhu vay, tai 01°18” cua cudc noi chuyén thé hién s dién tich dat thé cu ma
ba H hoi ba Y da chuyén trong GCNQSD dét chua ciing chi 1a 200m?. Hop dong
dit coc va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chi théa thuin chuyén
nhuong 200m? dat ¢ va 565m? dat vuon, khong thoa thuin ndi dung bén ban
phai c6 nghia vu chuyén d6i thém 200m? dat vuon sang dat & cho bén mua. Gidy
CNQSD dét da cap cho ba H ciing duoc cap 200m? dat ¢ ding nhu thoa thuan
chuyén nhuong. Bién ban hoa giai ngdy 23/9/2019 (BL 53), ngudi dai dién theo
Uy quyén ctia nguyén don xac dinh cac bén thoa thuin gia chuyén nhuong 13
60.000.000d/m dat mat duong. Thira dat rong 20m tri gia 1.200.000.000d 14 phu
hop ndi dung thoa thuan. Do d6 c6 co so khang dinh, khong co viée cac bén thoa
thuan gid toan bo thira dat 1a 1.200.000.000d d bao gém nghia vu bi don phai
chuyén d6i thém 200m? dat vuon sang dat thd cu va chiu moi chi phi lién quan
dén viéc chuyén do6i muc dich st dung cho nguyén don. Cép so thim bac yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 1a c¢6 can cir.

Tur cac phan tich néu trén, khong c6 co s& dé chép nhan toan bd ndi dung
don khang cdo cuia nguyén don.

[3] Vé an phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ba Nguyén Thi H
phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Cian ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Can ct Biéu 116, 117, 119, 500, 503 Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 3 Diéu 18; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc Hoi.

[1] Khong chip nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi H. Giit nguyén ban an
dan su so tham s 39/2019/DS-ST ngay 21/11/2019 cta Toa an nhan dan huyén
Cu Kuin, tinh Dak Lik.

[2] Tuyén xt: Khong chdp nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi H vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi Hai Y va 6ng Pham Duy H1 giao
thém 75m? dat con thiéu va phai chuyén ddi thém 200m? dat vuon sang dat &
trong thira dat sd 1857a, to ban dd s 15, c6 dién tich 765m? theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 CP 259687 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Pik Lik cap ngay 03/4/2019 cho ba Nguyén Thi H.

[3] Vé 4n phi phic tham: Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy phuc tham, duoc khau trir vao s6 tién 300.000 déng da ndp theo bién lai
thu tién tam tng an phi sé6 AA/2019/0006984 ngay 05/12/2019 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an ddn su, thi nguoi doc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, Diéu 7, Diéu Tava Piéu 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Céc quyét dinh khac cia ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi
d3 ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: ) TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pbak Lak;

- TAND huyén Cu Kuin;

- Chi cuc THADS C;

- Cac duong su; (ba kY)

- Luu ho so.

Luu Thi Thu Huwong



