TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phtc

Ban &n s6: 257/2017/DS-PT
Ngay: 03/10/2017

V/v “Tranh chdp quyén si
dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chai toa phién toa: Ong Bui Thé Xuong

Céac Tham phan: Ong Pham Kim Cua

Ong Nguyén Kim Tu

- Ther kY phién tda: Ba Pao Nguyén Yén Phuong

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 10 nam 2017, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phtc tham cong khai vy an thy Iy s6: 194/2017/TLPT-DS ngay 05 thang 9 nim
2017 vé “Tranh chdp quyén si dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb 44/2017/DS-ST ngay 28 thang 7 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé: 220/2017/QDPPT-DS
ngay 07 thang 9 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Piang Ky T1, sinh naim 1937

Dia chi: s6 79, duong B, phuong 4, thanh phé M, tinh Tién Giang

Ong T1 uy quyén tham gia td tung cho 6ng Pang Hoang T2, sinh nim
1960; Dia chi: 4p P (4p 3), xa P, huyén C, tinh Bén Tre (theo vin ban uy quyén
ngay 26/11/2015). C6 mat

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Quang
M — Luat su ctia Van phong luat su M, thudc Doan luat su Thanh phé Ho6 Chi
Minh (c6 mat).

2. Bi don: Ong Pang Cong D, sinh nim 1945 (chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Diing:

- Chi bang Thi Chau T3, sinh nam 1977

- Anh Bang Cong T4, sinh nam 1979 (c6 mat)

- Anh bang Cong T5, sinh nam 1982



- Ba Phan Thi C1, sinh nam 1950 (c6 mat)

Cung dia chi: é\p 3, xa P, huyén C, tinh Bén Tre

Chj T3 va anh T5 cung ay quyén cho ba C tham gia té tung (theo van ban
y quyén ngay 15/9/2017).

3. Ngwoi lam chirng do nguyén don triéu tap:

- Ong Huynh Thanh T6, sinh nim 1973 (c6 mat)

Pia chi: 4p 9, x3 Q, huyén C, tinh Bén Tre

- C)ng bang Hitu N, sinh nam 1969 (c6 mat)

- Ong Tran Vin H, sinh nim 1962 (c6 mit)

Cung dia chi: ép 4, xa P, huyén C, tinh Bén Tre

- Ong Tran Trong C2, sinh ndm 1963 (c6 mit)

Dia chi: 4p L, X4 G, huyén C, tinh Bén Tre

4. Ngudi khang cao: Ong Pang Ky T1 — nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 02/11/2015, ban ti khai, cdc bién ban hoa gidi
nguyén don ong Bang Ky T1 va nguwoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don
ong Pang Hoang T2 trinh bay:

Ong Ping Ky T1 dtng tén gidy chimg nhan quyén str dung dat doi véi thira
dat s6 19, to ban d6 s6 12, toa lac tai ép P (ép 3), xa P, huyén C, tinh Bén Tre.
Phan dat nay giap ranh véi phan dat thudc thira sd 28, to ban do s6 12 do ong
Ping Cong D dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nam 2004, giita
6ng T1 va 6ng D c6 tranh chap ranh dat, da dugc Toa an nhan dan huyén C, tinh
Bén Tre hoa giai, thoa thuan cam tru ranh va rao lai xong, ong T1 da tu nguyén
rat don.

Pén khoang thang 8/2015, do cac tru ranh va rao ludi k&m gai bi hu hong,
ong T2 co6 hoi y kién cua ong D vé viéc cam lai tru ranh va lam lai hang rao. Ban
dau ong D dong ¥, nhung sau khi ong T2 1am dugc khoang % hang rao thi éng D
khéng cho cam try ranh lai vi tri cii (d6i v6i tru ranh cudi phia bd song B) ma
yéu cau phai cim try vao phan dat ctia 6ng T1.

Do do, can ctr vao bién ban xac minh cua Toa an nhan dan huyén C ngay
29/7/2004, ong Pang Ky T1 khai kién yéu cau ong Pang Cong D phai cam lai
try ranh theo vi tri cii, trd lai cho 6ng T1 phﬁn dat phia 6ng D da 14n chiém c6
dién tich 32m”.

Tai don khoi kién bd sung dé ngay 06/01/2017, 6ng T1 yéu ciu nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng D tra lai cho 6ng T1 phan dat 1an
chiém thém 13 2,8m? (theo két qua do dac thuc té ngay 22/12/2016 va do dac bd
sung ngay 15/5/2017). Tong phan dién tich dt tranh chép 1a 34,8m®.

Theo ban ty khai, cdc bién ban hoa gidi bi don 6ng DPang Cong D va nhitng
ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng D trinh bay:



Khoang thang 8/2015, phia nguyén don va dng T2 c6 tién hanh cam lai tru
ranh va lam lai hang rao kién ¢d. 10 try ranh dau, ong T2 cim ding theo vi tri
cac tru ranh cii trude d6. Dén try ranh thir 11, 12 va tru cudi cung phia bo séng
B thi cdm vao phan dét cua gia dinh ching t6i rat nhidu. Gia dinh ching t6i
khong ddng ¥ va di co yéu cau can bd Vin phong Piang ky quyén sir dung dat
huyén C tién hanh phuc hdi ranh dat, c6 su chimg kién ciia 6ng Pang Hoang T2
va can bd dia chinh xi P. Giita 6ng D va 6ng T2 ciing da c6 thoa thuan két qua
phuc hoi ranh 13 can ¢t cudi cing dé cam try ranh giita hai bén. Theo két qua do
dac thuc té thi gia dinh chung t6i khong c6 14n chiém dét cua 6ng Dang Ky T1.
Phan dat dang tranh chdp ndm trong phan dit thudc quyén s dung cia ong
Ping Cong D va ba Phan Thi C1 theo gidy chimg nhan quyén str dung dat doi
thira s6 28, t& ban d6 sd 12, toa lac tai ép P (ép 3), xa P, huyén C, tinh Bén Tre
do Uy ban nhan huyén C cip ngay 09/6/2014. Do d6, phia bi don khong dong y
v6i yéu cau khoi kién cua phia nguyén don.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén C dua vy &n ra xét xur.

Tai Ban an dan su so tham sé 44/2017/DS-ST ngay 28 thang 7 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén C da quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 39, 147, khoan 1 Piéu 273, biéu 278 B6 luat T6 tung
dan sy; Piéu 202 Luat Pat dai 2013; Piéu 265 Bo luat Dan su 2015; Phap 1énh
vé &n phi, 1& phi Toa an: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Diang Ky
T1 d6i voi nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng Ping Cong D vé
viéc tranh chip quyén sir dung dit ddi v6i phan dat tranh chdp c6 dién tich
34,8m°.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia, thu thap
chtng cir va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 09/8/2017, ong bBang Ky T1 khang cao.

Tai phién toa phiic thdm hdm nay:

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ngudi khang céo va luat su bao vé quyén
va loi ich hop phap cua ngudi khang cdo van giir nguyén quan diém khang cdo,
yéu cau Toa an cap phic tham chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don,
budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ong Pang Cong D tra lai cho
ong bang Ky T1 phén dat co dién tich 34,8m? toa lac tai ép P (ép 3), xa P, huy¢n
C, tinh Bén Tre. Pong thoi, yéu cau diéu chinh phan an phi.

Nhirng nguoi lam ching cho nguyén don 6ng Huynh Thanh T6, 6ng Dang
Hiru N, 6ng Tran Van H, ong Tran Trong C2 thong nhat trinh bay: Nam 2015,
6ng T2 cd kéu 6ng T6, 6ng N, 6ng H, dng C2 dén dé 1am lai hang rao. Trudc khi
lam, 6ng T2 c6 thuong luong véi 6ng D va hai bén thong nhat nhd cay tru nao
thi cam lién cdy try d6, ngay dau tién cam duoc khoang 10 tru. Pén ngay thir
hai, 6ng D kéu nh6 hét phan try con lai 1én di rdi cam lai mot lugt. Tuy nhién,



khi nho try cii 1én rdi chuan bi cam lai try m&i thi 6ng D kéu doi qua phia dat
ctia 6ng T2 ma cim. May ngay sau thi phia 6ng D yéu cau dia chinh huyén dén
kéo lai ranh dat.

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua bi don Pang Coéng D
théng nhat yéu cau Toa 4an bac khang cdo cua ong T1, giit nguyén ban an so
tham ctia Toa 4n nhan dan huyén C.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phét biéu ¥
kién:

V& t6 tung: Hoi dong xét xur va nhirng nguoi tién hanh té tung, nguoi tham
gia té tung da thyuc hién dung quy dinh cua phap lut.

V& noi dung: Theo gidy chitng nhan quyén sir dung dét cia 6ng Dang Ky
T1 va gidy chang nhan quyén st dung dat cua 6ng Bang Cong D thi ranh gidi
gitra hai bén 1a ranh thang. Bdng thoi, can cr vao hoa do hién trang sir dung dat
ngay 22/12/2016 va 15/5/2017 thi ranh gigi gitta hai bén ciing 13 ranh thang. Do
d6, viéc chi ranh ctia 6ng T3, ba C1 1a dang theo gidy chiing nhan, phl hop voi
ranh gigi cua ban d6 dia chinh. Con theo su chi ranh cua 6ng T2 thi ranh gidi la
duong gap khdc. Tuy nhién, bién ban xac minh ngay 29/7/2004 khong thé hién
vi tri try ranh ma hai bén da cam. Do d6, khong c6 co sé xac dinh duong ranh 13
duong gap khic. Hoa do hién trang sir dung dat ngay 22/12/2016 va 15/5/2017
déu xac dinh ranh gidi giita hai thira 19 va 28 1a ranh thang, phan dat tranh chap
thuoc dién tich dat cua 6ng D, ba C1 nhung ong T2 ciing khong ¢ yéu cau do
dac lai. Do d6, Toa an cap so tham béac yéu cau khai kién cua éng T1 13 c¢6 can
ctr. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xur 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung
dan sy giit nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén C, dong thoi diéu
chinh phan an phi so tham cho phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai ligu, chiing ctr c6 trong hd so vu 4n d3 duogc thim tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan
dinh:

[1] Xét yéu cau cia nguyén don ong Ping Ky T1 budc nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu ciia 6ng Pang Cong D tra lai cho ong T1 phan dét lan
chiém c6 dién tich 13 34,8m? nhan théy:

Phan dit tranh chdp c6 dién tich theo do dac thuc té (do dac ngay
22/12/2016 va do dac bd sung ngay 15/5/2017) 1a 34,8m’ (canh giap song B dai
1,24m; canh phia Tay dai 37,30m + 4,33m; canh phia Pong dai 41,70m) toa lac
tai ép P (ép 3), xa P, huyén C, tinh Bén Tre co t can nhu sau:

Phia Bic giap song B

Phia Pong giap phan dat ctia ong Dang Ky T1 (thira s6 19)

Phia T4y, phia Nam giap phan dét ciia 6ng Pang Cong D (thira s6 28)



Xét thdy bién ban xac minh cta Toa 4n nhan dan huyén C ngay 29/7/2004
6 thé hién duoc su théng nhat gifra cac bén vé viéc cim tru ranh nhung khong
thé hién vi tri cac try ranh nhu thé nao. Can cit hd so cip gidy chimg nhén
quyén st dung dat cho 6ng Pang Ky T1 va ho so cip gidy ching nhan quyén st
dung dit cho vo chong 6ng Piang Cong D, ba Phan Thi C1 nhan thay dudng
ranh tinh tlr tru gidp phan dét ctia 6ng D ra dén try phia bo song B 1a mot duong
thang khéng gip khic. Qua trinh do dac thuc té va két qua do dac thé hién
duong ranh dat do phia nguyén don chi (tir diém A dén diém D dén diém C theo
két qua do dac ngay 22/12/2016 va tir diém F dén diém D dén diém D theo két
qua do dac lai ngay 15/5/2017) 1a dudng gap khiic. Theo két qua do dac thuc té
thi phﬁn dat tranh chép co dién tich 34,8m2 toa lac tai ép P (ép 3), xa P, huyén
C, tinh Bén Tre nam trong phan dét thudc thira 28, to ban d6 12 thudc quyén st
dung ctia 6ng Pang Cong D va ba Phan Thi C1 ding v&i ranh gidi theo do dac
chinh quy. Pdng thoi, ong Pang Hoang T2 ciing dong ¥ ranh dat tai vi tri theo
toa d6 ctia Poan 301 di xac dinh theo két qua do dac nam 2009 duoc cac bén
hiép thuong ranh va thong nhat. Nhu vdy, c6 du co s¢ xac dinh ong Piang Cong
D khong c6 lan chiém dat cua 6ng Pang Ky T1. Do d6, yéu cau khoi kién cua
ong Pang Ky T1 1a khong c6 cén ctr.

Tir nhitng phan tich trén xét thay nhan dinh cta Toa an cép so tham 1a c6
cin ctr, dung quy dinh phap luit, nghi nén y an so tham.

Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh cua
Ho1 déng x¢&t xtr nén duogc chép nhan.

Vé 4n phi phtc tham, 6ng Tran dugc mién ndp an phi phiic tham theo quy
dinh phép luat.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 B6 luat T4 tung dan sy 2015;

Ap dung Piéu 202 Luat Dat dai 2013; Didu 265 Bo luat Dan sy 2015; Diéu
12, 15 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016:

Khoéng chap nhan khang cao cua 6ng Pang Ky T1, giit nguyén Ban an dan
su so tham s6 44/2017/DS-ST ngay 28 thang 7 nam 2017 cta Toa an nhan dan
huyén C. Cu thé tuyén:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ong DPang Ky T1 ddi véi nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vy cta 6ng Pang Cong D vé viéc tranh chap
quyén sir dung dit d6i voi phan dat tranh chip c6 dién tich 34,8m? thudc to ban
dd s6 12, toa lac tai ép P (ép 3), xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

2. V& 4n phi:

An phi dan sy so thim va an phi dan su phuc thim 6ng Ping Ky T1 duoc
mién ndp. Hoan tra cho 6ng T1 sb tién tam Gng 4n phi so thAm ma o6ng T1 da



ndp 344.000 dong theo bién lai thu sé6 0013742 ngay 02/11/2015 va bién lai thu
s6 0001204 ngay 09/01/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C. Pdong
thoi, hoan tra cho ong T1 sé tién tam Gng 4n phi phtc thim d3 nop 300.000
ddng theo bién lai thu sb 0010237 ngay 09/8/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén C.

3. Vé chi phi do dac, dinh gia, thu thap chimg ct: Ong Pang Ky T1 phai
chiu tong cong 4.462.000 dong (bao goém: 600.000 dong chi phi dinh gia,
3.752.000 dong chi phi do dac, 110.000 ddng chi phi thu thap ching ctr). Ong
T1 da thyc hién xong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Nol nkjn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén C; = AN 5 < .
_VKSND tinh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén C;

- Cac duong su;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Luu ho so vu an.

BUi Thé Xwong



