TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
THI XA KIEN TUONG : ; '

TiINH LONG AN boc lap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n s6: 23/2024/DS-ST
Ngay: 17 - 5 - 2024 )
V/v tranh chap quyén st dung dat.

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA KIEN TUONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Duong Thi Tuyét Nhung.
Cac Héi tham nhan dén:
1. Ong Nguyén Vin Thuén;
2. Ba Vii Thi buec.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thanh Dung - 1a Thu ky Toa an nhén dan thi xa
Kién Tuong.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Kién Twong tham gia phién toa: Ba
Ngb6 Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 5 nam 2024 tai try sé& Toa an nhan dan thi xa Kién Tuong, tinh
Long An xét xtr so thim cong khai vy an déan su thu 1y s6 62/2022/TLST-DS, ngay 20
thang 6 ndm 2022 vé viéc tranh chip quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu 4n ra
X6t XUr s0: 23/2024/QDXX-ST ngay 09/4/2024, giita cic duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Pinh Viét V, sinh nam 1965, c6 mit.

1.2. Ba Vii Thi Minh T, sinh nam 1965, c6 mat.

Cung dia chi: S6 D, p B, xa T, thi x4 K, tinh Long An.

2. Bi don phan t6: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1949, c6 mit.
Dia chi: Ap B, xa T, thi xa K, tinh Long An.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, gom:

3.1. Ong Vii Xuan L, sinh nam 1980, ¢ mit.

3.2. Ba Pham Ngoc T2, sinh nam 1986, c6 mat.

3.3. Céc chau: Vi Thi Ngoc Pan B, sinh ngay 31/8/2006; Vii Thi Thay A, sinh
ngay 26/6/2008 va Vi Khanh T3, sinh ngay 03/7/2015. Ngudi dai dién hop phap cua
chau B, A, T3 la 6ng Vii Xuan L va Pham Ngoc T2- cha me.

3.4. Ngan hang N.

Pia chi tru sd: S6 B, L, phudng T, quan B, Tp Ha Noi.
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Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Pham Toan V1, chtic vu: Tong gidm dbc
Dia chi chi nhanh: Khu phd A, Phuong A, thi xd K, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Thanh P- chic vu Phé giam doc Chi
nhanh Ngan hang N — Chi nhanh thi xa K. Uy quyén theo Gidy uy quyén sb
228B/NHNO.TXKT ngay 01/4/2024, 6ng P vang mat.

3.5. Uy ban nhén dén thi xa K, tinh Long An.
DPia chi tru sé: Khu phé A, Phuong A, thi xa K, tinh Long An.

Ngu’(‘ri dai di¢n theo phép luat: Ong Nguyén Vin V2- chic vu: Chi tich UBND thj
xa K, vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién, don thay doi bé sung yéu cau khdi kién cia nguyén don éng
Pinh Viét V, ba Vii Thi Minh T va phan trinh bay cia éng V, ba Minh T trong qua trinh
gidi quyét vu an, tai phién toa nhw sau:

Thira dét s6 181 clia vo' chong ong Pinh Viét V va ba Vii Thi Minh T gidp ranh
yc’ri thira dat s6 180 cua ba Nguyen Thi T1, cac thira dat cung to ban do so 7 toa lac tai
ap B, xa T, thi xa K, tinh Long An.

Nguon gbc thura dat s6 181 do vo chong 6ng V nhan chuyén nhuong cua ong
Nguyén Vin Q vao nam 1991 (éng Q da chét), thoi diém d6 ong Q chua dugc cap gidy
chung nhén quyén sir dung dat nén viéc mua ban bang 161 né1. Vo chong ong V chuyen
vé sinh séng tir ndm 1991 den nay va dugc cap gidy chig nhan quyén sir dung dat nim
1997 qua ké khai, khong tién hanh do dac.

’ Nguén gbc thira dét‘ s6 180 cua cha me ba Nguyén Thi T1 dé lai, ba T1 da duoc
cap gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Vi cac bén c6 moi quan hé anh em nén giira thira dat s 181 vé6i thira dat sé 180
khong 1am ranh giéi. Vao khoang nam 2000 trén dat ciia mdi bén déu danh mot 16i 1am
duong xe cho may moc xudng rudng phia sau nha. O gan cudi thira dat ciia nha ba T1
c6 mot bui tre 1am ranh, tre nam giita hai dudng xe ciia hai nha, hién nay tre khong con
nhung tai vi tri ndy c6 04 ciy tram ty moc (trong s6 09 cdy tram trén dat tranh chap).
Trong 09 cay tram, co mot sO cay do vo chdng 6ng V trong, mot sb cdy do bén ba T1
trong.

Khoang nam 2006 dén nam 2009, vo chong ba Nguyén Thi Thanh c4t nha cho con
trai Vi Xuan L, két cdu mai lop tole, nén xi ming, vach 14, tole. Hién c6 mdt phan nha
nam trén dat tranh chép, khi 1am nha thi vo chong 6ng V néi miéng coi chimg cit qua
dat cua 6ng ba, duoc ong Vil Viét D (chong ba T1) tra 10i néu cat qua thi mai mot tra
lai.

Vao ngay 09/5/2020 ba T1 ty cim ranh bang cic coc xi ming lan qua dat cta vo
chdéng ong V nén 6ng ba khong déng ¥ va ra ngin can, cac bén xay ra tranh chp, khi
can bo dia chinh xa xudng kiém tra, vo chong ong V phat hién hon 100m? dat dugc cap
vao thtra s6 181 nhung bi bén ba Nguyén Thi T1 lan chiém.

Nay 6ng Pinh Viét V va ba Vii Thi Minh T yéu cau ba Nguyén Thi Thanh tra
quyén st dung dét dién tich 141m?2, thudc mot phﬁn thira dat s6 181, to ban d6 s 7 (ky
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hiéu tai khu A3 theo manh trich do dia chinh s6 140-2022 dugc chi nhanh Vp déng ky
dat dai tai thi xa K duyét ngay 13/ 12/2022). Trén phan tranh chip c6 mot phan nha cua
vo chdng 6 ong L, ba T2 thi 6ng ba van dong y dé vo chong 6ng L va cac con tiép tuc 0,
khong yéu cau thio do.

DPdi véi phﬁn dat dién tich 54m? tai khu A4 theo manh trich do sd 140-2022 mic
du duge cip vao sb thira 181 cua vo chong ong V nhung khéng thudc dat cua éng ba,
vé viéc ba Nguyén Thi T1 yéu cau xac dinh 1a dat caa ba T1 thi dé nghi Toa an xem xét
giai quyét theo quy dinh.

Ong ba thong nhét theo két qua do dac, két ‘qua dinh gia va thoa thuan gia tai san
tranh chap gitra cac bén. V& 09 cay tram trén dét tranh chip c6 gia tri khong 16n nén
khong yéu cau xem xét.

Doi v6i phan dét tai cac khu Al, A2 theo manh trich do dia chinh s6 140-2022
ong ba xac dinh khong tranh chap.

Hién nay vo chong ong V vay Ngan hang N chi nhanh thi x3 K sb tién
550.000.000 dong, thé chap nhiéu thira dat voi tong dién tich hon 30.000m?2 dé bao dam
khoan vay, trong d6 c6 thira s6 181. Ong ba khong c6 ¥ kién tranh chap véi Ngan hang
lién quan dén hop dong thé chap trong vu an nay. Truong hop néu phai diéu chinh mot
phan dién tich dat cia thira 181 thi 6ng ba van bao dam nghia vu tra no, gia tri cac thira
dat thé chp van bao dam tra dugc no vi hién nay gia tri dat thé chip khoang
600.000.000 d6ng/10.000m2.

Bi don ba Nguyén Thi Tl trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa
khong dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, dong thoi co yéu cau phan to nhu
Sau:

Thira dat s6 180, to ban do sb 7 ngudn gdc ciia dng Nguyén Vin C va ba Phan Thi
T4 (la cha me ba Nguyen Thi T1) dé lai cho ba T1 vao sau ndm 1975, khi d6 ong C, ba
T4 chua duogc cap gidy chimg nhan quyen s dung dat. Ba T1 va 6ng Vii Viét D 1a vo
chdng duogc cip gidy chimg nhin quyén st dung dit nim 1997 qua ké khai chir khong
do dac. Ong P 1a anh trai ba Vii Thi Minh T (6ng P di mat). Thira dat s6 180 giap véi
thira s6 181 cta vo chdng 6ng V va ba Vii Thi Minh T.

Trudc day gitra thira s6 180 va thira 181 ¢6 ranh 1a hang cay bach dan do ba trong
vao khoang nam 1990 trén mot dudong muong nhd va mot bui tre. Hi€n nay muong
khong con, bach dan ba da chat liy gd vao khoang nam 2006, sd ciy tram con lai trén
dét tranh chép chu yéu 1a tram nhanh moc lai va mot sd tu 1én, tre da chit vao khoang
nam 2011 dé hién cho nha the. Vi tri bui tre truée day o gﬁn cudi thira dat, tai vi tri nay
hién c¢6 04 cay tram ty moc (trong s6 09 ciy tram trén dat tranh chap). Ngay do, trén dat
ctia ba T c6 dudng xe cia gia dinh va bén dat cta gia dinh 6ng V ciing c6 dudng xe cla
gia dinh 6ng V (muc dich dé di xudéng rudng sau nha), dudng xe cua hai bén cip véi bui
tre.

Nam 2019, ba T phat hién thira dét clia minh so véi gidy chimg nhan quyén su
dung dat co sy sai léch nén tién hanh cdm lai ranh dat va moi co quan do dac kiém tra
lai d4t, ba T c6 thoa thuan ranh dat véi vo chong éng V nén di cam céc coc xi ming
dugc sy thong nhét ciia vo chong 6ng V.

Trén phan dat dién tich 141m? ma vo chong ong V dang tranh chap c6 mot phan
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cdn nha cta con ba 1a Vi Xuan L va Pham Ngoc T2, can nha lam vao nam 2006, két
cdu mai lop tole, nén xi ming, vach 14, sau d6 vach sira lai lop tole va mot phan xay
tuong. Khi 1am nha, 6ng V qua 1am phuy hai ngay va khong c6 y kién phan di.

Phan dat dién tich 54m? duoc cap vao thua sq 181, to ban dd s6 7 cho 6 ong V (ky
hiéu dat tai khu A4 theo manh trich dg dia chinh s6 140-2022), tuy nhién phan dat nay
cua ba T da su dung lau dai tur trudc dén nay.

Do d6, ba T yéu cau phan t6 xac dinh phan dat dién tich 141m? va phan dat dién
tich 54m? thuéc mot phan thira dét sd 181, to ban dd s6 7 (ky hiéu dét tai khu A, khu
A4 theo manh trich do dia chinh s 140- 2022 dugc chi nhanh Vp dang ky dat dai tai thi
Xa K duyét ngay 13/12/2022) thudc quyén st dung ctia ba; dé nghi co quan c6 tham
quyén diéu chinh gidy dét cho phi hop

Ba T thong nhét theo két qua do dac, két qua dinh gia, thoa thuan gid tai san tranh
chap gitra cac bén. 09 cay tram trén dat tranh chap co6 gid tri khong 16n nén khong yéu
cau xem xét.

Ba T khong tranh chap phan dat tai khu A1, A2 theo Manh trich do dia chinh s6
140-2022.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Vii Xudn L va ba Pham Ngoc T2 (6ng
L, ba T2 dong thoi la nguoi dai dién hop phdp cua chau Vit Thi Ngoc Dan B, Vi Thi
Thay A, Vit Khanh T3) trinh bay trong quda trinh gidai quyét vu an, tai phién toa nhw sau:

Ong Vil Xuan L, ba Pham Ngoc T2 1a vo chdng két hon nam 2005, éng L 1a con
ba Nguyén Thi T1. Thua dét sb 180, to ban dd sd 7 toa lac tai x3 T, thi xa K 1a cua ba
T1. Vao nam 2006 vo chéng ong ba cAt mot can nha trén dit cua me, hién nay nha van
con, ¢c6 mdt phan nam trén dat dang tranh chap. Tir nim 2006 dén nay nha chi sira lop
lai vach chir khong xay dung hay coi ndi thém. Khi lam nha 6ng V c6 sang phu va
khong co y kién hay néi gi vé viéc gia dinh 6ng ba c6 1an dat ctia 6ng V.

Hién nay trong cin nha c6 vo chong éng dang & va c¢6 03 con 1a Vii Thi Ngoc Pan
B, sinh nam 2006; Vi Thi Thuy A, sinh nam 2008 va Vii Khanh T3, sinh nam 2015
dang song cung.

Nay 6ng ba thong nhat v4i ¥ kién trinh by va yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi
T1, ngoai ra khong c6 yé€u cau gi khac.

Ong ba thdng nhit theo két qua do dac, két qua dinh gi4, thoa thuan gia tai san
tranh chap gilia cac bén.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang N vang mdt, ¢é van ban trinh
bay y kién nhuw sau:

Ong Pinh Viét V va ba Vii Thi Minh T hién c6 vay vbn tai Ngan hang N chi
nhanh thi xa K theo 02 hop dong tin dung s6 6606-LAV-202000269, ngay giai ngan
17/02/2020 s6 tién vay 550.000.000 dong, han tra cudi cung 17/02/2025, du no hién tai
110.000.000 ddng va tién 1ai; Hop dong tin dung sé 6606-LAV-202400300, ngay giai
ngan 28/02/2024 sd tién vay 440.000.000 dong, han tra cudi cung 26/01/2029, du ng
hién tai 440.000.000 dong va tién 14i.

Tai san the chap gdom quyen sit dung dat thira s6 168 t ban do sd 7 theo gidy
ching nhan quyén str dung dat AN 909287 do UBND huyén M (nay 1a UBND thi xa K)
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cép ngdy 17/11/2008 va céc thira dat s 181, 403, 405, 417, 557, 558, 559, 220, 221,
228, 412, 413,414,417, 418 to béq do so 7, sO 8 theo gidy ching nhan quyén st dung
dat L 235210 do UBND huyén M cap ngay 30/9/1997.

Hién quyen str dung dét thira s6 181, to ban do s6 7 thudc gidy ching nhan quyen
stt dung dat sé6 L 235210 dang thé chap Ngan hang theo hop dong thé chap sd
09B389/HDTC ngay 17/02/2020.

Ddi véi yéu cau khoi kién cia 6ng V va ba Minh T thi Ngan hang c6 y kién dé
nghi 6ng V, ba Minh T tra tit ng cac khoan vay duoc dam bao bdi hop dong thé chap
noi trén co thua dat s6 181 lién quan dén vy an tranh chép ranh dat v6i ba Nguyén Thi
Thanh néu viéc xét xir vu an ¢6 anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua Ngén
hang. Ngan hang khoéng tranh chip trong vu an nay, khong co yéu cau khaoi kién doc
1ap, néu sau ndy co tranh chép s& khai kién sau.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan, Uy ban nhén dén thi xd K ving mdt, khong
co y kien trinh bay.
Pai dién Vién kiém sat phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

Vé 6 tung: Tur khi vu 4n duge thy Iy dén trude khi xét xtir Tham phan, thu ky thuc
hién dung trinh ty quy dinh ctia B luat T6 tung dan su. Tai phién toa, nguoi tién hanh
to tung, ngudi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh cua B luat To6 tung dan su.

V& noi dung: Can ctt yéu cau khoi kién cua cac duong sw, can cu tai lidu ching ctr
co trong ho so xét thay O CO SO chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, chap nhan mot phan yéu ciu phan t6 cia bi don, cu thé: Phan dit cac duong sy
dang tranh chap tai khu A3 dién tich 141m?, va khu A4 dién tich 54m? thuoc mot phan
thira dat s6 181, to ban dd s6 7 (theo manh trich do dia chinh s6 140-2022).

Theo hién trang thi phan dat khu A3 chia lam hai phén Phan dién tich 105m?
chiéu ngang giap duong lién xa la 0,3m; chidu ngang cubi dat 3,5m; chiéu dai hét dt.
Trén phan ndy c6 mot phan nha cia v chong 6ng L, ba T2 (1a con ctia bi don Nguyén
Thi T1) lam tr ndm 2006 phia nguyén don khong c6 y kién phan dbi; c6 09 cay tram,
trong d6 mot sd cay tu moc & cudi thira dat, vi tri nay trude day 1 bui tre ranh dét theo
su thtra nhan cia cac duong su. Phén con lai ciia khu A3 dién tich 36m? tir mi tram (vi
tri bui tre trudc day) toi hang coc xi mang do ba T1 cam nam 2019 (vé phia thira dat s6
181 cua nguyén don), ¢ day la khoang dat tréng chua ai str dung. Khi 6ng V va ba Minh
T nhéan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi khong do dac, ky giap ranh, do do can cu
vao su thira nhan ciia cac bén va qué trinh sit dung chi c6 co sé chap nhan cho nguyén
don ong V va ba Minh T phan dién tich dat 36m? tir mi tram t6i hang coc xi ming; dbi
v6i phan dat 105m? tir hang tram vé phia dat ctia ba T thi khong ¢ co sd chip nhan vi
tir trude dén nay nguyén don khong sir dung phan nay. Chap nhan yéu cau phan té cia
ba T dugc quyén str dung phan dat dién tich 105m? thuéc mot phan khu A3.

Déi voi phan dat khu A4 dién tich 54m? c6 can clr xac dinh ba T 13 nguoi sir dung
tir trudc dén nay, co cat nha cho con & nam 2006. Nguyén don ong V va ba Minh T
cing thira nhan khong phai dat ciia minh nén c6 cin cir chap nhan yéu cau phan té cia
ba T, xac dinh cho ba T duogc sir dung phan nay.

Nhu vy, 4p dung cac Piéu 166, 170 Luat Dat dai, Piéu 500 Bo luat Dan sy, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi
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don tré} phﬁn dét dién tich 36m? thudc mot phﬁn khu A3; chép nhan mot phﬁn yéu cau
phan t6 cua bi don, x4c dinh cho bi don duoc str dung 105m? thudc mot phan khu A3 va
54m? thudc khu A4 theo manh trich do dia chinh.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Ngan hang N, 6ng Vii Xuan L, ba Pham
Ngoc T2 khong c6 tranh chap gi trong vu 4n ndy nén khong xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xr ¢d du co s¢ nhan dinh nhu sau:

[1] V& tham quyén giai quyét vu an va quan hé tranh chap Can cir yéu cau khoi
kién cua nguyén don, yeu cau phan t6 cta bi don. Xét thay, dbi tuong tranh chap la
quyen su dung dat c6 vi tri tai xa T, thi x4 K. Can ci Diéu 203 Luat Dat dai, Diéu 26,
Piéu 35, Piéu 39 Bo luat T tung dan su thi Toa an nhan dan thi xa Kién Tuong thu ly
giai quyét 1a dGng tham quyén, xac dinh quan hé tranh chip 1a tranh chip quyén st
dung dat.

[2] V& pham vi giai quyét vu an: Quyen str dung dat cac duong sy dang tranh chap
12 mot phan thira dit s6 181, to ban d6 s6 7 toa lac xa T, thi xa K co dién tich lan luot 1a
141m? va 54m? (khu A3, A4 theo manh trich do dia chinh s6 140-2022 dugc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai thi x3 K duyét ngay 13/12/2022, sau day viét tat 1a
manh trich do dia chinh s6 140-2022). Ngoai ra, cac duong su khong c6 tranh chip nao
khac. Hoi déng xét XU can ct Pidu 5 Bo luat TS tung dan sy, xem xét trong pham vi
yéu cau cta duong su.

[3] V& viéc vang mit duong sy: Uy ban nhan dan thi xa K, Ngan hang N vang mat
va da duoc cép, téng dat quyét dinh dua vu an ra xét xu, quyét dinh hoan phién toa. Can
clr Pidu 227, Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan su. Hoi déng xét XU tién hanh xét xir
vang miat duong sy trén.

[4] Vé ndi dung vu an:
[4.1] V& yéu cau cua duong su:

Nguyén don 6ng Dinh Viét V va ba Vil Thi Minh T khi kién yéu cau ba Nguyén
Thi Thanh T quyén su dung dat dién tich 141m? thudc mot phan thira dat s6 181, to ban
d6 s6 7 (ky hiéu khu A3 theo manh trich do dia chinh sO 140-2022) vi cho rang phan
dat trén 1a cua 6ng V, ba Minh T va da dugc cap gidy ching nhén quyén st dung dat
cho ong ba. Nguoc lai bi don ba Nguyen Thi T1 khong dong ¥, ba T1 phan t6 yéu cau
xac dinh phan dat dién tich 141m? va phan dét dién tich 54m? thudc mot phan thira dat
s6 181, to ban do s6 7 (khu A3, khu A4 theo manh trich do dia chinh s6 140-2022)
thudc quyén sir dung ctia ba; d& nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh gidy dat cho
phu hop.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Vi Xuén L, ba Pham Ngoc T2 théng
nhat v6i yéu cau va ¥ kién trinh bay cua ba Nguyen Thi T1. Ngan hang N trinh bay
khong tranh chip trong vu 4n nay, khong co yéu cau doc 1ap, néu sau nay cé tranh chap
s€ khoi kién sau.

[4.2] V& ho so cap gidy ching nhan quyén su dung dat:



Thira dat s6 181, to ban do sé 7 duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1an
dau ngay 30/9/1997 cho 6ng Dinh Viét V, dién tich dugc cap la 1157m?, viéc glay glay
dua trén phong anh ban d6 (khong do dac thuc té). Thua dat sé 180, to ban d6 s6 7 cap
lan dau cho ong Vi Viét B ngay 30/9/1997 véi dién tich 1782m? ciing qua ké khai,
khong do dac. Ong bia chet ngay 09/11/2017 ba Nguyen Thi Thanh nhén thira ké thta
dat 180 va duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 13/12/2017 theo ho so,
khong do dac thyc té.

Nhu vy, viéc cip gidy ching nhén quyén sir dung dat thira 181, thira 180 déu
khong qua do dac nén khong thé can ctr vao dién tich dugc cap theo glay dé xem xét ma
phai cin cr vao ngudn gde, qua trinh st dung dét, két qua xem xét tham dinh hién trang
dat dé xem xét.

[4.3] V& ngudn gdc va qua trinh sir dung dat:

_[4.3.1] Cac duong sy trinh bay théng nhat thira dat s6 181, to ban d6 sd 7 c6
nguon gbc cia ong Pinh Viét V, ba Vii Thi Minh T nhén chuyen nhugng cua ong
Nguyén Vin Q nam 1991 bang 15i néi, khong do dac xac dinh ranh dat, thoi diém dé
ong Q chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ong V va ba Minh T sur dung
dat tir khi nhan chuyen nhuong cho dén nay. Ngudn gbc thira dat s6 180, td ban d6 sd 7
ctia cha me ba Nguyén Thi T1 12 6ng Nguyén Van C va ba Phan Thi T4 (da chét) d¢é lai
cho vo chdng ba Nguyén Thi T1, 6ng Vi Viét D (6ng D da chét) sau nam 1975, ba T1
st dung tir d6 cho dén nay. Do cac bén c6 mdi quan hé anh em (ba Vit Thi Minh T 14
em chong ba Nguyén Thi T1) nén hai bén khong lam ranh dat rd rang.

[4.3.2] Phén dét tranh chip gdm khu A3 dién tich 141m? va khu A4 dién tich 54m?
theo manh trich do dia chinh s6 140-2022 dugc cap vao so6 thira 181 cho 6ng Dinh Viét
V.

Hién trang trén phﬁn A3 dién tich 141m? hién nay c6 mot phﬁn can nha (ky hi¢u
nha B dién tich 12m?) cua 6ng Vi Xuin L va ba Pham Ngoc T2 1a cac con cua ba T1.
Nha 1am vao nam 2006 c6 két cau mai lop tole; cot xi ming sit thép; vach nha mot
phan tuong gach, mot phan tole; nén xi miang. Ngoai ra trén phan tranh chap (sau nha)
c6 09 cdy tram trong d6 mot sb cdy 1a tram nhanh moc lai duoc tréng cach nay khoang
30 nam, mot s6 1a tram tu moc (khong ai tréng).

Nguyén don va bi don théng nhét trinh bay trong s6 09 cdy tram trén phan A3 thi
c6 04 cay o cudi thira dét 1a tu moc, tai vi tri nay trudc day la bui tre ranh gitia dat cua
nha ba T1 v&i dat ciia vo chong ong V (tre do ba T1 trong), trudc day trén dat cia ba
T1 va dat caa ong V déu c6 16i di cua hai nha va cap véi bui tre. Nam 2019, bi don ba
T1 cdm hang cot xi ming vugt qua cac ciy tram vé phia dat cua 6ng V. Theo két qua
xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an thi khoang cach tir cac ciy tram dén hang cot xi
ming tir 1,25m dén 2,3m va 1a khoang dat tréng, trong d6 khoang cach tir 04 cay tram
(vi tri bui tre trudc day) dén vi tri cot xi mang tir 1,25m dén 1,5m. Ba T1 cho ré‘mg Vi tri
ba cam coc xi mang di dugc su thong nhat ranh cua vo chong ong V, tuy nhién phia
6ng V khong thira nhan va khong dong y. Ba T1 khong dua ra dugc chimg cir chimg
minh nén khong c6 co s& x& xem xét.

Céc ciy tram con lai, 6ng V va ba Minh T cho rang ong ba c6 trong mot s6 nhung
khong xac dinh duoc chinh xac cay nao va khong dua ra dugc ching cir ching minh;
nguoc lai bi don ba T1 cling cho rang tram do bi don trong. Cac bén déu thong nhat 1a
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trude day ba T1 co chit cay dé 1dy gd, nhu vay c6 can cir xac dinh ba T1 c¢6 quan 1y sir
dung.

Qua kiém tra thi ,déu tich duong muong (ma ba T trinh bay trudc day cua gia dinh
ba dao) khong con, 101 di do nguyén don, do bi don md bén dat cia minh khéng rd
rang.

[4.3.3] Can cu 161 khai cua nguoi lam chung

Céc 0ng ba Nguyén Vin H, Nguyén Thanh C1, Vii Thi Thu TS5, Pham Thi H1 va
nhimg ngudi lam chimg khac déu trinh bay trudc dy trén dit cua ong V va trén dat caa
ba Nguyén Thi T1 déu c6 16i di cta gia dinh dé ra rudng sau nha, giira hai 16i di co6 bui
tre (khong 16 ai trong), cac 6ng ba cé di nhd qua 16i ciia nha 6ng V tuy nhién khong xac
dinh duoc chinh x4c phan 16i di nay kich thudc cu thé bao nhidu va cd tring v6i phan
dién tich tranh chip hay khong. Trong d6 6ng H1 va ba T5 trinh bay hang cot xi ming
ma ba T1 méi cam 14 trén mot phan 161 di ma cac 6ng ba di nhd cia 6ng V trude day.

Nhirng ngudi 1am ching gém cac 6ng ba Dang Thi Ngoc A, Chu Thi T6, Duong
Thi Thu T7, Ly Thi T8, Nguyén Thi M, Pham Nhu P1, Mai Vin C2, Nguyén Hiru H2,
Nguyén Vian M1, Duong Vin L1 trinh bay vé viéc trudc ddy c6 di nho qua thira dat thd
cu ciia ba Nguyén Thi T1 toa lac tai ép B, xa T. Céc ong ba khong xac dinh dugc chinh
xac vi tri dat tranh chép giita 6ng V voi ba Nguyén Thi T1 hién nay c6 trung voi phén
161 di ma cac ong ba di trudc day hay khong. Tuy nhién xac dinh thoi diém d6 co thay
bui tre giap ranh giita 16i di trén dat cua ba Nguyén Thi T1 voi 16i di trén dat cua vo
chdng 6ng V, ngoai ra con c6 hang cdy tram cua ba T1 hién van con; ba Chu Thi T6 va
ba Nguyén Thi M khai trén dat ctiia ong V ciing c6 16i di va giap v6i hang tram cia ba
T1; ba Duong Thi Thu T7 khai 1i di bén d4t cua nha 6ng V cach tram ctia ba T1 chimg
0,5m.

[4.3.4] Nhu vay, can ctr hién trang su dung déat va cac chung ctr néu trén, Toa an
da dé nghi co quan do dac 1a Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai thi xa K b6 sung
ndi dung manh trich do dia chinh s6 140-2022 chia phan tranh chap khu A3 dién tich
141m? thanh hai phan theo mi tram (ndi dung bé sung duoc thé hién theo manh trich do
dia chinh sd 37-2023 dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai duyét ngay
31/8/2023), cu thé:

Phén dién tich 105m? tir mi tram vé phia dat bi don ba T1, trén dién tich nay c6 09
cdy tram va mot phan nha cta v chong 6ng L; nguyén don khong chimg minh duoc
phan nay 1a nhan chuyén nhugng cia 6ng Nguyen Van Q, khong chimg minh duge qua
trinh sir dung dat ma chi cin ctr vao dién tich dat duoc cap trong gidy chimg nhan dé
yéu cau tra 12 khong c6 cin cir chip nhén, vi viéc cap gidy khong qua do dac.

Phéan con lai dién tich 36m? tir mi tram vé phia dat nguyén don 6 ong V, ba Minh T
la khoang dat trong. Hoi dong xet xur cO can cu chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don, budc bi don tra dat vi ba T1 d3 cidm cac coc xi mang va chi ranh vugt qua
tram (trudc day la bui tre ranh cua hai bén), nguoi lam ching cling khai vi tri coc xi
ming ba T1 cam 1 trén phan dat 161 di cta ong V trude day.

[5] Cac duong sy khong tranh chip vé gia tri cac cdy tram trén dat nén Hoi dong
xét xtr khong dat ra xem xét.



[6] Phan dit tranh chap A4 dién tich 54m? hién trang c6 mot phan cin nha ong Vil
Xuén L va ba Pham Ngoc T2 (dién tich nha trén dat 13m?). Nguyén don ong Dinh Viét
V va ba Vi Thi Minh T thira nhan mic du duoc cp trong thira s6 181 nhung tur trude
dén nay do ba Thanh quan 1, stir dung. Nguyén don khong ¢ y kién phan dbi Ve viéc ba
T1 yéu cau xac dinh phan dit nay cua ba T1. Do d6, ba T1 yéu cau phan té xac dinh
phan dién tich dat nay ctia ba T1 14 c¢6 can cir chap nhén.

[7] Vé quyén si dung dat thira s6 181 hién nay nguyén don dang thé chap Ngan
hang N dé bao dam cho khoan vay 550.000.000 dong; nguyén don 6ng V va ba Minh T
cling xac dinh tai san ma 6ng ba thé chap cho Ngén hang bao gom quyen su dung dat
ctia nhiéu thira, gia tri cac quyén st dung dét the chép 16n hon sd tién vay nén néu co
viéc diéu chinh mot phan dién tich cta thira s6 181 ciing khong anh huong dén quyén
loi cua Ngén hang. Trong vu an nay cac duong su khong tranh chap vé hop dong vay
tai san, hop dong thé chip nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[8] Cac duong sy c6 trach nhiém lién hé co quan nha nudc co tham quyén dé diéu
chinh glay chung nhan quyen str dung dét hodc mot phan dién tich trén gidy ching
nhan quyén su dung dat thira s6 181, to ban d6 s6 7 ma Uy ban nhan din huyén M (nay
la UBND thi xi K) cap cho 6ng Blnh Viét V ngay 30/9/1997 cho pht hop v6i phan dat
sir dung ctia hai bén, pht hop véi quyét dinh cta ban an.

[9] Béi véi nhimg nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ong Vi Xuan L, ba
Pham Ngoc T2 thong nhat véi ¥ kién yéu cau ctia ba T1. Ngoai ra khong c6 yéu cau
khac nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[10] Y kién phét biéu ctia Vién kiém sat 1a ¢6 can ci.

[11] V& chi phi t6 tung: Gom chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia
tai san, tong so tién 6.100.400 dong. Chi phi nay nguyén don da ndp tam tmg. Tai phién
toa cac bén kh@ng théa thuan Eiu’orc nguoi chiu chi phi. Do d6 can ctr bi¢u 157, Dbic¢u
165 B0 luat To tung dan sy: Ong Dinh Viet V, ba Vi Thi Minh T phai chiu chi phi
tuong tmg v6i phan yéu cau khong duge Toa an chép nhan la 4.880.400 dong. Ba
Nguyen Thi T1 phai chiu chi phi s6 tién 1.220.000 dong, do nguyén don da ndp tam
ung nén bi don ba T1 c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don.

[12] V& 4n phi: Can clr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n
phi, 1¢ phi Toa an. Cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh phap luét, trong do ba
Nguyén Thi T1 ¢6 don dé nghi mién 4an phi va 1a ngudi cao tudi nén thudc truong hop
dugc mién an phi theo Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cu cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271, 273 clia B luat TH
tung dan sy;

Ap dung cac Piéu 166, 175 ciia Bo luat Dan sy nam 2015.

Ap dung cac Piéu 166, 170, 203 cia Luat Dat dai nam 2013.

Ap dung Dicu 12, Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.



L Chap nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ong Dinh Viét V va ba Vi Thi Minh
T vé viéc tranh chap quyén st dung dat véi ba Nguyén Thi T1.

Budc ba Nguyen Thi T1 co trach nhiém giao tra quyen str dung dat dién tich 36m?
thudc mot phan thira dat s6 181 to ban d6 sd 7, vi tri dat tai xa T, thi xd K, tinh Long
An cho 6ng DPinh Viét V va ba Vii Thi Minh T (phan dat ky hiéu tai vi tri tranh chap
A3a theo manh trich do dia chinh s6 37-2023 dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai tai thi xa K duyét ngay 31/8/2023) co vi tri tr can nhu sau:

Phia Dong tiép giap phan A3 dai 50m;

Phia Tay giap thura 181 (mpt) dai 54,4m;

Phia Nam giap phan A2a dai 1,33m;

Phia Bic gidp duong lién x4 B- T.

2. Khong chap nhén mot phﬁn‘yéu cau khoi kién cua dng Dinh Viét V vaba Vi
Thi Minh T vé viéc tranh chap quyén str dung dat voi ba Nguyén Thi T1 doi voi dién
tich dat 105m? (phan dat ky hiéu khu A3 theo manh trich do dia chinh s6 37-2023).

3 Chép nhén mot phan yéu cﬁ}l phan t6 cua ba Nguyén Thi T1 vé viéc tranh chip
quyeén su dung dat véi 6ng Pinh Viét V va ba Vi Thi Minh T.

Xac dinh cho ba Nguyén Thi T1 du(_)"c quyén su d,ung dat dbi voi phﬁn dat dién
tich 105m? va dién tich 54m? thudc mot phan thira dat so 181, to ban d6 s0 7, vi tri dat
tai xa T, thi xa K, tinh Long An (phén dat ky hiéu khu A3, A4 theo manh trich do dia
chinh s6 37-2023). Phan dat giap nhau va co6 tr can nhu sau:

Phia Dong tiép giap thira dat s6 180, to ban dd s 7 dai 54,5m;

Phia Ty giap phan A3a dai 50m;

Phia Nam giap phan A2 dai 3,5m +1,4m;

Phia Bic giap duong lién x4 B- T dai 0,3m.

4. Nguoi dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an ¢6 trach nhiém lién hé co
quan nha nudc co tham quyen dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap gidy chung nhan
quyén dung dat; diéu chinh gidy ching nhan quyen su dung dat da cap (hodc diéu chinh
mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap).

_Truong hop bén phai thi hanh an khong giao nfp ban chinh gidy chtng nhan
quyen st dung dat thi bén duoc thi hanh an duoc quyén yéu cau co quan nha nude co
tham quyén diéu chinh, thu héi, hiy gidy ching nhan quyén st dung dat da cap (hoic
mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cép).

3. V& chi phi to tung: Ong Pinh Viét V, ba Vii Thi Minh T phai chiu 4.880.400
dong va da nop xong. Ba Nguyén Thi T1 phai chiu 1.220.000 dong va c6 nghia vy hoan
tra s6 tién nay cho ong Pinh Viét V, ba Vii Thi Minh T.

Truong hop bén phai thi hanh an cham thyc hién nghia vu thi ké tir ngdy ban an,
quyét dinh co hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi hanh an co quyén
cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n coa
nguoi duge thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an)
cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 13i ctia s6
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tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Didu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015, tru truong hop phép luat c6 quy dinh khéac.

4. V& an phi:

Ong Pinh Viét V, ba Vi Thi Minh T phai nép 300.000 déng an phi dan sy so
tham; 6ng V va ba T dugc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi da ndp la 300.000 dong
theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000706 ngay 16/6/2022 va
950.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000714 ngay
30/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x3 Kién Tuong. S6 tién tam ung an phi
con thira 14 950.000 dong duogc hoan tra cho ong Pinh Viét V va ba Vii Thi Minh T.

Ba Nguyén Thi T1 d duoc mién ndp tam ung an phi va dugc mién an phi.

5. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mat co quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong sy vang mit c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc cip, tong dat ban an.

Truong hop ban an, quyet dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat thi
hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 9 ciia Luat Thi hanh an dén sy, thoi hi¢u thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Kién Tuong;

- Chi cuc THADS thi xa Kién Tuong;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VP.

Duong Thi Tuyét Nhung
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