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“V/v tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong BS Vin Diing

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Y Mip Nié, ba Nguyén Thi Chinh

- Thw ky phién toa: Ong Luong Cong Ha la Thu ky Toa &n cta Toa &n nhan dan
huyén Krong Niang, tinh Dak Lak

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Krong Nang, tinh DPik Lik tham gia
phién toa: Ong Pham BPuc Bui - Kiém sat vién

Ngay 25 thang 7 ndm 2022, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén K, tinh Dik Lak xét
Xt so thdm cong khai vu 4n thu 1y sb: 377/2021/TLST - DS ngay 17 thang 12 nam 2021
vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr sO: 61/2022/QDXXST - DS ngay 28 thang 6 nim 2022 va theo Quyét dinh hodn
phién toa s6 57/2022/QDST - DS, ngay 13 thang 7 nam 2022, giita:

Nguyén don: Ong Tran Phic T (Tran Hoang T), sinh nim 1975 (Vang mit).

Pia chi: T6 dan phd 8, thi trdn K, huyén K, tinh Pik Lak.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Ho Van V, sinh naim 1993 (C6 mat).

Dia chi: S6 nha 42, duong T, thi tran K, huyén K, tinh Pak Lak.

Van ban uy quyén ngay 24 thang 11 nam 2021.

Bi don: Ong Pham Kim D, sinh nim 1968; ba Lwong Thi Kim C, sinh nim 1968
(Péu vang mit).

Dia chi: T4 5, to dan phd 4, thi tran K, huyén K, tinh Dak Lik

Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Ha Thi D, sinh nam 1975 (Ving mit);

2. Ba Tran Thi Thu H, sinh ndm 1995 (Ving mit);

3. Ba Tran Thi Thu H, sinh nim 1999 (Ving mit);

Dia chi: T6 dan phé) 8, thi tran K, huyén K, tinh bk Lak.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bA Ha Thi D: Ong H6 Van V, sinh nim 1993
(Co6 mat).

Pia chi: S6 nha 42, duong T, thi trin K, huyén K, tinh Pak Lak.

Vin ban ty quyén ngay 11 thang 5 nam 2022.




4. Ong Pham Kim T, sinh nim 1988 (Ving mat);

5. Ba Tran Thi T, sinh nim 1988 (Ving mit);

Dia chi: T6 5, t6 dan phé 4, thi trin K, huyén K, tinh Pik Lik

6. Ong Ngé Van N, sinh nim 1969 (Ving mat);

7. Ba Tran Thi H, sinh nim 1969 (Vang mit).

Dja chi: T6 dan phé 7, thi trdn K, huyén K, tinh Pik Lak

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Ngé Van N, ba Trdan Thi H: Ong H6 Vian V,
sinh ndm 1993 (C6 mat).

Dia chi: S6 nha 42, duong T, thi trin K, huyén K, tinh Pak Lak.

Vin ban uy quyén ngay 28 thang 4 nam 2022.

Nguoi tham gia td tung khac:

Nguoi lam chung:

1. Ong Tran Hién V, sinh ndm 1966 (Vang mit);

2. Ba Tran Thi T, sinh ndm 1963 (C6 mit)

3. Ong Nguyén DPinh T (Ving mit)

Dja chi: T6 dan phd 7, thi trdn K, huyén K, tinh Dik Lak

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai di¢n theo
iy quyén cia nguyén don la éng Ho Vin V trinh bay:

Ngay 24 thang 3 nim 2004, 6ng Pham Kim D, ba Lwong Thi Kim C chuyén
nhuong cho 6ng Tran Phiic T, ba Ha Thi D va dng Ngoé Van N, ba Tran Thi H thira dat c6
dién tich 8.475m” thudc thira dat s6 170, to ban do sé 16, muc dich str dung dat 1a dat
tréng ca phé; thoi han 2043; dia chi thira dat thudc t6 dan phé 7, thi trdn K, huyén K, tinh
Pik Lak (D3 c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat, do Uy ban nhan dan huyén K, tinh
Pk Lak cap cho ho Pham Kim D ngay 29 thang 10 nim 1999). Gia chuyén nhugng
40.000.000d (Bon muoi triéu dong). Luc do, c6 ong Nguyén Dinh T va ong Trén Hién V
lam chimg. Vi anh em tin twong nhau va la nguoi trong gia dinh nén trong gidy mua ban
khong ghi tén 6ng Ngb Vin N, ba Tran Thi H, ba Ha Thi D ma chi ghi mdi tén ong Tran
Phac T.

Sau khi ky gidy mua ban, gia dinh 6ng T va gia dinh 6ng N di thanh toan day du
tién cho 6ng Pham Kim D, ba Luong Thi Kim C. ang thot gia dinh 6ng Pham Kim D,
ba Luong Thi Kim C giao gidy ching nhéan va giao dét cho hai gia dinh 6ng T va 6ng N
str dung tir khi nhan chuyén nhuong dén nay.

Trong qué trinh st dung, nhiéu 1an 6ng T, 6ng N yéu cau 6ng D, ba C thuc hién
viéc chuyén nhuong dat, nhung 6ng D, ba C khong thuc hién. Do vay ong T khdi kién
yéu cau ong Pham Kim D, ba Luong Thi Kim C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt.

Trong thoi han chudn bi xét xir va tai phién toa, dai dién iy quyén ciia ba Ha
Thi D, éng Ngé Vin N, ba Tran Thi H la éng Hé Vin V trinh bay:

Mic du khong khdi kién, khong c6 yéu cau doc 1ap nhung ba D, dng N, ba H dong
¥ v6i ndi dung khai kién ciia 6ng Tran Phiic T, yéu cau Toa an budc d6ng Pham Kim D, ba
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Luong Thi Kim C tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma cac
bén da ky két.

Tai cdc vin ban trinh bay ¥ kién ngay 16 thang 5 nam 2022, ba Tran Thi Thu H
va ba Trdn Thi Thu H trinh bay:

Khoang ndam 2004, 6ng T, ba D cung 6ng N, ba H nhén chuyen nhuong cua 6ng D,
ba C thira dt co dién tich 8. 475m thudc thira s6 170, to ban d6 16; muc dich trong ca phé;
thoi han 2043, dja chi thira dat to dan phd 7, thi trdn K, huyén K, tinh Dak Lak, gi4 chuyén
nhuong 40.000.000d. Ong T thay mit cac bén du’ng ra nhan chuyén nhuong. Co xac nhan
ctia thon trudng va hai bén ban giao dat. Hai bén gia dinh chia d6i phan dat nhan chuyén
nhuong va st dung tir 46 dén nay. Mic du nhiéu 1an hai gia dinh yéu cau gia dinh 6ng D, ba
C thuc hién viéc chuyén nhuong, nhung 6ng ba khong thuc hién. Pén nay, ong T khaoi kién,
thi cac ba yéu cau Toa an céng nhan viéc chuyén nhugng va budc dng D, ba C tiép thuc thuc
hién hop dong cho ong T va 6ng N.

Tai Cac bién bén ldy 16i khai, ngwoi lam chitng la ong Tran Hién V va ba Tran Thi
T trinh bay:

Nam 2004, ong V 1a khéi truéng (T6 truong té dan phd) khdi 7, thi tran K, huyén
K, tinh Pik Lik. Ngay 24 thang 3 nim 2004, 6ng V c6 ky xac nhan gidy mua ban dat
giita gia dinh 6ng D voéi gia dinh 6ng T (N6i dung nhu gidy mua ban dat ma cac bén da
ndp cho Toa an). Ong V chi xac nhan c6 viéc 6ng Pham Kim D chuyén nhuong cho 6ng
Tr?m Phiic T. Con sau d6 viéc st dung va hoan tat thi tuc nhu thé nao thi 6ng ba khéng
biét.

Tai Gidy chirng nhan quyén sir dung ddt so P 173.834 ngay 29 thang 10 ndm 1999
ciia Uy ban nhén dan huyén K, tinh Dik Lik thé hién:

Tén nguot st dung: HO Pham Kim D; dién tich 8.475m?, thira 170, t ban dd 16; muc
dich trdng ca phé; thoi han 2043.

Tai Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dit (Gidy sang nhwong dit rdy ca
phé) ngay 24 thing 3 nim 2004 c6 néi dung tom tat.

Ong Pham Kim D, chuyén nhuong 16 ray ¢ dap B (Pong giap duong 16, Tay giap ray
6ng T; Nam giap rdy ong P; Bic giap rdy ong T) cho 6ng Tran Hoang T véi s tién
40.000.0004.

Tai Bién ban xdc minh ngay 05 thang 4 nam 2022, Uy ban nhén din thi trin K,
huyén K, tinh Pik Lik cung cdp thong tin:

Nam 1999, Uy ban nhan dan huyén K, tinh Pak Lik cép gidy chimg nhan quyén six
dung dét cho ho Pham Kim D, dién tich dt 8.475m?, thudc thira 170, t& ban d6 16; muc dich
trong ca phé; thoi han 2043, dia chi thira dat to dan phd 7, thi tran K, huyén K, tinh Pak
Lik.

Nim 2004, gia dinh 6ng D chuyén nhuong mot phan cho 6ng Tran Phiic T, mdt phan
cho dng Ngo Vian N. Ong T va 6ng N sir dung tir d6 dén nay.

Tai Bién ban xac minh ngay 05 thang 4 ndm 2022 Cong an thi trin K, huyén K,
tinh Dik Lik cung cdp thong tin:

Ong Pham Kim D, ba Luong Thi Kim C, 6ng Pham Kim T, ba Tran Thi T 13 mot gia
dinh va c6 ho khau thudng tra tai T6 5, t6 dan phé 4, thi tran K, huyén K, tinh Pak Lik. Gia



dinh 6ng D c6 chuyén di d4u 1am an, sinh sdng thi Cong an khong biét vi khéng khai bao
tam tra, tam Vang hay lam thu tuc tach khau.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat khang dinh Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa dé tuan thu day du theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy trong qué
trinh giai quyét vu an. Nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan va nguoi dai
dién chap hanh nghiém chinh phap luét ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xtr vao nghi an. Bi don khong hop tic va ving mit tai phién toa lan 2. V&
ndi dung vu an dé nghi Hoi déng xét xu: Ap dung Khoan 2 Diéu 129; Cac Diéu; 385;
500; 501 va Diéu 502 cua Bo luat dan su, chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran
Phic T vé viéc budc 6ng Pham Kim D, ba Luong Thi Kim C tlep tuc thuc hién hop dong
Chuyen nhuong quyen str dung dat. Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyen su dung
dat (Gidy mua ban dat ray) gitra 6ng Pham Kim D, ba Lwong Thi Kim C véi 6ng Tran
Phuc T (Tran Hoang T) ngay 24 thang 3 nam 2004 c6 hiéu luc. Budc 6ng Pham Kim D,
ba Luong Thi Kim C tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ong Tran Phuc T. Vé 4n phi va chi phi t6 tung dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, ching cr ¢6 trong hod so vu an va duwoc xem xét
tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& quan hé phép luat co tranh chap va thy Iy vu an:

+ Ong T khoi kién yéu cau 6ng D, ba C tiép tuc thyc hién hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat. Nhu Vay quan hé phap luat & day 1a “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat " dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat t6
tung dan su.

+ Ong T 1am don khoi kién va c6 ndp tién tam tng an phi. Ong D, ba C c¢6 ho khau
thudng tra tai thi tran K, huyén K, tinh Pk Lak, vi vdy Toa 4n nhan dan huyén K, tinh
Pik Lak can ctr vao cac Diéu 35, 39 va khoan 3 Piéu 195 cta Bo luat t6 tung dan su dé
thu Iy vu an.

[2]. Vé thu tyc t6 tung: Trong thoi han chuan bi xét xir, Toa an di tién hanh hoa
giai nhung khong hoa giai dugc. Mac du da triéu tap hop 1€, nhung dng D, ba C, dng T,
ba T, ba H va ba H vang mat tai phién toa 1an 2, vi vay Toa an can cir Diéu 227 tién hanh
giai quyét vu an theo thu tuc chung.

[3]. Vé noi dung quan h¢ phép ludt c6 tranh chap

Déi voi yéu cau khoi kién cua ong T, thi Hoi dong xét xtr thay rang:

Tai Hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat (Gidy sang nhuong dat ray ca pheé)
ngay 24 thang 3 nam 2004 6 ndi dung: Ong Pham Kim D, chuyén nhuong 16 riy ¢ dap D
cho dng Tran Phic T.

Tai Bién ban xac minh ngay 05 thang 4 nam 2022, Uy ban nhéan dén thj trén K, ‘huyén
Krong Nang, tinh Pik Lak cung cap: Nam 1999, Uy ban nhédn dan huyén K, tinh Dak Lak
cap gidy ching nhan quyén st dung d4t cho ho Pham Kim D. Dién tich dat 8.475m?, thude
thira 170, to ban do 16; muc dich trong ca phé; thoi han 2043, dia chi to dan phd 7, thi trin
K, huyén K, tinh Dak Lak. Nam 2004, gia dinh 6ng D chuyén nhuong mot phan cho ong
Tran Phic T, mot phan cho ong Ngo Vian N. Ong T va 6ng N sir dung tir d6 dén nay.



Tai bién ban ghi 16i khai, ba Tran Thi T va dng Tran Hién V x4c nhin ngay 24
thang 3 nam 2004, 6ng V c¢6 ky xac nhan gidy mua ban dat giita gia dinh 6ng D véi gia
dinh 6ng T.

Qua trinh giai quyét vu 4n éng D, ba C, 6ng T, ba T khong hop tac, nén khong ghi
duogce ¥ kién.

Tt nhiing nhan dinh va phan tich néu trén cho thiy ngay 24 thang 3 nim 2004, Ong D,
ba C chuyén nhuong cho ong T thira dat ray & dap D (Dong glap duong 16, Tay giap ray ong
T; Nam giap ray ong P; Bic giap ray ong T) co gidy viét tay va c6 xac nhan cua khéi truong.
Sau d0, hai bén tién hanh ban giao va sir dung tir nim 2004 dén nay. Nhu vay dng T, 6ng D
da giao dich dan sy xac 14p bang van ban. Tuy khéng cong ching, chimg thyc nhung 6ng T
da thuc hién 100% nghia vu (Hon 2/3 gia tri hop d6ng), dong thoi canh tac tir nim 2003 dén
nay va co don yéu cau cong nhén hop dong 1a phu hop v6i Khoan 2 Piéu 129 cia Bo luat
dan sy nén HbXX Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T va quan diém dia dién Vién kiém
sét, cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét gitta 6ng D, ba C vai ong T cd
hiéu Iyc phap ludt va budc ong D, ba C tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong cho gia
dinh 6ng T dién tich dat nhu ndi dung ¢ trong Gidy sang nhu:ong dat ray ca phé.

[4]. V& chi phi t& tung Vi yéu cau caa 6ng T duge Toa an chap nhan, cho nen ong D,
ba C phai chiu: 1.700.000d tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va 2.300.000d tién chi phi
dinh gié tai san. Tra lai cho 6ng T s6 tién 4.000.000d sau khi thu duoc ciia 6ng D, ba C.

[5]. Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua dng T duoc Toa &n chap nhan nén 6ng D,
ba C phai chiu toan b an phi dan sy so tham ddi véi tranh chap dan su khong co gia ngach
la 300.000d. Tra lai cho dng Tran Phuc T s6 tién tam tmg an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; cac
diéu 147; 157; 165; 227; 235; 271 va biéu 273 cua Bo luit t tung dan su;

Cin clr cac diéu 122; 123; 388; 401; 402; 637; 697; 698; 699; 700; 701; 702 cla
B0 luat dan sy nam 2005;

Can ct Diéu 116; khoan 2 Dicu 129 va cac dicu 385; 398; 500; 501; 502 ciia BO
luat dan su;

Can cu Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia dng Tran Phuc T vé viéc budc ong Pham Kim
D, ba Lwong Thi Kim C phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy sang nhuong dat ray
ca phé ngay 24 thang 3 ndm 2004) ky két giira ong Pham Kim D, ba Lwong Thi Kim C véi
o6ng Tran Phic T (Tran Hoang T) c6 hiéu luc phap luét.

Budc 6ng Pham Kim D, ba Luong Thi Kim C phai tiép tuc thuc hién Hop hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat (Gidy sang nhuong dat rdy ca phé ngdy 24 thang 3 nim
2004) ky két giita ong Pham Kim D, ba Luong Thi Kim C véi 6ng Tran Phac T (Tran
Hoang T) va hoan tat thu tuc chuyén nhuong cho 6ng Tran Phic T dién tich dat, thudc thia
dat s6 170, to ban d6 so 16, 6 dia chi tai to dan phd 7, thi trdn K, huyén K, tinh Pak Lak. Ta
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can: DPong giap dat 6ng Pham H; Tay gidp duong bién 16; Nam giap dat 6ng Nguyén Thanh
H; Bic giap dat ong Pham T (Dién tich, vi tri, tr can Theo gidy chimg nhan quyén str dung
dat s6 P 173.834 ngay 29 thang 10 ndm 1999 cua UBND huyén K, tinh Dak Lik).

Céc duong su ¢ trach nhiém lién hé véi cac co quan chuyén mén dé hoan tit thu tuc
chuyen nhuong. Truong hop 6ng Pham Kim D, ba Luong Thi Kim C khéng hop tac, thi O ong
Tran Phuc T ¢6 quyén ty minh lién hé véi co quan chuyén moén dé hoan tat tha tuc chuyén
nhuong.

2. V& chi phi té tung;

+ Ong Pham Kim D, ba Luong Thi Kim C phai chiu 1.700.000d tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va 2.300.000d tién chi phi dinh gié tai san.

+ Tra lai cho ong Tran Phuc T sb tién 4.000.000d sau khi thu duoc cua ong Pham
Kim D, ba Luong Thi Kim C.

3. Vé an phi:

ot Ong Pham Kim D, ba Luong Thi Kim C phai noép 300.000d tién an phi dan su so
tham.

+ Tra lai cho 6ng Tran Phdc T 2.500.000d theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1 phi
Toa an s6 60AA/2021/0003168 ngay 06 thang 12 nam 2021 da ndp tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén K, tinh Pak Lak.

5. V& quyén va thoi han khang cdo:

Cac duong su c6 mat tai phién toa, co quyén khang céo ban an trong han 15 ngay,
ké tir ngay tuyén an. Buong sy vang mdt tai phién toa co quyen khang cdo ban an trong
han 15 ngay, ké tir nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy niém yét ban an.

Triong hop bdn dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh dn dan si
thi nguwoi dwoc thi hanh dn dan siw, nguoi phdi thi hanh Gn dan sw c6 quyén théa thudn thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an déan sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc
thuee hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh ik Lik THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén K;
- Céc duong sy ;
- Luu ho so. (Paky)

PO VAN DUNG



