TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CAUNGANG Poc 1ip — Tu do - Hanh phic
TiNH TRA VINH

Bién 4n s6: 21/2023/DS-ST.
Ngay 06/7/2023.

“VIv Tranh chdp hop dong tin
dung va hop dong thé chdp
quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAU NGANG TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Tran Thi Phuong Ha.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Huynh Vin Puong;

Ong Lé Van Pugc.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Pay 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh.

- Dgi dign Vign kiém sit nhan dan huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh
tham gia phién toa: Ong Ly Phudc Bén — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 7 nam 2023, tai 02 diém cau:

- Piém ciu trung tdm tai try s& Toa an nhan dan huyén Cau Ngang.

- Piém cau thanh ph?m tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tra Vinh.

Toa an nhan dan huyér} Cau Ngang mo ’phién tdoa xét XU so tham cong
khai theo hinh thire tryc tuyen vu an thu 1y s6: 151/2023/TLST-DS, ngay 21
thang 3 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap

quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu so:
119/2023/QbXXST-DS, ngay 13 thang 6 nam 2023 gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Buu dién Lién V (LienVietPostBank)

Tru so: Toa nha LienVietPostBank, S6 210 duong Tran Quang Kh,
Phuong Trang T, quan Hoan K, thanh phd Ha N.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Dtrc Th, chtc vu: Chu tich
Hoi dong quén tri.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Nguyén Thanh Ph, chire vu: Giam déc
chi nhanh Tra Vinh. Dia chi: S6 272A, duong Nguyén D, Kh 6, Ph 7, thanh phd
Tra V, tinh Tra Vinh.

Ong Nguyén Thanh Ph uy quyén cho anh V& Van Th, chirc vu: Chuyén
vién xtr Iy ng. C6 mat



- Bi don: Ba Thach Thi T, sinh nam 1984 va 6ng Thach M, sinh nam
1981. Cung dia chi: Ap O R, xa Long S, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh. CO
mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Thach Sa M, sinh nim
1966. Dia chi: Ap Soc M, xa Long S, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh. C6 don
xin xét X ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, cac ban khai trong qud trinh giai quyét vu dn va tai
phién tda anh V5 Vin Th la ngweoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Ngan
hang TMCP Buu dién Lién Vit trinh bay:

Vao ngay 03/12/2021 éng Thach M va ba Thach Thi T ¢6 ky hop dong
tin dung so: HDTD8622021763, ngay 03/12/2021 v6i Ngan hang TMCP Buu
dién Lién V dé vay s tién 1a 120.000.000 déng, muc dich vay bd sung vbn nuoi
bo, thot han vay la 11 thang, ké tir ngdy bén vay bat dau nhan tién vay, ng goc
duoc tra cudi ky vao ngay ddo han theo timg khé wéc nhan no, no 1ai tra vao
ngay 20 hang quy theo du no thyc té. Ngan hang TMCP Buu dién Lién V Chi
nhanh Tra Vinh — PGD Cau Ngang da giai ngan cho khach hang véi du ng cao
nhat 1a 120.000.000 dong. Qua trinh vay 6ng, ba c6 tra cho Ngan hang s tién
gbc 1a 5.700.037 dong va tién 1ai 1a 11.785.880 dong, hién tai ong M va ba T
con no Ngan hang sd tién goc 13 114.299.963 dong, no i trong han tinh dén
ngay 03/11/2022 1a 1.820.117 ddng, no 13i qua han dén ngay 06/7/2023 la
15.218.139 ddng. Tong sb tién ong, ba con nog Ngan héng 1 131.338.219 dong.

Pé dam bao cho khoan vay trén thi khi vay tién cua Ngan hang, Ong
Thach M va ba Thach Thi T cd ky hop dong thé chdp quyén st dung dat so:
058/2020/HPTC/PGDCau.Ngang, ngay 05/6/2020 va phu luc hop dong thé
chap quyén st dung dat s6: PL0O1-058/2020/HDPTC/PGDCau.Ngang, ngiy
03/12/2021 véi Ngén hang, tai san thé chép gom:

1. Thira dat s6 4817, to ban d6 sb 3, dién tich 776,2m?, dat toa lac tai ap
O Ring, xa Long Son, huyén Cau Ngang do 6ng Thach Mong ding tén quyén
sir dung dat;

2. Thira dét s6 3315, to ban dd s 3, dién tich 2.430m? dat toa lac tai ap
O Ring, xa Long Son, huyén Cau Ngang do 6ng Thach Mong dimg tén quyén
str dung dat dé dam bao sb tién vay;

Nay anh Thao dai dién cho Ngan hang TMCP Buu dién Lién V yéu cau
Toa &n nhan dan huyén Cau Ngang giai quyét:

- Budc ong Thach M va ba Thach Thi T phai tra sé tién gbc la
114.299.963 dong, no lii trong han tinh dén ngay 03/11/2022 la 1.820.117
dong, no 13i qua han dén ngay 06/7/2023 la 15.218.139 dong. Tong so tién ong,
ba con no Ngan hang 14 131.338.219 dong. Pong thoi yéu cau 6ng M va ba Ttra
1ai phat sinh ké tir ngdy 07/7/2023 cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngan hang
TMCP Buu dién Lién V (LienVietPostBank) theo hop déng tin dung sb:
HDTD8622021763, ngay 03/12/2021.



- Truong hop ong M va ba T khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan
hang TMCP Buu dién Lién V (LienVietPostBank) yéu cau phat méi tai san thé
chap gom:

1. Thira dat s6 4817, to ban dd sd 3, dién tich 776,2m? dat toa lac tai ap
O Ring, xa Long Son, huyén Cau Ngang do ong Thach Mong ding tén quyén
str dung dat;

2. Thira dét s6 3315, to ban dd sé 3, dién tich 2.430m? dat toa lac tai ép
O Ring, xa Long Son, huyén Cau Ngang do 6ng Thach Méng ding tén quyén
st dyng dat, theo hop ddéng thé chiap quyén sa dung dat so:
058/2020/HDPTC/PGDCau.Ngang, ngay 05/6/2020 va phu luc hop dong thé
chap quyén st dung dat s6: PL0O1-058/2020/HPTC/PGDCau.Ngang, ngiy
03/12/2021 dé thanh toan no cho Ngin hang TMCP Buu dién Lién V
(LienVietPostBank).

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don ba Thach Thi T trinh
bay: Ba thira nhan vao khoang nam 2021, ba va chong 1a 6ng Thach M co ky
hop ddng tin dung voi Ngan hang TMCP Buu dién Lién V dé vay sb tién
120.000.000 dong, qua trinh vay vo chéng ba co tra cho Ngéan hang dugc
5.700.037 ddng tién gbe va 1ai 1a 11.785.880 ddng, hién tai vo chong ba con no
s6 tién gdc va 13i theo nhu 16i trinh bay ciia Ngan hang.

Khi vay tién cua Ngan hang thi vo chong ba co ky hop dong thé chap
quyén st dung dat thira 4817 va thtra 3315 cho Ngan hang. Trudc khi thé chap
thira 3315 cho Ngan hang thi vo chong ba di cam thira 3315 cho vo chdng anh
Thach Sa Qu va chudc lai. bén khoang nam 2020, vg chc“mg ba tiép tuc cam
thira dt 3315, to ban d6 s6 3, dién tich 2.430m? cho 6ng Thach Sa M, thoi han
cam 1a 03 nim, gia 1a 45.000.000 dong, vo chong ba d3 nhan du sb tién trén tir
6ng Sa M, dén han (cudi nam 2023) thi s& chudc lai, néu khéng c6 tién chudc lai
thi 6ng Sa M sé& tiép tuc 1am dat. Pén nim 2021, vo chong ba thé chap thira
3315 cho Ngan hang, khi thé chap thira 3315 thi vo chong ba khdng cé thong
béo cho 6ng Sa M va Ngan hang bict viéc nay. Con thira 4817 hién tai vg chong
ba dang quan 1y va st dung.

Nay Ngan hang TMCP Buu dién Lién Vyéu cau vo chéng ba tra sd tién
gbc 1a 114.299.963 dong, no lai trong han tinh dén ngay 03/11/2022 la
1.820.117 dong, no 1ai qua han den ngay 06/7/2023 la 15.218.139 dong thi ba
dong ¥ tra so tién trén theo yéu cau cia Ngan hang nhung do hoan canh gia dinh
kho khin nén ba xin Ngan hang giam 13i cho vo chong ba néu Ngan hang khong
dong y giam li thi ba van dong v tra 13i theo yéu cau ctia Ngan hang. Truong
hop vo chéng ba khong thuc hién nghia vy trd ng thi ba df)ng ¥ giao tai san thé
chap gom thira dat s6 4817, to ban d6 s6 3, di¢n tich 776, 2m? do 6 6ng Thach M
dung tén quyén st dung dat va thira dat s6 3315, to ban do sb 3, dién tich
2.430m? do 6ng Thach M dtng tén quyén st dung dat, dét toa lac tai 4p O R, x4
Long S, huyén Cau Ngang cho Ngan hang phat mai dé thu hoi no va 1ai phat
sinh.

Bi don 6ng Thach M trinh bay: Ong thong nhat theo 101 trinh bay cta ba
Thach Thi T vé sé tién vay, tai san thé chap va viéc cam déat cho 6ng Thach Sa
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M. Nay Ngan hang yéu cau vo chong 6ng tra sd tién goc 1a 114.299.963 dong,
no 1ai trong han tinh dén ngay 03/11/2022 14 1.820.117 dong, ng 1ai qua han dén
ngay 06/7/2023 1a 15.218.139 dong thi 6ng dong ¥ theo yéu cau cua Ngan hang.
Truong hop khong thue hién nghia vu thi ddng v giao tai san thé chap cho co
quan c6 tham quyén xir 1y theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Thach Sa M ¢6 don xin xét xir
vang mdt nén khéng cé 161 trinh bay.

Loi phat biéu ciia Kiém sat vién:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt: Thu tyc thu ly hé so vu 4n, xac dinh quan
h¢ phap luat, xac dinh nguoi tham g1a t6 tung, thanh phan tham gia phién hop
tlep can cong khai ching ctr va hoa giai, thanh phan Hoi dong xét xir so thAm
déu dung quy dinh phap luat. Cac van ban t6 tung tur khi nhan don khoi kién dén
khi c6 Quyét dinh dua vu an ra xét xir déu tong dat ddy du cho duong su nhan
theo quy dinh phap luét. Tu khi thu Iy vu an dén khi xét xir, nguyén don, bi don
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan di thyc hién day du quyén va nghia
vu tb tung theo quy dinh. Tai phién toa, Hoi dong xét xir da tién hanh dung trinh
tu thu tuc theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

- Vé gidi quyét vu dn: Can clr cac Diéu 299, 317, 318, 323, 463, 465, 466,
468, 500 va Diéu 501 cia Bo luat dan sy; Can ci Dicu 91 va Diéu 95 Luat to
chtrc tin dung 2010 stra d6i bo sung 2017; Diéu 147 va Diéu 157 cia Bo luat T6
tung dan syu; Diéu 7 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11 thang 01 nim
2019 cua Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao hu’ong dan ap dung mot
sb quy dinh cua phap luat vé 14i, 13i suit, phat vi pham dé nghi HO1 dong xét xur
Chap nhan yéu cau kh01 kién ctuia nguyén don budc 6ng Thach M va ba Thach
Thi T phai tra sb tién goc la 114.299.963 dong, ng 1ai trong han tinh dén ngay
03/11/2022 14 1.820.117 ddng, ng 13i qua han dén ngay 06/7/2023 1a 15.218.139
dong. Tong cong goc va lai 1a 131.338.219 dong. Pong thoi bugec ong M vaba T
phai tra i phat sinh ké tir 07/7/2023 cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngan
hang theo hop dong tin dung s6: HDTD8622021763, ngay 03/12/2021.

Truong hop 6ng Thach M va ba Thach Thi T khong thuc hién nghia vu
tra no thi budc 6ng M, ba T va éng Thach Sa M giao thira dat s6 4817, to ban d6
s6 3, dién tich 776,2m? do 6ng Thach Méong dl'mg tén quyén st dung dat va thira
dat so 3315, to ban do sb 3, dién tich 2. 430m? do ong Thach Mong dirng tén
quyén sir dung dat dat toa lac tai ap O R, x4 Long S, huyén Cau Ngang cho co
quan c6 thim quyén phat mai theo hop dong thé chap quyén sir dung dat sb:
058/2020/HPTC/PGDCau.Ngang, ngay 05/6/2020 va phu luc hop dong thé
chap quyén st dung dat sé: PL01-058/2020/HDTC/PGDCau.Ngang, ngay
03/12/2021 dé thanh toan no cho Ngan hang TMCP Buu dién Lién V.

- Vé an phi ddn sw so tham: Ong Thach M va ba Thach Thi T 13 nguoi
dan toc thiéu sb, sinh séng vung kinh té dic biét khé khin va co don Xin nnén
an phi. Can ci vao cac Diéu 12, Piéu 14, Diéu 15 Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy



dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur dung an phi va 1€ phi Toa
an dé nghi Hoi dong xét xir mién 4n phi cho 6ng M va ba T.

- Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Thach M va ba Thach Thi T phai chiu chi
phi xem xét, tham dinh tai san theo quy dinh.
- Phan kién nghi: Khong co.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai li€u c6 trong hd so vu an, duoc thim tra tai
phién toa, can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét XU nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan 6ng Thach Sa M ¢6 don xin xét xur Vang mit. Can ct Piéu 228 cta Bo luat
Té tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr vang mat dng M theo quy dinh.

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Xét thiy Ngan hang TMCP Buu
dién Lién V khéi kién 6ng Thach M va ba Thach Thi T yéu cau tra tién goc, tién
141 suat trong han va tién 1ai suat qua han. Pong thoi yéu cau phat mai tai san thé
chap dé thu hoi no cho Ngan hang. Can cir khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luat To tung
Dan sy, Ho1 dong xet xu xac dinh day 1a vy an “Tranh chap hop dong tin dung
va hop dong thé chip quyén sir dung dat” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an.

[3] Vé néi dung yéu cau khéi kién ciia nguyén don déi véi bi don:

- Vé hop dong tin dung: Vao ngay 03/12/2021 éng Thach M va ba Thach
Thi T c6 ky hop dong tin dung s6: HDTD8622021763 v4i Ngan hang TMCP
Buu dién Lién V dé vay sb tién 1a 120.000.000 ddng, muc dich vay bo sung von
nudi bo, thoi han vay 1a 11 thang, ké tir ngdy bén vay bat dau nhan tién vay, no
gbc duoc tra cudi ky vao ngay déo han theo timg khé udc nhan no, no 13i tra
vao ngay 20 hang quy theo du no thuc té. Ngan hang TMCP Buu dién Lién V
Chi nhanh Tra Vinh — PGD Cau Ngang da giai ngan cho ongMvabaT s tién
120.000.000 dong, qua trinh vay ong M va ba T c6 tra sd tién goc 1a 5.700.037
dong va tién 1ai 1a 11.785.880 dong cho Ngan hang dén ngay 20/9/2023 thi 6ng,
ba ngung déng 13i cho dén nay. Ngan hang da nhiéu lan yéu cau ong M vaba T
thyc hién nghia vu thanh toan ng nhung 6ng, ba van khong thuc hién nghia vy
tra ng. Tir d6 Ngan hang khai kién yéu cau giai quyét budc 6ng M va ba T phai
tra s6 tién goc 1a 114.299.963 dong, ng lii trong han tinh dén ngay 03/11/2022
1a 1.820.117 ddng, no 13i qua han dén ngay 06/7/2023 14 15.218.139 ddng. Tong
cong gbe va 13i 1a 131.338.219 ddng. Pong thoi bude dng M va ba T tiép tuc tra
141 suét phat sinh ké tir ngdy 07/7/2023 cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang,
murc 13i suat theo hop ddng tin dung sé HDTD8622021763, ngay 03/12/2021.

Tai phién toa, bi don 6ng Thach M va ba Thach Thi T thtra nhin vao
nam 2021 vo chong ong, ba c6 ky hop dong tin dung va hop dong thé chap
quyén sir dung dat v6i Ngan hang TMCP Buu dién Lién V dé vay sé tién
120.000.000 dong, muc dich vay 1a dé chian nudi, thoi han vay 1a 11 thang, 14i
suit vay theo thoa thuan trong hop dong tin dung, qua trinh vay thi vo chong
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6ng, ba khong thuc hién nghia vy thanh toan nhu di cam két. Nay Ngan hang
khoi kién yéu cau 6ng M va ba T tra s tién gdc va 1di phat sinh ké ngay
07/7/2023 cho Ngan hang cho dén khi thanh toan hét ng thi 6ng M va ba T dong
y nhung do hoan canh gia dinh kh6 khan nén éng M va ba T xin Ngéan hang
giam 13i. Truong hop Ngan hang khong dong ¥ giam 1i thi 6ng ba vin dong ¥
tra |4 theo yéu cau cua Ngan hang.

Tai phién toa, anh Thao dai dién Ngan hang TMCP Buu dién Lién V trinh
bay Ngan hang chi xem xét giam 1ai khi khach hang c6 thién chi tra ng va da
thuc hién xong nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang nén tai phién toa Ngin
hang khong dong ¥ giam 13i theo yéu cau cta ong M vaba T.

Xét thay qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa 6ng M va ba T thura
nhan co6 vay tién va con no Ngan hang s tién goc 1a 114.299.963 dong, no lai
trong han tinh dén ngay 06/7/2023 1a 1.820. 117 dong, no 1ai qua han dén ngay
06/7/2023 la 15.218.139 dong Tong cong goc va 1ai 1a 131.338.219 dong. Ong
M va ba T dong ¥ tra sd tlen trén theo yéu cau ciia Ngan hang. Pdi voi phan 13
thi 6ng M va ba T c6 yéu cau Ngan hang xem xét giam 13i nhung dai dién Ngan
hang khong dong ¥ giam 13i nén 6ng M va ba T cling dong v tra 13i va 14 phat
sinh cho Ngan hang TMCP Buu dién Lién V.

Tu nhing phan tich trén, Hoi dong xét xu ghi nhan sy ty nguyén thoa
thuan ctua cac duong sy Ve sO tlen goc va lai sudt phai tra budc 6ng Thach M va
ba Thach Thi T phai tra s6 tién goc 1a 114.299.963 dong, no 13i trong han tinh
dén ngay 03/11/2022 1a 1.820.117 ddng, no 1di qua han dén ngay 06/7/2023 la
15.218.139 dong cho Ngan hang TMCP Buu Dién Lién V. Tong sd tién gbc va
l&i ong M va ba T phai tra cho Ngan hang TMCP Buu Dién Lién V la
131.338.219 dong. Pong thoi budc 6ng Thach M va ba Thach Thi T phai tiép
tuc tra 14i suat phét sinh ké tir ngay 07/7/2023 cho dén khi tra hét ng cho Ngan
hang, muc 13i suat theo hop dong tin dung s6 HDTD8622021763, ngay
03/12/2021.

- Vé hop dong thé chdp tai sdan:

Khi vay s tién 120.000.000 dong ctia Ngan hang TMCP Buu dién Lién
V Chi nhanh Tra Vinh, PGD Cau Ngang thi ong M va ba T ¢6 ky hop ddng thé
chap quyén st dung dat sé: 058/2020/HDTC/PGDCau.Ngang, ngay 05/6/2020
va phu luc hop ddng thé chap quyén st dung dit sé: PLOI-
058/2020/HDTC/PGDCau.Ngang, ngay 03/12/2021 v&i Ngan hang va thé chéap
thira dat s6 4817, to ban d6 s 3, dién tich 776,2m? do 6ng Thach M dl'mg tén
quyén st dung . dat va thira dat sb 3315, to ban d6 s6 3, dién tich 2.430m?, dat
toa lac tai ap O R, x4 Long S, huyén Cau Ngang do ong Thach M du:ng tén
quyén sur dung dat, dé bao dam thuc hién nghia vy tra gdc va 13i suat cho Ngan
hang.

Tai phién toa, bi don 6ng M va ba T trinh bay tai san thé chap cho Ngan
hang 1a tai san ctia vo chong 6ng, ba, hién tai vo chong ong, ba dang quan ly
thira 4817, con thura 3315 thi vao khoang nam 2020, vg chong 6ng, ba di cam
thira dt 3315, cho ong Thach Sa M, thodi han cam 14 03 nam, gia 1a 45.000.000
d6ng, ong ba da nhan du s tién trén tir 6ng Sa M, dén han (cuéi nam 2023) thi
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s& chudc lai, néu khong c6 tién chudc lai thi ong Sa M s€ tiép tuc lam dat. Dén
nam 2021 6ng, ba thé chip thua 3315 cho Ngin hang thi 6ng, ba khdng c6
thong bao cho 6ng Sa M va Ngan hang biét viéc nay, hién tai 6ng Thach Sa M
dang quan ly thia 3315. Truong hop vo chdng Ong, ba khong thuc hién nghia
vu tra ng thi 6ng M va ba T dong ¥ giao tai san thé chap gdm thira dat s 4817,
t& ban do sé 3, dién tich 776,2m? do 6ng Thach M dung tén quyén sir dung dat
va thira dat s6 3315, to ban d6 sd 3, dién tich 2.430m?, dat toa lac tai ap O Rang,
xd Long Son, huyén Cau Ngang do ong Thach M dung tén quyén sir dung dat
cho co quan co6 thAm quyén phat mai dé thanh toan no cho Ngan hang. Dbi véi
s6 tién cam dat cho ong Sa M thi 6ng, ba dong ¥ tra tién cho 6ng Sa M nhung
do hoan canh kho khin nén chwa c6 kha ning tra tién cho 6ng Sa M.

Tai phién toa hom nay, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Thach
Sa M c6 don xin xét xir viang mdt nhung trong qud trinh gidi quyét vu dn 6ng Sa
M c6 loi trinh bay:

Trudc day, ong Thach M va ba Thach Thi T cam thira 3315, to ban do sb
3, dién tich 2.430m? cho Thach Sa Qu va vg 1a Thach Thi S6 Ph c6 lam giéy to.
Sau d6 vo chéng dng M va ba T da chudc lai thira dét trén va cam cho éng vao
nim 2020, thoi han cdm 13 03 nam chudc, gia 1a 45.000.000 ddng/dién tich dat,
ong di giao du tién cho vo chong 6ng M va ba T nhan. Sau 03 nam thi 6ng M va
ba T s& chudc lai, néu khong chudc lai thi ong s& tiép tuc lam dat. Hién tai thia
dat trén 6ng dang quan 1y va st dung. Khi 6ng M va ba T cam dit cho ong thi
khong c6 1am gidy to gi ma chi giao cho 6ng gitt gidy cam dit rudng gitra vo
chéng 6ng M va ba T véi 6ng Thach Sa Qu va ba Thach Thi S6 Ph. Khi dng
Mva ba T vay vdn va thé chap thira dat 3315 cho Ngan hang thi khong cé thng
bao cho 6ng biét va ong cling khong biét viéc nay. Truong hop 6ng M vabaT
khong thyc hién nghia vy tra ng cho Ngan hang thi 6ng dong ¥ giao thira 3315,
to ban dd sb 3, dién tich 2. 430m? cho co quan ¢ tham quyén xu ly theo quy
dinh va ong s& yéu cau ong M va ba T tra s0 tién di cam dat cho ong trong vy 4n
dan su khac, khong yéu cau giai quyét trong vu an nay

Xét thay vao nam 2020, 6ng M va ba T di cam thua dat 3315 cho dng
Thach Sa M, thoi han 1a 03 nam, gia 1a 45.000.000 dong/ dién tich dat, 6ng Sa
M di giao du sb tién cho 6ng M va ba T nhan. Sau 03 nam thi ong M va ba T s&
chudc lai, néu khong chudc lai thi 6ng sé€ tiép tuc 1am dat. Pén nim 2021, ong M
va ba T thé chap thira 3315 cho Ngan hang, khi thé chap thi 6ng M va ba T
khong thong bao cho 6ng M va Ngan hang biét viéc nay la vi pham nghia vu cta
bén thé chap. Qua trinh giai quyét vu an, ong Sa M dong ¥ giao thra 3315 cho
O quan ¢o tham quyen xu ly theo quy dinh, 6ng Sa M khong yéu cau Toa &n
giai_ quyét viéc cam dat nén Hoi dong xét xur khong xem xeét. Ong Sa M ¢o
quyen khot kién yéu cau 6ng M va ba T tra tién cam dat trong vu 4n dan su khéc
néu Ong co yéu cau.

Qua trinh vay tién ciia Ngan hang thi 6ng M va ba T khong thyuc hién
nghia vu tra no nhu cam két tir 46 Ngan hang khoi kién yéu cau phat mai thira
dat s6 4817, to ban dd so 3, dién tich 776,2m? do ong Thach M dung tén quyén
str dung dat va thira dat s6 3315, to ban do s6 3, dién tich 2.430m?, dat toa lac tai



ap O Rang, xa Long Son, huyén Cau Ngang do 6ng Thach M dimg tén quyén st
dung dat dé thu hoi vdn va i suat cho Ngan hang 13 ¢ co s¢ dé chap nhan.

Tt nhitng phan tich trén, can cu biéu 317, 318, 320, 321, 322 va biéu
323 ctia BO luat dan sy Hoi dong xét xtr bude 6ng M, ba T cung 6ng Thach Sa
M c6 nghia vu giao thua dat s6 4817, to ban dd sb 3, dién tich 776,2m?2, dat toa
lac tai 4p O Rang, xa Long Son, huyén Cau Ngang do 6ng Thach M dung tén
quyén su dung dét va thira dat s6 3315, to ban d6 sb 3, dién tich 2.430m?, dat toa
lac tai 4p O Ring, xi Long Son, huyén Cau Ngang do 6ng Thach M dtng tén
quyén str dung dét cho co quan c6 thAm quyén phat mai dé thu hdi no cho Ngan
hang TMCP Buu dién Lién V.,

[4] V& an phi dan sy so tham: Theo quy dinh cua phap luat 6ng Thach M
va ba Thach Thi T ¢6 nghia vu ndp 5% an phi trén tong s6 tién ma 6ng M va ba
T ¢ nghia vu tra cho Ngan hang 1a 131.338.219 dong. Tuy nhién dng M vaba T
1a ngudi dan toc thiéu sb, sinh sdng ving kinh té dic biét kho khan va c6 1am
don xin mién nop tién 4n phi. Can clr vao cac Diéu 12, Pidu 14 va Piéu 15 cua
Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi
va 1¢ phi Toa an, Hoi dong xét xir quyét dinh chap nhan cho dng M vaba T
dugc mién an phi.

[5] Vé chi phi to tung: Budc 6ng Thach M va ba Thach Thi T phai chiu
toan b chi phi té tung theo quy dinh ctia phap luat.

[6] Xét v kién cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Cau Ngang phat biéu vé viéc tuan theo phap luat T6 tung dan sy va quan diém
vé viéc giai quyét vu an 13 c6 cin ct nén duge Hoi dong xét xir chip nhén.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir khodn 3 Piéu 26, cic Dicu 147, 157, 235, 228 va Dicu 273 cua B)
luat To tung dan su;

Cin cir cac Piéu 116, 117, 122, 130, 317, 318, 320, 321, 322, 323, 463,
465, 466, 468, 500 va Diéu 502 cua B Luat dan su;

Can ctr vao Diél{ 7 Nghi quyét 01/2019/ NQ-HDTP, ngay 11 thang 01 ndm
2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan T6i cao hudng dan ap dung mot
s0 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

Can ctr Pidu 91 va Diéu 95 cua Luét td chirc tin dung 2010 stra ddi bd
sung 2017,

Can ctr vao cac Diéu 12, Diéu 14 va DPiéu 15 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an;



Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP Buu dién
Lién V (LienVietPostBank).

- Vé s6 tién goc va ldi sudt phdi trd:

Budc 6ng Thach M va ba Thach Thi T phai tra s6 tién goc 1a 114.299.963
d6ng, no i trong han tinh dén ngay 03/11/2022 1a 1.820.117 ddng, no 13i qua
han dén ngay 06/7/2023 la 15.218.139 dong cho Ngan hang TMCP Buu Pién
Lién V. Tong sb tién gdc va 13i 6ng M va ba T phai tra cho Ngan hang TMCP
Buu Dién Lién V 12 131.338.219 déng.

Ké tir ngay 07/7/2023 6ng Thach M va ba Thach Thi T con phai tiép tuc
chiu khoan tién 1ai qué han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo murc lai
sudt ma cac bén thoa thuin trong hop déng dung sb HDTD8622021763, ngay
03/12/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Truong hop trong
hop dong tin dung, cic bén co thoa thuan vé viéc dleu chinh 13i suat cho vay
trong timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing s&
dugc diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

- Vé tai san thé chap:

Ké tur khi c6 don yéu cau thi hanh 4n néu ong Thach M va ba Thach Thi T
khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP Buu dién Lién V thi
budc 6ng Thach M va ba Thach Thi T cung 6ng Thach Sa M giao tai san thé
chép 1a thira dat sb 4817, t& ban d6 s 3, dién tich 776,2m?, dat toa lac tai ép 0O
R, xa Long S, huyén Cau Ngang do 6ng Thach M dimg tén quyén str dung dat
va thira dat s6 3315, to ban dd sb 3, dién tich 2.430m? dét toa lac tai 4p O R, X
Long S, huyén Cau Ngang do 6ng Thach M dtng tén quyén st dung dat cho co
quan c6 thim quyén phat mdi dé thu hdi ng cho Ngan hang TMCP Buu dién
Lién V.

- Vé an phi dan sw so tham: Ong Thach M va ba Thach Thi T duoc mién
an phi theo quy dinh cua phép luat.

- Ngan hang TMCP Buu dién Lién V khong phai chiu an phi, hoan tra cho
Ngan hang TMCP Buu dién Lién V sd tién tam tng an phi 1a 3.064.364 dong
(Ba triéu khong traim sau muoi bon nghin ba trim sau muoi bon dong) theo bién
lai thu tién s6 0015675, ngay 21/3/2023 do Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Céau Ngang thu.

- Vé chi phi t6 tung: Budc ong Thach M va ba Thach Thi T phai chiu
870.000 dong (Tam trim bay muoi nghin dong) chi phi td tung. Ngan hang
TMCP Buu dién Lién V di ndp du chi phi té tung 1a 870.000 ddng (Tam trim
bay muoi nghin déng). Do d6 budc 6ng M va ba T phai nop 870.000 dong (Tam
tram bay muoi nghin dong) dé hoan tra lai s6 tién 870.000 dong (Tam tram bay
muoi nghin déng) cho Ngan hang TMCP Buu dién Lién V.

- Vé quyén khéng cao:



- Puong su c6 mit tai phién toa c¢6 quyén lam don khang céo trong han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an.

- Dbi v6i duong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han
15 ngay tinh ttr ngay nhan dugc ban an hodc duogc tong dat, niém yét hop I¢.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 02
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn din sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hogc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdac Piéu 6,
7,7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dédn su”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tra Vinh; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND huyén;

- Chi Cuc THADS huyén;

- Céc duong su;

- Luu HSVA.

Tran Thi Phwong Ha
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