TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n so: 346/2020/DS-PT
Ngay 24- 8-2020 ’
Vv “Tranh chap quyén su dung dat”.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Minh
Cdc Tham phdn: Ong Phan T6 Ngoc
Ong Hoang Thanh Diing

- Thuw ky phién toa: Ong H6 Quang Nhuyt - Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhén dan cap cao tgi thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 thang 8 ndm 2020 va 24 thang 8 ndm 2020, tai try s&
Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phic thim cong
khai vu an dan su thy Iy s6: 264/2016/TLST-DS ngay 07 thang 11 nim 2016 vé
viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 10/2016/DS-ST ngdy 26 thang 9 nim
2016 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic thim sd: 364/2020/QDPT-DS
ngay 29 thang 7 nam 2020 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Ngoc K, sinh nim 1970. (c6 mit)

Dia chi: s6 186, duong 8/3, phudng 5, thanh phd V, tinh Vinh Long.
2. Bi don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1967. (ving mat)

Dia chi: s§ 184A, duong 8/3, phuong 5, thanh phé V, tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thanh Bao T,
sinh nam 1987. Dia chi: s6 184A, duong 8/3, phuong 5, thanh phd V, tinh Vinh
Long. Theo van ban ty quyén ngay 14/4/2017. (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1966. (c6 mit)
Dia chi: s6 184A, duong 8/3, phuong 5, thanh phd V, tinh Vinh Long.
3.2. Uy ban nhan dén tinh Vinh Long.
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Nguwoi dai dién theo iy quyén cia Uy ban nhén déan tinh Vinh Long: Ong
Nguyén Vin P — Pho giam ddc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Vinh Long
(c6 don xin xét x{r ving mit).

4. nguoi khang cdo: bi don 1a dng Nguyén Vin L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 09/9/2013 va loi khai trong qud trinh 10 tung
cung cdc tai liéu co trong ho so vu an nguyén ong Tran Ngoc K trinh bay:

C)ng co phén dét thudc thira sé 107, dién tich 62,8m?2, t& ban do sb 19, loai
dét & tai d6 thi, toa lac tai duong 8/3, khom B (nay l1a khom 4), phuong 5, thi xa
V (nay la thanh phé V), tinh Vinh Long, dugc Uy ban nhan dan thi xa V (nay la
thanh pho V) cép cho éng Tran Vin K1 ngay 06/9/2007. Bén ngay 19/9/2007
phan dit néu trén da duoc chinh ly mat 4 cho ong dimg tén quyén su dung dat
do ong nhén tang cho tir 6ng Tran Vian K1 theo hgp dong tang cho s 415 ngay
06/9/2007, hién tai gidy ching nhan quyén sir dung dat trén ong da the chap tal
ngan hang Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh Vinh Long dé vay von. Thyc té
éng O trén phan dat nay tir trude giai phong, khi 6ng L mua nha giap ranh véi
phan dat thi nha ong 1a nha 14 nén gach tau. Pén nim 2003 thi 6ng cat lai nha
kién cb, khong con nha 14, xdy tuong mai tol, cat trén nén nha cii, phia sau thi vo
s0 v6i nén nha cii. Pén nam 2013 ong L cét nha lai thi giita 6ng voi 6ng L phat
sinh tranh chap. Khi ong L vé mua thi cin nha cii, dén nam 2013 thi phia 6ng L
x@y nha phia sau, con nha trudc gitr nguyén. Khi xay nha lai thi phia 6ng L lan
sang phan dat cua ong phia sau. Giap ranh gitra nha 6ng vo6i nha 6ng L phia
trude con tréng, phia sau thi khong con tréng do ong L xdy nha Ién. Nay 6ng
yéu cau 6ng Nguyén Van L tra cho éng dién tich 5,7m? phan dat di 14n chiém.

Ngoai ra, ngay 02/3/2015 ong c6 don yéu cau huy gidy chung nhén quyén
su dung dat da ~cap cho ong Nguyen Vén L. Nay ong xin rat lai yéu cau khong
yéu cau huy glay chtng nhan quyén sir dung dit ciia 6ng Nguyén Vin L tai thira
71, t ban do s6 19, dién tich 101,3m>

Tai to tuong trinh ngay 22/11/2013, cac loi khai co trong hé so bi don
ong Nguyén Van L va nguoi dai dién theo uy quyén cua ong L la ba Nguyén Thi
Thanh H trinh bay:

Ong L c6 thua dat s6 71, dién tich 101,3m2, to ban d6 sd 19, toa lac tai
khom 4, phuong 5, thanh phd V tinh Vinh Long duoc Uy ban nhan dan tinh
Vinh Long cép quyén sir dung dat ngay 04/7/2001. Ngudn gbc dat 1a mua dit va
nha cua trung tdm ban d4u gia cta tinh Vinh Long vao nim 1998. Lic giao nha
¢6 su ching kién cua chinh quyén dia phuong. Khi mua hién trang cin nha
trude 12 bé tong cot thép, phia sau 13 cin nha 1a. Khi mua giap ranh giita phan
dat 6ng L v6i phan dit 6ng K c6 mot khoang dat tréng. Pén nim 2013 thi éng L
stra chira lai can nha. Khi stra can nha trude gitr nguyén vach tuong giira 6ng L
v6i 6ng K, chi nang nén 1én. Phia sau ong L noira 4 tat vé phia 6ng K, phia sau
hién tai giita 6ng L va ong K khong con dat tréng, chiéu dai 6ng L ndi ra 1a 7m.
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Nam 2003, 6ng L c6 nhan tlen bdi hoan 10,6m> bang tr1 gia 1a 4.240.000 dong,
nhung thuc té chua thu hoi gidy ching nhén quyén st dung dat ctia ong L dé cap
lai. Ong L khong ddng y theo yéu cau cua ong K tra lai 5,7m? dat.

Ngay 26/2/2015 6ng L c¢6 don yéu cau huy gidy ching nhén quyén sur
dung dat cap cho ong K. Nay 6ng L rut lai yéu cau huy gidy chimg nhan quyén
st dung dat ctia 6ng Tran Ngoc K tai thira 107, to ban d6 s6 19, dién tich 62,8m2.

, Ong Tran Ngoc K va dai dién ong Nguyén Vin L 1a ba H théng nhat lay
két qua do dac ngay 30/6/2016 va lay gia thi truong 1a 5.000.000 dong/m? lam
can cu xét xur.

Nguoi ¢co quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thanh H khong
co y kién.

Uy ban nhan dan tinh Vinh Long: Khong ¢6 y kién. ,

Ngdn hang Sai Gon Thuong Tin — Chi nhdnh Vinh Long c6 cong van so
429/CV.CNVL ngay 29/4/2016: Ngan hang khong y€u cau giai quyet cac khoan
vay cua ong Tran Ngoc K tai ngan hang trong vu kién nay.

Tai ban 4n dan su so tham s6 10/2016/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2016
cua Toa &4n nhan dan tinh Vinh Long quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 26, 34, 37, 228 B0 luat t tung dan sy 2015.

Ap dung Piéu 461 Bo luat dan sy 1995; Piéu 14, muc 2 Nghi Dinh
88/2009/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2009;

Ap dung diém a khoan 5 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH12
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi vé an phi, 1€ phi toa an;

Tuyén xu:

Ap dung Diéu 26‘, Diéu 244} cua B0 luat té tung dan sy nam 2015, Diéu
265 B0 luat dan sy, Di¢u 166, Diéu 203 Luat bat dai nam 2013; Di¢u 27 Phép
1énh &n phi 1€ phi Toa an:

Chap nhan yéu cau rat mot phﬁn‘ don khoi kién cta 6ng Trﬁrl Ngoc K vé
viéc yéu cau huy gidy chiing nhan quyén sur dung dat ctia 6ng Nguyén Van L.

binh chi xet xu d6i voi yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat
cua ong Nguyén Van L.

Cl}ép nhan yéu cau rat don yéu c?}u cua ong Nguyén Vin L vé viéc yéu cau
hay gidy chiing nhan quyén st dung dat cia 6ng Tran Ngoc K.

Binh chi xét xu d6i voi yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat
cua Oong Tran Ngoc K.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua éng Tran Ngoc K

Cong nhén cho 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi Thanh H duoc sir dung

4m? dat thude thira 107, to ban d6 s6 19, toa lac tai phudng 5, thanh phd V theo
trich do ban do ban dd dia chinh khu dat ngay 01/8/2016 va phu L trich do cua



So Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long (Kém theo trich do ban d6 dia
chinh khu dat va phu L trich do).

Budc 6ng Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi Thanh H tra gia tri 4m? dat cho
ong Tran Ngoc K thanh tién 20.000.000 déng (Hai muoi triéu dong).

Cong nhdn sy tu nguyén cta ong Tran Ngoc K thao d& 0,2m? mai tole nha
ong Tran Ngoc K theo trich do ban do ban do dia chinh khu dat ngay 01/8/2016
va phu L trich do cua S& Tai nguyén va Moéi truong tinh Vinh Long (Kém theo
trich do ban dd dia chinh khu dat va phuy L trich do).

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo
cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Vao ngay 07/10/2016, bi don la 6ng Nguyén Vin L khang c4o toan bo ban
an dan su so tham.

Tai phién toa phic tham:

Ba Nguyén Thanh Bao T la dai dién theo ity quyén cua bi don éng Nguyén
Van L trinh bay:

Pé nghi xem xét lai quy trinh cdp gidy ching nhan quyén st dung ddi véi
thira dat sb 107, t& ban dd 19, toa lac tai phuong 5, thanh phé V, tinh Vinh Long
ctia 6ng Tran Van K1, nay da tang cho ong Tran Ngoc K. Béi 18 gia dinh 6ng L
chua bao gio duge can b dia chinh moi ching kién do dac va ky tén vao Bién ban
xac dinh ranh gioi, mdc giéi ho ong K1 dé cap gidy ching nhan. Ong L dé co yéu
cau giam dinh chir ky ctia 6ng L trong Bién ban xac dinh ranh gidi, mdc gi6i ngay
19/9/2000 nhung phia Co quan giam dinh tra 161 khong du co s¢ két luan vi 1a chir
ky qua photocopy. Do do toi dé nghi Toa 4n cap phac thim huy ban 4n so thim dé
dua vé Toa an so tham trich L lai ban chinh cta Bién ban nay dé dua di giam dinh
chir ky cua 6ng L.

Dé nghi lam r6 do dau gia dinh 6ng L bi mé‘g 10,6 met vuong dat vi tir lue
mua dau gid dén nay, ong L chua bao gi¢d bi thu hoi dat hay thu hoi giay chung
nhan.

Nguyén don éng Tran Neoc K trinh bay:

~ Khong dong ¥ v6i khang cdo cua bi don, dé nghi giir nguyén ban 4n so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tai Thanh Phé H6 Chi Minh
phat bleu ¥ kién ciia Vién kiém sdt vé viéc tudn thi phdp ludt trong qud trinh
gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:

- Ve t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thuc hién .ding quy dinh cua
bo luat t6 tung dan su, dam bao cho cac dwong sy c6 cac quyén va nghia vu theo
quy dinh; giri cac Quyét dinh, Thoéng bao cho Vién kiém sat cung cap, duong
su day du, dung thoi han. Hoi dong xét xir dung thanh phan, phién toa dién ra
theo dung trinh ty va quy dinh cua phap luat.



- V& noi dung: X¢ét thdy phan tuong nha 6 ong Nguyén Vin L da xay dung
kién cb khong thé thao do va 6ng L da su dung gan may lanh va lam lam ctra s6
trén 1,8 m phan dat tréng va ong K da ty nguyén thdo d& 0,2m? mai tole trén
phan dét trong dé ong L st dung nén Toda an cip so thim chép nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don budc phia 6ng L, ba H phai tra lai gia tri
quyén str dung dét tranh chap 1a c6 can ct. Ong Nguyén Vin L khang cdo toan
bo ban an so thim nhung khéng dua ra dugc ching cit méi nao chimg minh yéu
cau cta minh nén khong c6 co so chip nhan. Pai dién Vién kiém sat dé nghi
Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don, giir
nguyén Ban an so thim sd 0/2016/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2016 cua Toa an
nhéan dan tinh Vinh Long.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién Toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu

nhan dinh:

[1] Ngudn gdc phan dat thira 107, to ban d6 s6 19, co dién tich 62,8m> do
6ng Tran Van K1 _dimg tén quyén str dung dét, dugc UBND tinh Vinh Long cip
ngay 06/9/2007. Ong Tran Ngoc K dugc 6ng K1 ting cho va quan 1y sir dung tir
d6 cho dén nay.

Con phan dat thira 71, to ban dd s6 19, co dién tich 101,3m? do ong
Nguyén Vin L dimg tén quyen stt dung dat, dwoc UBND tinh Vinh Long cip
ngay 04/7/2001. Nguén goc 1a do 6ng L mua dau _gia vao nam 1998, khi mua
dau gia tai san chua duoc cip gidy chirg nhan quyén sur dung dat, tong dién tich
114m?, khéng c6 bién ban xac dinh ranh gioi, mdc giol thua dat Ngay
31/03/ 1999 ong L c6 don xin dang ky cdp quyén st dung dat va duoc cap quyén
st dung dat ngay 04/7/2001 véi dién tich 101,3m?. Nam 2003 bj thu hdi 10,6m?,
dién tich con lai 90,7m?, 6ng L ciing di nhan 4.240.000 dong bdi hoan, nhu:ng
gidy chimg nhan quyén sir dung ctia 6ng L chua dugc thu hdi dé cap lai.

Tai phién toa, phia 6ng L thira nhan khi mua dau gi4, cin nha phia sau la
cdn nha 14; dén nim 2013 sira chita lai, phan cin nha 14 1am lai nha twong c6 néi
ra ngang 04 tac vé phia 6ng K va kéo dai 07 mét; hién tai giita 6ng L va 6ng K
con dat trong phia trude.

Theo két qua khao sat do dac ngay 30/6/2016 thi phan dat tranh chap co6
dién tich 5,7m?ndm hoan toan trén thira dat 107, to ban dd s6 19 do éng K dimg
tén quyén sir dung. Trong 5,7m? ndy c6 phan tudng nha 6ng K trén dién tich dat
2,7m? va phan tuong nha ong L trén dién tich dat 2,2m?% ca hai phan nha déu
dugc xay dung kién cb khong thé thao d&; con lai 1,8m?2 dét trong 6ng L sir dung
gin may lanh, 1am lam ctra s6 va c6 0,2m? mai tole nha éng K. Hién “nay, ong K
tu nguyén thao do phan dién tich mai tole dé cho ong L sir dung phan dat tréng
va phan dit c6 vach tudng nha éng L tong cong 1a 4m?; 6ng K yéu ciu ong L
hoan lai gia tri dat.



Tda 4n cép so thim di budc phia ong L tra gia tri 4m? dat cho ong K theo
gia thi truong do hai bén thoa thuén la 5 .000.000d6ng/m? 1a cd co s0, dung quy
dinh. Khong c6 co s¢ chap nhan khang cao cua bi don do do can gilt nguyén ban
an so tham nhu d€ nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa. Mat khac cap
so tham khong tuyén cac duong sy diu chinh lai gidy ching nhan quyén su
dung dat cua cac duong su trong vu an la thi€u sot can rut kinh nghiém.

Bi don phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua B¢ luat T6 tung Dan sy 2015;

Cén cir Didu 265 ciia Bo luat dan sy; Dicu 166, Diéu 203 cua Luat Dat dai
nam 2013; Diéu 27 Phap Iénh an phi I¢ phi Toa an:

Khong chép nhan khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Vian L. Giit nguyén
ban an so tham.

‘ 1. Chép nhén yéu cau rit mot phﬁn don khoi kién cua Ong Trﬁn Ngoc K
vé viéc yéu cau huy gidy chirng nhan quyén str dung dat cia 6ng Nguyén Van L.
Dinh chi xét xtr ddi véi yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung dat
cua ong Nguyén Van L.
2. Chap nhan yéu cau rat don yéu cau clia 6ng Nguyen Vin L vé viée yéu
cau huty gidy chimg nhan quyén str dung dat cua ong Tran Ngoc K.

Binh chi xét xu d6i voi yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat
cua Oong Tran Ngoc K.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Tran Ngoc K:

- Cong nhan cho 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Thanh H duoc s
dung 04 (bén) m? dat thudc thtra 107, to ban dd sb 19, toa lac tai phuong 5,
thanh phd V, tinh Vinh Long theo trich do ban dd dia chinh khu dat ngay
01/8/2016 va phu L trich do cia S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Vinh Long
(Kém theo trich do ban dd dja chinh khu dat va phu L trich do).

- Bugc ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Thanh H tra gi tri 04 (bon) m?
dat cho ong Tran Ngoc K thanh tién 20.000.000 déng (Hai muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an ma bén phai
thi hanh an chua ty nguyén thi hanh an xong thi hang thang con phai chiu thém
khoan tién 1ai theo khoan 2 DPiéu 305 cua B0 luat dan su.

- Cong nhan su ty nguyén ctia 6ng Tran Ngoc K thao d& 0,2m? mai tole nha
ong K theo trich do ban do ban dd dia chinh khu dit ngay 01/8/2016 va phu luc
trich do ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long (Kem theo trich do
ban do dia chinh khu dat va phu L trich do). Ong Tran Ngoc K va ong Nguyen
Van L duoc quyén lién h¢ cac co quan c6 tham quyén tinh Vinh Long dé lién hé
cap lai (diéu chinh) gidy chimg nhan quyén st dung dt quyén sé hiru nha & va
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tai san gan lién v6i dat tai thira 107 va thira s6 71 caa 02 ong Tran Ngoc K va
ong Nguyén Van L.

4. V& an phi:

- Ong Nguyen Van L, ba Nguyen Thi Thanh H phai chiu 1.000.000 dong
(Mot tridu dong) an phi dan su so tham. Ong Tran Ngoc K khong phai chiu an
phi dan su so thim, hoan tra cho 6ng K 200.000 ddng (Hai trim nghin dong)
tién tam (mg an phi theo Bién lai thu s6 016234 ngay 01/10/2013 caa Chi cuc thi
hanh 4n dan su thanh phd V.

- Ong Nguyén Vin L phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phi
dan sy phuc tham, duogc khéu trir vao sb tién tam ung an phi da nop la 300.000
dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 0000267 ngay 10 thang 10 nim
2016 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Vinh Long.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- TAND tinh Vinh Long;

- VKSND tinh Vinh Long;

- Cuc THADS tinh Vinh Long;

- Céc duong su ;

- Luu.

Nguyén Vin Minh



