TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - hanh phiic

Ban 4an s6206/2023/DS-PT
Ngay 10-5-2023
“V/v tranh chap doi lai tai san”.

, ‘ NH~AN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong V4 Bao Anh

Cdc Tham phan: Ba Truong Thi Lién

Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Phong Lan — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Cén Tho.

- Dai dié¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh pho Can Tho: Ong Tran Thanh Vi
- Kiém sét vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 09 va 10 thang 5 nam 2023, tai tryu s& Toa &n nhan dan thanh
phd Can Tho xét xir phuc thim cong khai vu 4n thu 1y s6: 237/2022/TLPT-DS ngay
05 thang 10 nam 2022 vé “Tranh chdp doi lai tai san”.

Do ban an déan su so tham sb 25/2022/DS-ST ngay 30 thang 6 nim 2022 cua
Toa 4n nhan dan huyén Phong Dién bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phiic tham sd: 265/2022/QD - PT ngay
17 thang 10 ndm 2022 va Thong bao md lai phién toa s6 245/TB-TA ngay 21/3/2023,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé& Xuan T, sinh nim 1969

Tra tai: S6 00, duong s6 0, khu H, Phuong 0, Quan 8, thanh phd HS Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Anh Duong, sinh nim
1952; Tru tai: 11, Nguyén Cu Trinh, phuong An Nghiép, quin Ninh Kiéu, thanh phd
Can Tho (theo gidy Gy quyén ngay 08/12/2020) (c6 mit)

2. Bi don: Ba Lé Thi Thanh T2, sinh ndm 1992.

Tra tai: S6 00, 4p T, x4 T, huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Tran Lam Son, sinh ndm 1961,

Tra tai: S6 29B, duong s6 3, khu Dan cu Hong Phat, phudng An Binh, quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho (theo gidy uy quyén ngay 10/6/2021) (c6 mit).

Nguoi khang cdo: Bi don ba Lé Thi Thanh T2.

NOI DUNG VU AN:
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- Nguyén don trinh bay va yéu cau tai Pon khoi kién ngay 08/12/2020 va loi
trinh bay ciia nguoi dai dién hop phdp cho nguyén don ba Nguyén Anh Duwong trong
qud trinh t6 tung:

Vao ngay 20/8/2015 nguyén don 6ng Lé Xuan T ¢6 ky ty nhiém chi chuyén
cho chi Lé Thi Thanh T2 s6 tién 550.000.000 dong dé du phong thanh toan mua dat,
trong trudng hop can chi tién dé thanh toan viéc mua dat thi phai co ¥ kién cia 6ng
T, Chi T2 méi duoc phép chi. Chi T2 l4y sé tién nay st dung vao viéc ca nhén, 6ng
T d4 nhiéu 1an yéu cau tra nhung Chi T2 khong dong ¥.

Tai Ban 4n sb 132 ngay 10/11/2020 cta Tda 4n nhan dan tinh Hau Giang da
tach s tién 550.000.000 ddng ma 6ng T chuyén cho Chi T2 vao ngay 20/8/2015 thanh
vu an khac. Nén nguyén don khai kién yéu cau Chi T2 hoan tra sb tién 550.000.000
ddng.

- Bi don chi Lé Thi Thanh T2 c¢6 nguweoi dai dién hop phdp la éng Tran Lam Son
trinh bay:

Chi T2 thira nhan c6 nhan sb tién 550.000.000 dong tir 6ng T nhung khéng
dong y tra tién theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don, véi 1y do nhu sau: Chi T2
khong muon tién ciia 6ng T ma 6ng T chuyén cho Chi T2 dé du dinh lam dam cudi.
Sau khi mua dat, Chi T2 x4y nha va c6 trao doi v6i 6ng T va 6ng ddng ¥ nén Chi T2
da str dung tién nay vao viéc xay nha. Qué trinh xay nha thi phat sinh mau thuin do
ong T cho rang, Chi T2 sir dung tién khong ding muc dich, tinh cam khong con nén
ong T khai kién doi nha dat. Toa 4n nhan dan Tinh Hau Giang da giai quyét 1a chip
nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng T budc Chi T2 tra lai cho 6ng T 212.439.364
ddng, Chi T2 da ndp xong tai co quan Thi hanh an nén khong dong y theo yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.

Do cac duong sy khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an nén Toa an nhan
dan huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho dwa ra xét xir tai Ban an dan sy so tham
s6 25/2022/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2022, tuyén xir:

1. Chap nhdn yéu cdu khdi kién ciia nguyén don éng Lé Xudn T déi véi bi don
chi Lé Thi Thanh T2.

Buoc chi Lé Thi Thanh T2 co nghia vu tra cho ong Lé Xudn T s6 tien la
550.000.000 dong theo iy nhiém chi ngay 20/8/2015 (ndm trdm nam muwoi triéu dong)
khi an co hiéu lyec.

Ké tir khi ban dén cé hiéu luc phap ludt ma bi don cham thi hanh thi phai chiu
thém khodn tién ldi theo ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt dan sw nam
2015.

Ngodi ra, ban dn con tuyén vé dn phi va quyén khdng cdo cia cdac diong su.
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Sau khi tuyén an so tham, ngay 07/7/2022 bi don ba Lé Thi Thanh T2 c¢6 don
khang cao, dé nghi cap phuc tham xét xir lai vu 4n theo hudng sira 4n so thim, khong
chép nhén yéu cau khai kién caa nguyén don, vé6i cac 1y do sau:

Ong T da khoi kién ba T2 tai Toa an 02 cap tinh Hau Giang cho rang, ong da
b6 ra hon 700 triéu dong dé mua dat va nho ba T2 dung tén nhung yéu cau nay khong
¢6 can cir dé Toa an chip nhén.

S tién ma 6ng T chuyén cho ba T2 khong phai 1 hop dong vay ng, giri giit ma
thuc chat day 14 s6 tién 6ng T chuyén cho ba dé xdy nha, ¢6 chd & khi hai nguoi két
hén, ong T dong ¥ viée ba st dung dé xay nha, khong ¢ viéc dung dé thanh toan tién
chuyén nhuong dat nhu 6ng T trinh bay. Thuyc té khi cac cap Toa an tinh Hau Giang
giai quyét trén dat cia ba T2 c6 x4y 01 cin nha dang xay dé dang. Ong T ba va Thao
déu thira nhan da bo ra trén 530 triéu dong dé xay dung nhung do bi bé hoang lau
ngay, xudng cip nén khi thim dinh, gi tri sir dung chi con hon 317 triéu dong va ca
hai déng v, néu ai nhan nha thi s& thanh toan gia tri cho bén con lai tinh theo ty 1¢
giam theo s tién da gop. Theo d6, 6ng T di gop xdy nha hon 356 triéu ddng, giam
con hon 212 triéu dong va ba T2 gép hon 176 triéu dong, giam con hon 104 tridu
dong. Ba T2 nhan nha va da thanh toan cho ong T du so tién hon 212 tri¢u dong tai
Co quan thi hanh 4n nhu ban 4n d3 tuyén. Do d6, néu budc ba T2 phai tra cho éng T
sO tién 550 triéu dong nhu an so thim di tuyén xtr thi khong khac gi mot tai san nhung
lai bugc phai thyc hién 02 lan nghia vu.

Tai phién toa phuc tham, bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo ctia minh,
con nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

V& thu tuc t tung: Tham phan - Chu toa phién toa, cac ThAm phan, Thu ky Toa
an va cac duong sy tham gia phién toa chap hanh ding theo quy dinh cta Bo luat t6
tung dan su.

Vé khang cdo: Bi don khang cdo va dong tién tam tng an phi trong thoi han
luat dinh nén duoc xem 1a hop 1¢ vé mat hinh thic.

Vé ndi dung nhan thay: Giita 6ng T va ba T2 ¢6 mdi quan hé tinh cam véi nhau
va ¢ ¥ dinh tién toi hén nhan. Cac duong sy c6 101 khai khong théng nhit vé muc
dich sir dung s6 tién 550 triéu ddng nhung khéng c6 chimg ctr chimg minh cho 16i
khai ctia minh. Tuy nhién, bi don thira nhan c6 nhén sd tién 550 triéu déng theo Uy
nhiém chi 1ap ngay 20/8/2015 tai Ngan hang TMCP A Chau — Chi nhanh Can Tho —
Phong Giao dich Xuan Khanh nhung cling khong c6 van ban théa thuan nao dinh kém
Uy nhiém chi néu trén. Nhung qua trinh xét xtr tai Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh
A, tinh Hau Giang, tai Bién ban cua phién toa ngay 28-29/12/2017 thi 6ng T ¢6 trinh
bay:
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“Do trong qud trinh xdy dwng nha t6i cé chuyén khoan 550.000.000 dong cho
6 Thado tra tién mua vt liéu xdy dung nha thi t6i phat hién Thdo chi tiéu khong minh
bach...” (But luc 474 — 467). Nhu vay, day chinh 13 101 thira nhan cho viéc chuyén sb
tién 550.000.000 dong str dung vao muc dich xay dung nha dé khi éng T, ba T2 cudi
nhau vé sinh séng.

Do xuét phat tir mdi quan hé tinh cam khi chuyén tién nhan tién khong thé hién
no6i dung trong Uy nhiém chi, tuy nhién 6ng T di c6 10i khai thira nhan viéc chuyén
tién dé str dung vao muc dich xdy nha nhu phan tich & phan trén. Do vay, viéc khoi
kién yéu cau ba T2 tra lai tién nhung d3 giai quyét bang mot vu an ciia Toa 4n tinh
Hau Giang. Néu tiép tuc budc ba T2 tra nita 1a bt 1gi cho ba T2. Do d6, khong c6 co
s& chap nhan yéu cau khai kién ctia phia nguyén don ong T, chap nhéan yéu cau khang
cao cua bi don ba T2.

Tur nhitng phan tich néu trén, nhan thdy yéu cau khang cao cua bi don 1a c¢6 cin
cu chép nhén, dé nghi HO1 déng x€t xur &p dung khoan 2 Diéu 308 cua B luat to tung
dan sy, stra ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Phong Dién (do khach quan,
phat sinh tinh tiét méi).

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

Cin clr yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi day 1a vu an dan su vé& “tranh
chdp doi lai tai san” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 26 cua Bo luat TH tung dan su. Bi don c6 noi cu tra ¢ huyén Phong Dién nén
Toa 4n nhan dan huyén Phong Dién thu 1y giai quyét 14 c¢6 cin cir, ding tham quyén.

[2] V& ndi dung giai quyét:

Ngay 20/8/2015, ong T chuyén cho ba T2 sé tién 550 triéu dong theo Uy nhiém
chi 1ap tai Ngan hang TMCP A Chau, Chi nhanh Can Tho — Phong Giao dich Xuéan
Khanh. Ong T cho rang, muc dich chuyén tién cho ba T2 1a dé du phong thanh toan
tién chuyén nhuong dat. Tuy nhién, ba T2 sir dung sb tién nay vao muc dich c4 nhan
nén 6ng T khong dong v, tir 6 phat sinh tranh chap va yéu cau Toa an giai quyét budc
ba T2 phai tr3 lai.

Con phia bi don thi cho rang, sb tién 550 triéu dong ma 6ng T chuyén khoan
bang Uy nhiém chi khéng phai 1a quan hé vay, muon hay gui, gir. Trude day, hai
ngudi cd quen biét, tinh cam v&i nhau va dy dinh tién dén hon nhan nén ca hai cing
théng nhét, 6ng T chuyén tién dé ba T2 dau tu xdy dyng cin nha trén dat do ba T2
nhan chuyén nhuong (dat ¢ dia ban huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang) dé hai
ngudi cung chung séng sau nay. Khi xay ra mau thuin va dan dén phét sinh tranh
chép vé hop dong chuyén nhuong dat va quyén sé hitu tai san da duoc Toa an 02 cip
tinh Hau Giang giai quyét, theo d6: trén dit cua ba (Thao) nhan chuyén nhuong co
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cin nha xay dé dang, hai bén cliing théng nhét vé chi phi dau tu s6 tién 1a 532.771.000
ddng (phan ba T2 gop 176.040.700 ddng; ong T 356.630.400 dong). Do dé 1au khong
str dung nén nha bi xudng cp va khi Toa an giai quyét tranh chip xac dinh gia tri sir
dung ctia cin nha giam con 317.363.729 dong. Toa an da quyét dinh cho ba duoc
nhan can nha st dung va c6 trach nhiém hoan trd lai gia tri cho ong T s6 tién theo
phan ma ong da gbop 356.630.400 ddng, giam con 212.439.364 dong. Pong thoi, nghia
vu ndy ba da thyuc hién xong nén nay khong dong y theo yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

[3] Xét thy, khi Toa an nhan dan 02 cip tinh Hau Giang giai quyét tranh chap
vé hop dong chuyén nhuong dat va quyén sé hiru tai san giita 6ng T voi ba T2, tai
Bién ban phién toa so tham & Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang
tir ngay 28 va 29/12/2017 (dugc Toda an nhan dan thanh phd Can Tho trich luc, tai
trang 12), khi dai dién Vién kiém sat hoi 6ng T vé nguyén nhén vi sao xay ra tranh
chap, ong T tra 10i:

“... Do trong qud trinh xdy nha, téi cé chuyén khodn vé 550.000.000 dong cho
cé Thao dé trd tién mua vt liéu xdy dung nha thi t6i phdt hién Thado chi tiéu khéng
minh bach nén téi va Théo phdt sinh cdi vd va xdy ra tranh chdp...”

Do Uy nhiém chi khong thé hién ndi dung vé muc dich 6ng T chuyén tién cho
ba T2 dé 1am gi nhung qua 101 khai néu trén ctia 6ng T, c6 can ctr xac dinh, muc dich
ong T chuyén tién 1a dé cho ba T2 dau tu xay nha khi hai nguoi du dinh chung song,
khéng phai dé thanh toan tién chuyén nhuong dat nhu phia nguyén don trinh bay.

[4] Theo cac tai liéu, chimg cir dd duoc thu thap c6 trong hd so vu an vé cac
hoa don, ching tir mua vat liéu xay nha thé hién do ba T2, 6ng T cing c¢6 dimg tén
mdi ngudi mot phan nhung phan nhiéu 1a do éng T dai dién giao dich, thué nhan cong
lam nha. Tuy nhién, vi 6ng T di co 161 khai thira nhan vé s tién 550.000.000 dong
ma 6ng chuyén 1 dé cho ba T2 thanh toan tién mua vat lidu, chi phi xay nha nhu néu
trén nén s& khong con ¢ thoi diém ma 6éng T tranh chap doi lai. Mat khac, thoi gian
ong T 1ap Uy nhiém chi chuyén tién cho ba T2 1a ngay 20/8/2015, trong khi cac hoa
don, chig tir giao dich thanh toan chi phi xay nha (do ba T2, ong T dai di¢n giao
dich) déu dugc xac 14p sau thoi diém chuyén tién, tic 1a sau ngay 20/8/2015). Diéu
nay, ciing phtt hop véi 161 khai ctia 6ng T nhu néu trén (tire 1 s tién ma éng T chuyén
cho ba T2 14 dé thanh toan chi phi xay nha).

Mit khéc, ngoai 1an chuyén s tién 550.000.000 dong vao ngay 20/8/2015 bang
Uy nhiém chi thi cling khong c6 chimg cr nao thé hién, 6ng T con chuyén cho ba T2
khoan tién khac dé x4y nha. Tu do, cé co so xac dinh, s6 tién ma ong T chuyén cho
ba T2 da duoc sir dung vao viéc thanh toan chi phi xay nha. Qua trinh Iam nha, c6 luc
ba T2 hoac 6ng T dai dién giao dich mua vat li¢u, thué€ nhan cong. Ba T2 da thuc hi¢n
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xong nghia vu hoan tra tién xay nha cho 6ng T theo thoa thuan khi Toa an 02 cap tinh
Hau Giang giai quyét vu an dan sy vé “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va quyén s hitu tai san” gitra ong T véi ba T2 nhu néu trén.

[5] Ban 4an dan sy phuc tham s 132/2020/DS-PT ngay 10/11/2020 cia Toa 4n
nhan dan tinh Hau Giang khong xem xét danh gia vé méi lién quan giita s6 tién 6ng
T chuyén khoan cho ba T2 véi viéc xdy nha thi diéu nay ciing khéng dong nghia 13
ba T2 phai c6 trach nhiém tra lai tién cho ong T nhu phia nguyén don trinh bay.

[6] Tir nhitng phan tich nhu néu trén, viéc bi don khang cao khong dong v tra
s6 tién nhu nguyén don yéu cau 1a phu hop, ¢ co s& chip nhan nhu quan diém dé
nghi cua vi dai dién Vién kiém sat phuc tham tai phién toa. Tuy nhién, viéc stra an so
tham chi yéu 1a do ¢6 tinh tiét méi (cAp phuc tham thu thap thém tai liéu, ching cir)
nén c¢6 nguyén nhan khach quan.

[7] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don khong
dugc chip nhan nén phai chiu 4n phi c6 gia ngach theo quy dinh.

[8] V& an phi dan sy phuc thaim: Bj don khang cdo va c6 co s& chdp nhan nén
khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat td tung dan su nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh “vé muc thu, miém, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an”.

Diéu 164, 165, 166 B¢ lut dan sy ndm 2015.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don.

Stra Ban 4an dan su so tham s6 25/2022/DS-ST ngay 30 thang 6 nim 2022 cla
Toa 4n nhan dan huyén Phong Dién, thanh ph Can Tho.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Lé Xuan T ddi véi
bi don ba L& Thi Thanh T2 vé viéc budc ba T2 ¢6 trach nhiém trd s6 tién 550.000.000d
theo Uy nhiém chi lap ngay 20/8/2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

Budc 6ng Lé Xuan T phai chiu sb tién 26.000.000d (hai muoi séu triéu dong).
Khau trir s tién tam (mg an phi 13.000.000 dong ma ong T da ndp theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 16 phi Toa an sb 071854 ngay 08/01/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
s huyén phong Dién, thanh phd Can Tho, 6ng T con phai ¢ trach nhiém ndp khoan
chénh 1éch thiéu 1a 13.000.000 dong.

3. V& an phi dan su phuc thAim: Khong ai phai chiu.
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Ba Lé Thi Thanh T2 duoc nhan lai 300.000 dong tién tam tng an phi phiic tham
theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0007399 ngay 07/7/2022 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
dugc quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én ddn
su; Pieu 7a, 7b Ludt sira d6i bo sung mot s6 dieu Ludt thi hanh an dan sw; Thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dan dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay dugc tuyén an./.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Cac duong su;
- VKSND TP. Cén Tho;
- Chi Cuc THADS H. Phong Dién; (Pa ky)
- TAND H. Phong Dién;

- Luu ho so vu an.

Vo Bao Anh






