TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7-CA MAU Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH CA MAU
Ban 4n s6: 46/2026/DS-ST
Ngay: 27-02-2026
V/v tranh chap hop ddng tin
dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Khanh
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong T6 Thanh
2. Ong Pham Viin Sau
- Thu ky phién toa: Ong Tran Nguyén, Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
7 — Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Dgi di¢n Vién Ifiém sat nhan din khu vwe 7 Ca Mau, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ong Tran Trung Kién, Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 02 ndm %026, tai tru s& Toa an nhéq dan khu vyc 7 — Ca
Mau, tinh Ca Mau xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 276/2025/TLST-DS

N
A

ngay 06 thang 11 nam 2025 vé€ “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xtr s6 52/2026/QDXXST-DS ngay 23 thang 01 nim 2026 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ngén hang TMCP S. Tru s¢: 2C P, phuong B, Thanh pho
HO6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Hong M. Dia chi: S6 D T,
phuong B, tinh Ca Mau.

- Bi don:

+ Ong Bf) Vin T, sinh ngay 14/12/1986. Cian cudc cong dan sd
095086008973 cap ngay 10/8/2022.

+ Ba Huynh Thi Thu H, sinh ngay 08/8/1986. Can cudc cong dan 5O
095186010852 cap ngay 21/9/2022.

Cung dia chi: Ap A, xa V, tinh Ca Mau.

(Ba Lé Hong M ¢6 mit; 6ng DS Vian T va ba Huynh Thi Thu H véng mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 24 thang 10 nam 2025 va qud trinh gidi quyét vu
dn nguyén don va nguoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 29/7/2024, gitta Ngan hang véi 6ng T va ba H ky két hop dong tin
dung. Noi dung la Ngén hang cho ong T va ba H vay 100 triéu déng. Muc dich
vay 1a bo sung vn nudi cua. Thoi han vay 1a 12 thang, ké tir ngay 30/7/2024 dén
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ngay 29/7/2025. Lai suat 1a 12%/nam. Lai qua han 1a 150% lai trong han. Lai
cham tra d6i v6i ng 14i 13 10%/nam. Thoa thuan tra 13i hang thang vao ngay 26
dén cudi thang; tra goc vao ngay 29/7/2025. Phia 6ng T va ba H di nhan du tién
theo Gidy nhan no ngay 29/7/2024.

Pé dam bao khoan vay, gitra Ngin hang véi éng T ky két hop dong thé
chap 88/HVT/HDTC-2023 ngay 31/7/2023, dugc cac bén thoa thuan tlep tuc the
chap theo Hop dong tin dung ngay 29/7/2024. Noi dung la 6ng T thé chap quyén
str dung dat va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s6: 3, to ban dd s6 22, dia
chi: Ap X, xa H, huyén V, tinh Bac Liéu (nay la & ap X, x4 H, tinh Ca Mau) theo
Gidy chimg nhén quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat, s6 phat hanh DK 570292, s6 vao s6 cip GCN: CS 13091 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B (nay 1a S6 Nong nghiép va Méi trudng tinh C) cép cho 6ng
Po Vin T ngay 27/3/2023.

Qua trinh vay vbn, ong T va ba H khong thuc hién dang nghia vy thanh toan
ng cho Ngan hang theo thoa thuan ké tir ngay 26/7/2025. Nay Ngan hang chi yéu
cau 6ng T va ba H thanh toan cho Ngan hang tong sd tién tam tinh dén ngay
27/02/2026 14 111.630.359 d6ng (trong d6, no g 1a 100.000.000 dong, tién 1ai
trong han 1a 1.064.150 déng, tién 14i cham tra no 13i 1a 62.100 déng, tién 1ai cham
tra no goc qua han 10.504.110 dong) va tién 1ai phat sinh tir ngay 28/02/2026 cho
dén khi thanh toan dut no theo murc 14i suat hop dong. Truong hop éng T Va ba H
thue hién khong day du nghia vy tra ng cho Ngéan hang thi Ngan hang yéu cau co
quan c6 tham quyén phat mii tai san thé chap theo Hop dong thé chap 5O
88/HVT/HDTC-2023 ngay 31/7/2023. Ngoai ra, Ngan hang khong c6 yéu cau gi
khéc trong vu an nay.

Bi don ba H trinh bay: 6ng T va ba H thong nhat v6i 10i trinh bay ciia Ngan
hang vé qua trinh vay von va thé chap tai san dé dam bao khoan vay. Ba H dong
¥ voi yéu cau khai kién ciia Ngan hang.

Bi don 6ng D6 Vin T: Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tong dat
hop 1& cc vin ban t6 tung va triéu tap tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can cong khai chimng ctr va hoa giai nhung khong cung cap tai liéu, chimg cir
cling nhu khong ¢6 ¥ kién gi d6i véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan khu vue 7 — Ca Mau phat biéu viéc tudn theo
phdp ludt cia Toa an va quan dzem gidi quyét vu dn: Tham phan, Thu ky, Hoi
dong xét xur da tién hanh giai quyet vu an theo dung trinh ty thu tuc do phép luat
quy dinh. Vé noi dung vu an: bé nghi Ho1 dong xét xtr can ctr diéu 5, 26, 35, 39,

147, 244 B6 lut T6 tung dan sy ; cac diéu 117, 123, 131, 280, 351 va 463 B9 luat
Dan su. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang yéu cau 6ng T va
ba H tra s tién 111.630.359 ddng (trong d6, ng gbc 1a 100.000.000 ddng, tién 1ai
trong han l1a 1.064.150 déng, tién 131 cham tra ng 13i 12 62.100 déng, tién 181 cham
tra no gbc qua han 10.504.110 dong) va tlén 1ai phat sinh tir ngay 28/02/2026 cho
dén khi thanh toan dut no theo muc 14i suat hop ddng. Truong hop éng T va ba H
thue hién khong day du nghia vy tra ng cho Ngén hang thi Ngan hang yéu cau co
quan c6 thdm quyén phat mai tai san thé chip theo Hop dong thé chip
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88/HVT/HDTC-2023 ngay 31/7/2023. V& chi phi té tung va an phi: Cac duong
su phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cic tai liéu, ching ctr ¢6 luu trong hd so vu an; sau khi nghe ¥
kién ctia Kiém sat vién tham gia phién toa, sau khi thao luan Hoi dong xét XU xét
thay:

[1] Toa &n nhan dan khu vue 7 — Ca Mau da tri¢u tap ong T va ba H hop 1é
1an thtr hai nhung van vang mat khong 16 1y do; Can cir Piéu 228 Bo luat T6 tung
dan su, HoO1 dong xét xUr tién hanh xét xt vu 4n.

[2] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: Ngan hang khai kién
6ng T va ba H vé hop dong tin dung. 6ng T va ba H cu trd tai 4p A, xd V, tinh Ca
Mau. Cho nén day la tranh chap vé hop dong tin dung va vu kién thudc tham
quyen giai quyet cua Toa an nhan dan khu vuc 7 — Ca Mau theo quy dinh khoan
3 Dleu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T6 tung dan su; Diéu 4 Nghi
quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[3] Pbi v6i yéu cau tra tién no 111.630.359 ddng theo Hop ddng tin dung
s6 62/2024/HVT/HDTDTL-CN ngay 29/7/2024.

[3.1] Bé chig minh cho yéu cau khoi kién, Ngan hang cung cap Hop dong
tin dung 62/2024/HVT/HDTDTL-CN ngay 29/7/2024; Gidy dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan ng ngay 29/7/2024. Ngan hang xac dinh, 6ng T, ba H vay cua
Ngén hang s6 tién 100.000.000 dong theo hop dong tin dung va da nhan du sO
tién vay trén vao ngay 29/7/2024. Tuy nhién, tu khi vay dén nay, phia ong T va
ba H khong thanh toan gdc 1i theo théa thuan cho Ngan hang mic di Ngan hang
da tién hanh doi va lam viéc.

[3.2] Theo noi dung hop dong tin dung 62/2024/HVT/HDTDTL-CN ngay
29/7/2024 thé hién Ngan hang cho 6ng T, ba H vay sd tién 100.000.000 dong,
muc dich bd sung von nudi cua. Thoi han vay 1a 12 thang, ké tir ngay 30/7/2024
dén ngay 29/7/2025. Lai suét 1a 12%/nam. Lai qua han 13 150% 14i trong han. Lai
chim tra dbi véi no lai 1a 10%/nam. Thoa thuan tra lai héng thang vao ngay 26
dén cubi thang; tra goc vao ngay 29/7/2025. BaH thong nhat véi 10i trinh bay ciia
nguyén don v€ hop dong vay, hop dong thé chip va gidy nhan ng nén day 1a tinh
tiét, su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat TH
tung dan sy. Xét thay, hop dong tin dung duoc hai bén ky két trén co so tu nguyén,
phu hop vdi cac Diéu 116, 117 B luat Dan sy nén c6 hiéu luc phap luat, budc
cac bén phai thi hanh. Qua trinh thuc hién hop dong, ong T va ba H khong tra no
theo thoa thuan, nén Ngan hang yéu cau thanh toan toan b ng. Do do, c6 can cu
chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang yéu cau ong T va ba H thanh toan
tong so tién tam tinh den ngay 27/02/2026 1a 111.630.359 dong (trong d6, ng gbc
1a 100.000.000 dong, tieén 1ai trong han 1a 1.064.150 dong, tién 131 cham tra no 13i
13 62.100 dong, tién 14i cham tra no gbc qua han 10.504.110 ddng) va tién 1ai phat
sinh tir ngdy 28/02/2026 cho dén khi thanh toan dirt no theo mur 13i suat hop dong
la c6 can ctr, phu hop voi quy dinh tai 280, 351, 463, 466 B9 luat dan su.
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[4] D6i v6i yéu cau xir 1y tai san thé chép theo Hop ddng thé chap so:
88/HVT/HDTC-2023 ngay 31/7/2023. Xet Hop dong thé gitra Ngan hang voi dng
T, ba H dugce cac bén ky ket va co cong ching, duoc dang ky tai co quan dang ky
dat dai l1a phu hop véi quy dinh phap luat.

’ [4.1] Theo Bién ban xem xet, thém dinh ngay 26/12/2025 thé hién: Phan
dé,t thé chép dién tich 4.51,5,2m2 thira §6 3, to ban d6 so 22, muc dich st dung:
bat nudi trong thuy san, dat toa lac ,tai ﬁp X, xa H, huyén v, tinh Bac Lié,u do Sé
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chimg nhén quyén su dung dat quyén
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat s6 DK 570292, s6 vao s6 CS 13091
ngay 27/3/2023 cho dng o6 Vian T ¢6 vi tri nhu sau:

- Hudng Pong giap thira sb 05

- Hudng Tay giap Song N

- Hudng Nam giap thira s6 04

- Hudng Bic giap thira 58 to 16.

Hién trang phan dat thé chap khong co thay d6i gi so v6i gidy chirng nhan
quyén st dung dat dugc cap. Trén dat c6 mot s6 cay tap ty moc.

[4.3] Xét thay, Hop dong thé chap da dugc cac bén ky két, dugc cong chimg phu
hop v6i quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013. Do d6, Hoi df)ng
xet xu ¢6 co sO chap nhan yéu ciu cua Ngan hang vé XU ly tai san thé chép 1a
quyén sir dung dat va tai san trén dat gom: Quyén st dung dat quyén sd hiru nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 DK 570292 do S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh B cap ngdy 27/3/2023 cho 6ng B Vin T. Vé thira dat: thira s6 3, to ban dd
s6 22, dién tich 4.515,2m?, dat toa lac tai ép X, xa H, huyén V, tinh Bac Liéu.

[5] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san 12 950.000 dong. Do yéu cau
khai kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan S dugc chap nhan nén 6ng T va
ba H phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 ctia Bo luat T tung dan su.
Ngén hang Thuong mai C6 phan S d3 ndp xong va chi hét. Ong T va ba H c6 trach
nhiém hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S sé tién 950.000 dong.

[6] V& an phi dan sy so thAm: Do yéu cau khéi kién ctia Ngan hang Thuong
mai C6 phan S duoc chdp nhan nén ong T va ba H phai chiu an phi 5.581.518
déng theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 24 va khoan 2 Diéu 26 cua Nghi
quyet sO 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1€ phi Toa an.

Ngan hang Thuong mai C6 phan S khong phai chiu 4n phi.

[7] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr chdp nhan 10i dé nghi cua
dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
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Cin ct khoan 3 Diéu 26; ‘diém a khgén 1 biéu 35; diérp a khoan 1 Piéu 39;, Diéu
96; khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; bi€u 228; khoan 1 Diéu 273 cua B0 luat T tung
dan su;

Can cu Diéu 280, Diéu 351, Diéu 463 va 466 Bo luat Dan sy nam 2015;
Cin ci Diéu 91 va Piéu 95 Luat Cac t6 chuc tin dung;
Can cu Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013;

Can ct diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xr:

l. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngéan hang Thuong mai Co phan S d6i
v6i ong PO Van T va ba Huynh Thi Thu H vé viéc thanh toan tién vay con no.

2. Budc 6ng D6 Vin T va ba Huynh Thi Thu H ¢6 nghia vy thanh toan cho
Ngén hang Thuong mai C6 phan S téng s6 tién 111.630.359 ddng (trong d6, ng
gbc 13 100.000.000 dong, tién 13i trong han 1a 1.064.150 dong, tién 13i cham tra
no 13i 12 62.100 dong, tién 14i cham tra no goc qua han 10.504.110 dong).

3. K& tir ngay tiép theo ctia ngay xét XU SO tham (ngdy 28/02/2026), ong bo
Van T va ba Huynh Thi Thu H con phai tiép tuc thanh toan khoan tién 13i phat
sinh cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S theo mirc 13i suat dugc quy dinh theo
hop dong dén khi thanh toan hét ng. Trudng hop cac bén cé thoa thuan vé viée
diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan
S thi 13i suat ma ong Pd Van T va ba Huynh Thi Thu H phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc
dié‘u chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat cua Ngan hang Thuong mai Co
phan S.

4. Truong hop ong Do Vin T va ba Huynh Thi Thu H khong thanh toan
hodc thanh toan khong day du cho Ngan hang Thuong mai Co phan S thi Ngan
hang c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an co tham quyén ban dau gia tai san thé
chép la: Quyen st dung dat va tai san khac gan lién véi dat tai thura dat so: 3, to
ban d6 s6 22, dia chi: Ap X, xa H, huyén V, tinh Bac Li€u (nay la a ap X, x4 H, tinh
Ca Mau) theo Glay ching nhan quyén su dung dat quyen sO htru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat, so phat hanh DK 570292, s6 vao s6 cap GCN: CS 13091 do
S& Tai nguyén va Méi truong tinh B (nay la S Nong nghiép va M6i truong tinh
C) cép cho 6ng B Van T ngay 27/3/2023.

5. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san 12 950.000 dong. Budc ong Do
Van T va ba Huynh Thi Thu H ¢6 trach nhi€ém hoan tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan S s6 tién 950.000 dong (chin trim nim muoi nghin dong).

6. V& an phi dan sy so thim: Ong D4 Van T va ba Huynh Thi Thu H phai
ndp sb tién 5.581.518 ddng (nim triéu nim trim tdm muoi mdt nghin nim trim
mudi tam dong).
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Ngén hang Thuong mai C6 phan S da ndp sd tién 2.633.000 dong theo Bién
lai thu tam tng an phi s6 0004003 ngay 05 thang 11 nam 2025 cta Thi hanh an
dan su tinh Ca Mau nén duoc hoan lai.

7. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

8. Puong sy c6 mat co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (mudi
lam) ngay, ké tir ngay tuyén an. Buong su vang mit co quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
duoc téng dat hop 18.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan déan Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 7 — Ca Mau;

- Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau;

- Puong su;

- Luu: HSVA, HCTP.

Nguyén Duy Khanh



