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TINH QUANG NAM
Ban an so: 63/2025/DS-ST
Ngay: 22/4/2025
V/v: “Tranh chdp hop dong tin dung”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN D, TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Lé Tu Soéi.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Xuan Huong va 6ng Ngé Tinh.

- Thuw ky Toa dn: Ba Nguyén Thi Thanh Théo, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén D.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén D tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Tinh, Kiém st vién.

Vao hoéi 07 gio 30 phut gay 22 thang 4 nam 2025, tai try s Toa 4n nhan dan
huyén D xét xtr so tham cong khai vy an dan su thu 1y s6: 180/2024/TLST-DS ngay
23 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
VU an ra xét xtr s6: 08/2025/QDXXST-DS ngay 19 thang 3 nam 2025 va Quyét dinh
hoan phién toa s6: 06/2025/QDHPT-DS ngay 04 thang 4 nam 2025 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP S.T

Dia chi: phuong V, Quan H, thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén D. T. D- Chtic vu: Tong Giam ddc
Ngan hang TMCP S.T.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Quang T- Chtrc vu: Phé Giam ddc
Chi nhanh kiém Truong Phong giao dich N- Chi nhanh Quang Nam (theo Gidy uy
quyén sd: 3525/2023/QP-PC ngay 25/12/2023).

Nguoi dai dién theo uy quyen tham gia_ to tung: Ong Han Minh T- Chuc vu:
Phé Phong giao dich N (theo Glay uy quyen s0: 104/2024/GUQ-PGDNP ngay
28/5/2024); Ving mdt (c6 Pon xin xét Xt vang mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim 1990

Dia chi: thon S, xa T, thi xa D, tinh Quang Nam,; chng mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 30/8/2024 va cdc 10i khai tai Toa dn nguwoi dai
dién theo 1ty quyén ciia nguyén don Ngan hang TMCP S.T trinh bay:

Khach hang ba Nguyén Thi Ngoc L cé quan hé tin dung voi Ngan hang TMCP
S.T — Chi nhanh Quang Nam — Phong giao dich N, chi tiét nhu sau: Hop dong st
dung thé tin dung (bao gébm Gidy dé nghi cip thé tin dung kiém hop ddng va ban
Diéu khoan va Biéu kién phat hanh va st dung thé tin dung ctia Ngan hang — cac tai
liéu nay duoc goi chung 1a Hop dong) sb: 455376-0119 véi han muc sir dung 1a
200.000.000 ddng ngay 30/3/2023 véi muc dich tiéu dung ca nhan.



* Tai san bao 1anh bao d¢am cho cac khoan vay trén gom:

- Tai san 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 163/2,
to ban d6 s6 11, theo Gidy chitng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat so: DE236192, s vao s6 cap GCN: CS004782 do S¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh Quang Nam cap ngay 21/6/2022; toa lac tai dia chi thon
C, x4 T, thi xa b, tinh Quang Nam chu s& hitu ba Nguyén Thi Ngoc L. Hop dong thé
chép tai san sb: 97/2024/HPTC ngay 23/4/2024 duoc Vin Phong Cong chimg Dang
M chang nhan sé: 001020, quyén sé: 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/4/2024.
Dong thoi tai san nay dd dugc dang ky giao dich dam bao ngay 23/4/2024 tai Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa D, tinh Quang Nam.

- Tai san 2: Quyén st dung dét va tai san gan lién trén dat tai thura dat s6 146,
to ban do So 182, theo Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sé: DA284677, sb vao s6 cAp GCN: CH02844 do UBND
quan L, thanh phé Pa Ning cip ngay 05/7/2021; toa lac tai dia chi L6 303, KDC xi
nghiép gach ngdi Qu, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning chu so hitu ba Nguyén
Thi Ngoc Lé Hop dong thé chap tai san so: 112/2024/HDTC ngay 15/5/2024 dugc
Vin Phong Cong ching Nguyén N ching nhan sé: 4015, quyén sb: 01/2024 TP/CC—
SCC/HPGD ngay 15/5/2024. Bong thoi tai san nay di duoc diang ky giao dich dam
bao ngay 15/5/2024 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan L, thanh phd Pa
Nang.

Ba Nguyén Thi Ngoc L cam két, dong ¥ thé chap tai san hién hitu theo giay
cam két ngay 30/3/2023 d& Ngan hang TMCP S.T - Chi nhanh Quang Nam — Phong
giao N phat hanh thé tin dung, dong thoi khi xuat tai san thé chap sé tat toan toan bo
du no hién hitu, du ng thé tin dung tai Ngan hang va cam két khong giai chap ting
phan tai san .

Sau khi dugc cap thé tin dung, ba Nguyén Thi Ngoc L di thuc hién cac giao
dich vai tong s tién 1a 255.505.707 dong.

Trong qué trinh tra no vay ba Nguyén Thi Ngoc L vi pham hop dong, viéc tra
no cua khach hang tré han va khong hop tac. Do khach hang vi pham nghia vu tra no
va cac diéu khoan cua Hop dong tin dung, ngay 30/08/2024 Ngan hang TMCP S.T -
Chi nhanh Quang Nam — Phong giao dich N d3 chuyén toan bo du no vay con lai
sang ng qua han.

Mic du Ngan hang da thuong xuyén don dbc, nhiéu lan 1am viéc truc tiép Voi
ba Nguyén Thi Ngoc L, yéu cau khach hang c6 trach nhiém thanh todn ngay khoan
no qua han, ddng thoi Ngan hang ciing tao diéu kién vé mat thoi gian dé khach hang
trd no, tuy nhién khach hang van chua thanh todn khoan ng vay ding han cho Ngan
hang, vi pham cac diéu khoan da quy dinh tai hop dong tin dung da ky.

Do d6, dé bao vé quyén lgi hop phap cua Ngan hang, thé hién tinh nghiém
minh cua phép luat, Ngan hang TMCP S.T- Chi nhanh Quang Nam- Phong giao dich
N yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi Ngoc L phai tra ngay cho Ngan
hang t6ng s6 tién du no thé tin dung tam tinh dén ngay 22/4/2025 1a 255.505.707
ddng, trong d6 no gbc 1a 199.942.557 ddng va no ldi qua han 1a 55.563.150 dong.

Ngoai ra, ba Nguyén Thi Ngoc L c6 trach nhiém thanh toan khoan 13i phat sinh
tir ngay 23/4/2025 cho dén khi tra dit no vay theo 13i suat quy dinh tai Hop déng.

Trong trudng hop ba Nguyén Thi Ngoc L khéng tra duoc ng, dé nghi cho phat
mai ngay toan bg tai san bao dam dé thuc hién nghia vu tra no theo hop dong di ky
két.



Bugc ba Nguyen Thi Ngoc L phai chiu trach nhi¢m thanh toan toan b an phi,
chi phi t6 tung gom xem xét tham dinh tai chd tai san thé chap.

* Bi don ba Nguyén Thi Ngoc L trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da
triéu ba L nhiéu lan, nhung ba L déu ving mit khong c6 1y do nén khong dua ra duoc
quan diém cua minh vé viéc giai quyét vu an.

Toa 4n da tién hanh x4c minh noi cu tra cua bi don xac dinh dugc ba Nguyén
Thi Ngoc L c6 ho khau thuong tra tai thén S, xa T, thi xa D, tinh Quang Nam, hién
nay ba L khong c6 mat tai dia phuong, di ddu lam gi, 6 dau khong bao lai cho chinh
quyén dia phuong, nén chinh quyén dia phuong khong nim dugc noi & méi cta ba L.

* Y Kién ciia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa

- Vé viéc tudn theo phdp ludt: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa,
Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa tuan thu dung quy dinh phap luat.
Viéc chap hanh phap luat cua nguyén don chép hanh dung theo quy dinh tai Diéu 70,
Dleu 71 Bo luat TS tung dan sy; bi don ba Nguyen Thi Ngoc L khong thue hién ding
quyén va nghia vu t6 tung quy dinh tai Piéu 70, Biéu 72 Bo luat TS tung dan suy.

- Y kién vé viéc gidi quyét vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang TMCP S.T- Chi nhanh Quang Nam-
Phong giao dich N ddi véi bi don ba Nguyén Thi Ngoc L vé tranh chap hop déng tin
dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cin cr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& th tuc, t6 tung:

- Vé tham quyén va quan hé tranh chap: Pay 1a vu an “Tranh chip hop dong tin
dung ”, bi don ba Nguyén Thi Ngoc L hién ¢6 ho khau thudng tra tai thon S, x3 T, thi
xa b, tinh Quang Nam. Tuy nhién, Ngan hang TMCP S.T c¢6 don yéu céu lua chon
Tda an noi ¢6 try so Chi nhanh, Phong giao dich cua Ngan hang TMCP S.T dé khoi
kién. Do vay, Toa an nhan dan huyén D thu 1y va giai quyét 1a phu hop véi quy dinh
tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35 va diém b khoan 1 Piéu 40 Bo luat T tung dan
su nam 2015.

- Ong Han Minh T la dai dién theo uy quyen cua nguyén don trong vu an do
ban cong viée dot xuat nén khong thé truc t1ep dén Toa an tham gia giai quyét, xét
xtt theo yéu cau ctia Toa an, ong T c6 Pon dé nghi Toa 4an xét xir ving mit. Can clr
vao khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 Toa an
van tién hanh xét x{r vu an.

- Ba Nguyén Thi Ngoc L (1a bi don trong vu 4n) da duoc Tda 4n nhan dan
huyén D triéu tp hop 1& dén phién toa xét xtr 1an thir hai nhung van vang mit
khong c6 1y do. Toa an tién hanh xét xtr vang mit ba L 1a ding véi khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung tranh chép:

{2.1} Xét yéu cau khai kién cua nguyén don Ngén hang TMCP S.T- Chi nhanh
Quang Nam- Phong giao dich N yéu cau Toa an budc bi don ba Nguyen Thi Ngoc L
phai tra cho Ngén hang tdng sb tién du no the tin dung tam tinh dén ngay 22/4/2025
1a 255.505.707 ddng, trong d6 no gdc 1a 199.942.557 ddng va ng 13i qua han 13
55.563.150 dong. Xét thy, dé chimg minh cho yéu cau ctia minh 13 ¢6 cin cir nguyén
don cung cap Hop dong st dung thé tin dung (bao gom Gidy dé nghi cap thé tin dung
kiém hop dong va ban Diéu khoan va Diéu kién phat hanh va st dung thé tin dung
ciia Ngan hang — cac tai liéu nay duoc goi chung 1a Hop dong) sé: 455376-0119 voi
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han muc st dung 1a 200.000.000 dong ngay 30/3/2023 véi muc dich tiéu dung cé
nhan déu co chir ky cua dai dién Ngan hang va ba Nguyén Thi Ngoc L. Vi vay, Hoi
ddng xét xtr c6 du co so khang dinh ba Nguyén Thi Ngoc L ¢6 ky Hop dong st dung
thé tin dung néu trén v6i nguyén don Ngén hang TMCP S.T- Chi nhanh Quang Nam-
Phong giao dich N dé vay so tién 200.000.000 doéng va hi¢n chua thanh toan cho
Ngén hang sb tién no goc la 199.942.557 déng. Do vay, can budc ba Nguyén Thi
Ngoc L phai thanh toan s tién da vay néu trén cho Ngan hang 1a phu hop.

{2.2} Vé yéu cau tinh 13i ctia nguyén don: Xét thay, viéc bi don ba Nguyén Thi
Ngoc L ky Hop dong st dung thé tin dung véi Ngan hang TMCP S.T- Chi nhanh
Quang Nam- Phong giao dich N dé vay sé tién 200.000.000 dong, nhung bi don
khéng thanh toan tién 14i cho Ngan hang tién 14i qua han dén ngay 22/4/2025 con no
sb tién 13 55.563.150 ddng 1a phu hop véi Diéu 91 Luat cac to chire tin dung. Tong sé
tién no géc, no 1ai tam tinh dén ngay 22/4/2025 1a 255.505.707 ddng. Do d6, budc bi
don phai thanh toan tong sé tién trén cho nguyén don 1a phu hop.

{23} Vé Hop dong thé chap tai san: Pé dam bao cho khoan vay trén ba
Nguyen Thi Ngoc L ky lap gidy cam két dong y thé Chay tai san gom: Hop dong thé
chap tai san sé: 97/2024/HDTC ngay 23/4/2024 the chap cho Ngan hang la Quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat tai tha dat s6 163/2, to ban d6 s 11, theo Giay
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lidn véi dat
s6: DE236192, s6 vao sd cap GCN: CS004782 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Quang Nam cap ngay 21/6/2022; toa lac tai dia chi thon C, xa T, thi xd D, tinh Quang
Nam chi so hiru ba Nguyén Thi Ngoc L va Hop dong thé chap tai san so:
112/2024/HPTC ngay 15/5/2024 thé chap cho Ngan hang 1a Quyén sur dung dat va tai
san gan lién trén dat tai thira dat s 146, to ban d6 s6 182, theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé:
DA284677, s6 vao so cap GCN: CH02844 do UBND quén Lién Chiéu, thanh phd Pa
Nang cép ngay 05/7/2021; toa lac tai dia chi L6 303, KDC xi nghiép gach ngoéi Qu,
phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning chu so hitu ba Nguyén Thi Ngoc L. Cac hop
d6ng thé chap giira cac bén tuan tht dung quy dinh tai Diéu 317 Bo luat Dan sy nim
2015 nén c6 gia tri phap 1y rang budc gitra cac bén. Do do, trong truong hop ba
Nguyén Thi Ngoc L khong thanh toan hodc thanh toan khong day du cac khoan ng
trén cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan ¢ tham quyén phat mai
tai san thé chap dé thu hoéi no 1a phu hop voi quy dinh tai Biéu 299 B luat Dan sy
nam 2015.

{2.4} Vé chi phi t6 tung: Can ctr Pon yéu cau xem xét, tham dinh tai chd cua
nguyén don Ngan hang TMCP S.T- Chi nhanh Quang Nam- Phong giao dich N, vao
ngay 21/02/2025 Tda an nhan dan huyén D phéi hop véi chinh quyén dia phuong tién
hanh xem xét, tham dinh tai chd d6i véi tai san thé chap véi chi phi 1a 7.000.000
dong. So tién nay budc bi don ba Nguyén Thi Ngoc L phai thanh toan lai cho nguyén
don Ngan hang la phu hop.

{25} V& 4an phi: Cin ct khoan 2 BDiéu 26 Nghi quyét so:
326/2026/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Québc hoi, bi don ba
Nguyén Thi Ngoc L phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 26, Diéu 35, Diéu 40, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 235,

Piéu 266, Diéu 271 va Piéu 273 Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015;



Can Diéu 323, Diéu 463, Dicu 466 va Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015.

Cin ci Diéu 91 Luat cac to chirc tin dung.

Cian clir vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP S.T ddi voi ba
Nguyén Thi Ngoc L vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”.

Budc ba Nguyén Thi Ngoc L phai tra no cho Ngan hang TMCP S.T tong sé
tién gbc va 1ai tam tinh dén ngay 22/4/2025 1a 255.505.707 ddng (Hai tram ndm muoi
lam triéu nam trdm 1é nam ngan bday tram lé bay dong); trong dé: No gdc:
199.942.557 d6ng; no 1ai qua han: 55.563.150 ddng.

Ba Nguyén Thi Ngoc L c6 trach nhiém thanh toan khoan 13i phat sinh tir ngay
23/4/2025 cho dén khi tra dat no vay theo 1i suat quy dinh tai Hop dong.

2. Vé xu 1y tai san thé chap: Truong hop ba Nguyén Thi Ngoc L khong thanh
toan hodc thanh toan khong ding han cac khoan ng néu trén thi nguyén don Ngan
hang TMCP S.T ¢6 quyén y€u cau co quan c6 tham quyen phat mai tai san bao dam
ctia khoan vay dé xur 1y thu hdi ng cho Ngan hang, cy thé 1a:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 163/2, to ban do
s6 11, theo Giay chang nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat so: DE236192, s6 vao sd cap GCN: CS004782 do So Tai nguyén va
Mbi truong tinh Quang Nam cap ngay 21/6/2022; toa lac tai dia chi thon C, xa T, thi
xa b, tinh Quang Nam chu sé hiru ba Nguyén Thi Ngoc L. Hop dong thé chap tai san
s6: 97/2024/HDTC ngay 23/4/2024 duge Vian Phong Cong chimg Piang M ching
nhan s6: 001020, quyén s6: 01/2024 TP/CC—-SCC/HPGD ngay 23/4/2024. Bong thoi
tai san nay da dugc dang ky giao dich dam bao ngay 23/4/2024 tai Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai thi xa b, tinh Quang Nam.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 146, to ban db
So 182, theo Glay ching nhén quyen su dung d4t, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat so: DA284677, s vao s6 cap GCN: CH02844 do UBND quan L,
thanh phd Pa Ning cip ngay 05/7/2021; toa lac tai dia chi L6 303, KDC xi nghiép
gach ngoi Qu, phuong H, quan L, thanh phd Pa Nang. Chu so hiru ba Nguyén Thi
Ngoc L. Hop dong thé chép tai san sb: 112/2024/HPTC ngay 15/5/2024 duoc Vin
Phong Cong chung Nguyén N chang nhan sé: 4015, quyén sé: 01/2024 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 15/5/2024. Bong thoi tai san nay da duoc dang ky giao dich dam
bao ngay 15/5/2024 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan L, thanh phd Pa
Nang.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi Ngoc L phai hoan tra lai cho Ngan
hang TMCP S.T s6 tién 7.000.000 dong (Bdy triéu dong) vé chi phi xem xét, tham
dinh tai chd tai san thé chép.

4. V& an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Ngoc L phai chiu 12.775.285
ddéng (Muwoi hai triéu bdy tram bay mwoi lam ngan hai tram tam ldm dong) an phi
dan su so tham.

Ngéan hang TMCP S.T khéng phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho
Ngéan hang TMCP S.T s6 tién tam Gng an phi d3 ndp 1a 5.244.000 dong (Nam triéu
hai trdm bon muwoi bon ngan dong) theo bién lai thu s6 0012382 ngay 10/10/2024 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D.



5. Vé quyén khang cao: Buong su vang mat tai phién toa co quyen khang cao
trong thot han 15 ngay, ké ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét dé yéu
cau Toa an nhan déan tinh Quang Nam xét xir phiic tham.

6. Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su, nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoéa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hozc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong su; Tham phan- Chu tga phién toa

- TAND tinh Quang Nam,

- VKSND huyén D,

- THADS huyén D;

- Lwu ho so vu an.

Lé Tw Soai

HOQI PONG XET XU SO THAM

Céc Hoi thim nhén dén Tham phéan- Chii toa phién toa






