TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 705/2026/DS-PT
Ngay 10-4-2026
V/v tranh chap hop ddng vay tai
san

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hi dong xét xii phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Cong Luc

Ong Huynh Van Luat

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va ngay 10 thang 4 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh (Co s¢ B) xet xu phuc tham cong khai vu an dan
su thu ly s6 56/2026/TLPT-DS ngay 06 thang 01 nam 2026, vé viéc: “Tranh
chap hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 57/2025/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vyc 17 — Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s0 1227/2026/QD-PT
ngay 27 thdng 02 nam 2026; Quyét dinh hoan phién toa s6 1331/2026/QD-PT
ngay 13 thang 3 nam 2026, giita cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian D, sinh nam 1981; noi cu tra: t6 B, khu
phé D, phuong V, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong V, Thanh ph
Hb Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: dong Tran Qudc N, sinh nim
1983; dia chi lién hé: s6 B duong H, khu phd P, phuong H, thanh phd B, tinh
Binh Duong (nay 1a phudng H, Thanh phd HO Chi Minh), 1 nguoi dai dién theo
uy quyén ciia nguyén don (van ban uy quyén ngay 03/7/2024); cb mit.

2. Bi don: Ba Pham Kim N3, sinh nim 1982; noi cu tr: t6 E, khu phé E,
phudng V, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng V, Thanh phé Ho Chi
Minh); vang mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Lé Thé A — Luat
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su Van phong Luat su T va Cong su, thudc doan Luat su Thanh phé H; c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Triic N1, sinh ndm 1987; noi cu trd: to B, khu pho D,
phuong V, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong V, Thanh pho H6 Chi
Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp: ong Tran Qudc N, sinh nam 1983; dija chi lién
hé: s B duong H, khu phd P, phuong H, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 13
phuong H, Thanh phé HO Chi Minh), 13 ngudi dai dién theo uy quyén (vin ban
uy quyén ngay 03/7/2024); c6 mit.

3.2. Ong Nguyén Van T1, sinh ndm 1972;

3.3. Ba Chau Ngoc L, sinh nam 1971.

Cung noi cu tra: to D, khu phd P, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong (nay 1a phudng B, Thanh phdé HO Chi Minh); ving mit.

3.4. Vian phong Cong chung Thanh Phd M; dia chi: 6 B, B, 16 G, khu phé
T, duong L, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh
phb H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Pham Thé H — Trudng vian phong; vang
mit (c6 don yéu cau vang mat).

3.5. Ong Nguyén Dinh P, sinh nim 1981; noi cu tra: t6 C, khu phd P,
phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1 phudng B, Thanh phdé H6 Chi
Minh); vang mit.

3.6. Ba Lé Thi Nhu Y, sinh niam 1955; noi cu tra: t6 E, khu phé E,
phuong V, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong V, Thanh pho H6 Chi
Minh); c6 mat.

3.7. Ba Pham Thi Ngoc L1, sinh ndm 1974; noi cu tru: td A, khu phé P,
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 14 phudng B, Thanh phé Ho Chi
Minh); ving mit (c6 don yéu cau giai quyét vang mat).

3.8. Ong Hoang Mong H1, sinh nim 1968; noi cu tra: sé E duong C,
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd Ho Chi
Minh); vang mit.

4. Nguoi khang cao:

4.1. Nguyén don 6ng Nguyén Vin D.

4.2. Bi don ba Pham Kim N3.

4.3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Nhu Y.
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NOI DUNG VU AN:
Theo an so tham:

, * Nguyén don trinh bay: Ong Nguyén Van D va ba Pham Kim N3 sinh
song trong cung dia phuong, quen biét voi nhau rat lau va cling ¢6 l1am an qua
lai v&i nhau, ba N3 chuyén lam nghé kinh doanh bat dong san.

Khoang giita nam 2017, do can von 1am an, ba N3 c6 vay cia 6ng D sb
tién 2.800.000.000 dong, 1ai suat 1a 20%/nam, thanh toan tién 13i hang thang,
khong thoa thudn thoi han tra. Do 1a chd quen biét va éng D hoan toan tin tudng
ba N3 nén luc nay 6ng D khong lam gidy to gi. Sau khi vay, ba N3 ludn tra i
cho 6ng D déu din mdi thang. Pén khoang thang 10/2020, do can von 1am an
gap, ba N3 ¢6 hoi vay 6ng D s6 tién 10.400.000.000 dong, 13i suat 1a 20%/nam,
thanh toan tién 1i hang thang, thoi han vay 1a dén cudi nam 2020 (tic 1a ngay
31/12/2020). Tong hai lan, ba N3 da vay ctia 6ng D s6 tién 1a 13.200.000.000
dong.

Do dén thoi dlem nay, so tién ba N3 di vay cia ong D qua 16n, nén 6ng D
va ba N3 c6 ghi gidy va c6 thoa thuan cu thé nhu sau: tong s tién ba N3 vay cua
ong D 1a: 13.200.000.000 ddng, thoi han vay dén hét nim 2020, 1ai suat la
20%/nam trong sudt thoi han vay, thanh toan tién 14i hang thang voi muc 13i suat
tuong mg 1a 20%/nim. Néu cham thanh toan tién 13i hang thang thi ba N3 con
phai thanh toan tién 13i ctia ng 14i cho ong D. Tién l3i trong thang chua tra, tién
1ai cua ng 1ai chua tra dugc cong dén vao no géc cho thang tiép theo. Tién 14i ng
gbc qua han duge tinh bang 150% 14i suat di thoa thuan, tac 1a: 150% x 20% =
30%/nam. Thoi han vay, 6ng D va ba N3 thoa thuan 13: dén hét nim 2020, tirc
1a: ké tir thoi diém bat dau nim 2021 s& tinh 13i sudt qua han (néu ba N3 chua
thanh toan hét) d6i véi so tién gdc, ng 13i chua thanh toan.

Ba N3 thé chip cho 6ng D thira dat s6 963, to ban do sb 6, dién tich
181,4m?, tai phudng P, thanh phd T, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét
(GCNQSDD) s6 BO 341409, vao s6 s6 CH01385 do UBND huyén T, tinh Binh
Duong cap ngdy 03/9/2013 dé dam bao nghia vy tra tién di vay cta ong D.
Ngoai ra, 6ng D con thoa thuén, néu qué thoi han vay ma ba N3 khong thanh
toan du s tién da vay cua 6ng D hoic khong tra 1ai cho 6ng D ding han thoa
thuan thi 6ng D dugc nhan toan bd quyén st dung thira dat sd 963 hoic ong D
c6 toan quyén chuyén nhuong thira dat nay va duoc nhan tién chuyén nhuong dé
khau trir vao khoan tién ma ba N3 di vay cta 6ng D. Chinh vi vay, ba N3 cung
chong 1a ong Nguyen Pinh P d3 ty nguyén ky két Hop dong uy quyen sO
015321, quyén so 10/2020 ngay 14/10/2020 cho 6ng D. Hién nay, thira dat nay
ong D ciing da chuyén nhuong cho ong Nguyén Van T1 véi sé tién chuyén
nhuong 14 8.200.000.000 dong.

Qua trinh vay tién, ba N3 ¢6 tra tién 1i cho ong D nhiéu lan voi tf)ng sO
tién da tra tinh den ngay 25/5/2023 la 8.921.000.000 ddng.Do d6, 6ng D dé nghi
Tda 4n giai quyét nhimg yéu cau sau:
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L Yeu cau ba Pham Kim N3 phai thanh toan cho ong D toan b¢ khoan
tién vay con lai l1a: 5.000.000.000 dong.

. 2.Yeu cau ba Pham Kim N3 phai thanh toan cho éng D toan by khoan
tién lai trong han, tién 1ai qua }}an, tién 1ai ctia ng 1ai tir thang 10/2020 doi voi
khoan n¢ gboc 13.200.000.000 dong. Tam tinh la:

- Tién Iai trong han (tir 10/2020 - 12/2020) la: 13.200.000.000 dong x
(20/12)% x 3 théang = 660.000.000dng.

- Tién 1di qua han (tr 01/2021 - 5/2023) la: 13.200.000.000dong x
(20/12)% x 1,5 x 29 thang = 9.570.000.000d0ng.

- Tién 13i qua han (tir 6/2023 - 7/2024) 1a: 5.000.000. OOOdong x (20/12)%
x 1,5 x 14 thang = 1.750.000. 000dong (sau khi 6ng D chuyén nhuong quyen su
dung dat tai thira dat s6 963 cho ong T1 vao thang 5/2023 voéi so tlen
8.200.000. 000dong dugc can trir vao sé tién ng goc 13.200.000.000 dong, sb
tién ng gbe con lai 1a 5.000.000.000 dong).

Tong sb tién gbe va 1di ba N3 phai thanh toan 1a: 5.000.000.000 dong +
660.000.000 dong + 9.570.000.000 dong + 1.750.000.000 dong =
16.980.000.000 dong. Tong sb tién ba N3 di thanh toan cho ong D dén ngay
25/5/2023 (tam tinh) la: 8.921.000.000 déng. Nhu vay, tong sd tién con lai ba
N3 phai thanh toan cho 6ng D 1a: 16.980.000.000 dong - 8.921.000.000 dong =
8.059.000.000 dong.

7 Dé nghi Toa an bugc ba Pham Kim N3 thanh toan cho ong Nguyén Van D
tong s6 tién 8.059.000.000 dong, bao gobm no goc la 5.000.000.000 dong va tién
121 1a 3.059.000.000 dong.

* Bi don ba Pham Kim N3 trinh bay:

Ba Pham Kim N3 va ong Nguyén Van D ¢6 mdi quan hé ban bé. Do ¢
nhu cau 1am #n nén vao nim 2017, ba N3 c¢6 nho ba Lé Thi Nhu Y (1a me ba
N3) cam cb cho 6ng D 03 GCNQSDD s6 CS09122 va CS09121 do UBND
huyén T cip ngay 05/7/2017 mang tén ba Pham Thi Ngoc L1 (chi gai cia ba
N3) va GCNQSDD s6 H01636 do UBND huyén T cap ngay 22/5/2008 mang
tén ba L¢ Thi Nhu Y (me ba N3) dé vay sb tién 2.800.000.000 déng cua ong D,
141 suat 4%/thang. Hang thang ba N3 dong lai cho 6ng D day du bang hinh thirc
chuyén khoan va tra tién mit.

Pén nim 2020, ba N3 can von 1am dn nén cé vay thém, tong sd tién vay
10.400.000.000 ddng, 13i suat 4%/thang. Vao lan vay tién thi hai, d& dam bao
nghia vu tra ng ong D yéu cau ba N3 ky Hop dong ty quyén cho 6ng D thira dat
50 963, to ban do s6 6, dién tich 181,4m? (bao gdm 100m? dat & do thi va 81,4m>
dat trong cdy hang nam khac) toa lac tai phudong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong, theo GCNQSDD s6 BO341409, s6 vao s6: CH 01385 do UBND huyén
T cap ngay 03/9/2013 mang tén dng Nguyén Dinh P (chdng cii ctia ba N3) dtng
tén QSDD la tai san chung ctia ba N3 va ong P trong thoi ky hon nhan, 6ng P va
ba N3 da ty thoa thudn phan chia thira dit nay cho ba N3 nhung chua lap thu tuc
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, chuyén quyén cho ba N3) bang Hop dong uy quyén s6 015321, quyén
s0: 10/2020 ngay 14/10/2020 tai Van phong C mdi tinh Binh Duong.

Sau d6 hang thang ba N3 da tra tién gdc va lai cho vo chong ong D day du
bang hinh thirc chuyén khoan tir tai khoan ctia ba N3 tai Ngan hang TMCP S, s6
tai khoan: 1008714096 dén tai khoan s6 0281001990217 ciia ong Nguyén Vin
D tai Ngan hang N4 va nhéan vién ké toan cong ty ctia ba N3 13 Ting Bao N2
chuyén gitp ba N3 cho 6ng D, tinh dén ngay 25/5/2023 tong sb tién la

0.000 déng, cu thé:
Ngay 13/7/2020: 60.000.000 déng

. Ngay 11/8/2020: 50.000.000 ddng
. Ngay 12/8/2020: 60.000.000 ddng
. Ngay 21/8/2020: 30.000.000 ddng
. Ngay 09/10/2020: 64.000.000 ddng
. Ngay 18/11/2020: 2.000.000 dong
. Ngay 23/11/2020: 5.000.000 dong
. Ngay 15/12/2020: 27.000.000 ddng
. Ngay 25/01/2021: 50.000.000 ddng

. Ngay 04/02/2021: 10.000.000 ddng

. Ngay 18/3/2021:
. Ngay 22/4/2021:
. Ngay 11/5/2021:
. Ngay 21/5/2021:
. Ngay 08/6/2021:
. Ngay 06/7/2021:

10.000.000 dong
70.000.000 dong
80.000.000 dong
80.000.000 dong
80.000.000 dong
80.000.000 dong

. Ngay 09/7/2021:
. Ngay 09/7/2021.
. Ngay 09/7/2021:
. Ngay 03/8/2021:
. Ngay 11/8/2021:
. Ngay 12/8/2021:
. Ngay 12/8/2021:
. Ngay 12/8/2021:
. Ngay 12/8/2021:
. Ngay 12/8/2021:

500.000.000 dong
300.000,000 dong
200.000.000 dong
70.000.000 dong

20.000.000 dong

300.000.000 dong
300.000.000 dong
300.000.000 dong
100.000.000 dong
40.000.000 dong



27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.

khoan)

54.
55.
56.
57.
58.
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Ngay 30/8/2021: 200.000.000 dong
Ngay 30/8/2021: 2.000.000 dong
Ngay 08/9/2021: 100.000.000 dong
Ngay 08/9/2021; 2.000.000 dong
Ngay 29/9/2021: 40.000.000 dong
Ngay 29/9/2021: 110.000.000 dong
Ngay 29/10/2021: 200.000.000 dong
Ngay 06/11/2021: 10.000.000 dong
Ngay 29/12/2021: 40.000.000 dong
Ngay 31/12/2021: 40.000.000 dong
Ngay 08/01/2022: 88.000.000 dong
Ngay 25/01/2022: 80.000.000 dong
Ngay 24/02/2022: 10.000.000 dong
Ngay 07/3/2022: 120.000.000d6ng
Ngay 30/3/2022: 50.000.000 dong
Ngay 20/4/2022: 300.000.000 dong
Ngay 20/4/2022: 300.000.000 dong
Ngay 20/4/2022: 300.000.000 dong
Ngay 20/4/2022: 100.000.000 dong
Ngay 20/4/2022: 4.000.000 dong
Ngay 06/5/2022: 190.000.000 dong
Ngay 12/5/2022: 40.000.000 dong
Ngay 22/6/2022: 40.000.000 dong
Ngay 04/7/2022: 52.000.000 dong
Ngay 10/7/2022: 140.000.000 dong
Ngay 02/8/2022: 192.000.000 dong
Ngay 12/8/2022: 196.000.000 déng (do ba Tang Bao N2 chuyén

Ngay 18/9/2022: 64.000.000 dong

Ngay 22/8/2022: 40.000.000 ddng (do ba Tiang Bao N2 chuyén khoan)
Ngay 22/8/2022: 52.000.000 ddng (do ba Tiang Bao N2 chuyén khoan)
Ngay 12/9/2022: 100.000.000 dong

Ngay 20/9/2022: 52.000.000 ddng (do ba Tiang Bao N2 chuyén khoan)



59. Ngay 20/9/2022: 100.000.000 ddéng (do ba Tang Bao N2 chuyén

khoan)

60. Ngay 24/9/2022: 40.000.000 ddng (do ba Tang Bao N2 chuyén khoan)
. Ngay 08/10/2022:
62. Ngay 18/10/2022: 52.000.000 déng (do ba Tang Bao N2 chuyén

61

khoan)

63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.

Ngay 13/3/2023
Ngay 24/3/2023
Ngay 03/3/2023
Ngay 25/4/2023
Negay 25/5/2023

Ngay 24/10/2022:
Ngay 29/10/2022:
Ngay 09/11/2022:
Ngay 29/11/2022:
Ngay 30/11/2022:
Ngay 05/12/2022:
Ngay 17/12/2022:
Ngay 27/12/2022:
Ngay 30/12/2022:
Ngay 11/01/2023:
Ngay 16/01/2023:
Ngay 30/01/2023:
Ngay 02/02/2023:
Ngay 12/02/2023:
Ngay 22/02/2023:
Ngay 27/02/2023:
: 192.000.000 dong
: 100.000.000 dong
: 124.000.000 dong
: 192.000.000 dong
: 200.000.000 dong

7

45.000.000 dong

100.000.000 dong
79.000.000 dong
142.000.000 dong
50.000.000 dong
40.000.000 dong
15.000.000 dong
92.000.000 dong
150.000.000 dong
74.000.000 dong
80.000.000 dong
100.000.000 dong
124.000.000 dong
112.000.000 dong
192.000.000 dong
150.000.000 dong
74.000.000 dong

Do lam an kho khin nén tir ngay 25/5/2023 ba N3 tam ngung tra tién cho
ong D. Pén ngay 17/7/2023, 6ng D viét gidy thong bao, dién giai: ba N3 con ng
lai 6ng D 4 thang tién 13i cua 4.800.000.000 dong 1a 768.000.000 dong va 4
thang tién 14i cia 5.600.000.000 dong 1a 896.000.000 dong, ngay 26/3 da tra
200.000.000 ddéng gbc va ladi. Tong no 1a 10.400.000.000 dong, lai
1.464.000.000 dong, tong 13i va gdc 1a 11.864.000.000 dong. Theo cach tinh trén
ctia 6ng D thi tinh dén ngay 17/7/2023 gbc va ldi con 11.664.000.000 dong.
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Ngay 25/7/2023, 6ng D va ba Nguyén Thi Trac N1 (vo 6ng D) yéu cau ba
N3 chuyén nhuong 02 thira dat va 02 cin nha gin lién v6i dat ma ba N3 da mua
cia Cong ty C6 phan D, do 6ng Ha Mong H2 dung tén gium dé trir ng, d6 1a:
Can nha 24-LK1, dién tich xay dung 58,5m?, dién tich san 183,4m?, nha xay tho
thuc hién theo thiét ké chung, hoan thién mat tién gin lién quyén sir dung dién
tich 67,5m? thudc thira s6 1694, t& ban dd s6 02, toa lac tai phuong P, thanh phé
T, tinh Binh Duong theo GCNQSDD s6 DD248081, vao s6 s CS03881, do So
TN&MT cép ngay 21/01/2022 mang tén Hoang Mong H1 véi gia 4.850.000.000
déng cho ba Nguyén Thi Trac N1. Cin nha 25-LK1, dién tich xay dung 58,5m?,
dién tich san 183,4m?, nha xay tho thuc hién theo thiét ké chung, hoan thi¢n mat
tién g?fln lién quyén st dung dién tich 67,5m? dat & d6 thi thudc thira dit sd 1695,
td ban d6 sd 02, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
GCNQSDD s6 DP248082, vao so sd6 CS03882, do S& TN&MT cép ngay
21/01/2022 mang tén Hoang Mong H1 voi gia 4.850.000.000 dong cho ba
Nguyén Thi Trac N1. Cung ngay 25/7/2023 ba Nguyén Thi Trac N1 di tién
hanh nhan nha theo Bién ban ban giao nha ¢ sd B, 25/LK01/2023/BBBGNO-
HK véi Cong ty Co phan B. Ba N1 da nhan nha, nhan chia khoa va dua vao sir
dung. Sau khi ba N1 nhan nha, ba N3 ¢ gip va dién thoai yéu cau ong D huy ty
quyén va tra lai GCNQSDD sb B0O341409, s6 vao s6: CH 01385 do UBND
huyén T cip ngay 03/9/2013 cho ba N3 nhung ong D kiém hét Iy do nay dén Iy
do khac khong tra lai s6 cho ba N3 va ciing khong tra lai 03 GCNQSDD s6
CS09122 va CS09121 do UBND huyén T cép ngay 05/7/2017 mang tén Pham
Thi Ngoc L1 va GCNQSDD s6 H01636 do UBND huyén T cip ngay 22/5/2008
mang tén L& Thi Nhu Y. Mic du ba N3 da tra gbc va lai 1én dén 8.921.000.000
dong va 02 can nha tri gia 10.000.000.000 d6ng, nhu vay: tong goc va 1ai 0 ong D,
ba N1 dé nhan la 18.921.000.000 dong nhung 6ng D van can ctr trén Hop dong
iy quyén lap thu tyc sang tén chuyen quyén cho vo 1a ba Nguyen Thi Trac N1,
ba N1 duoc cdp GCNQSDD quyén s hitu tai san khac gin lién voi dat sb CN
06918 ngay 17/7/2023. Khi ba N3 hoi thi ong D van noi ctr tra hét tién ong D tra
lai s0. Ong Nguyén Van T1 néi véi ba N3 rang vo chong ong D ban thira dat
trén cta ba N3 cho 6ng T1 véi gia 8.200.000.000 dong, ké ca 07 can nha trén dat
cua ba N3 xay dyng nam 2018, hién dang cho thu€. Tu nhimg can ctr trén cho
thay Hop dong iy quyén da ky gilra ba Pham Kim N3, 6ng Nguyén Dinh P va
ong Nguyen Van D 1a Hop dong gia tao, che day Hop dong vay tai san, da vi
pham diéu cam theo quy dinh cua phap luat nén v hi¢u. Hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat giira ba Nguyén Thi Trac N1 va ong Nguyén Vin T1
khi trén dat c6 tai san ctia ngudi khac ma khong hoi y kién ho va khong dugce su
dong ¥ cua ho 13 vi pham phap luat nén can phai hity dé dam bao quyén loi cho
nguoi cd tai san dugc phap luat bao vé.

Vi véy, ba N3 khdi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén Hop ddng uy quyén sb 015321, quyén sb: 10/2020 ngay

14/10/2020 tai Van phong C Moi gitra Pham Kim N3, Nguyén Pinh P va
Nguyén Van D v6 hiéu.
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2. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky giira ba
Nguyén Thi Trac N1 va 6ng Nguyén Van T1. Kién nghi S& TN & MT tinh B
thu hoi Gidy ching nhan QSDD s6 DG647146, s6 vao s6 CN 06918 da cap cho
ba Nguyén Thi T2 Nga ngay 17/7/2023 dé cép lai cho ba Pham Kim N3 va 6ng
Nguyén Dinh P.

3. Bugc ong D, ba N1 tra lai 03 Gidy chung nhan QSDD s6 CS09122 va
CS09121 do UBND huyén T cip ngay 05/7/2017 mang tén ba Pham Thi Ngoc
L1 va Gidy chung nhan QSDP sé H01636 do UBND huyén T cip ngiy
22/5/2008 mang tén ba Lé Thi Nhu Y.

4. Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/6/2023
gitta 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Trac N1, tai Van phong C M&i vo
hiéu.

5. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/01/2024
gitta 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Trac N1 va 6ng Nguyén Vin T1, ba
Chau Ngoc L, tai Van phong C Ma1 vo hiu.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ba N3 rat toan bd yéu cau khoi kién. Dong
thot trinh bay bd sung: ba N3 va ong D c6 thoa thuén la ba N3 s€ dung 02 quyén
str dung dat dbi véi cac can nha gan lién v6i quyén sir dung dat tai cac thira dat
s6 1694, 1695, to ban do s6 2, tai phudng P, mang tén 6ng Hoang Mong H1, véi
tong gia tri 13 9.800.000.000 ddng dé trir nog cho 6ng D. Tuy nhién, qua trinh vay
thi hai bén khong c6 thuc hién théa thuan nay nén khong cé viéc ban tai san
dtng tén 6ng Hoang Mong H1 dé can trir no ciia ba N3. Ong Hoang Mong H1
khong c6 lién quan gi dén viéc vay muon tién gitta ba N3 va ong D. Ba N3 xéc
dinh chi con no 6ng D tong s6 tién 1a 3.238.000.000 dong, trong d6 no goc 1a
3.184.709.000 dong va tién 13i 1a 53.000.000 dong nén chi dong ¥ tra cho 6ng D
sO tién trén.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van T1 trinh bay:

Ong Nguyén Vin T1 va ba Chéu Ngoc L (vo 6ng T1) la chu st dung thira
dat s6 963, theo GCNQSDD s6 DL 672935, s6 vao sb cap GCN: CN07167 do
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd T cap ngay 24/01/2024 véi
dién tich 181 Am?, chinh Iy bién dong ngay 30/5/2024 voi dién tich 186 ,7m?>,
Ngudn gdc phan quyen str dung dat trén do ong T1, ba L nhan chuyen nhuong
cua ba Nguyén Thi Trac N1, 6ng Nguyén Van D theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 13/01/2024 dugc cong chung tai Van phong C Mai tinh
Binh Duong, s6 cong chimg 000484, quyen s0 01-2024 TP/CC-SCC/HDBGD véi
gia chuyen nhuong ghi trén hop dong 14 300.000.000 dong. Tuy nhién, gia
chuyén nhuong thuc té ddi véi phan dat néu trén 1a 8.200.000.000 dong. Ong T1
da thanh toan cho ong Nguyén Van D 03 lan, lan thir nhat dit coc 200.000.000
dong (tién mat), 1an thr 2 thanh toan s tién 3.800.000.000d6ng qua ngan hang
tai Ngan hang TMCP D1 (tai phuong P) va lan thér 3 (cung ngay 24/01/2024)
thanh toan hét sb tién con lai cho 6ng D, ba N1 bang hinh thirc chuyén khoan
qua sb tai khoan 0281001700321 cua ong T1 tai Ngan hang thuong mai c6 phan
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N4 (tai phuong V) qua s6 tai khoan ctia 6ng D (do d 14u nén 6ng T1 khong nhé
s6 va ngan hang). Ong T1 xac dinh viéc mua ban, chuyen nhuong cua ong T1 1a
hoan toan dung theo quy dinh phap lut. P4i voi viéc vay muon giita ba N3 va
ong D thi 6ng T1 khong c6 lién quan nén dé nghi Toa 4n khong dua 6ng T1 vao
tham gia t6 tung va dé nghi giai quyét ving mat ong T1 trong sudt qua trinh giai
quyét vu an.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Triic NI trinh
bay: théng nhét ¥ kién cta nguyén don.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Dinh P trinh bay:

Ong Nguyén Pinh P va ba Pham Kim N3 két hon nam 2003 va di ly hon
theo Quyét dinh céng nhan sy thoa thudn cua cac duong su sd 148/2020/QDST-
HNGD ctia TAND thi x3 Tan Uyén ngay 03/9/2020, vé tai san cac bén ty thoa
thuan. Trong qua trinh chung séng, 6ng P, ba N3 ¢6 tao dung dugc mot khoi tai
san chung, trong d6 c6 dién tich dat 181,4m? (bao gém 100m? dit & d6 thi va
81,4m? dat tré)ng cay hang nam khac) thudc thura dat s6 963. Vao nam 2018, vo
chong ong P, ba N3 c6 ty xay trén dat 07 can nha trén dat cho thué kiém tién
sinh song. Khi ly hon, 6ng P thoa thuan phan chia 07 can nha va thua dat nay
cho ba N3 dugc quyén sir dung nhung chua 1ap thu tuc sang tén chuyén quyén
cho ba N3 theo quy dinh ctia phép luat.

Vao thang 10/2020, ba N3 vay von cta vo chong 6ng Nguyén Vin D dé
lam an nén nho ong P ky Hop dong ¢ uy quyén thira dat trén cho 6 ong D, ong P da
dén Van phong céng chimg Thanh Pho M dé ky Hop dong t uy quyén s6 015321,
quyen s6: 10/2020 ngay 14/10/2020. Viéc vay tién va tra tién giita ba N3 va vo
chong 6ng D, ba N1 do ba N3 tu giao dich, 6ng P khong tham gia vi 6ng P da
dong y giao nha, dat néu trén cho ba N3 dugc toan quyén st dung. Ong P dong v
v6i toan bo yéu cau khoi kién ciia ba N3. Ong P xac dinh viéc ky uy quyén la
nhim muc dich cho ba N3 thé chéap thira dat dé vay von cua vo chong 6 ong D, ba
N1. Nha, dat ong P di ddng ¥ giao cho ba N3 nén ba N3 duoc toan quyén quyét
dinh.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Nhu Y trinh bay:

Ba L& Thi Nhu Y 1a me dé ctia ba N3. Vao nidm 2017 do ¢4 nhu ciu 1am
an nén ba N3 d3 nho ba Y cam c¢b cho ong D 03 GCNQSDD s6 CS09122 do
UBND huyén T cép ngay 05/7/2017 mang tén con gai ba 1a Pham Thi Ngoc L1,
GCNQSDD s6 CS09121 do UBND huyén T cap ngay 05/7/2017 mang tén con
gai ba 1a Pham Thi Ngoc L1, GCNQSDDb s6 H01636 do UBND huyén T cép
ngay 22/5/2008 mang tén ba Lé Thi Nhu Y, dé vay 2.800.000.000d0ng, 13i suat
4%/thang. Ba Y giao 03 GCNQSDD trén cho ba N3 ti giao dich v&i bén cho
vay, ba Y chi ky gidy, khong nhén tién. Viéc tra gbc, 13i do ba N3 thyc hién voi
vo chong 6ng D, ba N1, ngoai viéc ky gidy vay ba Y khong tham gia giao dich
gl sau d6. Puoc biét, hang thang ba N3 dong 1ai cho 6ng D diy du bang hinh
thirc chuyén khoan va tra tién mat va di tra tién gdc cho bén vay day du nhung
dén nay bén phia 6ng D, ba N1 van khong tra lai 03 cudn sd dit cho ba Y va ba
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L1. Nay, ba N3 khoi kién 6ng D, ba N1 thi ba Y dong y voi toan bd yéu cau
khoi kién cuia ba N3.
* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Ngoc LI trinh bay:

Ba Pham Thi Ngoc L1 1a chi rudt cua ba N3. Vao nam 2017 do ba N3 can
tién 1am an nén da nho me 1a ba Y muon ciia ba L1 02 GCNQSDPD dé thé chap
cho ong D, ba N1 dé vay tién: GCNQSDD s6 CS09122 do UBND huyén T cip
ngay 05/7/2017 mang Pham Thi Ngoc L1, GCNQSDPD s6 CS09121 do UBND
huyén T cdp ngay 05/7/2017 mang tén Pham Thi Ngoc L1, ciung voi
GCNQSDD s6 H01636 do UBND huyén T cap ngay 22/5/2008 mang tén ba Lé
Thi Nhu Y dé vay 2.800.000.000 dong, 1di sudt 4%/thang. Ba L1 giao 02
GCNQSDBD trén cho ba Y, ba L1 khong ky tén vay muon, khong tham gia giao
dich, khong nhan tién cua vo chéng ong D, ba N1. Viéc tra géc, 1ai do ba N3
thuc hién véi vo chong ong D, ba N1. Puoc biét ba N3 da tra gbc, 13i day du cho
vo chong ong D, ba N1 nhung dén nay bén phia ong D, ba N1 van khong tra lai
03 cudn s6 dat choba L1 vaba Y.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chitng Thanh
Phé M, tinh Binh Duong trinh bay: viéc ching nhan Hop dong uy quyén sd
cong chimg 015321, quyén sd 10/2020TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/10/2020 1a
dung trinh ty thi tuc va phi hop véi quy dinh cta phép lut, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ba Chau Ngoc L, ong Hoang
Mong HI khong trinh bay y kién.

[Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don thay d6i mot phan
yéu cau khoi kién, yéu cau bi don thanh toan tong sO tién 9.684.000.000 dong,
gdém ¢6 ng gdc 1 5.000.000.000 dong, no 14i tinh dén ngay xet xur (28/8/2025) la
4.684.000.000 dong. Bi don ba Pham Kim N3 khong dong Vv véi yéu cau khot
kién cua nguyén don, khong thira nhan viéc ¢ vay so tién 2.800.000.000 dong,
chi thira nhén viéc vay so tién 10.400.000. 000 dong tur ong D nhung da tra tién
gbe va 1ai vuot mure theo quy dinh nén yéu cau can trir phan 1ai d3 tra vuot qua
vao ng goc Nguoti ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Nhu Y xac dinh
co ky gidy vay tién voi 6ng D nhung khong c6 vay hay nhan sb tién
2.800.000.000 dong tir ong D.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay y kién tranh luan: 6ng
D di cho ba N3 vay sd tién 2.800.000.000 déng vao nam 2017 va sd tién
10.400.000.000 dong vao nam 2020. Sé tién 10.400.000.000 dong duge ong D
giao cho ba N3 lam 02 lan, lan 1 1a 4.600.000.000 dong va lan 2 Ia
5.800.000.000 dong. Sau d6, hai bén da thoa thuan thoi han vay dén hét nim
2020, 14i suét 1a 20%/nam trong sudt thoi han vay, thanh toan tién 14i hang thang
v6éi murc 13i suat twong Gng 13 20%/niam. Néu cham thanh toan tién 13 hang
thang thi ba N3 con phai thanh toan tién 1di cta no 1ai cho éng D. Tién i trong
thang chua tra, tién 13i cta no 13i chua tra duoc cong ddn vao no géc cho thang
tiép theo. Tién 13i no géc qua han dugc tinh béng 150% 1ai suat da thoa thuan,
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tie 1a: 150% x 20% = 30%/nam. Pong thoi, ba N3 thé chip cho ong D thira dat
s6 963 dé dam bao nghia vu tra tién da vay cua ong D. Ngoai ra, hai bén con
thoa thuan, néu qua thoi han vay ma ba N3 khong thanh toan du sb tién da vay
cia 6ng D hodc khong tra 1di cho dong D dung han thoa thuén thi 6ng D duogc
nhén toan b quyén su dung thira dat so 963 hodc ong D ¢6 toan quyén chuyén
nhuong thira dat nay va duoc nhéan tién chuyén nhuong dé khau trir vao khoan
tién ma ba N3 da vay ciia 6ng D. Chinh vi vdy, ba N3 cung chong 1a 6ng
Nguyén Dinh P d3 ty nguyén ky két Hop dong uy quyén sd 015321, quyén sb
10/2020 ngay 14/10/2020 cho ong D. Thira dat nay ong D cing da chuyén
nhuong cho ong Nguyén Vin T1 véi s tién chuyén nhuong 1a 8.200.000.000
dong.

Theo cac tai liéu, chimg cr do ba N3 cung cép va tai li¢u trong qué trinh
Toa an giai quyet thi ba N3 da thura nhan s6 tién da vay cua ong D la
13.200.000.000 dong va da thanh toan s tién 8.921.000.000 dong. Cin cir Bleu
92 ctia B luat TH tung dan su thi mot bén duong sy thira nhan nhiing tinh tiét,
bén duong sy kia dua ra thi bén duong sy d6 khong phai chimg minh. Ong D
cling xéac dinh sd tlen da cho ba N3 vay tong cong la 13.200.000.000 dong va ba
N3 da thanh toan tién 13i cho ong D voi tong sd tién 1a 8.921.000. 000 dong Do
d6, day 1a tinh tiét ma nguyén don khong can chimg minh. Ddi véi s6 tién 14i ba
N3 da thanh toan trong khoang thoi gian tir thang 7/2020 dén ngay 25/5/2023
v6i s6 tién 8.921.000.000 dong 1a twong tng v6i muc 131 suat hai bén da thoa
thuan 1a 20%/nam.

Nhu vay, sau khi da trir di s6 tién ba N3 da thanh toan 1a 8.921.000.000
dong va sb tién ong D da chuyén nhuong dat cho ong T1 1a 8.200.000.000 dong,
tong sO tién ong D yéu cau ba N3 thanh toan tinh dén ngay xét xir 1a
9.684.000.000 dong, bao gom ng gdc 1a 5.000.000.000 dong va tien Iai tinh dén
ngay xét xu 1a 4.684.000.000 dong Ong D xéc dinh khéng c6 yéu cau ddi véi ba
Y, gidy vay tién do ba Y ky la dé 1am tin cho khoan vay cta ba N3 chtr ong D
khong ¢ cho ba Y vay tién.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay y kién tranh
luan: Nguyén don khdi kién nhung khong cung cép duoc tai liéu, chimg ctr
ching minh ma chi 1ap luan mang tinh suy dién. Do hop ddng vay tién giita hai
bén 13 hop dong khong xac dinh thoi han, hai bén c6 thoa thuan 14i suat nhung
khong xac dinh rd murc 13i suat va c6 tranh chap vé 14i suat. Nguyén don chi dua
vao 101 trinh bay va thura nhan cia bi don nhung khong xuét trinh duoc hop
dong vay tai san, gidy to thoa thuan vé 13i suat, thoi han vay cu thé chung tr x4c
nhan no goc hay bang tinh lai. Vi¢c bi don thtra nhan c6 vay tién cta nguyén
don khong dong nghia voi vige dong y v0i toan bd ndi dung va yéu cau khoi
kién vé thoi han, 13i suét, sb tién con no...néu khong c6 bang ching cu the Can
ctr Biéu 91, 92 Bo luat T tung dan su, nghia vu chimg minh thugce vé nguyén
don, 101 khal ctia bi don khéng duoc coi 1a chimg c&t duy nhat néu khéng duoc
xac minh, ddi chiéu véi cac tai lidu, ching ctr khac. Do 13 hop dong khong xac
dinh thoi han va khong ghi nhan 1ai suét cu thé nén theo quy dinh tai khoan 2
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Diéu 468 Bo luat Dan su trong truong hop khong co6 thoa thuan hodc thdéa thuan
khong rd rang vé 14i suat thi ap dung muire 14i suat theo quy dinh 1a 10%/nam. Bi
don c6 ching ctr 1a sao k€ ngén hang thé hién 16 viéc da thanh todn lai va mot
phan gbc hang thang cho nguyén don, sb tién bi don da thanh toan 1a vuot qua
s6 tién 14i theo quy dinh nén phai duoc trir vao ng gdc theo quy dinh tai khoan 5
Piéu 466 Bo luat Dan sy. Theo d6, ba N3 di vay cua 6ng D tong so tién 13
10.400.000.000 dong va da thanh toan tong s tién 8.921.000.000 dong. Nhur
vay, so tién 1ai duoc tinh la 10%/nam (tuvong duong 0,83%/thang), sau khi tra lai
hang thang thi s6 tién tra vuot con lai duoc trir vao ng gbe, s6 tlen gbc duoc tinh
141 theo du ng giam dan. Do d6, bi don khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don, dé nghi Hoi déng xét xir xem xét viéc tinh muc 131 suat vay 1a
10%/nam va ddi trir phan tién ba N3 da thanh toan cho dng D vuot qua muc 13i
suat trén vao ng gdc dé xem xét sb tién con no.

* Tai Ban 4n dan sy so tham s6 57/2025/DS-ST ngay 05-9-2025 ciia Toa
an nhan dan Khu vuc 17 - Thanh phd H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cua ba Pham Kim N3 dbi voi éng Nguyen
Vin D, ba Nguyén Thi Trac N1 vé viéc tuyén v6 hiéu Hop dong uy quyén ngay
14/10/2020 gitra ba Pham Kim N3, 6ng Nguyen Dinh P va 6ng Nguyén Vin D,
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 20/6/2023 gitra Ong Nguyen
Vin D va ba Nguyén Thi Trac N1, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 13/01/2024 gitta 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Trac N1 va ong
Nguyén Vin T1, ba Chau Ngoc L, hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat da ky gitra ba Nguyén Thi Trac N1 va 6ng Nguyén Vin T1. Budc 6 ong D, ba
N1 tra lai 03 GCNQSDD s6 CS09122 va CS09121 do UBND huyén T cap ngay
05/7/2017 mang tén Pham Thi Ngoc L1 va GCNQSDD s6 H01636 do UBND
huyén T cip ngay 22/5/2008 mang tén L& Thi Nhu Y.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Vin D ddi v6i bi don ba Pham Kim N3 vé viéc tranh chap hop dong vay tai san.

_ Budc ba Pham Kim N3 c6 nghia vy thanh toan cho 6ng Nguyén Vin D s6
tién 5.000.000.000d6ng (Nam ty dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Khong chap nhén mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Nguyén Vin D vé viéc yéu cau bi don ba Pham Kim N3 thanh toan sb tién 1ai
3.059.000.000 dong (Ba ty khong trim nim muoi chin tri¢u dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t tung, 4n phi, nghia vu thi hanh 4n
va quyén khang c4o cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham:
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- Ngay 18/9/2025 nguyén don 6ng Nguyen Vian D c6 don khang cdo mot
phan ban an so tham d6i véi tién gdc va tién 1ai, dé nghi stra an theo hudng chip
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong D.

- Ngay 16/9/2025, bi dgn ba Pham Thi Kim N3 ¢6 don khéng‘céo mot
phan ban &n so tham, khong dong y vdi khoan tién vay 2.800.000.000 dong.

- Ngay 16/9/2025, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba L€ Thi Nhu
Y c6 don khang cdo mét phén ban an so tham khong dong y voi khoan tién vay
2.800.000.000 dong.

* Tai phién toa nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don trinh bay:

Ba N3 no ong D tong so tién gdc 1a 13.200.000.000 dong, sau khi ong D
khau trir vao sb tién 8.200.000.000 dong do 6ng D di chuyén nhuong thira dat
s6 963 thudc quyén su dung cua ba N3, thi ba N3 con ng lai 6ng D tlén gbe la
5.000.000.000 dong, vi vay ong D chi yéu cau ba N3 tra lai tlen gbc
5.000.000.000 dong, Toa an cip so tham khong chip nhan khau trir sb tién ban
dat 8.200.000.000 dong nhung budc ba N3 tra ong D 5.000.000.000 dong tién
gbc 1a giai quyét vu an chua triét dé nén ong D da khang céo sb tién gdc. Nay
ong D xin rat mot phan yéu cau khang céo d6i véi tién gdc 8.200.000.000 déng,
ong D s¢& khoi kién ba N3 bang vu an khéc, 6ng D chi khang céo d6i véi tién 1ai
trén tong so tién gdc 13.200.000.000 ddng, cu thé:

- Pbi voi khoan vay 2.800.000.000 ddng (ngdy 26/9/2017). Theo ndi dung
gidy muon tién ngay 26/9/2017 thi thoi han vay la 60 ngay. Do do, can cur vao
thod thuan, can ctr quy dinh cua phép luét thi tién 131 dugc tinh nhu sau:

+ Tién 1ai trong han la 02 thang (tinh tr ngay 26/9/2017-26/11/2017):
2.800.000.000 dong x (20/12)% x 2 thang = 93.333.333 dong

+ :fién 1ai qua han la 100 thang (tinh tu ngay 26/11/2017 dén ngay xét xir
phuc tham 06/4/2026): 2.800.000.000 dong x (20/12)% x 1,5 x 100 thang =
7.000.000.000 dong

Téng tién ldi cua khoan vay 2.800.000.000 ddng (gbém lai trong han, lai
qua han) 1a: 93.333.333 dong + 7.000.000.000 dong = 7.093.333.333 dong.

- Péi v6i khoan vay 10.400.000.000 ddng.

+ Tién 1ai trong han 1a 37 thang (tinh tir thang 10/2020 - hét thang
11/2023):

10.400.000.000 ddng x (20/12)% x 37 théang = 6.413.333.333 ddng.

+ Tién 1ai qua han (tinh tir thang 12/2023 dén ngay xét xir phuc tham
06/4/2026) la 28 thang. Do, trong thoi gian nay, ong D ban dat thira dat 963 cho
6ng Trur gia 8.200.000.000 ddéng, nén no goc cia khoan vay 10.400.000.000
d6ng chi con lai 13 2.200.000.000 dong

2.200.000.000 dong x (20/12)% x1,5 x 28 thang = 1.540.000.000 dong
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Téng tién 14i cua khoan vay 10.400.000.000 ‘dé)ng (gém 13i trong han, lai
qué han) la: 6.413.333.333 dong + 1.540.000.000 dong = 7.953.333.333 dong.

Nhu viy, tong tién 13 cta 13.200.000.000 déng (gom 02 khoan vay
2.800.000.000 ddng va 10.400.000.000 dong) la: 7.093.333.333 dong +
7.953.333.333 dong = 15.046.666.666 dong, lam tron 13: 15.046.000.000 dong
(Mudi 1am ty khong traim bén muoi sau triéu dong)

- S6 tién 14i ba N3 da thanh toan cho éng D tir 10/2017 dén 5/2023 la:
8.921.000.000 dong dugc trir vao s tién léi can thanh toan 15.046.000.000 dong
- 8.921.000.000 dong = 6.125.000.000 dong

Dé nghi HDXX phuc | tham budc ba N3 phai thanh toan cho 6ng D s tién
131 14 6.125.000.000 dong. Ong D khang dinh, viéc xac dinh thoi han tra 1ai va
cach tinh nhu trén khong vugt qua yéu cau phan tb, yéu cau khang cao. S¢ di,
két qua khac nhau 1a do cach tinh khac nhau, con thoi han yéu cau tra 13i 1a phu
hop véi ndi dung yéu cau phan tb ctia éng D.

* Tai phién toa ngudi bao vé quyén va loi ich cta bi don 6ng Lé Thé A
trinh bay:

‘Do v6i s0 tien 2.800.000.000 dong: ong D cho rang ndm 2017, ba N3 da
vay s tién 2.800.000.000 dong, tuy nhién 6ng D khong cung cap dugc chimg cu
ba N3 vay s tién nay, gidy vay tlen giao nhan tién....chimg ctr nay thudc trach
nhiém cua nguyén don. Toa an cap so tham budc ba N3 thanh toan cho ong D
5.000.000.000 dong tién gdc, trong d6 cb so tién 2.800.000.000 dong 1a khong
co can cu.

*Y kién cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tur khi thu ly cho dén khi

dua vu an ra xet xu phuc tham, nhitng nguoi tlen hanh t6 tung va nhiing ngudi
tham gia t6 tung da thyc hién dang phéap luat td tung.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir cin ct Pidu 289 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015, dinh chi xeét xtr phuc thAm mot phan khang cdo d6i voi tién
gbc ctia nguyén don.

Cin cir khoan 1 DPiéu 308 cia Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, khong
chap nhan khang cao cua nguyén don, khang cao cua bi don va khang cao cua
ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Nhu Y, giit nguyén Ban an sb
57/2025/DS-ST ngay 05-9-2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 17- Thanh phd
Ho Chi Minh.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chung ctr c6 tai ho so da dugc tham tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia cac duong su,
v kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:



16

[1.1] Pon khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Vian D, bi don ba Pham
Kim N3 va nguoi c6 quyén loi, nghla vu lién quan ba Lé Thi Nhu Y duoc thuc
hién trong thoi han ludt dinh, nén viéc khang céo 1a hop 1¢€.

[1.2] Vé sy vang mit cla duong su: Tai phién toa, bi don ba Pham Kim
N3 vang mit, nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gbém 6ng Nguyen
Van T1, ba Chau Ngoc L, ong Nguyén DPinh P, 6ng Hoang Mong H1 ving miit;
nguoi ¢d quyén loi, nghia vy lién quan Van phong Cong ching Thanh Phé M,
ba Pham Thi Ngoc L1 ving mit (co yéu cau giai quyét vang mat. Can cu khoan
2 Diéu 296 B luat to tung dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir ving mit
cac duong su néu trén.

[1.3] Theo cac don khoi kién, ba Pham Kim N3 yéu cau Toa an giai
quyét: tuyén vo hiéu cac Hop dong uy quyen ngay 14/10/2020 gitra ba Pham
Klm N3, Ong Nguyen Dinh P va éng Nguyén Vin D, Hop dong chuyen nhu’ong
quyén str dung dat ngay 20/6/2023 giira ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi
Trac N1, Hop ddéng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 13/01/2024 gitra
ong Nguyen Van D, ba Nguyen Thi Trac N1 va ong Nguyén Vian T1, ba Chau
Ngoc L, huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky gifta ba
Nguyén Thi Tric N1 va 6ng Nguyén Vin T1. Budc 6ng D, ba N1 tra lai 03
GCNQSDD s6 CS09122 va CS09121 do UBND huyén T cép ngay 05/7/2017
mang tén Pham Thi Ngoc L1 va GCNQSDD s6 H01636 do UBND huyén T cép
ngay 22/5/2008 mang tén L& Thi Nhu Y. Ong Nguyén Vin D co don phan to
yéu cau Toa an giai quyét: budc ba Pham Kim N3 thanh toan cho 6ng Nguyen
Van D tong s6 tién 8.059.000.000 dong, bao gém ng goc 1a 5.000.000.000 dong
va tién 1di 12 3.059.000.000 dong. Ngay 29/11/2024, nguyén don ba Pham Kim
N3 ¢6 don xin rat toan bd yéu cau khoi kién. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 217
Bo luat T tung dan sy, Toa an cap so tham dinh chi giai quyét yéu cau khoi
kién cua ba N3 va xac dinh lai tu cach duong sy tham gia td tung trong vu an, bi
don 6ng Nguyén Van D tro thanh nguyén don, nguyén don ba Pham Kim N3 trd
thanh bi don 1a phu hop.

'[1.4] Tai phién toa, nguyén don 6ng D1 xin rat mot ph?}n khang céo déj
v0i s0 tién goc 8.200.000.000 dong. Can cir diém ¢ khoan 1 Diéu 289 B¢ luat to
tung dan su, Ho1 dong xét xtr dinh chi xét xir mgt phan khang cdo cia nguyén
don.

[2] Vé noi dung.

[2.1] Nam 2017, 6ng D cho ba N3 vay sd tién 2.800.000.000 dong va
thang 10/2020 cho ba N3 vay so tién 10.400.000.000 dong, tong s6 tién ba N3
da vay 1a 13.200.000.000 dong, dé dam bao cho khoan vay ba N3 di thé chap
cho ong D Gidy chung nhan quyén sir dung sé BO 341409, vao s6 s6 CHO1385
do UBND huyén T, tinh Binh Duong cip ngay 03/9/2013 dbi véi thira dat so
963, t& ban d6 sb 6. Piéu nay da duogc cac duong su thtra nhén tai cac don khoi
kién, don phan td.
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Thang 5/2023, 6ng D chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat
s6 963 cho ong T1 véi s6 tién 8.200.000.000 dong nén ong Du C trir vao s tién
ng goc 13.200.000.000 dong va xac dinh sb tlén ng goc ba N3 con ng 1a
5.000.000.000 dong. Do do, 6ng D khai kién yéu cau ba N3 phai thanh toan cho
6ng D toan bo khoan tlen vay goc con lai 1a 5.000.000.000 doéng. Toa 4n cip S0
tham da chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng D, budc ba N3 phai thanh toan sb
tién gdc 5.000.000.000 dong 1a phu hop.

[2.2] Tai Pon phan td ngay 16/7/2024 va bon phan t6 (stra d01) ngay
26/7/2025, 6ng D yéu cau ba N3 thanh toan tién 1di 3.059.000.000 dong (gém:
Tién 13i trong han (tr 10/2020 - 12/2020) 1a 13.200.000.000 déng x (20/12
thang)% x 3 thang = 660.000.000 dong; tién 13 qua han (tir 01/2021 - 5/2023)
1a: 13.200.000.000 dong x (20/12)% x 1,5 x 29 thang = 9.570.000.000 dong; tién
1ai qua han (trr 6/2023 - 7/2024) la: 5.000.000.000 dong x (20/12)% x 1 S x 14
thang = 1.750.000.000 dong) Qua trinh t6 tung, 6ng D khong cO yéu cau bod
sung. Tai phién toa so tham ngay 28/8/2025, ong D bd sung yéu ciu khot kién
yéu cau ba N3 thanh todn tién 1di tinh dén ngay 28/8/2025 véi sb tién lai
4.684.000.000 ddng, 1a vuot qia yéu cau khdi kién ban dau. Can cir khoan 1
Diéu 244 B luat TH tung dan sy Toa an cap so tham khong xem xét giai quyét
1a phu hop.

~ [2.3] Ong D yéu ciu ba N3 thanh toan tién 14 trong han, tién 1i qué han,
tién lai cua ng 1ai tur thang 10/2020 doi voi khoan ng goc 13.200.000.000 dong,
1ai suat 20%/nam, cu thé:

- Tién 14i trong han (tir 10/2020 - 12/2020) la: 13.200.000.000 dong x
(20/12 thang)% x 3 thang = 660.000.000 dong.

- Tién Iai qud han (t 01/2021 - 5/2023) la: 13.200.000.000 dong x
(20/12)% x 1,5 x 29 thang = 9.570.000.000 ddng.

- Tién 1ai quéa han (tr 6/2023 - 7/2024) 1a: 5.000.000.000 dong (sau khi da
trir tién chuyén nhuong thira dat 963 so tién 8.200.000.000 dong) x (20/12)% x
1,5 x 14 thang = 1.750.000.000 dong.

Tong 0 tién 13i 1a 11.980.000.000 dong, trir so tién 14i ba N3 da thanh
toan (tam tinh dén ngay 25/5/2023) la 8.921.000.000 dong, so tién lai con lai 1a
3.059.000.000 dong.

Qua trinh t6 tung, 6ng D khong cung cép tai liéu, chimg cr thé hién hai
bén co thoa thuan lai suat 1a 20%/nam, bi don ba N3 cho rang hai bén vay véi 13
suat 1a 4%/thang nhung cing khong cung cap duoc ching ctr chimg minh. Cac
duong su chi thira nhan s6 tién ba N3 d4 tra cho 6ng D la 8.921.000.000 dong,
ba N3 cho rang sb tién trén mot phan tra ng goc mot phan tra no 1ai, ong D xac
dinh so tién trén 1 tra 13i nhung ciing khong dua ra dugc ching ctr ching minh
nén c6 co s¢ xac dinh sb tién di thanh toan 1a tién 1di. Nhu vay, khi vay thi cac
bén c6 thoa thun 13i suit nhung khong xac dinh dugc mure 13i cu thé va c6 tranh
chép vé muec 1di suét. Can ctr khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su quy dinh: “2.
Trieong hop cdc bén c6 thod thudn vé viéc tra 1di, nhung khéng xdc dinh ré ldi
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sudt va c6 tranh chdp vé 1di sudt thi 1di sudt dwoc xdc dinh bang 50% mikc 1di
sudt giGi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay tai thoi diém tra no”. Do @0, ap
dung muc lai suat 12 10%/nam vai sd tién cu thé nhu sau: 13.200.000.000 déng
x 10%/ndm x 03 nam 09 thang (tinh tir thang 10/2020 dén thang 7/2024) =
4.950.000.000 dong, ba N3 da thanh toan 8.921.000.000 dong tién 14i 1a vuot
qua 3.971.000.000 dong Tda an cap so tham khong chip nhan yéu cu cia ong
Du B ba N3 phai tra tién 14i 3.059.000.000 dong 1 phi hop.

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc tham nguoi dai dién hop phap cua nguyén don yéu
cau bi don phai_thanh toan s6 tién 14i tinh dén ngdy 07/4/2026 tong sb tién
6.125.000.000 dong. Can cr Piéu 293 BLTTDS, Hoi dong xét xir khong xem
xét giai quyét doi véi sb tien 13i 3.066.000.000 dc‘sng.

Tai phién toa, 6ng D xéc dinh thoa thuan cho vay 13i suat 20%/nim khong
c6 gidy to, ong D cin cir vao sb tién 1di ba N3 da thanh toan cho 6ng D
8.921.000.000 déng la twong trng 20%/nam. Nhu nhan dinh tai muc [2.3], viéc
Tda an cip so tham khong chap nhan yéu cau sd tién 13i 3.059.000.000 dong 1a
phu hop.

[4] Xét yéu cau khang cdo ctia ba N3, ba Nhu Y.

Ba N3 va ba Y khong dong ¥ da vay s tién 2.800.000.000 dong, ong D
khong cung cap dugc gidy vay tién do ba N3 ky va khong c6 gidy to thé hién
giao tién cho bé’N3. Nhu nhan din}l tgi muc [2.1], tai cac don khéi kién, ban tu
khai qué trinh t6 tung, ,bé N3,bayY Qéu ‘thL‘ra nhan noi dung: Nam 2Q 17, bé N3
c6 nho me la ba Nhu Y vay 6ng D s6 tién 2.800.000.000 dong va thé chap cho
ong D 03 gidy chimg nhan QSDD.

[5] Ong D, ba N3, ba Nhu Y khang cédo nhung khong cung cap chimg clr
chtng minh cho yéu cau cua cic duong sy. Tt nhing nhén dinh trén, yéu cau
khang céo cua cac duong sy va y lglen ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don khong c6 can ctir chap nhan.

[6] Y kién cta Kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop.

[7] An phi phtc thim: Nguyén don, bi don khang cao  nhung khong duoc
chap nhan nén phai chiu 4n phi theo quy dinh; nguoi co quyen loi, nghia vu lién

quan ba L& Thi Nhu Y 14 nguoi cao tudi va co don xin mién tién 4n phi, ba Nhu
Y dugc mién an phi theo quy dinh.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

_ Ciin cirkhoan 1 Piéu 148, diém ¢ khoan 1 Diéu 289, khoan 1 Diéu 308 va
biéu 313 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
Can cir Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly, su
dung an phi va 1€ phi Toa an.
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1. Pinh chi xét xtr mot phan khang cdo cua nguyén don ong Nguyén Vin
D d6i v6i yéu cau bi don ba Pham Kim N3 thanh toan s6 tién gbc 8.200.000.000
dong.

2. Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don ong Nguyén Vin D, bi don
ba Pham Kim N3, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Nhu Y.

3. Giir nguyén Ban an dan su so thim ,so 57/2025/DS-ST ngay 05/9/2025
cua Toa an nhan dan Khu vyc 18 - Thanh phd H6 Chi Minh.

4. V& an phi dan sy phtc thim:

- Nguyén don ong Nguyén Vin D phai chiu 300.000 ddng, duoc khéu trir
vao tién tam ng an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0019721 ngay 25/9/2025 cua
Thi hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi Minh.

- Bi don ba Pham Kim N3 phai chiu 300.000 dong, dugc khau trir vao tien
tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0019590 ngay 25/9/2025 cua Thi
hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ba Lé Thi Nhu Y duoc mién an phi theo quy dinh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 17,

- TAND Khu vuc 17;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa DS, 16b (70). (Dﬁ ky)

Nguyén Thi Huyén
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