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TOA AN NHAN DAN T1 PHO S CONG, TINH THAI NGUYEN

T1 phan Héi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong D6 Hitu Nhuong.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong DS Quang Chiéu

Ong Nguyén Vian Than

Thu ky phién toa: Ba Vuong Thi Thanh Lan - Thu ky Toa an nhan dan T1
phd S Cong, tinh Thai Nguyén.

Bai dién Vién kiém sdt nhan déan T1 phé S Cong:

Ong Nguyén Birc Minh- Chire vu: Kiém st vién.

Ngay 16 thang 01 nam 2020, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan T1
phd S Coéng, tinh Thai Nguyén xét xtr so tham cong khai vy an hon nhan va gia
dinh thy 1y sb: 136/2019/ TLST- HNGD, ngay 16 thang 8 nim 2019 vé viéc
“Chia tai san chung sau khi ly hon” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
32/2019/QbXXST — HNGD ngay 03/12/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Thanh B, sinh nim 1974/ ¢6 mit.

Noi cu tra: S6 nha 581, to dan phd X, phuong C, T1 phd S Cong, tinh Thai
Nguyén.

Bi don: Ong Nguyén Vian S, sinh nim 1967/ c6 mit.

Noi cu tri: SO nha 581, t6 dan phd X, phuong C, T1 phd S Cong, tinh Thai
Nguyén.

Nguwoi lam chung:

1. Ong Pham Ngoc T, sinh nam 1964/ Véng mat.
Noi cu trii: T6 dan ph Thanh Xuan, phuong Phd Co, T1 phd S Cong, tinh
Thai Nguyén.
2. Ong Lé B4 T1, sinh nim 1969/ vang mat.
3. Ba Pham Thi M, sinh nim 1974/ ving mit.
Cung noi cu tra: Phé Ni, x4 Trung Gid, huyén Séc Son, T1 phd Ha Nbi.



NOI DUNG VU AN:

Theo ban tu khai va tai phién toa, nguyén don ba Tran Thi Thanh B trinh
bay: Ba va 6ng Nguyén Vin S két hon v6i nhau nam 1998, dén thang 11 nim
2016 thi ly hon. Tai ban an s 10/2016/HNGD-ST ngay 02/11/2016 Toa an
nhan dan T1 phd S Cong da giai quyét cho ba duoc ly hon véi ong Nguyén van
S, va giao con chung duy nhét 1a Nguyén Tran Thién H sinh ngay 30/12/2009
cho ba tryc tiép nudi dudng. Con vé tai san chung vo chong 13 thira dat s6 284A
t& ban d6 63-I11 phudong C va ngdi nha gin lién véi dat khi d6 hai bén chua tu
chia va ciing khong yéu cau Toa an giai quyét. Nay me con ba dang phai di &
nhd va c6 nhu cau vé chd & cho hai me con nén ba yéu cau Toa an giai quyét
chia tai san chung cta ba va éng Nguyén Van S sau khi ly hon 1a quyén sir dung
thira dat sb 284A to ban do 63-IIT phuong C va ngodi nha gin lién v4i dat. Tai
phién toa hém nay ba giit nguyén yéu cau khoi kién theo don chia tai san chung
sau khi ly hon, yéu cau dugc chia tai san chung theo quy dinh ctia phap luat va
dugc quyén st dung, s& hiru thira dit sé 284A to ban d6 63-111 phuong C va
ngdi nha gan lién véi dat dé &, ba co trach nhiém thanh toan tién cho éng S ¥
gia tri nha dat theo két qua thoa thuan vé gié tai san giita ba va ong S. Néu 6ng S
mudn ldy nha dat va dong ¥ thanh toan cho ba ' gid tri nha dat dé me con ba tao
dung chd ¢ méi, thi ba cling nhat tri nhan gia tri bang tién. Ngoai ra ba khong c6
yéu cau gi khac.

V& no chung: Ba B x4c dinh khong co.

Bi don 6ng Nguyén Vin S trinh bay: Ong va ba Tran Thi Thanh B két hon
v6i nhau nim 1998, dén thang 11 nam 2016 thi ly hon. Tai ban an sb
10/2016/HNGD-ST ngay 02/11/2016 Tda an nhan dan T1 phd S Cong da giai
quyét cho 6ng ba ly hén, vé con chung Toa an giao cho ba B truc tiép nudi
dudng. Con vé tai san chung khi d6 hai bén chua ty chia va cling khong yéu cau
Toa an giai quyét. Nay ba Tran Thi Thanh B yéu ciu duoc chia tai san chung
theo quy dinh cta phap lut va dugc quyén st dung, s hitu thira dat s6 284A to
ban dd 63-III phuong C va ngdi nha gin lién véi dit dé o, ba c6 trach nhiém
trich chia tién cho 6ng theo két qua thoa thuan vé gia tai san, 6ng khong nhat tri
v6i yéu cau khoi kién cua ba B, 6ng chi nhat tri trich chia cho ba B 300.000.000
dong. Vi theo 6ng S thi tai san chung ctia 6ng vaoi ba B chi ¢6 ngdi nha, con dat
la do 6ng nhan chuyén nhuong tir ong Lé Ba T1 va ba Pham Thi M hién cu tri
tai phd Ni, x4 Trung Gid, huyén Séc Son, T1 phd Ha Noi vao thang 12 nim
1997, thoi diém trudce khi két hon voi ba B nhung chwra lam tha tuc sang tén theo
quy dinh ciia phap luat. Thira dat nay 6ng T1 bd M nhan chuyén nhuong tir 6ng

2



Pham Ngoc T la anh trai ba M tir nam 1996 nhung ciing chua lam thu tuc sang
tén theo quy dinh cta phap luat. Pén nam 2002 khi lam thi tuc cap Gidy ching
nhan QSD dit da lam hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thang tir ong
T sang cho 6ng va ba B. Ong ciing c6 nguyén vong duogc st dung thira dat sb
284A to ban dd 63-1I1 phuong C va ngdi nha gin lién véi dat ¢é ¢. Nam 2019
6ng co son sira lai nha hét 70.000.000 dong.

Vé no chung: Ong S xac dinh khéng cé.

Nguoi lam ching 6ng Pham Ngoc T trinh bay: Nam 1995 6ng dugc uy
ban nhan dan T1 phd S Cong cap quyén sir dung thira dat s6 284A to ban do 63-
III phuong C. Sau khi dugc cip dat 6ng da chuyén nhuong lai thira dat nay cho
ong Lé Ba T1 va ba Pham Thi M nhung chua lam thi tuc sang tén theo quy dinh
ctia phap luat. Sau d6 6ng duogc biét 6ng L& B4 T1 va ba Pham Thi M lai chuyén
nhuong thira dat s6 284A cho ong Nguyén Vin S nhung khdng lam tha tuc sang
tén theo quy dinh cta phap luat. Viéc ong T1, bd M chuyén nhuong thira dat sb
284A cho mdt minh ong S hay cho ca ba Tran Thi Thanh B thi 6ng khong biét.
Pén nam 2002 ong S va ba B muébn sang tén Gidy ching nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh cta phap luat thi ong da xin cap Gidy chimg nhan quyén su
dung dat va 1am thu tuc sang tén cho ho ba Tran Thi Thanh B.

Nguoi lam chung 6ng Lé Ba T1 va ba Pham Thi M trinh bay: Nam
1996 vo chdong dng ba nhan chuyén nhuong thira dat sb 284A to ban dd 63-111
phuong C tur 6ng Pham Ngoc T nhung chua lam thu tuc sang tén theo quy dinh
cia phap luat. Sau d6 6ng ba lai chuyén nhuong thira dat sé 284A cho 6ng
Nguyén Vin S vao thang 12 nim 1997 nhung khong lam thu tyc sang tén theo
quy dinh cta phap luat. Dén nam 2002 6ng S va ba B mudn sang tén Gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat, thi 6ng T da xin cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat va lam thu tuc sang tén thang cho ho ba Tran Thi
Thanh B.

Trong giai doan chuan bi xét xtr, Toa 4n cung Uy ban nhan dan phuong C
da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd 1a quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dit co tranh chip theo quy dinh cta phap luat. Két qua xem xét, thim dinh
tai chd xac dinh dugc tai thira dat s6 284A to ban d6 63-11I phuong C ¢ ngdi
nha cap 4 (c6 01 tum lop t6n) kiéu nha dng rong 4m, dai 20m xay hét dat tir ndm
2003. Gia dat tai thira dat s6 284A theo quy dinh clia iy ban nhan dén tinh Thai
Nguyén vé bang gia dat nim 2019 c6 gia 6.000.000d/m?, theo bang gia dit giai
doan 2020-2024 ¢6 gia 10.000.000d/m?, hai bén thoa thuan ap gia theo quy dinh
cia Uy ban nhan dan tinh Thai Nguyén vé bang gia dat giai doan 2020-2020 la
10.000.000d/m’ x 80m® = 800.000.000 dong. Vé ngdi nha gin lién véi thira dat
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s6 284A, ngay 07/11/2019 hai bén thoa thun c6 gia tri hién con 1a 350.000.000
dong, tong cong gia tri cua ca nha va dat 1a 1.150.000.000 dong. Ngay
16/01/2020 hai bén thoa thuin ngdi nha ¢ gia tri hién con 1a 300.000.000 dong.

Két thuc phan tranh luan vi dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién nhu sau:

V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi thim nhéan dan,
Thu ky da tuan theo ding quy dinh cua B0 luat td tung dan su, cac duong su da
chap hanh ding quy dinh ctia phap luat trong qua trinh giai quyét vy an.

V& noi dung: pé nghi HDXX ap dung khoan 1 Piéu 28, khoan 1 Piéu 35,
39, 104, 147 cua B luat td tung dan sy; Diéu 213 B luat dan su 2015; DPiéu
33, 59 Luat hon nhan va gia dinh; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi 1& phi Toa an,
tuy€n xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién chia tai san chung sau khi ly hon cua ba Tran
Thi Thanh B.

- Giao cho ba Tran Thi Thanh B duoc quyén st dung, s& hiru thira dat s6
284A, to ban do 63-111 ,phuong C, T1 phd S Cong va ngdi nha gin lién véi dat.
Ba Tran Thi Thanh B phai c6 nghia vu thanh toan tra cho éng Nguyén Vin S sd
tién 610.000.000 dong.

- Ong Nguyén Vin S duoc so hitu s tién 610.000.000 dong do ba Tran Thi
Thanh B thanh toan tra cho.

Budc dwong su phai chiu an phi DSST va chi phi td tung khac theo quy
dinh cta phap luat va tuyén cac duong sy c6 quyén khang céo theo luat dinh.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Tod an di tién hanh hoa giai, xong cac
bén van giit nguyén quan diém khong thoa thuin dugc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an, do vay Toa an dua vu 4n ra xét xtr tai phién toa ngay hom nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an, qua cudc tham tra
tai phién Toa, sau khi thao ludn va nghi an. Ho1 déng xét xur Toa an nhan dan T1
phd S Cong nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat giai quyét va thi tuc t6 tung: Day 1a vy an tranh
chap vé “Chia tai san chung sau khi ly hon” quy dinh tai khoan 1 Diéu 28 cua
BO luat TO tung dan su, bi don c6 noi cu tra tai t6 dan phé X, phuong C, T1 phé
S Cong va bat dong san c6 yéu cau chia tai t6 dan phd X, phuong C, T1 phé S
Cong, do d6 thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan T1 phd S Cong,
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tinh Thai Nguyén. Sau khi thu 1y vu &an, Toa an da thong bao cho nguyén don, bi
don dén Toa an trinh bay ban ty khai, tham gia phién hop va hoa giai theo quy
dinh cua phap luat.

[2] V& tu cach tham gia t6 tung: Ba Tran Thi Thanh B khéi kién yéu cau
chia tai san chung sau khi ly hén véi 6ng Nguyén Vin S nén ba Tran Thi Thanh
B 1a nguyén don, 6ng Nguyén Vin S 1a bi don trong vu 4n.

[3] Xét yéu cau chia tai san chung sau khi ly hdn ctia ba Tran Thi Thanh B
thay rang: Ba Tran Thi Thanh B va 6ng Nguyén Vin S két hon véi nhau nim
1998, dén thang 11 nam 2016 thi ly hon. Tai ban an s6 10/2016/HNGD-ST ngay
02/11/2016 Toa &n nhan dan T1 phd S Cong di giai quyét cho ba B duoc ly hén
v6i 6ng Nguyén van S, va giai quyét vé con chung giao con cho ba B truc tiép
nuodi dudng. Con vé tai san chung khi d6 hai bén chua ty chia va cling khong
yéu cau Toa an giai quyét nén Toa an khong giai quyét. Nay ba yéu cau Toa an
giai quyét chia tai san chung ctia ba va 6ng Nguyén Van S sau khi ly hon 1a
quyén sir dung thira dat s 284A to ban d6 63-II1 phuong C va ngdi nha gan lién
voi dat.

Vé ngoi nha xdy tai thira dat sé 284A td ban d6 63-II1 phuong C ba B va
6ng S déu xac dinh 14 tai san chung cta hai ngudi. Vé thira dat s6 284A to ban
d6 63-11T phuong C theo dng S thi 6ng nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Ba T1 va
ba Pham Thi M vao thang 12 niam 1997, thoi diém trude khi két hon voi ba B
nhung chua lam thu tuc sang té€n theo quy dinh ctia phap luat. Con theo ba B thi
sau khi ong ba két hon méi nhan chuyén nhuong tir 5ng Pham Ngoc T va s tién
tra cho ong T la cua hai nguoi nhung ba dé mot minh ong S giao dich. Cu thé,
sau khi két hon voi ong S nam 1998 ba khong thiy 6ng S néi dd mua thira dat
nay tir ong T1, ba M nhung chua lam thi tuc sang tén, ma dén nam 2001 méi
no6i chuyén voi ba vé viéc mua dat dé ¢ va hai vo chong khi d6 méi bo tién ra
mua thira dat nay. Tuy nhién ca hai bén déu khong dua ra dugc chimg cir xac
dang nao. Theo ngudi 1am ching 14 6ng T1, ba M thi dng ba giao dich chuyén
nhuong véi mot minh 6ng S, khong giao dich véi ba B.

Hoi dong xét xtr thay rang thira dat 284A co trude hay sau khi ba B va
6ng S két hon vé6i nhau thi dén nay van du co s& xac dinh day la tai san chung
ctia ba B va dng S. Vi dng S két hon voi ba B nam 1998 nhung nam 2001 dng S
moi ban v6i ba B mua thira dat 284A va khi lam thu tuc sang tén Gidy chung
nhan quyén st dung dat éng S di dé cho ba B giao dich, ndp nghia vu tai chinh
va dung tén trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cap nam 2002. Sau
khi két hon véi ba B va khi ba B di lam thi tuc sang tén Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat ong S ciing khong ndi cho ba B biét thira dat nay 6ng di mua cia
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6ng T1, ba M tir trude. Ba B trinh bay nim 2001 6ng S ban chuyén mua dat va
khi mua da dung tién ciia hai vo chong di tra tién mua dat, 6ng S khong néi da
mua thira dat nay tir trude khi két hon voi ba. Sau d6 dén nam 2003 hai ngudi da
xdy nha tai thira dat 284A va chung song voi nhau cho dén khi ly hon nam 2016,
trong thoi gian chung séng 6ng S va ba B déu xac dinh 1a tai san chung nhiéu
lan dung dé thé chip vay tién ngan hang. Nhu vay 6ng S di mic nhién thira
nhén nha dét 13 tai san chung cua hai ngudi hodc di duong nhién ty nguyén sap
nhap T1 khdi tai san chung cta vo chdng, nay ba B yéu ciu chia 1a ¢6 can ci.
Trong vu 4n ndy hai bén déu c6 nhu cau vé nha & nhung do nha, dat thudc kiéu
nha dng khong thé chia cho hai nguoi cing & dugce. Xét thay ba B 1a phu ni,
dang truc tiép nudi con nho, co6 khé khin trong viéc tao dung chd & méi, hién
dang phai di & nho. Do d6 can chip nhan yéu cau chia tai san chung ctia ba Tran
Thi Thanh B, giao cho ba B duoc quyén str dung, s¢ hitu thira dat s6 284A to
ban db 63-1II phuong C va ngdi nha gan lién véi dat. Bude ba B phai cd trach
nhiém thanh toan gia tri chénh léch cho dng S. Tai phién toa ba B van nhat tri
xéac dinh ngdi nha cé gia tri hién con 1a 350.000.000 dong, gia dat 1a 10.000.000
déng/m® va ba van mudn ldy nha dé . Xét viéc thoa thuan gia cta hai bén
duong su 13 ty nguyén, pht hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 104 BLTTDS,
pht hop véi quy dinh vé bang gia dat hién hanh va khong nham tron tranh nghia
vu tai chinh ddi véi Nha nude nén can cong nhan sy thoa thuan nay. Nhu vay,
tong gia tri ca nha va dat 1a 1.150.000.000 dong, trir di 70.000.000 dong 6ng S
stra nha ndm 2019, con lai 14 1.080.000.000 dong 1a gia tri tai san chung cta hai
nguoi, chia d6i thi phan gia tri cia mdi ngudi 1a 540.000.000 dong. Phan cua
6ng S 1a 540.000.000 déng + 70.000.000 dong 6ng S stra nha nam 2019 =
610.000.000 dong. Nhu vay ba B phai thanh toan cho 6ng S sé tién 610.000.000
ddng va dugc quyén str dung, so hiru nha dat.

[4] Vé cong no chung hai bén duong sy déu xac dinh khong co.

[5] V& an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi dan sy c6 gia ngach theo quy
dinh cta phap luat ndp ngan sach Nha nudc.

Vé chi phi tb tung khac: Ba Tran Thi Thanh B tu nguyén chiu toan bd chi
phi xem xét, tham dinh tai chd, vi vay Hoi dong xét xir khong dat ra giai quyét.

Céc duong su ¢6 quyén khang cao ban an theo luat dinh.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:



Can ct khoan 1 Diéu 28, khoan 1 Diéu 35, 39, khoan 1 Diéu 104, Diéu
147, 157, 235, 271, 273 cta Bo luat T6 tung dan su; Piéu 213 Bo luat dan sy;
Piéu 33, 59 Luat hon nhan va gia dinh; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1- Chip nhin yéu ciu khoi kién chia tai san chung sau khi ly hon cua ba
Tran Thi Thanh B.

- Giao cho ba Tran Thi Thanh B duoc quyén st dung, s& hiru thira dat sb
284A, to ban dd 63-111 ,;phuong C, T1 phd S Cong va ngdi nha gin lién véi dat.
Ba Tran Thi Thanh B phai c6 nghia vu thanh toan tra cho 6ng Nguyén Vin S sb
tién 610.000.000 dong.

- Ong Nguyén Vin S dugce so hitu s6 tién 610.000.000 dong do ba Tran Thi
Thanh B thanh toan tra cho.

2- Vé cong no chung: Hai bén duong su déu xac dinh khong co.

3- Vé chi phi t6 tung khac: Ba Tran Thi Thanh B tu nguyén chiu toan b
chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1 2.500.000 dong. Ba Tran Thi Thanh B da
chi phi xong.

4- V& an phi:

- Ba Tran Thi Thanh B phai chiu 25.600.000 ddng an phi dan su so tham
c¢6 gia ngach ndp Ngan sach nha nudc, duge trir vao sb tién 10.000.000 dong
tam Gng 4n phi ba B d3 nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy T1 phd S Cong theo
bién lai s6 0007755 ngay 16 thang 8 nam 2019. Ba Tran Thi Thanh B con phai
ndp 15.600.000 ddng an phi dan sy so thim cé gia ngach nop Ngan sach nha
nudc.

- Ong Nguyén Vin S phai chiu 25.600.000 dong an phi dan su so tham c6
gia ngach ndp Ngan sach nha nudc.

An xir cong khai so thim, bao cho cac bén duong sy (nguyén don, bi don)
biét c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su./.



Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU
- TAND tinh TN; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDTP. S Céng;
- THADS TP. S Cbng;
- Cac duong su;
- UBND phuong C;
- Luu VT, HSVA.
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