TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 503/2024/DS-PT
Ngay 19— 12— 2024
V/v tranh chap hop ddéng chuyén nhuong
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Hung Quang
Cdc Tham phdn: Ba Pinh Cam Dao.

Ba Chau Minh Hoang.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Trong Bang - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Tu
Thanh Thay - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nam 2024, tai try 8¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly s6: 392/2024/TLPT-DS ngay 10 thang 10
nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6:105/2024/DS-ST ngay 09 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Thaéi Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 329/2024/QD-PT ngay
04 thang 11 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Minh P; Sinh nim 1978 (vang mit)
bia chi: S, duong L, khém H, phuong H, thanh phé C.
Pai dién theo 11y quyén ciia nguyén don: Ong Ho Vii P1 (c6 mit)
Dia chi: S6 D N, khom F, phuong I, thanh phd C.

- Bi don: Ong Tran Van T (vang mait)

bia chi: Ap F,xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngb Thanh T1, sinh nam 1973 (vang mat)

bia chi: Ap X, xa L, thanh phé C.

2. Ba Nguyén Ngoc H (ving mit)

Dia chi: S6 A duong L, khém H, phudng H, thanh phd C.
3. Ba Tran Thu H1 (ving mat)



Dia chi: Ap F, x4 T, huyén T, tinh Ca Mau.
4. Vin phong C (c6 yéu cau xin vang mit)
Pia chi: S6 F N, phuong I, thanh phd C.
5.0ng Tang Vin L (ving mit)
DPia chi: Ap F, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.
- Nguoi khang cdo: Ong Lé Minh P 1a nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

*Tai don khot kién ngay 01/02/2021 cua nguyén don va loi trinh bay cua dai
dién theo uy quyén cua nguyén don:

Vao ngay 09/8/2019 dng P va 6ng T1 c6 ky hop ddng chuyén nhuong phan
dat tai 4p F xa T, huyén T, dién tich 13.03 8m?. Tai van phong C1. Phan dét chuyén
nhuong theo glay chirng nhéan quyen stt dung dat do 6ng Tran Vian T dung tén.
Ong P ¢6 yéu cau gdp ong T dé thoa thuan chuyen nhuong dat nhung ong T1 noi
Ong T dauy quyen cho ong T1 duoc toan quyén thyc hién thu tuc chuyen nhuong
quyén st dung dat. Pong thoi ong T1 xuat trinh hop dong uy quyén ngay
16/7/2019 ¢6 ching thuce cua Van phong cong chimg D4t Miii. Khi chuyén nhuong
thoa thuan voi gia 600.000.000 dong Pén ngay 13/10/2020 ong P va vo 1a Nguyen
Ngoc H duoc diéu chinh trén gidy dung tén quyén st dung dat. Do so dong thué
nén hai bén théa thuan thong nhat ghi trong hop dong chuyén nhugng la
350.000.000 dong nhung 6ng P giao cho 6ng T1 du sé tién 600.000.000 dong tai
van phong céng ching cing ngay ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Sau khi ky hop dong, giao du tién ong T1 hira 01 tuan s& ban giao dat cho
6ng P, nhung ong T1 khong thuc hién. Ong P lién hé nhiéu 1an véi ong T1 nhung
6ng T1 trén tranh. Dén khoang gitra thang 7/2020 6ng P dén phan dat gip ong T dé
yéu cau giao dat nhung dén nay ong T khong giao dit cho vo chong ong P.

Nay ong P yéu cau Toa an cong nhén hop d6ng chuyén nhuong va budc ong
T giao phan datdién tich 13.038m?. Do trén dat c6 khu md cua gia dinh 6ng T nén
6ng P dong y trir dién tich khu mo va 16i di vao khu mo chiéu ngang 1,5m (do
khong do dac dugc nén nguyén don khong biét dién tich cuy thé) choong T tiép tuc
quan ly su dung. Truong hop khong giao dat thi ong P yéu cau 6ng T phai hoan lai
cho dng P sé tién tri gia dat theo thi truong 13 600.000.000 dong.

Chi phi do dac, dinh gia voi tong sb tién 14.800.000 dong 6ng T phai hoan
lai cho ong P.

* P6i voi bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit.

Tai ban dn déan sw so tham so:1 05/2024/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhdn ddn huyén Thoi Binh quyét dinh:

~ Khong chap nhan yéu cau cua ong Lé Minh P vé viée yéu cau ong Tran Vin

T ti€p tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng va budc 6ng Tran Van T ban giao
phan dat theo hop dong chuyén nhuong 1ap ngay 09/8/2019.



Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/8/2019 co6 cong
chung tai Van phong Cl1 gitra Ong L& Minh P, ba Nguyén Ngoc H vai ong Ngo
Thanh T1 la nguoi nhan Gy quyén cua ong Tran Van T, phan dat chuyén nhuong
6 dién tich 13.038m?, dat toa lac tai ap F,xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

Budc 6ng Tran Van T va ba Trﬁp Thu H1 c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho
ong Lé Minh P, ba Nguyén Ngoc H tong s0 tien 607.400.000 d (Séu tram I¢ bay
tri¢u bon tram nghin dong).

Ngoai ra, an so tham con tuyén veé an phi va quyén khang cdo cia cac duong
SU.

Ngay 16/8/2024, 6ng P khang céo v6i ndi dung yéu cau cip phuc tham stra
an so tham theo hudéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

Y kién nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va don khang céo,
yéu cau cip phuc tham sira 4n so tham theo huéng chip nhan khoi kién. Trudng
hop khong chap nhan thi nguyén don yéu cau bi don tra s tién 600.0000.000 dong
va tra 478.040.000 dong tién 14i; Bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
Véng mat.

Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat
biéu: Viéc tudn theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu an;
Cua Hoi dong xét xir va nhirng nguoi tién hanh to tung, ngudi tham gia t tung
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 cia
Bo luit t6 tung dan sy. Khong chap nhan khang cdo ctia bi don, giit nguyén ban an
dan su so tham s6 105/2024/DS-ST ngay 09 thang 8 nim 2024 cua Tda an nhan
dan huyén Thoi Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Xét khang cdo ciia nguyén don con trong han luat dinh.

[2] Ong L& Minh P khéi kién yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 09/8/2019 va budc éng T ban giao phan dit chuyén
nhugng. Qua trinh giai quyét vu an 6ng T yéu cau Cong an thanh phd C diéu tra
hanh vi ltra dao ctia 6ng Ngbé Thanh T1. Tai Cong van s6 1092/CSPT-KT ngay
12/12/2022 ctia Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phd C xac dinh khong co
dau hiéu cta toi pham lira ddo chiém doat tai san.

[3] Ngay 09/8/2019, 6ng T1 va 6ng P ky hop dong chuyén nhuong dién tich
13.038m? tai ap F, xa T, huyén T, tinh Ca Mau. Gidy ching nhan quyén st dung
do 6ng Tran Van T dung tén, sau khi chuyén nhuong dén ngay 09/10/2020 Chi
nhanh Van phong dang ky dét dai huyén T diéu chinh tén sang 6ng P ba H. Phan
dat hién nay do 6ng T, ba H1 quan 1y sir dung. Trén phan dit c6 01 cin nha cia
6ng T c6 gia khoang 120.000.000 dong. Ngoai ra trén phan dat con co 06 ngdi mod
cua ong ba, cha me¢ va nguoi than 6ng T. Tai Chimg thu thAm dinh gia ngay
06/9/2023 cua Cong ty co phan b: Gia tri phan dat tranh 13 1 .679.480.000 ddng.
An so tham d4 tuyén khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé cong nhan hop



ddng chuyén nhuong va bugc bi don tra cho nguyén don s tién 607.400.000 dong
(Sau tram 1€ bay tri¢u bon tram nghin dong).

[4] Xét thay, ong T cho rang 6ng chi cho 6ng T1 muon gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, dé éng T1 di vay tién Ngan hang vé chia lai cho éng T. Thuc té
ong c6 nhén cua ong T1 sd tién 250.000.000 dong. Ong T thira nhan c6 ky hop
ddng uy quyén cho 6ng T1 ngay 16/7/2019 nhung khi ki hop dong ong T khéng
doc nodi dung hop ddng ty quyén. Xét thiy tai hop dong uy quyén c6 qui dinh 10
cac quyén cua ong T1. Do d6 6ng T1 toan quyén ky hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat voi dién tich 13.038m? véi ong P, ba H ma khong can thong
qua ong T. Vi vay 6ng phai ty chiu trach nhiém d6i vai viéc ity quyén cho 6 ong T1
da. Ong T ciing khong cung cap ching ctr chimg minh 6ng bi de doa, lua déi, ép
budc. Sau khi ky hop ddéng ty quyén ong T ciing khong c6 ¥ kién khiéu nai.

[5] Viéc Van phong Cl cong chu:ng hop d6ng chuyén nhuong quyén s
dung dat ngay 09/8/2019 gitra 6ng T1 va 6ng P, ba H va viéc co quan chuyén mén
cap gidy chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng L& Minh P va ba Nguyen Ngoc H
v6i dién tich 13.038m?, 14 ¢6 co sd phu hop voi quy dinh phap ludt vé chuyén
nhugng quyén sir dung dét.

[6] Tuy nhién khi chuyén nhuong cic bén hoan toan khéng néu rd vi tri kich
thudc ngang, dai phﬁn dat, thoa thuan kién trac trén dat, khi chuyén nhuong dat
ban than 6ng P ciing khong dén xem dat, thoi gian sau 01 ndm thi 6ng P moi dén
phan dit yéu cau ong T giao dat, hién nay trén dat c6 kién trac 1a nha & va nhimg
ngdi md nén khong thé di doi dugc, hop dong chuyén nhuwong dat khong co ghi
nhan vé tai san trén dat. Viéc chuyén nhuong hai bén chua ban giao dat chuyén
nhuong, d6i tuong chuyén nhugng khong thé ban giao dugc do d6 hop dong
chuyén nhuong 13 v6 hiéu. Xét vé 16i ca hai cung c6 161 ngang nhau.

Qua trinh giai quyet vu an dai dién nguyén don va 6ng P trinh bay xac dinh
gia chuyén nhuong dat 1a 400.000.000 dong, nhung tai hop dong chuyen nhuong
thé hién gia chuyen nhuong 1a 350.000.000 dong. Ong T va ba H1 biét viéc ong T1
nhan cuia dng P s tién 400.000.000 dong 1a phu hop voi trinh bay cia nguyén don
tai bién ban hoa giai. Ong T1 véi tu cach 1a ngudi duge 6ng T Gy quyén chuyen
nhugng dat. Do d6 6ng T phai c6 trach nhiém hoan lai 6ng P, ba H sb tién
400.000.000 dong, do ong T ba H1 1a vo chong nén 6ng ba cung chiu trach nhiém.
Ong T va dng T1 néu c6 tranh chap thi duoc giai quyet thanh vy an khac. An so
tham khong tinh theo gia chénh 1¢éch, ma chap nhan s6 tién do vo chdng éng P da
giao cho 6ng T1 nhan sé tién 400.000.000 dong va tinh 14i tir ngay 09/8/2019 mirc
131 12 10%/nam tinh dén ngay xét xir so tham 9/8/2024 véi s6 tién 1a 200.000.000.
Téng hai khoan 13 600.000.000 dong, twong dwong voi s tién ong P yéu cau la
phu hop.

Tai phién toa ngudi khang cao khong dua ra ching cr tai liéu méi dé chung
minh cho viéc khang cdo nén khong co co s& chdp nhan khang cdo ctia nguyén
don.

~ [7] Doi v6i chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Ong P np chi phi do dac
tong cong 14.800.000d4. Xét thay, do 10i ctia hai bén nén 6ng P va ong T, ba H1



mdi bén phéi chiu % chi phi véi s6 tién 7.400.000 dong. Nén ong T, ba H1 phai
hoan lai cho 6ng P s6 tién 7.400.000 dong.

[8] Hién nay ong P dang gift gidy ching nhan quyén st dung dat cia éng T,
da dugc diéu chinh sang tén 6ng P, ba H. An so tham khong tuyén nghia vu tra lai
g1ay 1a thiéu x6t. Vi vay budc ong P, ba H tra lai gidy chimg nhan quyén su dung
dat cho 6ng T khi 6ng T, ba H1 thanh toan cung luc v6i khoan tién phai thi hanh.
Ong T ¢6 quyén dén co quan chuyén mon dat dai lién hé diéu chinh lai giéy chung
nhan quyén s dung dat va tu chiu chi phi diéu chinh tén theo qui dinh. An so thim
budc bi don tra so tlen téng cong 1a 607.400.000 dong trong d6 tién hop dong, 13
va s tién chi phi tb tung, cach tuyén nay 1a khong ding voi cach viét ban 4n, nén
cap phiic tham diéu chinh cach tuyén 4n cho phu hop. Cip so tham can rat kinh
nghiém nhu nhéan dinh phan tich trén.

[9] Y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat, dé nghi giit nguyén ban an
so tham ctia Toa an nhan dan huyén Théi Binh 1a pht hop véi cac phan tich trén.

An phi dan su so tham khong gia ngach: Ong P phai nop 300.000 dong, da

du ndp dugc chuyen thu; An phi dan su so tham c6 gia ngach: Ong T, ba H1 phai
nop 28.000.000 dong.

[10] Vé an phi dan su phuc tham: Ong P phai ndp theo quy dinh.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH
_ Can cir khoan 1 Dicu 308 cia B) ludt to tung dan su; Dicu 123 khoan 2
biéu 131 cua B¢ luat Dan sw. Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.
Khéng Chap nhan khang cao cua ong Lé Minh P
Gilr nguyén ban an dan su so 105/2024/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau cua ong Lé Minh P vé viée yéu cau
6ng Tran Van T tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong va budc éng Tran Vin
T ban giao phan dét theo hop dong chuyén nhugng 1ap ngay 09/8/2019.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/8/2019 co6 cong
ching tai Van phong Cl1 gilra ong Lé Minh P, ba Nguyén Ngoc H vdi ong Ngb
Thanh T1 1a nguoi nhan Gy quyén cua Ong Tran Van T, phan dat chuyén nhuong
c6 dién tich 13.038m? dat toa lac tai ap F,xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

Budc 6ng Tran Van T va ba Trép Thu H1 c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho
ong Lé Minh P, ba Nguyeén Ngoc H tong s tien 600.000.000 dong (Sau tram 1¢
bay triéu bon tram nghin dong).

Ong L& Minh P c6 nghia vu tra lai gidy chtrng nhin quyén sir dung dat ban
chinh cho 6ng Tran Van T khi 6ng T ba H1 cung liic thanh toan xong khoan tién
trén. Ong T ¢6 quyén lién hé dén co quan chuyén mén dat dai, diéu chinh lai gidy
chtrng nhan QSD dt va ty chiu chi phi diéu chinh tén theo qui dinh.



Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ngudi bi thi
hanh an phai thi hanh an xong tat ca cac khoan tién. Néu khong thi hanh xong hang
thang con phai chiu khoan tién 13i, theo mic 1i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy tuong img véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

Vé chi phi thém dinh, dinh gia tai san: Ong P di nop 14.800.000 dong. Ong
P phai ty chiu s6 tién 7.400.000 dong. Ong T, ba H1 phai hoan tra lai cho 6ng P so6
tien 7.400.000 dong.

Vé an phi dan su so tham: Ong L& Minh P phai chiu an phi khong gia ngach
300.000 dong. Ngay 01/02/2021, éng P da du nop (Ba trim nghin dong) lai sd
0011472 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thoi Binh dugc chuyén thu 4n phi.
Ong Tran Van T va ba Tran Thi H2 phai nop 28.000.000 dong (Hai muoi tim triéu
dong)

An phi dan su phtic tham: (A)ng‘ Lé Minh P phai chiu 300.000 déng ngay
16/8/2024 Ba du ndp so tien 300.0Q0 dong, lai s6 0016400 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Théi Binh duoc chuyén thu.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh dan dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sdat nhdan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan huyén Thoi Binh; °

- Chi cuc THADS huyén Thoi Binh;

- Cac dwong su;

- Luu ho so; (D3 ky)

- Lwu an van,

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Dwong Hung Quang






