TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK NONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 10/2022/DS-PT
Ngay 17-02-2022 ,
VIV tranh chap quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién tda: Ong Lé Van Hiru.

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Tai St va 6ng Nguyén Anh Ung.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 1a Thu ky vién cua Toa an
nhan dan tinh Bak Nong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Dak Nong tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bac — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 02 ndam 2022, tai try s& T0a an nhan dan tinh Pik Nong xét
xu phuc thAm cong khai vu én dan sy thu ly so: 82/2021/TLPT-DS ngay 09
thang 12 nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”,

Do Bén 4n dan sy so thim s0: 38/2021/DS-ST ngay 02 thang 11 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Gia Nghia, tinh Dak N()ng bi khang cdo,

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 02/2022/QD-PT ngay
04 thang 01 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sd:
09/2022/QB-PT ngay 19 thang 01 nim 2022 giwa cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ta Xuan L va ba Nguyén Thi Y; cung dia chi: Thon T,
xa b, thanh pho G, tinh Bak Nong — CO mat.

- Bj don: Ong ,Nguyén H va ba Tran Thi C; cing dia chi: Thon T, x4 B,
thanh pho G, tinh Pak Nong — C6 mat.

- Nguoi lam chirng: Ong Phan Hong Q; dia chi: Thon T, x& B, thanh pho
G, tinh Dak Nong — C6 mat.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Ta Xuéan L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n dé ngady 24-11-2020 Va qud trinh gidi quyét vy dn,

nguyén don 6ng Ta Xudn L va ba Nguyén Thi Y trinh bay:
~ Trudce day ong ba co khai hoang khodng 10 ha dat toa lac tai xa D, huyén

bak Nong, tinh Bak Lak (nay la xa b, thanh pho G, tinh Bak Nong). Nam 1999,
ong ba chuyen nhuong cho 6ng Nguyén H 1,5ha (15. 000m?) dit cé tir can: Phia
Dong giap dat ong Phan Hong Q, ph1a Tay giap dat con lai cta gia dinh ong ba,

phia Bic giap duong be, phia Nam giap sinh; viéc chuyén nhuong c6 1ap gidy
viét tay nhung da bi that lac.



Khi Nha nudc tién hanh do dac lai vao nam 2020 thi dng ba phat hién ong
H duoc cap gléy ching nhan quyén str dung dat (vzét tit la GCNQSDP) véi dlen
tich 21.319m? nhleu hon dién tich éng ba chuyen nhuong cho 6ng H 6. 319m>
Ong ba da yeu cau 6ng H tra lai dién tich dt duoc cip nhiéu hon ‘nhung ong H
khéng dong y nén ong ba khong ky giap ranh, dong thoi giri don dé nghi Uy ban
nhan dan (viét tdit la UBND) xa b giai quyet Qua trinh hoa giai tai UBND xa b,
ong H thuong luong dén bu cho 6ng ba sb tién 50.000.000 dong nhung dng ba
khong dong y. Do d6, 6ng ba yéu cau Toa an budc 6ng H phai tra lai dién tich
dat 1an chiém theo két qua do dac 1a 4.720m?* va kién nghi UBND thanh phé G,
tinh Pak Noéng thu hdoi GCNQSDD s6 X cdp ngay 24-12-2007 cho 6ng H d6i
voi thita dat s6 03, to ban dd s6 32, dién tich 21.319m?, toa lac tai thon T, xa D,
thanh phd G, tinh Dak Néong dé diéu chinh cip lai cho 6ng H dién tich 15.000m?.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén H va ba Tran Thi C trinh bay:

Ong ba thira nhan trudc nam 2000, 6ng ba c¢6 nhan chuyén nhuong cia vo
chdng 6ng L 1,5 ha (15.000m?) dét c6 tir can: Phia DPéng giap dat 6ng Q, phia
Tay giap dat con lai ctia 6ng L, phia Bac giap duong be, phia Nam giap sinh.
Qua trinh phat don, do ranh gidi giap véi dat ong Q khong rd rang nén ong ba da
phat 14n sang dit cua ong Q khoang hon 6.000m?. Sau khi 6ng Q phat hién, 6ng
ba dé nghi mua lai nhung 6ng Q khong ban ma tu nguyén cho 6ng ba. Ong ba
quan 1y, str dung toan bo dién tich dat hon 21.000m? lién tuc tir ndm 2000. Ngay
24-12-2007, 6ng ba dugc UBND thi xd G (ci)) cAp GCNQSDD sb X dbi véi
thira dat s6 03, to ban d6 s6 32, dién tich 21.319m”.

Tai thoi diém nhan chuyén nhugng, ranh gidi giap dat con lai ctia ong L 1a
16i mon chay thang tir dudng be xudng sinh. Ong ba str dung dat 1am nha, trong
cdy ca phé ding ranh gidi, khong tranh chip. Sau khi Nha nudc cap
GCNQSDBD, ranh gidi giap dat ong L van khong thay d6i. Nam 2017, 6ng ba
chon cot bé tong va rao ludi B40 dé rao lai khuon vién dat, ong L biét nhung
khéng co6 ¥ kién gi.

Nam 2020, khi Nha nudc tién hanh do dac lai dat tai xa D thi éng L biét
thira dat 6ng ba dugc cap co dién tich 21.319m” nén cho rang dng ba 14n chiém
dat ctia 6ng L. Qua trinh budi hoa giai tai UBND xa b, 6ng ba dong y hd tro cho
ong L 50.000.000 dong 1a dé cam on vi ong L da glup ong ba 1ap nghi¢p chur
khong phai tién dén bu gia tri dién tich dit 6.319m®. Ong ba khong dong y doi
v6i yéu cau khai kién cua 6ng L va ba Y, dé nghi Toa an khong chap nhan.

Qua trinh gmt quyét vu dn, nguoi lam chirng ong Phan Hoéng Q trinh
bay: Ong c6 dat giap ranh véi thira dat 6ng H nhan chuyén nhugng cua ong L.
Niam 2000, 6ng H phat don dit c6 14n sang dat cua 6ng khoang hon 6.000m?,
Ong néi cho 6ng H biét thi 6ng H dé nghi mua lai nhung do thoi diém do dat
ong con nhiéu, ong H da bo cong phat don nén ong cho ma khong lay tién. Ong
khong ching kién viéc chuyén nhuong, glao nhan dit giira ong L va 6ng H. Tu
nam 2000 dén nim 2020, dng thay 6ng H va 6ng L sir dung dat 6n dinh, khong
tranh chap vé ranh gii.

Béan 4n dan sy so tham sb: 38/2021/DS-ST ngay 02-11-2021 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Gia Nghia, tinh Pak Nong da quyét dinh: Can cit khoan 9
Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khodn 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147,
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khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165 cia Bo luat T tung dan su; Piéu 26 Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
héi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an; Diéu 166, Dleu 170, Diéu 203 cua Luat
dat dai nam 2013, tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng L, ba
Y yéu cau 6ng H phai tra lai dién tich dat 6.319m? (theo két qua do dac 1a
4.720m?) va kién nghi UBND thanh phd G, tinh Dik Néng thu hoi GCNQSDD
s6 X cép ngay 24-12-2007 cho 6ng H dbi véi thira dat s6 03, to ban d6 s 32,
dién tich 21.319 m? toa lac tai thdn T, x4 D, thanh phd G, tinh Dik Néng dé
diéu chinh cip lai cho 6ng H dién tich dat 15.000m®.

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con quyét dinh vé chi phi td tung, &n phi va
thong bao quyén khang cdo ciia cac duong su.

Ngay 12-11-2021, nguyén don ong Ta Xuén L khang c4o dé nghi Toa an
cap phuc tham giai quyét lai vu an theo huéng budc ong Nguyén H phai tra lai
cho gia dinh 6ng L 6.000m? dat thudc khu vuc giap ranh vai dién tich dét hién
gia dinh 6ng L dang quan ly, st dung.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khot kién va yéu cau khang
c4o; cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong:

- V& t6 tung: Tham phan Chu toa phién tda, cdc Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cua B luat T tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap phiic tham.

- Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan sy, khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Ta Xuan L, giir
nguyén ban an so thim; 6ng Ta Xuéan L phai chiu an phi dan su phuc tham theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. BPon khang céo cua nguyén don 6ng Ta Xuan L ndp trong thoi han luat
dinh, da ndp tién tam tng an phi phiic thim theo quy dinh.

[2]. Xét khang cao ctia nguyén don dng Ta Xuan L, can cr vao cac tai ligu,
chtng ctr thu thip trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng xét XU xét théy:

[2.1]. Vé nguodn goc dat tranh chéap:

Ong L, ba Y cho rang ngudn gdc dat tranh chdp nam trong tong dién tich
dat do ong ba khai hoang. Nam 1999, 6ng ba chi chuyén nhuong cho 6ng H
15.000m* dt co tir can: Phia Pong giap dat ong Q, phia Tay giap dat con lai cua
6ng ba, phia Bic giap duong be, phia Nam giap sinh. Tuy nhién, 6ng H lai ké
khai va dugc cap GCNQSDD dbi véi dién tich 21.319m?, nhiéu hon dién tich
dat da nhan chuyén nhuong cua 6ng ba 1 14n chiém sang dat ctia dng ba nhung
6ng ba khong cung cap duoc tai lidu, chimg cr chimg minh.

Ong H, ba C khai dién tich dat 21.319m? ma dng ba dugc cap GCNQSDD
c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong cua 6ng L 15. 000m* vao nam 1999, dién tich
con lai do 6ng ba phat don lan sang dét ctia ong Q vao nam 2000 va ong Q da
cho 6ng ba, pht hop véi 10i khai ciia 6ng Q cho rang qua trinh phat don thira dét



nhan chuyén nhuong ctia 6ng L, 6ng H di l4n sang dat cua 6ng khoang hon
6.000m* va dng da cho éng H dién tich dat nay.

[2.2]. V& qua trinh sir dung dat:

Cac duong su déu thira nhan sau khi nhan chuyén nhu’ong, ong H da phat
don dat dé canh tac; 6ng L sir dung phan dat con lai giap ranh véi thua dat da
chuyen nhuong cho 6ng H. Hai bén sur dung dat 6n dinh tr ndm 2000 va khong
cé tranh chap Ong H va ong L déu da dang ky ké khai cdp GCNQSDP ddi vOi
dién tich dat mdi bén dang sir dung. Ngay 24-12-2007, UBND thi xa G (cii) cp
GCNQSDD sb X ddi véi thira dat s6 03, to ban dd sb 32, dién tich 21.319m? cho
6ng H. Ngay 31-12-2010, UBND thi xd G (cii) cdp GCNQSDD sé Y ddi véi
thira dat s6 08, to ban dd sb 32, dién tich 21.052m* va GCNQSDD sé Z dbi véi
thira dét sb 02, to ban d6 sb 32, dién tich 31.474m’ cho dng L, ba Y.

Khi Nha nuéc tién hanh do dac tap trung dé 1ap to ban d6 giai thia va cap
GCNQSDP, 6ng H va éng L déu c6 mat dé xac dinh ranh gigi. Nam 2017, 6ng
H chén coc bé tong va rao ludi B40 lam ranh gidi, ong L biét nhung khong co y
kién gi, hién nay cac coc bé tong va hang rao lugi B40 van con.

Két qua xem Xxet, tham dinh tai chd thé hién: Dién tich dét tranh chép ngoai
thuc dia 1a 4.720m®, thudc thira dét sb 03, t& ban d6 s6 32 theo GCNQSDD s6 X
do UBND thi xa G (cii) cap ngay 24-12-2007 cho 6ng H.

Ho1 déng xét XU xét théy, ranh gi61, dién tich cac thtra dat duoc cép
GCNQSDD cho 6ng H va 6ng L, ba Y hoan toan phu hgp véi ranh giéi, dién
tich céc thira dat dugc giai thira tai to ban d6 s6 32. Do d6, ¢ cin ctr xac dinh
cac bén da stir dung dét lién tuc va on dinh, ranh gidi gitra cac thira dat 1d rang,
khong tranh chap. Ong L, ba Y cho rang ong H, ba C di lan chiém cta ong ba
dién tich dat 6.319m? (theo két qua do dac thuc té la 4.720m?) nhung khong
cung cap duoc tai lidu, chimg ctr chtirng minh nén phai chiu trach nhiém vé viéc
khong chirng minh duogc.

[2.3]. V& tham quyén, trinh ty, thu tuc cap GCNQSDD s6 X ngay 24-12-
2007 cho 6ng H ddi voi thira dat sb 03, t& ban do sd 32, toa lac tai thon T, X3 D,
thanh phd G, tinh Pak Nong:

[2.3.1]. V& thim quyén: UBND thi xa G (cii) cap GCNQSDD cho 6ng H Ia
dung tham quyén quy dinh tai khoan 2 Diéu 52 ctia Luat dat dai nam 2003.

[2.3.2]. V& trinh tu, thu tuc: Ngay 15-5-2007, éng H c6 don xin cap
GCNQSDD. Ngay 24-5-2007, Hoi dong tu van giao va cap GCNQSDD x4 b tién
hanh hop xét duyét, xac dinh dat khong co tranh chip va khong bi quy hoach, du
diéu kién cap GCNQSDD. UBND xa b da tién hanh niém yét cong khai danh
sach cac truong hop du didu kién cap GCNQSDD. Ngay 18-6-2007, UBND xa b
c6 To trinh sb: 45/TTr-UB vé viéc dé nghi xét cap GCNQSDD. Ngay 21-12-
2007, Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa G (cit) ¢6 To trinh so: 983/TTr-
TNMT ve viée cap GCNQSDD. Ngay 24-12-2007, UBND thi xa G (cu) quyét
dinh vé viéc phé duyét cip GCNQSDD, trong d6 cap GCNQSDD sb X ngay 24-
12-2007 cho 6ng H ddi véi thira déat s6 03, to ban d6 s6 32, toa lac tai thon T, x&
D, thanh ph6 G, tinh Bk Nong. Pong thoi, tai Cong van s6: 2253/UBND-TNMT
ngay 26-8-2021 ctia UBND thanh phé G xé4c dinh viéc cap GCNQSDP cho dng
H 13 dtng trinh ty, tha tuc quy dinh tai Diéu 136 Nghi dinh s6: 181/2004/ND-CP
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ngay 29-10-2004 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat
dat dai nam 2003. Do d6, khong c6 cin ctr chip nhan yéu cu cua 6ng L, ba Y vé
viéc kién nghi UBND thanh phé G thu hdi GCNQSDD sb X cip ngay 24-12-
2007 cho 6ng H dé diéu chinh cap lai cho 6ng H dién tich d4t 15.000m’.

[2.4]. Hoi ddng xét xir xét thdy, Toa an cdp so tham khong chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién ctia 6ng L, ba Y 13 ¢o cin ctr, dung phap luat nén khéng co
can ci chap nhan khang cdo ciia 6ng L, gilt nguyén ban an so tham.

[2.5]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c¢6 cin ¢ nén
Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3]. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Tong sb tién
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 12.115.231 dong. Do
yéu cau khoi kién ctia 6ng L, ba Y khong duoc chap nhan nén 6ng L, ba Y phai
chiu s6 tién nay, dugc trir vao so tién tam tng chi phi ma 6ng L, ba Y da nop.

[4]. V& an phi: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén ong Linh phai
chiu &n phi dan sy phtc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 157, khodn 1
Piéu 165 cta Bo luat TS tung dan su; khoan 2 Diéu 52 cua Luat dat dai nim
2003; Piéu 136 Nghi dinh sb: 181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 cta Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cta Luat dat dai ndm 2003; khoan 2
Piéu 105, Piéu 166, Piéu 170, biéu 203 cua Luat dat dai nam 2013; khoan 1
Piéu 26, khoan 1 DPiéu 29 Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa &n, tuyén xu:

1. Khéng chap nhin khang céo cua ong Ta Xuan L, giir nguyén Ban an dan
su so tham sb: 38/2021/DS-ST ngay 02-11-2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Gia Nghia, tinh Pak Nong:

Khong chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cua ong Ta Xuan L va ba
Nguyén Thi Y vé viéc budc ong Nguyén H va ba Tran Thi C phai tra lai dién
tich dat theo két qua do dac 12 4.720m’ thudc thira dat sé 03, to ban d6 sé 32, toa
lac thon T, x& D, thanh phd G, tinh Dak Néng va kién ngh1 Uy ban nhan dan
thanh phé G, tinh Pak Nong thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat s6 X
cap ngay 24-12-2007 cho 6ng Nguyén H dé diéu chinh cap lai cho ong Nguyén
H dién tich dat 15.000m?.

2. Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Buoc 6ng Ta
Xuan L va ba Nguyén Thi Y phai chiu s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san la 12.115.231@ (muwoi hai triéu mot tram muoi lam nghin hai tram
ba muwoi mét dong). Ong Ta Xuan L va ba Nguyén Thi Y di ndp du sb tién nay.

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan sy so' thim: Budc 0ng Ta Xuén L va ba Nguyén Thi Y
phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham, duoc trir vao sd
tién 300.000d (ba trdm nghin dong) tam Gng an phi so thAm di nop theo Bién lai



thu tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6 K ngay 15-12-2020 caa Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd G, tinh Pk Néong.

3.2. An phi dan sy phiic thim: Buoc ong Ta Xuén L phai chju 300.000d
(ba tram nghin d‘ong) an phi dan su phtic tham, duoc trir vao sb tién 300.000d
(ba trdm nghin dong) tam ung an phi phic tham di nop theo Bién lai thu tam
ung an phi, 1¢ phi Toa an so N ngay 18 thang 11 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd G, tinh Pak Nong.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pk Nong;

- TAND thanh phd Gia Nghia;

- Chi cuc THADS thanh phé G; (Dé ky tén, dong déu)

- Cac duong su;
- Luu: Toa dan sy; To hanh chinh
tu phap; ho so vu an.

Lé Van Hiru



