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V/v: “Tranh chdp vé thira ké tai san”

NHAN DANH ] ]
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THONG NHAT

- Vi thanh phdn Héi dong xét xir so’ tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién tdoa: Ong Phan Ngoc Thanh

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Tran Séng Thanh

Ba Pham Thi Lan

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thj thu Hang — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Thong Nhat, tinh Bong Nai.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn Théng Nhat, tinh Dong Nali
tham gia phién toa: Ong V& Ngoc Thach - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26, 30 thang 9 nam 2023 tai hdi truong xet xu Toa an

nhan dan huyén Thong Nhat xét xtr so tham c()ng khai vu an dan su thu ly s();
140/2020/TLST DS ngay 01 thang 7 nam 2020, vé viéc: “Tranh chap vé thira ké
tai san, yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung d4t, yéu cau phan
t6 cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6: 29/2023/QDXXST-DS ngay 31 thang 8 nam 2023 gitra
cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ong Chéu Hoai D - sinh nam: 1967; ‘

TrL'L tai: SO nha A, t6 C, khu phd T, thi tran D, huyén T, tinh Pong Nai.

2/ Ong Chau Hoai P - sinh ndm: 1969; ‘

Tru tai: To C, khu ph()‘ T, thi tr@n D, huyén T, tinhA bong Nai.

Dai dién theo uy quyeén cia dong nguyén don:. Ong Lé Viét D, sinh nam
1991.

Dia chi: S6 F, duong N, phuong Q, thanh phé B, tinh Bong Nai.

(Theo hop dong uy quyén ngay 23/7/2020).

- Bi don:

1/ Ba Chau Hoai Phuong D1 - sinh nam: 1970;

Pia chi: T6 C, khu phd T, thi tran D, huyén T, tinh Pong Nai.

2/ C)ng Chau Hoai Nhat T - sinh nam: 1972;

Dia chi: T4 C, khu phd T, thi tran D, huyén T, tinh Ddng Nai.

3/ Ong Chau Hoai Phu C - sinh nim: 1974;



Pia chi: T6 C, khu phd T, thi tran D, huyén T, tinh Pong Nai.

Nguwoi bdo vé quyén, lei ich hep phéap ciia bi don (Ong Chau Hoai Nhat
T, Chau Hoai Phui C, ba Chdu Hoai Phwong DI): Ong Truong Tién D2 - sinh
nam: 1957.

Pia chi: S6 G H, phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai.

La Luat su thudc van phong L1 thudc doan luét su tinh .

Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Mai Q - sinh nam: 1961;

Dia chi: T6 C, khu phd T, thi tran D, huyén T, tinh Pong Nai.

2/ Ba Lam Tuyét L - sinh nam: 1981;

_ bia chi: t6 C, khu phd T, thi trin D, huyén T, tinh Pong Nai; (Ba L uy
quyén cho 6ng Chau Hoai Nhat T, van ban uy quyén ngay 17/11/2016).

3/ Ba Tran Thij T1 - sinh nam: 1975;

_ bia chi: T6 C, khu phd T, thi trdn D, huyén T, tinh Pong Nai. (Ba T1 uy
quyén cho 6ng Chau Hoai Phu C, van ban uy quyén ngay 28/11/2016).

4/ Ba Tran Thij H - sinh nam: 1968;

Pia chi: S6 nha A, to C, khu phd T, thi trdn D, huyén T, tinh Pong Nai;

5/ Anh Chau Hoang L&m V - sinh nam: 1987,

Pia chi: S6 nha A t6 C, khu phd T, thi tran D, huyén T, tinh Pong Nai;

6/ Chi Chau Thi Nhu N - sinh nam: 1988;

Pia chi: S6 nha A t6 C, khu phd T, thi tran D, huyén T, tinh Pong Nai;

7/ Anh Chau Hoang Thién T2 - sinh nam: 1995;

Dia chi: S6 nha A t6 C, khu phd T, thi tran D, huyén T, tinh Dong Nai.
(Ba H, anh V, chi N, anh T2 uy quyén cho dng Chau Hoai D theo van ban uy
quyen ngay 28/8/2018).

8/ Anh Chau Minh N1 - sinh nam: 1996;

Dia chi: To C, khu pho T, thi tran D, huyén T, tinh Dong Nai (Anh Chéu
Minh N1 uy quyén cho ong Chau Hoai P theo van ban uy quyén ngay
28/8/2018).

(Ong D, 6ng P, ba D1, 6ng T, 6ng C, Lugt su D2 c6 mat; ba Q, ba L, ba
T1,0ng K, ba H, anh V, chi N, anh T2, anh N1 vang mdat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN
_ - Dong nguyén don - ong Chéau Hoai D, 6ng Chau Hoai P, nguoi c6
quyen lgi nghia va vu lién quan ba Tran Thi H, anh Chau Hoang Lam V, chi
Chau Thi Nhw N, anh Chau Hoang Thién T2 do 6ng Chéu Hoai D dgi dién;
anh Chau Minh N1 do 6ng Chau Hoai P dai di¢n va dai dién theo sy quyén
ong D trinh bay:

Cu Chau Quang N2 (sinh nam 1943, chét ngay 05/01/2014) va ba Nguyén
Thi Huynh H1 (sinh nam 1948, chét ngay 03/7/2014). Ong N2, ba H1 sinh dugc
05 (nam) nguoi con la Chau Hoai B, Chau Hoai P, Chau Hoai Phuong D1, Chéu



Hoai Nhat T va Chau Hoai Pha C. Ngoai ra, cu N2, cu H1 khéng cé con nudi
hay con riéng nao khac. Cac cb sinh ra cu N2, cu H1 d4 qua doi truée hai cu. Ca
hai cu trudc khi chét déu khong dé lai di chlic. Cu N2 va cu H1 tao lap duoc
khdi tai san nhu sau:

01/ Mot dién tich 3361,6m” dat thudc thira 634, to ban d6 s6 17 (nay do v&
thudc thira dat s6 98 véi dién tich 1.358m’ va dién tich 2003,6m’ thudc thira dét
s6 126, to ban d6 s 41) tai xa B (nay la thi tran D), huyén T, tinh Pong Nai.

Nguyén don yéu cau chia lam 3 ddi véi thira dat nay:

* Tai QSD dit 1: Co dién tich 1a 853,8m? thudc thira dat s6 98a va 126a,
t& ban d6 sb 41 xa B 2 (nay 1a thi tran D).

- Tai san gén lién véi QSD dat gdm co:

+ Nam 2005 vo chong dng B, ba H c6 xay dung trén dat cin nha cap 4,
moéng da ché, cot gd, tuong gach day 100mm, t6 trat, xa 20 go mai ton, nén
gach tau + lang xi ming, cira chinh, cira sé gd dién tich 78,2 m*hién nay dng b,
ba H, anh T2, anh V, chi N dang sinh sdng trong cin nha nay.

+ Nam 2006 6ng C xay dyng mot nha kho co két Céu moéng da ché, cot
gach, xa g6 go, mai ton twdng gach day 100mm, to trat, nén lang xi mang, cua
sat co dién tich 12, 5m°. Mot cai bon dung nuéc bé d4 ché cao 1, Im bang 6ng bé
téng cot thép c6 dudng kinh 1,2 met. Mot day chuong heo két cau mong da che,
cot gach + sit, tuong gach day 100mm, t6 trat, nén lang xi mang, chuong 1ong
sat (khong con) dién tich 95,36m?. Mot day chuéng heo 03 ngan (trong d6 6ng B
xay dung mot ngan vao nam 2005, hai ngan cu N2 xay dung nam 1995).

+ Nam 2008 6ng C dau tu lam mot con duong 1at da ché dién tich 69m?
khi xay dung khoang 4.000.000 dong (bon triéu) dong (trong d6 6ng B dong gop
1.000.000 dong (mot triéu) dong).

+ Nam 2006 dng C xay tuong rao két cau mong da ché, cot gach chiéu
ngang 03 mét, cao 02 mét, cong khung sit lia boc ton chiéu rong 5 mét, chiéu
cao 02 mét, tru bé tong.

Vé cay trong: 01 cdy sapoche, 01 cdy xoai, 03 cay mang cut, 01 cay dau
da, 06 cay dura, 03 cay cau, 01 cay bon bon.

* Tai QSD dat 2: C6 dién tich 887,5 m* thira 98b va 126b, to ban do sb
41 tai x4 B (nay la thi tran D).

- Cu N2, cy H1 dau tu:

+ Nam 1996 xay diy chudng heo 03 ngin tuong xiy mong da che, cot
gach, xa go gd tao, mal t6n, tudng xay gach + da ché cao 1m, nén xi mang, mai
lop t6n dién tich 29m®.

+Nam 2012 cy N2 va ong C xay dung nha tam dién tich 42, 16m cot go,
Xa go go + tre, mai tén, vach tén, nén gach tau, cira chinh + ctra s6 gd, khu vé
sinh: nén xi mang, cira nhua, mai ton. Hién nay 6ng P dang quan Iy sir dung.

+ Ndm 2007 ong D xay dyng mot nha tam dién tich 1,28m" nam 1996
ong C dao mot gieng nude duong kinh 01 mét, sau 3,5 met.



+ Ong C dau tu nam 2006, mot buc tudng rao két cau moéng da tré, cot
gach, cao 2,5 mét, chiéu dai 08 mét.

- Cay trong trén dat ong C trong: Dura 10 cdy, cau nho 20 cay, cau I6n 14
cdy, mang cut 10 cay, chom chom 03 cay, budi 07 cay.

* Tai QSD dat 3: C6 dién tich 1.620,3 m? thira thura dat sé 98 va 126, to
ban d6 s6 41 tai x4 B (nay la thi trin D).

+ Mot ddy chudng heo 09 ngan (trong d6 07 ngan do cu N2 xay dung nim
1986 va 02 ngan 6ng C xay dung nam 1999) dién tich 69,7m? hién nay éng C
dang nudi heo.

+ Mot phan can nha tam mai lop tén cii, vach ngin bang tén cu N2, 6ng C
xay dung 2012, tir nam 2013 6ng P sir dung dén nay.

+ Nam 2006 ong C dau tu mot birc tuong rao két cau mong da ché, cot
gach, cao 2,5 mét, c6 chiéu dai 28 mét.

- V& cay trong trén dat:

+ Ong C trong: 01 cay me; 10 cdy dira nho; 41 cay cau; 02 cdy bo; 02 ciy
chom chém; 19 cay mang cut; la dua 500m?; 02 cay bo; 02 cay chom chom, 19
cdy mang cut + Cu N2 trong: 05 cdy Dau da; 07 cay dira 1on

02/ Dién tich 201m’ dat thudc thira sb 508, to ban d6 s6 17 cii toa lac tai
xd B, huyén T (nay thudc thira s6 88 to ban d6 s6 41 toa lac tai T, huyén T, tinh
Pong Nai).

+ Tai san vat kién tric do cu N2, cy H1 tao duyng gém: Cin nha cap 4
hang 2 dién tich 84,79 m*; 01 giéng dao sau 10 mét; San lang bé tong 58,32 m”

+ Tai san vat kién trc do 6ng C, ba Tuyét dau tu gdm: Nha ¢ dudi cap 4
lién ké sau nha chinh dién tich 57,89 m’; Mai hién tang trét 19,95 m?; Cong,

Tuong rao bao quanh nha, dat két cau mong cot gach xay cao 0,5 mét,
trén khung sét boc lugi B40 dién tich 40,91m* do cu N2, 6ng C dau tu 50/50.

+ Tai san vat kién trac do ba D1 dau tu gom: Nha & tang mot dién tich
28,86 m? va toan bo lan can tai lau 1.

03/ Dién tich 2.568,3m’ thudc thira dit sb 20, 21, to ban dd s6 10 cii toa
lac tai xa X (nay thudc thira dat s6 132, 149, 150 to ban d6 35 toa lac tai x4 H,
huyén T, tinh Pdng Nai) (dt trong 10a).

04/ Dién tich 5.577,5m° thudc thira dat s6 243 va mot phan thia 240 to
ban d6 s6 8 cil toa lac tai X& X (nay thudc thira 16a, to ban do sé 26 toa lac tai xa
H, huyén T, tinh Pong Nai).

Toan bo tai san gan lién vai thira dat do dng Chau Hoai Nhat T va ba Lam
Tuyét L dau tu gom:

+ Can nha cip 4 dién tich 9m x 12m mai lop ton, tran ton lanh, nén lat
gach men xay dung nam 2015.

+ Cian nha cap 4 (anh T 1am nha kho) dién tich 3,5m x 4,7m nén xi ming,
mai lop ton, twong xay gach khong t6 xdy nam 1996 nay da pha bo lam san
phoi.



+ Mot day chuéng heo dién tich 4,6m x 9,3m xay dung nam 2009.

+ Mot diy chudng heo dién tich 09m x 14,8m xay dung nam 2009 hién
nay ong T, ba L dang nudi heo.

+ Mot hd chta nuée tudi cay duong kinh 3,5m x 01m 6ng T dao nim
1998.

+ Hai giéng dao duong kinh 1,1m (mdt cai sdu 05m, mot ci sau 07 m).

+ Mot giéng khoan sdu 50m gin bom hoa tién 6ng T dang sir dung tudi
cay.

+ Cay trong trén dat: 60 cAy mang cut, 30 cdy cau, 01 cdy dua, 30 cay
budi, 01 cay xoan dao (110 cay tiéu da chit bo dé trong 24 cay hong xiém, 06
cay luu, 05 cay nhén), 02 cay xoai, 10 cay du du.

Cac du:ong su dong nguyén don va ddng bi don thira nhan toan bo vat
kién trdc va cay trdng trén thira dat nay 1a caa 6ng T, ba L dau tu cac duong su
khong tranh chap.

Toan bo cac dién tich dat néu trén déu d4 duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ho dng Chau Quang N2 s6 s6 K 476953 do UBND huyén
T cap ngay 15/10/2001. Ban chinh gidy ching nhan QSD dat 6ng Chau Hoai
Phu C dang quan ly.

Nguyén don yéu cau chia déu toan bo gia tri di san thira ké cho cac dong
thira ké theo phap luat véi phuong thic chia nhu sau:

Péi véi thira dat khoang 3361,6m? thudc thira s6 634 to ban d6 s 17 do
6ng P va ong P dang & hién nay theo Trich luc va do hién trang thira dat ban d6
dia chinh s6 5473 va 5474 ngay 29/8/2022 phia nguyén don yéu cau chia lam 3,
phan tai san trén dat thuoc phan dat cia ai dugc chia thi thudc so hitu ctia nguoi
do cac bén khong cé nghia vu phai bu trir cho nhau.

Péi voi phan dat ruong thuoc cac thira s6 132, 149, 150 to ban d6 s6 35
(thudc thira s6 20, 21 to ban dd s6 10 cii) toa lac tai x& X, huyén T, tinh Pong
Nai (nay thudc xa H, huyén T, tinh Pong Nai) phia nguyén don yéu cau duoc
nhan toan bo dién tich dat nay.

Péi véi dién tich dat khoang 201m? thudc thira sé 88, to ban dd sé 41
thugc thira s6 508 to ban d6 sé 17 cii) toa lac tai x& B, huyén T, tinh Bng Nai
(nay 1a thi tran D, huyén T, tinh Bong Nai) hién do 6ng C dang quan Iy va sir
dung phia nguyén don déng ¥y tiép tuc giao cho dng C dugc quan Iy va sir dung
doi véi thira dat nay va yéu cau 6ng C thanh toén lai gid tri chénh léch cho phia
nguyén don. Phia nguyén don khong yéu cau chia gia tri phan dién tich do 6ng
C xay dyng thém ma chi yéu cau chia d6i véi dién tich do cu N2 va cu H1 xay
dung.

Dong nguyén don yéu cau tuyén vo hiéu dbi vai giao dich chuyen nhuong
quyén quyén str dung dét gitra 6ng T va cu N2 va cu H1 do vi pham vé chu thé
va hinh thtic giao dich va 6ng T chua thanh toan du 2/3 gia tri giao dich nén
khong du diéu kién céng nhan hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh cua
BLDS 2015. Truong hop Toa an tuyén coéng nhan hop dong chuyén nhuong



quyén sir dung dat nay co hiéu luc yéu cau 6ng T c¢6 nghia vu thanh toan lai theo
gia tri dat con thiéu theo gid tri hién nay tai ching thu tham dinh gia.

Yéu cau thanh toan lai gi tri chénh léch giira cac ky phan thira ké.

- Péong bi don - ba Chdu Hoai Phwong D1, 6ng Chau Hoai Nhat T va
6ng Chau Hoai Phl C — ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ba Lam
Tuyét L (iiy quyén cho éng T), bd Trdn Thi T1 (iiy quyén cho dng C) thdng
nhdt trinh bay:

Ddng bi don thira nhan cu Chau Quang N2 va cu Nguyén Thi Huynh H1
khi chét khong dé lai di chic, hang thira ké gom c6 05 ngudi 12 dng D, 6ng P, ba
D1, 6ng T va éng C. Ngoai ra cu N2 va cu H1 khéng cé con nubi hay con riéng,
cac cu sinh ra cu N2, cu H1 da chét truéc cu N2, cu H1 nhu dong nguyén don
trinh bay nhu trén 1a dang.

Vé di san thi dong bi don thira nhan quyén st dung dat dién tich dat
3.361m?* dat thudc cac thira 98 va 126, to ban d6 s 41 toa lac tai x& B (nay la thi
tran D); Dién tich 201m? dét thugc thira 508, to ban d6 sé 17 (nay thudc thira 88,
to ban d6 s6 41) toa lac tai xa B (nay thudc thi tran D); Dién tich 2.568,3m?> dat
trén thira 20, 21, to ban do s6 10 cii (nay 1a thira 132, 149, 150, to ban d6 s6 35
méi) toa lac tai x& X (nay la xa H) va tai san gan lién voi dat nhu ddng nguyén
don trinh bay la dung.

1/ Dbi voi thira dat s6 98 (bao gom thira 98a va 98b) dién tich 1.358m” va
thira 126 (bao gom thira 126a va 126b), dién tich 2.003,6m* t& ban dd sb 71
(thudc thira 634 to ban do sé 17 c) toa lac thi tran D, huyén T, tinh D(‘)ng Nai
(theo Chitng thu Tham dinh gia sé 222/TDG-CT ngay 28/9/2022 la quyén sit
dung dat s6 1 — 2 ¢6 gia tri 6.993.096.150d bao gom tai sdan trén ddt).

Hai thira dat nay, hai 6ng Chau Hoai B va Chau Hoai P c¢6 xay dung nha &
va cu tra 1au doi ¢ day, déng bi don dé nghi giao thira dat va tai san trén dat nay
dé cho 6ng Chau Hoai B va Chau Hoai P st dung, quan Iy va dinh doat.

2/ Thura dat sb 88, to ban dd sb 41 dién tich 201m? (thuge ddt sé 508, tor
bén do6 s6 17 xa B cii) toa lac tai thi tran D, huyén T, tinh Dong Nai (theo Chiing
thw Tham dinh gié sé 222/TPG-CT ngay 28/9/2022 1a quyén sir dung dat sé 3 ¢6
gid trj 12 4.235.301.305d bao gom tai sin trén dat) giao cho 6ng Chau Hoai Phi
C st dung, quan ly va dinh doat. Ong C dang quan ly sir dung dién tich dat, nha
va tai san gan lién voi dat,

3/ Thia dat sé 132,149,150 to ban d6 sb 35 (thugc thira sé 20, 21, to ban
do s6 10 cii), toa lac tai xd X, huyén T, tinh Pong Nai (theo Chitng thi Tham
dinh gia sé 222/TbG-CT ngay 28/9/2022 1a quyén si dung dat sé 4 co gia tri 1a
1.540.980.0004) giao cho ba Chau Hoai Phuwong D1 sir dung, quan ly va dinh
doat. Dién tich dat ruong nay tir khi tranh chap bo hoang khong c6 ai st dung.

4/ Riéng thira dat s6 16a to ban do sé 26 (thudc thira 243 va mét phan
thira 240, to ban do sé 8 cii), dién tich 5577,5m” toa lac tai xa H, huyén T, tinh
Pong Nai 14 tai san riéng cua 6ng Chau Hoai Nhat T, bi don khong yéu cau chia
(theo Chitng thw Tham dinh gid s6 222/TPG-CT ngay 28/9/2022 1a quyén sir



dung ddt s6 5). Do dng T khong nhan dat nén s& nhan tién theo ky phan thira ké
dugc huong.

Tuy nhién, quyén st dung dét s6 5 nay, dng Chau Hoai Nhat T con ng cha
me 12 cu N2 va cy H1 25 chi vang 9,7 tudi (9,7T) chua thanh toan d3 tré thanh di
san thira ké, bi don dong y chia thira ké cho 6ng T s vang con thiéu quy doi
theo gié tri dat hién nay va khong yéu cau éng T phai thanh toén lai s6 vang con
thiéu nay. Tai trinh bay trudc day bi don yéu cau ong T phai thanh toan lai s6
vang con thiéu, tuy nhién nay khéng yéu cau ma chuyén thanh phan thira ké cho
ong T.

Yéu cau Toa 4n cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
dién tich 5577,5m” tai thira dat s6 16a t& ban d6 sb 26 (thugc thia 243 va mét
phan thiza 240, to-ban do so 8 cii) toa lac tai x3 H, huyén T, tinh Dong Nai giita
cu N2, cy H1 va ong T. Truong hop Toa an tuyén giao dich chuyén nhuong
quyen st dung dat gita 6ng T va cu N2, cu H1 vo hiéu thi phia bi don khong
yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong.

Nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Mai Q khai:

Ba Q chi & nho trén nha dat ma cac duong sy dang tranh chap, ba khong
dau tu gi trén nha dat nay, ba khong co yéu cau gi trong vu an ndy. Ba ching
kién ong T c6 giao 02 (hai) cdy vang cho cu H1 vi ba & cung trong nha nén
chung kién.

Tai phién toa:

+ Ong Chau Hoai b, 6ng Chau Hoai P - dong nguyén don khai d6i voi
dat 5577,5m* khi cu H1 con séng chi chuyén nhwong cho éng T phan dat ray
hon 3 (ba sao) véi gia 07 cay 05 chi vang 24k 97% 6ng T mdi tra cho cu H1
dugc 02 (hai) cay vang, 6ng T con no cu H1 la 5,5 cdy vang 24 k 97%. Con
khoang 1.700 m* dit ruong cu H1 khéng ban cho ong T.

+ Ong T, ba D1, 6ng C khai: Dé nghi Hoi dong xét xir chia cho 6ng C
duoc nhan hién vat 1a nha dat tai thuoc thua 508, to ban d6 sé 17 (nay thudc
thira 88, to ban dd s6 41) toa lac tai xa B, huyén T; C cho 6ng Chau Hoai D va
Chau Hoai P toan bo dién tich thira dat 98 va 126 to ban do x& Bau Ham 2 (nay
|4 thi tran D) theo trich luc va do chinh ly thira dat ban d6 dia chinh s6 1831 va
1832 ngay 12/6/2023.

+ Ong C khai: Ong khong yéu cau nguyén don phai tra lai cho éng gia tri
cay trong trén dat do 6ng da trong.

+ Ba D1 khai: Toa an chia nha dit tai thira 508, to ban do s6 17 (nay
thugc thira 88, to ban d6 s6 41 x& B, huyén T cho dng C thi ba tu nguyén khong
yéu cau ong C thanh toan gié tri do ba dau tu xay dung trén dat, ba yéu cau duogc
nhan phan dién tich dat Thira dat s6 132,149,150 to ban d6 s6 35 (thugc thira sé
20, 21, to ban do sé 10 cii), toa lac tai xd X, huyén T, tinh Dfmg Nai (theo
Chu’ng thw Tham dinh gi& s6 222/TBG-CT ngay 28/9/2022 la quyén si dung dat
s6 4 ¢6 gia tri la 1.540.980.000d) va khong yéu cau cdc dong thira ké khac phdi
thanh toan lai gié tri chénh léch cho ba.



+ Ong C 6ng D thira nhan nam 2008, 6ng C c6 dau tu mot con dudng lat
da ché dién tich 69m? khoang 4.000.000 ddng, ong P c¢6 déng gdp 1.000.000
ddng lam duong.

Céac duong su nguyén don, bi don khong yéu cau Toa an tham dinh lai gia
tri tai san dang tranh chap va yéu cau Toa an can ctr két qua tham dinh gia sd
222/TDG-CT ngay 28/9/2022 cuia cong ty c6 phan Tham dinh gia B dé tinh gia
tri tai san chia.

Lugt s bao vé quyén va lgi ich hep phap ciia dong bi don trinh bay:

Quyén sir dung dét dién tich dat 3.361,6m* dét thuoc céc thira 98 va 126,
to ban d6 s6 41 toa lac tai x& B; Dién tich 201 m* dat thugc thira s6 508 to ban
d6 s6 17 cii nay thudc thira s6 88 to ban dd s 41 x& B; Dién tich 2.568,3 m®
thudc thira dat s6 20, 21 to ban d6 s6 10 nay thudc thira dat s6 132, 149, 150 to
ban d6 35 x& X va tai san trén dat do cha me dé lai.

1/ Dbi voi thira dat s6 98 (bao gom thira 98a va 98b) dién tich 1.358m” va
thira 126 (bao gom thira 126a va 126b), dién tich 2.003,6m* t& ban dd s 71
(thugc thira 634 to ban do so 17 cii) toa lac thi tran D, huyén T, tinh Pong Nai
(theo Chitng thu Tham dinh gia sé 222/TDG-CT ngay 28/9/2022 la quyén sit
dung dat s6 1 — 2 c6 gia tri 6.993.096.150d bao gom tai sdn trén ddt).

Hai thira dat nay, hai 6ng Chau Hoai B va Chau Hoai P ¢6 xay dung nha &
va cu tra 1au doi & day, chung t6i dé nghi giao hai thira dat va tai san trén dat
nay dé cho 6ng Chau Hoai P va Chau Hoai P sir dung, quan ly va dinh doat.

2/ Thura dat sb 88, to ban dd sb 41 dién tich 201m? (thuge ddt sé 508, tor
bén do6 s6 17 xa B cii) toa lac tai thi tran D, huyén T, tinh Pong Nai (theo Chiing
thw Tham dinh gié sé 222/TPG-CT ngay 28/9/2022 1a quyén sir dung dat sé 3 ¢6
gid trj la 4.235.301.305d bao gom tai sin trén dat) giao cho dng Chau Hoai Phi
C sur dung, quan ly va dinh doat. Ong C dang quan ly sir dung dién tich dt, nha
va tai san gan lién voi dat.

3/ Thira dat s6 132,149,150 to ban @6 s6 35 (thudc thera sé 20, 21, to ban
d6 so 10 cii), toa lac tai xa X, huyén T, tinh Pong Nai (theo Chitng thw Tham
dinh gia sé 222/TbG-CT ngay 28/9/2022 1a quyén si dung dat sé 4 c6 gia tri 1a
1.540.980.0004) giao cho ba Chau Hoai Phuwong D1 sir dung, quan ly va dinh
doat. Dién tich dat ruong nay tir khi tranh chap boé hoang khong c6 ai st dung.

Cac bén khong phai bu trir phan chénh 1éch cho nhau dé 6n dinh va khong
tranh chap.

Riéng quyén st dung dat 5.577,5m’ thugc thira 240, 243 to ban d6 sb 17
(nay thudc thira 88, to ban do s6 41) toa lac tai xa X, huyén T khong phai 1a di
san thira ké, vi day 1a tai san riéng ciia 6ng Chau Hoai Nhat T do mua lai caa cha
me tir ndm 1996 da sir dung 6n dinh tir nam 1996 cho dén nay, bai:

- Thira dat nay, 6ng Chau Hoai Nhat T d mua cua cha (6ng Chau Quang
N2) va me (ba Nguyén Thi Hupnh HI) tir nim 1996 va ciing 13 nam 6ng T nhan
dat cia cha me dé canh tac san xuat va ¢ cho dén nay, nhimng nguoi thira ké khéac
déu khong c6 tranh chap va biét viéc 6ng T canh tac trén dat trong mot thoi gian
dai.



- Thira dat nay c6 gia la 07 cay vang 9,7%, nhung 6ng T I& con trong gia
dinh nén ban lai voi gia la 5,5 cay vang 9,7%, coi nhu cho lai 1,5 cay vang
9,7%, 6ng T da tra cho cha me tong cong 1a 02 cay vang 9,7%, con lai 3,5 cay
vang 9,7%.

- Na@m 2005, cha cua 6ng T da cho mdi ngudi con trong gia dinh (5 nguoi
con) moi nguoi 01 cay vang 9,5%, riéng ong T khong cho ma trir vao tién ban
dat con thiéu, nhu vay, dng T da tra tién mua dét cua cha me 1a 3 cay vang 9,7%,
hién con thiéu lai 2,5 cay vang 9,7% va sb vang 2,5 ciy ndy thudc di san thira
ké, ddng bi don thong nhit chia s6 vang con thiéu trong phan di san thira ké cho
ong T.

- Viéc mua ban dat giira cu N2 va cu H1 véi dng T, ¢d su chang kién cua
ba D1, ba Q, ba T1 va dng P ciing biét, thé hién qua file thu &m ngay
27/01/2018, trong d6 éng Chau Hoai D c6 ndi: Md bin cho may (tirc 6ng T)
miéng dat 7,5 cay vang, may mdi trd hai cay . . . .ong D di thira nhan giong noi
trong File ghi &m nay la cua ong.

- Ong b, 6ng P cho rang dat nay la caa cha me cho dng T thué 1a khﬁng
co can ctr. Boi 1€ tai phién toa 6ng D, 0ng P thura nhan di¢n tich 5.577, 5m? dat
ndy trude day cho thué moi ndm dugc khoang 1.000.000 dong dén 1.500.000
ddng mdi nam.

- Néu 1a dét thué, thi phai c6 gia thué, thoi han thué, tién thué, tién dat
coc, thoi gian thanh toan tién thué ... Vi vay, viéc 6ng D noi dat trén 1a caa cha
me cho 6ng T thué 1a khong dng va ciing khong c6 gidy to gi chimg minh.

Tir y kién trinh bay trén, thé hién dién tich 5.577,5m? thugc thira 240, 243
to ban d6 s6 17 (nay thudc thira 88, to ban d6 s6 41) khong phai 1a di san thira
ké.

+Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Hoi dong xét xtr va viéc chap hanh phap luat cua nhitng ngudi tham
gia t6 tung trong vu an dung v6i quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy. Tuy nhién,
can rut kinh nghiém vé viéc dé kéo dai thoi gian giai quyét an so véi quy dinh.

Tai phién toa, dai dién VKS de‘ nghi HDXX chap [\han mot phan yéu cau

khoi kién cua dong ctia nguyén don vé chia di san thura ké cua cu N2, cu H1.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc 10 tung:

[1.1] Tai phién tda ving mit:

+ Chi Nguyen Thi Mai Q vang mit tai phién toa nhung chi da c6 don d¢
nghi xét xtr vang mat dé ngay 27/10/2016.

+ Ba Lam Tuyét L vang mat tai phién toa, Ba L uy quyén cho 6ng Chau
Hoai Nhat T, tai van ban uy quyén ngay 17/11/2016.

+ Ba Tran Thi T1 ving mat tai phién toa, ba T1 uy quyén cho dng Chau
Hoai Phu C dai dién, tai van ban uy quyen ngay 28/11/2016.



+ Ba Tran Thi H, anh Chau Hoang Lam V, Chi Chau Thi Nhu N, Anh
Chau Hoang Thién T2 vang mit tai phién toa, Ba H, anh V, chi N, anh T2 uy
quyén cho 6ng Chau Hoai D, tai van ban uy quyén ngay 28/8/2018.

+ Anh Chau Minh N1 vang mit tai phién toa, anh N1 @y quyén cho 6ng
Chau Hoai P dai dién, tai van ban ty quyén ngay 28/8/2018.

HDPXX Cian ctir Diéu 228 B6 luat to tung dan sy, tién hanh xét xir ving
mat ba Q, ba L, baT1, baH, anhV, chi N, anh T2, anh N1.

[1.2] Tai sin ma cac duong su yéu cau chia thura ké trong vu an nay dé
dugc cap giay ching nhén quyén sir dung dét, do d6 viéc tranh chap thuoc tham
quyén glal quyét caa Toa 4n nhan dan huyén Thong Nht theo khoan 1 Biéu 203
Luat dat dai nim 2013.

[2.] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Vé thoi diém ma thira ké: Cu Chau Quang N2 chét ngay 05/01/2014,
cu Nguyén Thi Huynh H1, chét ngay 03/7/2014. Can ctr Biéu 633 Bo luat dan
su nam 2005; diém d, khoan 1 Diéu 688 BLDS nam 2015 thi thoi diém mé thira
ké di san cua cu N2 ngay 05/01/2014 va cu H1 ngay 03/7/2014.

[2.2] Vé thoi hiéu thira ké: Theo don khai kién chia thira ké caa 6ng Chau
Hoai B va 6ng chau Hoai P1 va thoi diém mé thira ké. Can ctir khoan 1 Diéu
623, diém d khoan 1 Piéu 688 BLDS niam 2015 thi yéu cau chia di san thira ké
ctia d6ng nguyén don con trong thoi hiéu khéi kién.

[2.3] V& hang thira ké: Cu N2, cy H1 ¢6 05 ngudi con gébm: Chau Hoai
b, Chau Hoai P, Chau Hoai Phuong D1, Chau Hoai Nhat T va Chau Hoai Phu C
ngoai ra khdng c6 con nudi, con riéng nao khac. Cu N2 chét khong dé lai di
chic, nén hang thira ké caa cu N2 gom: Cu H1, 6ng B, éng P, 6ng C, dng T, ba
D1; Cy H1 chét khong dé lai di chic, nén hang thira ké ctiia cu H1 gom: Ong b,
ong P, ong C, 6ng T, ba D1.

[2.4] V& di san thira ké:

[2.4.1] Xét yéu cau cua nguyén don:

Nguyén don yéu cau chia 1am 3 d6i véi thira dat khoang 3361,3m? thudc
thira s6 634 to ban d6 s6 17 (Nay 1a thira 98 va thira 126 tai thi tran D) do 6ng P
va ong P dang & hién nay theo Trich luc va do hién trang thira dat ban do dia
chinh s6 5473 va 5474 ngay 29/8/2022 la khong phu hop véi hién trang va
nguoi dang truc tiép quan ly str dung dién tich dat trén, can tiép tuc chia di san
thira ké cho céc thira ké dang truc tiép quan Iy sir dung.

Xét thay dbi voi thira dat sé6 98 (bao gom thira 98a va 98b) dién tich
1.358m? va thira 126 (bao gom thira 126a va 126b), dién tich 2.003,6m? t& ban
d6 s6 71 (thugc thira 634 to ban d6 s6 17 cii) toa lac thi tran D, huyén T, tinh
Pong Nai (theo Chitng thw Tham dinh gid sé 222/TPG-CT ngay 28/9/2022 1a
quyén si dung dat s6 1 — 2 0 gia tri 6.993.096.150d bao gom tai sdn trén dit).

Hai thira dét nay, hai ng Chau Hoai D va Chau Hoai P ¢6 xay dyung nha &
va cu tri 1au doi & day, nén giao hai thira dat Va tai san trén dat nay dé cho ong
Chau Hoai B thura 98a (dién tich 679 m ) dugc gigi han bdi cac maoc
1,2,3,...14,1 tai trich luc va do chinh ly thira dat ban do dia chinh s 1831/2023



ngay 12/6/2023 va thira 126a ( dién tich 1002m? duoc gidi han bai cac méc
3,4,5,6,7,8,3 tai trich luc va do chinh ly thira d4t ban do dia chinh s 1832/2023
ngay 12/6/2023 va Chau Hoai P thira s6 98b (dién tich 679m?) duoc gisi han béi
cac moc 1,14,15,16,17,....23.1 tai trich luc va do chinh ly thira dat ban d6 dia
chinh sé 1831/2023 ngay 12/6/2023 va thira 126b (dién tich 1001,6m?) duoc
gidi han bai cac mdc 3,8,9,...13,1,2,3 tai trich luc va do chinh ly thira dat ban d6
dia chinh sé 1832/2023 ngay 12/6/2023 st dung, quéan ly va dinh doat cling cac
tai san trén dat. Gia trj dat va tai san trén dat 6.993.096.150d/2 = 3.496.548.075
d6ng. Ong B nhan tai san tri gia 3.496.548.075 d6ng, dng P nhan tai san tri gia
3.496.548.075 dong. Xét thay viéc phan chia nay 1a phu hop.

[2.4.2] Nguyén don yéu cau nhan toan bo d6i voi phan dat rudng thudc
cac thira s6 132, 149, 150 to ban do s6 35 (thudc thira s 20, 21 to ban do s6 10
cii) toa lac tai xa X, huyén T, tinh Pong Nai (nay thuoc x& H, huyén T, tinh
Pong Nai). Xét thdy yéu cau ctia nguyén don khong phu hop vi ba D1 hién nay
chua c6 tai san 12 hién vat va ba D1 cling c6 nguyén vong nhan phan tai san nay
nén xét thay can giao thira dat s6 132,149,150 to ban d6 s6 35 (thugc thira so 20,
21, to ban do sé 10 cii), toa lac tai xa H, huyén T, tinh Pong Nai (theo Chiing
thw Tham dinh gié sé 222/TPG-CT ngay 28/9/2022 1a quyén sir dung dat sé 4 ¢6
gia tri la 1.540.980.0004) cho ba Chau Hoai Phuong D1 st dung, quan ly va
dinh doat dé c6 diéu kién sinh séng 6n dinh..

[2.4. 3] Dong nguyén don yéu cau tuyén vo hiéu ddi vai giao dich chuyen
nhuong quyén quyén st dung dat gitta dng T va cu N2 va cu H1 do vi pham vé
chu thé va hinh thuce giao dich va 6ng T chua thanh toan du 2/3 gia tri giao dich
nén khong du diéu kién cdng nhan hop dong chuyén nhuong theo quy dinh cua
BLDS 2015. Truong hop Toa an tuyén coéng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat nay co hiéu luc yéu cau 6ng T ¢ nghia vu thanh toan lai theo
gia tri dat con thiéu theo gia tri hién nay tai chimg thu tham dinh gia.

Pong nguyén don cho rang QSD dién tich dat 5577,5m? thudc thira 240
va 243 to ban d6 s6 8 cii nay thudc thira 16a, to ban d6 s6 26 toa lac tai xa X,
(nay thudc xa H, huyén T) 1a di san ctia cu N2, cu H1 dé lai va yéu cau chia thira
ké, @6ng bi don cho rang dién tich dat ndy khong phai 1a di san thira ké vi nam
1996 cu N2 va cu H1 da chuyén nhuong cho 6ng T véi gia 07 (bay) ciy vang
24k vang 97%, 6ng T da thanh toan cho cu H1 dugc tong cong 03 (ba) cay vang
va cu H1 hira cho 6ng T 1,5 cay vang, ong con ng cu N2, cu H1 2,5 cdy vang 24
ka 97% 6ng T d6ng Y chia thira ké cho mdi ky phan dugc 05 chi thi thay:

+ Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd cling nhu cac ban khai, nguyén
don, b1 don thtra nhan vo chéng ong T canh tac dién tich 5577,5m2 tr nam 1996
dén nay, cac duong sy thira nhan toan bo nha, cong trinh phu va ciy trong trén
dat do vo chdng 6ng T dau tu tir nim 1996 dén nay cac duong su thira nhan va
khong tranh chap Vé tai san gan lién véi dat.

+ Tai phién toa 6ng B, 6ng P khai thira nhan khi cu H1 con séng cu chi
chuyén nhuong cho 6ng T dién tich dat rdy khoang hon 03 (ba) sao, dién tich
1.700 m? dat lda cu H1 khong chuyén nhugng cho 6ng T nhung khéng duoc 6ng



T thira nhan, 6ng B 6ng P khong co tai liéu, chiing ctir ching minh cho loi khai
cua minh.

+ Trong file ghi &m do ba D1 cung cip cho Toa an dng P thira nhan &m
thanh phét ra trong file ghi am la cua 6ng B, 0ng P thtra nhan 6ng c6 n6i “Ma
ban cho may (tizc 6ng T) miéng ddt 7,5 cay vang, may mdi tra hai cay ”.

+ Tai phién toa, 6ng P thira nhan ong T da giao cho cu H1 02 (hai) cay
vang 24ka 97%.

+ Nguyén don va bi don thura nhan khi cu H1 ban nha ¢ Tay Ninh ¢6 cho
cac con mdi ngudi dugc nhan tién twong duong 01 (mét) cay vang la c6 that va
cac duong sy da duoc nhan. Ong T khai s6 vang nay cta éng T duoc cu H1 trir
vao tién dng T mua dat cua cu chua tra viée trir vang nay c6 su ching kién cua
ba D1, ba Q.

+ Xét 6ng T khai dugc cu H1 khi con sdng htra cho anh 1,5 cdy vang khi
mua dién tich 5577,5m’ dat duoc 6ng C, ba D1 thira nhan nhung 6ng B, éng P
khong thira nhan, 6ng T khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr chimg minh cu
H1 cho 6ng T 15 (mudi 1am) chi vang trong hop déng chuyén nhuong dién tich
dat trén,

Nhu vay c6 can cir 6ng T da thanh toan cho cu H1 03 cay vang 24 ka
97%.

+ Xét 6ng D, 6ng P cho rang cu H1 ban cho 6ng T hon 3.000m” dat rdy
thira 16a, to ban do s 26 xa X véi gia 7,5 cdy vang 24ka loai 97%, nhung
khéng dugc 6ng T, dng C, ba D1 thira nhan, 6ng D, 6ng P khong c6 gi dé ching
minh cho loi khai cia minh.

Can cur vao “Piéu kién cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat” tai diém b.3, muc 2.3 ciia muc 2. “Vé giai quyét tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”; tai phan II quy dinh “Vé thira ké, tranh
chép lién quan dén quyén str dung dat” caa Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi déng tham phan Toa an nhan dan t6i cao: “Ddi Vi hop
dong chuyén nhuong quyen su dung dat vi pham diéu kién duoc hudng dan tai
diém a.4 1a chua c6 cac gidy to vé quyén sur dung dat va diém a.6 1a khéng lap
thanh vin ban cua tiéu myc 2.3 muc 2 nay, neu sau khi thuc hién hop dong
Chuyen nhuong, bén nhan chuyén nhuong da trong cay 1au nam, da 1am nha kién
cO... va bén chuyen nhuong khéng phan dbi va ciing khong bi co quan nha nudc
c6 tham quyeén xtr Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh cia Nha nuéc vé xir
Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi Toa 4n cong nhan hop dong”.

Nhu vay, ¢ can ct cho rang cu N2 va cu H1 da chuyén nhugng dién tich
d4t 5577,5m? thudc thira 16a, to ban dd sb 26 toa lac tai xa H, huyén T cho dng
T vao nam 1996 véi gid 07 (bay) cay vang 24 ka loai vang 97%, éng T da thanh
toan dugc 03 (ba) cay vang; Cha me cho 1,5 cdy vang ong T con ng 2,5 cay
vang 97 % day 1a di san thira ké cta cu N2 va cu H1 dé lai. Can ctr ching thu
tham dinh gia sé 222/TBG-BC ngay 28/9/2022 gié tri dat 6.693.000.000 déng
tuong duong 07 cay vang 24K vang 97% da tra va dugc cho 4,5 cdy vang ong T
con no 1 2,5 cay vang tinh ra gia tri dat con no tién la: 2.390.357.187 dong dién



tich dat ndy cd cay trong trén dat va cac tai san gan lién vaéi dat do ong T xay
dung va trong. Tir trude dén nay 6ng T 1a nguoi quan Iy, st dung nén tiép tuc
giao choong T.

Bac yéu cau khoi kién cua dong nguyén don yéu cau tuyén vo hiéu doi
véi giao dich chuyen nhuong quyén quyén st dung dat gita dng T va cu N2 va
cu H1 do vi pham vé chu thé va hinh thuc giao dich va ong T chua thanh toan du
2/3 gié tri giao dich nén khong du diéu kién cong nhan hop dong chuyén nhuong
theo quy dinh cua BLDS 2015.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén quyén sir dung dat gitra 6ng T
va cu N2 va cu H1 1a hop phép. Tai dién tich dat 5577,5m? thudc thira 240 va
243 to ban d6 s6 8 cii nay thudc thira 16a, to ban d6 s6 26 toa lac tai xa X, (nay
thudc x& H, huyén T). S6 vang con ng khi mua dat 1a 2,5 cay vang, dugC quy ra
theo gia tri quyen st dung dat theo chumg thu la 2.390.357.187 dong. Xét thy
can chia thira ké cho 6ng T s6 tién mua dat la: 2.390. 357.187 dong, khong budc
ong T phai thanh toan lai cho cac dong thira ké khac so tién con thiéu nay.

[2.4.4] Nguyén don ddng ¥ tiép tuc giao cho 6ng C duoc tiép tuc quan 1y,
stt dung va dinh doat dién tich dat khoang 201m? thudc thira sé 88, t& ban d6 sé
41 thudc thira sb 508 to ban do s6 17 cii) toa lac tai xa B, huyén T, tinh Bong
Nai (nay Ia thi tran D, huyén T, tinh Déng Nai) va yéu cau duoc nhan gia tri
chénh léch ddi véi thira dat nay.

Xét thay 6ng C dang st dung nha dat 6n dinh tai dién tich 201m® dat
thuoc thira 508, to ban do s6 17 (nay thudc thira 88, to ban do sb 41) toa lac tai
Thi tran D, huyén T, tinh Pong Nai tri gia QSD dat 1 3.582.000.000 dong. Trén
dién tich dat ndy ba D1 dau tu xdy dung nha ¢ ting 1 dién tich 12 28,86m?” tri gia
1a 44.155.800 dong, ba D1 déng y chia cho 6ng C, ba tu nguyén khéng yéu cau
ong C thanh toan gia tri trong vu an nay nén HbXX khong phai xem xét.

Ngoe‘li ra trén dat vo chong 6ng C con dau tu xay dung nha, mai hién nén
6ng va ba T1 tiép tuc duoc so hitu céc tai san nay. C)ng C la nguoi co6 cbng suac
dong gop gin gilt khéi tai san nay va ciing 1a nguoi séng clng cha me khi con
song nén chia di san thira ké cho 6ng cudng cao hon so véi céc thira ké khac 1a
pht hop véi thue té. Ong cuong khdng phai thanh toan lai gia tri cho cac thira ké
khac. Gia tri dat Ong C nhén tri gi4 3.496.548.075 ddng

Céc thira ké dugc chia quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat quy ra
tién cy thé nhu sau: Chau Hoai Diép 3.496.548.075 dong; Chau Hoai P
3.496.548.075 ddng; Chau Hoai Phuong D1 1.540.980.000; Chau Hoai Nhat T
2.390.357.187 ddng; Chau Hoai Phi C 3.496.548.075 ddng. Tong gia tri 1a
10.870.433.337 dong. Gié tri dugc chia cho cac nguyén don c¢6 phan cao hon véi
cac bi don ba D1, 6ng T nhung céc bi don khong c6 yéu cac nguyen don phai bu
trir phan chénh Iéch nén khong xem xét. Ong C khdng yéu ciu cac nguyén don
phai boi thuong cac chi phi da dau tu trén dat nén khéng xem xét.

+Vé 4n phi:



Ong B, Ong P, Ba D1, 6ng T, 6ng C mdi nguoi phai chiu an phi dan sy co
gia ngach twong tng véi gié tri tai san dugc chia, mdi nguoi s6 tién; dng B, dng
P d& ndp tam mg an phi chuyén sang ndp an phi.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, anh Chau Hoai B, Chau Hoai P, Chau
Hoai Phi C di ndp tam tng chi phi do dac, chi phi tham dinh tai san, chi phi
xem xét, tham dinh tai chd . Nay cac duong su dwoc chia tai san phai hoan tra lai
cho 6ng B, P, C twong tng Vvai tai san duoc chia. S6 tién Ong Chau Hoai b da
ndp 1a 72.090.925 ddng, Ong Chau Hoai P di ndp 42.500.000 dong, dng Chau
Hoai Phi C di nop 4.000.000 dong.

Xét dé nghi caa Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cua bi don c6 phan
phU hop véi nhan dinh cta Hoi ddng xét xtr nén duoc chap nhan.

Xét quan diém cua Vién kiém sat nhan dan huyén Théng Nhat vé duong
16i giai quyét vu an phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén dugc chap
nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Can cu khoan 5 Piéu 26; diém a khoan 1 biéu 35; Piéu 39; khoan 2,
khoan 3 Biéu 92; biéu 147; Diéu 157; Piéu 165; Biéu 228 Bo luat T tung dan
su;

Ap dung khoan 1 Piéu 167; Biéu 203 Luat dat dai nim 2013;

Ap dung Piéu 623; Pidu 634; Piéu 635; Diéu 674; diém a khoan 1 Diéu
675; diém a khoan 1 Diéu 676; Diéu 685; Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 357,
khoan 1 Piéu 623, diém d khoan 1, Diéu 688 B¢ luat dan sy nim 2015;

Ap dung Phép 1énh an phi, 1& phi Toa an sb: 10/2009/PL-UBTVQH12
ngay 27/02/2009 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xu:

1/ Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién vé “Tranh chdp chia di sdin
thira ké” cua ddng nguyén don 6ng Chau Hoai B, 6ng Chau Hoai P dbi vai bi
don ba Chau Hoai Phuong D1, 6ng Chau Hoai Phi C, dng Chau Hoai Nhat T vé
viéc chia di san thira ké caa cu Chau Quang N2, cu Nguyén Thi Huynh H1 theo
phap luat.

2/ Cong nhan dién tich 3.361m’ dat thudc thira thudc céac thira 98 va 126,
to ban d6 s6 41 toa lac tai x4 B (nay thudc thi tran D), huyén T, tinh Pdng Nai,
hai ngan chuong heo (1), 03 (ba) ngin chudng heo (2), ¥ cin nha tam, 07 (bay)
ngin chudng heo va cay trong: Dira 16n 07 (bay) cay; Dau da 05 (ndm) cay;
Dién tich 201m* dét thudc thira 508, to ban do s6 17 (nay thudc thira 88, to ban
d6 s6 41) toa lac tai x& B (nay thudc thi trdn D) va 01 (mot) cin nha témg trét
dién tich 84,79m?, 01 (mot) giéng dao, san bé tong dién tich 58,32m?, % cong,
tuong rao va dién tich 2.568,3m? dat thira 20, 21, to ban d6 s6 10 cii (nay 1a thira
132, 149, 150, to ban d6 s6 35 méi) toa lac tai x& X (nay thudc xa H) va
2.390.357.187ddng (hai ty ba tram chin muoi triéu ba trim nim muoi bay nghin
mot tram tim muoi bay dong) 6ng T dang quan Iy. Tong cong gia tri tai san vé



quyén st dung dat 12 10.439.752.337 dong va tai san trén dat 430.681.000 la di
san cua cu N2, cu H1.

(C6 gidy chitng nhdn OSD ddt dwoc UBND huyén T, tinh Dong Nai cap
so K 476953 ngay 15/10/2001 ding tén hg 6ng Chau Quang N2 (Chét))

3/ Chia cho 6ng Chau Hoai D thira 98a (dién tich 679 m?) va thira 126a (
dién tich 1002.0m?) tai thira 126 va thira 98 to ban dd sb 71 thi tran D dugc gi6i
han boi cac mbe (1,2,3...15,1) tai Trich luc va do chinh 1y thira dat ban dd dia
chinh sb: 1831/2023 ngay 12/6/2023 cua Vian phong diang ky dat dai tinh D -
Chi nhanh T4 va dugc giéi han boi cac moc (3,4,5,6,7,8,3) tai Trich luc va do
tach thira dat ban d6 dia chinh s6: 1832/2023 ngay 12/6/2023 cua Van phong
dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh T4. Gia tri dat Ong B nhan tri gia
3.496.548.075 ddng,

Ong b va ba H duoc so hu'u can nha cap 4, mong da ché, cot go tuong
gach day 100mm, to trat, xa go go mai ton, nén gach tau + lang xi mang, ctra
chinh, cura, sb go dién tich 78,2 m*; mot nha kho c6 két Cau moéng da ché, cot
gach xa gd gd, mai ton tuong gach day 100mm, to trat, nén lang xi mang, cua
sat co dlen tich 12,5m? Mot cai bon dung nudc bé da ché cao 1, 1m bang dng bé
téng cot thép c6 duong kinh 1,2 mét. Mot day chuong heo két ciu moéng da ché,
cot gach + sét, tudng gach day 100mm, to trat, nén lang xi mang, chudng I6ng
sat (khdng con) dién t1ch 95,36m%. Mot day chuf)ng heo 03 ngan, mot con duong
lat @a ché dién tich 69m tuong rao két cAu mong da ché, cot gach chiéu ngang
03 mét, cao 02 mét, cong khung sat lua boc tén chiéu rong 5 mét, chiéu cao 02
mét, tru bé tong va cay trong 01 (moét) cay xoai; 01 (mot) cdy sapoche, 16
(mudi sau) cay dira, 03 (ba) cay mang cut, 01 (mot) cay bon bon, 03 (ba) cay
cau, 06 (sau) cay dura, 01 (mot) cay dau da, 01 (mot) cay me, 02 (hai) cay bo, 02
(hai) cay chém chém. Khi an c6 hiéu luc dng C c6 nghia vu giao cho 6ng D cac
vat Kién trac va ciy trong trén dat do 6ng dang quan Iy.

4/ Chia cho dng Chau Hoai P dugc quyén sir dung dién tich thira 98b
(dién tich 679 m?) va thira 126b ( dién tich 1001,6m? tai thura 126 va thira 98 to
ban do s6 71 thi tran D, huyén T, tinh Dong Nai dugc gidi han boi cac moc gidi
(1,15, 16, 17,...1) tai Trich luc va do tach thta dat ban dd dia chinh so:
1831/2023 ngay 12/6/2023 cua Vin phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh
T4 va duoc gii han béi cac méc (1,2,3.8,9,...1,2) tai Trich luc va do tach thira
dat ban d6 dia chinh sb: 1832/2023 ngay 12/6/2023 ctia Vian phong ding ky dat
dai tinh D - Chi nhanh T4. Gia tri ¢at Ong P nhan tri gia 3.496.548.075 dong

Ong P duogc 30’ httu 01 (m6t) day chudng heo 03 (ba) ngan dién tich 29m?,
mot nha tim 1,28m”?, 01 (mot) gleng dao; tuong rao phia truéc chiéu ngang 08m
x cao 02 mét va cay trong trén dat 07 (bay) cay Buadi; 10 (mudi) cay dura; 14
(mudi bbn) cay cau 16n; 20 (hai muoi) ciy cau nho; 10 (mudi) cdy ming cut; 03
(ba) cay chom chom; 05 (ndm) cdy dau da; 07 (bdy) cay dua lon; 10 (mudi) Cay
dira nho; 41 (bén muoi mdt) cdy cau, 19 (mudi chin) cay mang cut, 500m? 14
dira. Khi an c6 hiéu luc phat luat 6ng C c6 nghia vu giao cac tai san dang quan
ly cho 6ng P.



5/ Chia cho ba Chau Hoai Phuong D1 thira dat s6 132,149,150 to ban d6
s6 35 (thugc thia so 20, 21, to bdan do so 10 i) dién tich 2.568,3m? toa lac tai
xa H, huyén T, tinh Dong Nai gia tri dat 1a: 1.540.980.000 dong.

6/ Chia cho 6ng Chau Hoai Phu C duoc so hiru can nha dién tich 89,79m2
m?va duoc chia dién tich 201 m? dat thudc thira 88, to ban dd s 41 toa lac tai xa
B (nay thudc thi tran D), huyén T, tinh Pong Nai, duoc gidi han boi cac mbe
gidi (1,2,3,4,5,6,1) theo Trich luc va do tach thua dat ban d6 dia chinh sé:
426/2017 do Van phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh T4 lap ngay
24/3/2017 va toan bo tai san gin lién voi dat. Gia tri dat 6ng C duoc nhan 1a:
3.294.000.000 dong. Gia tri nha va tai san trén dat xay dung cii 1a: 330.681.000
ddng. Téng cong 1a 3.624.681.000 dong.

Ghi nhan ba Chau Hoai Phuong D1 khong yéu cau 6ng Chau Hoai Phi C
thanh toan gia tri nha & tang lau dién tich 1a 28,86m” trong vu 4n nay. Ong C
dang truc tiép quén Iy, str dung toan bd tai san 6ng duoc chia.

7. Bac yéu cau khoi kién cua dong nguyén don yéu cau tuyén vé hiéu doi
vai giao dich chuyen nhuong quyén quyén st dung dat gitta dng T va cu N2 va
cu H1 do vi pham vé chu thé va hinh thiic giao dich va ong T chua thanh toan du
2/3 gié tri giao dich nén khong du diéu kién cong nhan hop dong chuyén nhuong
theo quy dinh cua BLDS 2015.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén quyén sir dung dat gitra 6ng T
va cu N2 va cu H1 1a hop phép. Tai dién tich d4t 5577,5m? thudc thtra 240 va
243 to ban dd s6 8 cii nay thudc thira 16a, to ban d6 sb 26 toa lac tai thi trin D,
(nay thudc xa H, huyén T). Chia cho 6ng T s6 tién 6ng T con no tién mua dat 13
2.390.357.187 dong

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (doi
véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

Nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

Cac duong sy lién hé véi cac co quan nha nudc ¢6 tham quyén thuc hién
cac thi tuc cap giay ching nhan quyén sir dung dat.

8/ V& an phi, chi phi tb tung:

8.1/ V& an phi:

Ong Chau Hoai B, dng Chau Hoai P mdi ngudi phai chiu an phi DSST la
101.390.961 dong; 6ng D di ndp tam mg an phi theo bién lai s 005574 ngay
19/4/2016 va bién lai s6 002186 ngay 23/6/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Thong Nhat véi s6 tién 1a 2.750.000 dong (hai triéu bay trim nim muoi
nghin dong) dugc chuyén sang &n phi; 6ng P d3 ndp tam Gmg an phi tai bién lai



s6 005573 ngay 19/4/2016 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Thong Nhat,
bién lai sb chuyén sang ndp an phi, ong Chau Hoai b, dng Chau Hoai P mdi
nguoi con phai nop an phi DSST la: 98.640.961 déng

Ong Chau Hoai b, Ong Chau Hoai P phai nop 300.000 ddng an phi do bi
bac yéu cau tuyén bé hop dong nhuong quyén su dung dat vo hiéu chuyén tir sd
tién tam mg 4n phi sang an phi theo bién lai s6 0006712 ngay 24/5/2021 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Théng Nht.

Ong Chau Hoai Phi C phai ndp 4n phi 101.930.961 dong, ba Chau Hoai
Phuong D1 ndp an phi 58.229.400 ddéng, 6ng Chau Hoai Nhat T phai nop
79.807.143 ddng va duogc tuyén tra lai 300.000 dong tam @ng an phi theo bién
lai s6 0006715 ngay 24/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Théng
Nhét do yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc
chap nhan.

8.2 Vé chi phi t6 tung:

+ Ong Chéau Hoai B duogc chia tai san, phai ty chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd, chi phi do dac, chi phi tham dinh gié 14 23.618.185 dong (duoc tru
vao So tién ong da tam Ung). Ong chau Hoai P1 chiu 23.618.185 dong dugc tru
vao s6 tién dd nop tam tmg, Ong Chau Hoai Phi C duoc trir vao sé tién tam tng
4.000.000 dong

+ Ong Chau Hoai Phi C co6 trach hoan tra cho 6ng Chau Hoai P
18.881.815 dong va Ong Chau Hoai B 736.3470 dong, ba Chau Hoai Phuong
D1, 6ng Chau Hoai Nhat T mdi nguoi phai hoan tra cho dong Chau Hoai P chi
phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi do dac, chi phi tham dinh tai san 1
23.618.185 dong.

9. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don, dai dién theo uy quyén
nguyén don duoC quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén
an; cac duong su vang mat cé quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAN T. Bdng Nai THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.H.Théng Nhit;

- Chi cuc THA.DS.H.Théng Nhét;
- Cac duong sy;
- Luu H.s.

Phan Ngoc Thanh



