TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 15/2023/HC-ST
Ngay 07 - 7 - 2023

Vv “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vucC quan ly dat dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Thédm phén - Chui tog phién toa: Ong Phiing Chi Thién
Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ong Bui Van Tién
2. Ong Bui Btic Toan
- Thw ky phién toa: Ba Duong Thu Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lao Cai.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa:
Ong Ban Quang Thao - Kiém sat vién.

Ngay 07/7/2023, tai tru s¢ Tqa an nhan dan tinh Lao Cai xét XU 8o thé(n
cong khai vu &n hanh chinh thu ly s6 11/2023/HC-ST ngay 09/3/2023 vé “Khiéu
kien quyet dinh hanh chinh trong linh vuc Quan ly dat dai”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xua sd 27/2023/QDST-HC ngay
22/6/2023 gitra cac duong sy:

1. Ngwoi khai kign: Ba Nguyén Thi N;
Pia chi: T6 02, phuong P, thi x4 S, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo sy quyén ciia Nguoi khoi kign: Ong Ma Ngoc Manh L -
bia chi: To 01, phuong S, thi xa S, tinh Lao Cai. Co don dé nghi xét xir vang mat.

2. Ngwoi bi kign: Uy ban nhan dan thi xa S, tinh Lao Cai.
Dia chi: S6 091 duong X, phuong S, thi xa S, tinh Lao Cai.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Té Ngoc L - Chire vu: Chu tich Uy
ban nhan dan thi xa S.
~ Nguoi dgi dién theo sy quyén: Ong Pham Tién D - Chac vu: Phé Chu tich
Uy ban nhan dan thi x& S. C6 don d¢ nghi xét xtr vang mat.
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NQI DUNG VU AN

Theo don khéi Kién, bdn tw khai va qua trinh gidi quyet vu an nguoi
khai kién ba Nguyén Thi N va ngwoi dgi dign theo iy quyén cia nguwoi Khéi
kien 6ng Ma Ngoc Manh L trinh bay nhw sau:

Thet nhdt, vé ngudn gdc va qué trinh st dung dat:

Ba Nguyén Thi N c6 quyén sir dung hop phap dbi véi 01 thira dat dién
tich: 150,9 m? tai t6 2, phuong P, thi x4 S, tinh Lao Cai. Trén dat c6 01 ngdi nha
cap IV + san, vuon dién tich khoang 120m? xay dyng khoang nam 2002. Ngudn
gbc dat 1a do ba N nhan chuyén nhuong cua 6ng Hoang Van T va ba Lé Thi L tur
thang 4/2004. Sau khi nhan chuyén nhuong ba N sinh sdng tai ngdi nha nay tur
do dén nay.

Ngay 18/3/2021 Uy ban nhan dan (Viét tit UBND) phuong P d3 t6 chic
cudc hop lay y kién khu dan cu vé nguon goc nha dat cua ba N, nhitng nguoi
sinh séng 1au nim déu khang dinh nha do 6ng T va ba L xay dung tir ndm 2002
dén nam 2004 thi chuyén nhuong cho ba N. Mat khac tai Gidy chuyén nhuong
dat va nha & ngay 15/4/2004 gira dng T, ba L v&i ba N d3 thé hién trén dat c6
nha gé 3 gian.

~Ngoai ra theo chinh ly ban trich luc ban d6 dia chinh do Vén phong dang
ky dét dai thi x4 S phat hanh ngay 16/9/2022 thi nha dét cta ba N thuoc thira dat
s0: 45, to ban do so: 90 dugc xac dinh 1a dat NHK + ODT.

Nhu vay theo quy dinh tai diém e, h, i khoan 2, 3 va 4 Biéu 21 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ba N da sir dung 6n dinh nha dat tir thoi
diém nhan chuyén nhuong cia 6ng T va ba L (ngay 15/4/2004) nén du diéu kién
cap Giy chiing nhan quyén sir dung dat (Viét tit GCNQSDD) theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 20 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

Thet hai, vé trinh tu, tha tuc thu hoi, bdi thudng va tai dinh cu:

“Ngay 08/5/2017, UBND huyén S ban hanh Thong béo s6 103/TB-UBND
thu hoi dat caa ba N dé thuc hién du &n: Khu trung tam hanh chinh méi huyén S.

Ngay 16/10/2020 Trung tdm phat trién quy dat thi x& S da phdi hop cling
UBND phuong P di tién hanh kiém dém nha va dit caa ba N, dé xac dinh dién
tich dat va tai san gan lién voi dat.

Theo Bién ban kiém dém sé luong dat dai, tai san, hoa mau ngay
16/10/2020 xac dinh dién tich dat thu hoi cua ba N gom co: Pat da xay dung
nha: 150,9 m2. Tai san trén dat c6 mot nha gd két cau chiu luc bang cot gd tron,
chiéu cao tinh dén xa ngang 3,3m, tudng 6p xi, méi lop Phiproximang.

Ngay 30/9/2022, UBND thi x4 S ra Quyét dinh s 2836/QD - UBND thu
hoi dién tich dat néu trén dé thuc hién du an: Dén bu, giai phdng mat bang thuc
hién du an Khu trung tdm hanh chinh méi thi xa S dong thoi ban hanh Quyét
dinh s6 2847/QD - UBND ngay 30/9/2022 vé phé duyét phuong an bdi thuong,
hd trg, tai dinh cu dé thuc hién du an: Dén bu, giai phong mit bang thuc hién du
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an Khu trung tam hanh chinh méi thi xa S (11 ho) nhung khong boi thuong bang
dat ¢ hoac cap tai dinh cu cho ba N.

Theo Quyét dinh thu hdi sb: 2836/QD - UBND ngay 30/9/2022 cua
UBND thj x4 S thi ba N bi thu héi 150,9 m? (trong d6: 120,0 m? dét & tai d6 thi
va 30,9 m? dit trong cdy hang nim khac). Nhu vay trong thira dat néu trén
UBND thi x4 S da cong nhan ba N c6 120 m? dat 6.

Theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 74, khoan 1 Diéu 75, khoan 1 Piéu 79
Luat Dat dai nam 2013 thay rang thira d¢at ba N nhan chuyén nhwong cta 6ng T
va ba L d3 c6 nha & hinh thanh tir ndm 2002, theo Diéu 1 Quyét dinh thu hoi dét
s6 2836 thi UBND thi x4 S ciing cong nhan trong thira dat thu hdi c6 120 m? dat
c6 nha 1a dat & d6 thi. Nhu vay, da da diéu kién dé boi thuong vé dat véi muc
dich dat ¢ do thi.

Tuy nhién khi phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu theo
Quyét dinh s6 2847/QD - UBND ngay 30/9/2022, UBND thi x4 S lai khdng cap
tai dinh cu cho ba N 1a khong dung quy dinh cta phap luat, xam pham nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap caa ba N.

Ngoai ra, khi UBND thi x& S thuc hién thu hoi dién tich dat néu trén ba N
phai di chuyén chd & va khong con dat & va nha & nao khac trong dia ban
phuong P, nén ba N phai dugc cép tai dinh cu va cd hd tro suat tai dinh cu toi
thiéu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 83, khoan 4 Diéu 86 Luat Dat dai
nam 2013; khoan 1 Biéu 6 va khoan 1 Biéu 22 Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 vé boi thuong, hd tr, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat.

Viéc UBND thi x& S ban hanh Quyét dinh sb 2847/QD - UBND ngay
30/9/2022 phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu doi voi ba N
nhung khong cép tai dinh cu, khong hd tro suat tai dinh cu t6i thiéu 12 trai quy
dinh cua phap luat, xam pham nghiém trong dén quyeén va loi ich hop phap cua
ba N. Bé dam bao quyén va loi ich hop phap cua nguoi khoi kién, ba N dé nghi
Toa an giai quyét:

Hay mot phan Quyét dinh sé: 2847/QD - UBND ngay 30/9/2022 cua
UBND thi x& S phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu déi véi ho
ba N va ban hanh quyét dinh méi cip tai dinh cu cho ba N theo quy dinh cua
phap luat.

Nguwoi bi kien Uy ban nhan dan thi xa S trinh bay:

Ngay 30/11/2016, UBND tinh Lao Cai di ban hanh Quyét dinh sb
4289/QD-UBND vé phé duyét quy hoach chi tiét Khu trung tdm hanh chinh méi
huyén S, vai tong dién tich 59,5 ha. Muyc tiéu 1a hinh thanh mét Dy an xay dung
tru S& co quan nha nuéc, té chuc chinh tri, to chic chinh tri - x& hoi; vai quy
hoach sir dung dat chu yéu xay dung cac cong trinh Khu co quan hanh chinh,
Khu cac co quan ndi chinh, an ninh quéc phong, Khu trung tim vin hoa, thé duc
thé thao, Khu trung tdm céng cong, Khu dich vu hdn hop, Khu giao duc dio tao,
Khu & hén hop, Khu & hién trang chinh trang. Toan bo dién tich dat theo quy
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hoach dé xay dung tru sé co quan nha nuéc, té chirc chinh tri, to chic chinh tri -
xa hoi cua du an thudc truong hop nha nudc thu hoi dat theo quy dinh tai diém a
khoan 3 Diéu 62 Luat Bat dai nam 2013.

Qua trinh thu hoi di voi truong hop cia ho ba N - T6 2, phuong P, thi xa
S, UBND thi xa S da thuc hién nhu sau:

Ther nhat, vé trinh ty, tha tuc thu hoi dat;

- Ngay 08/5/2017, UBND huyén S ban hanh Thong bao sé 103/TB-
UBND thu hoi dat cua h ba N (thtra s6 45, to ban do s6 90).

- Ngay 12/10/2020 Trung tam phat trién thi x& S ban hanh Gidy moi sd
127/GM-TTPTQD vé viéc kiém dém dat, tai san, hoa mau gan lién voi dat cua
ho gia dinh, c4 nhan c6 dat thu hoi dé thuc hién dy an: Khu trung tdm hanh
chinh mai huyén S.

- Ngay 16/10/2020 Trung tam phét trién quy dat thi x& S da chu tri phoi
hop vai ho ba N va cac don vi lién quan tien hanh thong ké kiém dat, tai san,
hoa mau cua ho ba N.

- Ngay 28/6/2021 Trung tam phét trién quy dét thj xa S ban hanh Thang béo
s6 45/TB-TTPTQD vé niém yét cong khai du thido Phuong 4n boi thuong, hd tro,
tai dinh cu (trong do6 c6 du thao phuwong an boi thuong ciaa ho ba N).

- Ngay 16/7/2021 Trung tam phat trién quy dat thi xa S cha tri phdi hop
véi cac don vi lién quan va cac ho gia dinh c6 lién quan trong du thao phuong
an (trong d6 c6 ba N tham gia) tién hanh hop lay y kién du thao phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu.

- Ngay 30/9/2022 UBND thi x4 S ban hanh Quyét dinh s 2836/QD-
UBND, Quyét dinh s6 2847/QD-UBND Vvé viéc thu hoi dat va phé duyét phuong
an boi thuong, hd trg, tai dinh cu dé thuc hién dy an Khu trung tdm hanh chinh
méi huyén S. UBND phuong P di niém yét cong khai theo quy dinh tai Tru so
UBND phuong va diém sinh hoat chung cua té dan phd sé 2, phuong P.

- Ngay 26/10/2022, Trung tam Phat trién quy dat thi xa da chi tra tién boi
thuong hd tro duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 2847/QP-UBND ngay
30/9/2022 cho ho ba N.

Do do, truong hop thu hoi dat cta ho ba N da dam bao ding tham q‘uyén
thu hoi theo khoan 2, Biéu 66; trinh tu, thu tuc thu hoi theo quy dinh tai Bicu 69
Luat Dt dai nam 2013.

Ther hai, vé khung gia dat ap dung khi thu hoi dat va tai san trén dat doi
véi ho gia dinh ba N can ctr vao cac quyét dinh sau:

- Quyét dinh s6 56/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cua UBND tinh
Lao Cai quy dinh vé bang gia dat 5 nam (2020-2024) trén dia ban tinh Lao Cai.



- Quyét dinh 6 923/QD-UBND ngay 05/5/2022 cua UBND tinh Lao Cali,
Ve vigc phé duyét hé so dicu chinh gia dat dé boi thuong va gia dat cu thé dé
giao dat tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat tai cac huyén, thi xa va thanh pho.

- Quyét dinh s6 31/2022/QD-UBND ngay 12/8/2022 cua UBND tinh Lo
Cal, ve viéc ban hanh Quy dinh mot s6 ndi dung béi thuong, hd tro vé nha, cong
trinh xay dung gan lién vai dat khi Nha nudce thu hoi dat trén dia ban tinh Lao Cai.

- Quyét dinh s 29/2021/QD-UBND ngay 31/5/2021 ctia UBND tinh Lao
Cai, vé viéc ban hanh Quy dinh boi thuong thiét hai ve cay trong, vat nudi la
thuay san Khi nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Lao Cai

Thit ba, cin ct giao dat & c6 thu tién sir dung dat cho ba N:

Ho ba N bi thu hoi 150,9m? dat, trong d6: 120m? dat ¢ tai do thi va
30,9m? dat trong cdy hang nam khdac thudc to ban do s6 90, thira dat so6 45.

Theo tai liéu c6 trong ho so va Vin ban s6 91/UBND-DC ngay 06/4/2022
cua UBND phuong P, vé viéc dinh chinh ndi dung b&o cdo so 134/BC-UBND
ngay 01/6/2021, xac dinh:

- Ngudn gdc: Nhan chuyén nhugng cua 6ng Hoang Vin T tir nim 2004.

- Thoi diém bat dau sir dung dat 6n dinh vao muc dich dé ¢ tir ngay
19/8/2011.

- Tinh phap Iy cua thira dat: Thira dat chua duoc cap GCNQSDD, khong
c6 cac loai gidy to theo diéu 100 Luat Dat dai nim 2013; Diéu
18 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va khoan 16 Piéu 2 Nghi dinh
s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 caa Chinh phi.

Do d6 xac dinh thoi diém bat dau sir dung dat vao muc dich dé o caa ho
ba N 1 tir ngay 19/8/2011. Can ctr ngudn goc dat, thoi diém sir dung vao muc
dich dé ¢ cua ba N, ddi chiéu véi cac quy dinh hién hanh, ho gia dinh ba N
khong du diéu kién dugc cap GCNQSDP 6, nén khong du diéu kién duoc boi
thuong vé dat & va giao dat tai dinh cu.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 6 Nghi dinh sé 47/2014/NP-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh pha, UBND thi x4 S d4 giao cho ho ba N 01 suét dat
& tai Khu tai dinh cu Tay Bac va phai nop tién sir dung dat theo gia dat cu thé do
UBND tinh quy dinh tai thoi diém giao dat.

Theo quy dinh cua Luat D4t dai nim 2013 va cac Nghi dinh, Thong tu
hudng dan thi hanh Luat Dat dai khéng c6 quy dinh vé viéc cong nhan quyen sur
dung dat ¢ d6i vai truong hop st dung dat co nha o tir ngay 01/7/2004 dén ngay
01/7/2014 va khong vi pham phép luat dat dai, khong co gidy to vé quyen su dung
dat. Do d6 truong hop hd gia dinh, ca nhan khong c6 gidy to vé quyén str dung dat,
str dung dat c6 nha & tir ngay 01/7/2004 dén trudc ngay 01/7/2014, thi khong du
diéu kién duoc cadp GCNQSDPD vao muyc dich dét ¢, nén khong du didu Kién duogc
bdi thuong vé déat ¢. Do do, trudng hop cua ba N khong du diéu kién duoc boi



thuong bang dat ¢ theo diém a, khoan 1, iéu 6 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 va diém a, khoan 1, Biéu 79, Luat PBat dai nam 2013.

Ngoai ra di chiéu véi quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 20 va diém a khoan 5
Diéu 22 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP duoc bd sung tai khoan 18 Diéu 2 Nghi
dinh 01/2017/ND-CP, thi ba N khong du diéu kién dé cap GCNQSDD vio muc
dich dat ¢, nén khong du diéu Kién duoc bdi thuong vé dat ¢. Mit khac, xac dinh
ba N da tu y chuyén muc dich st dung dat thudc truong hop phai xin phép theo
quy dinh cta phap luat ma chua duoc co quan nha nudc c¢d tham quyén cho
phép nén theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 22 Nghi dinh sé 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 thi UBND thi x& S khong boi thuong dbi voi dién tich
120m? vao muc dich dat & do thi cho ba N.

Nhu vay, viéc UBND thi x4 S cin cr cac quy dinh cua Luat Dat dai nim
2013 va cac van ban hudng dan thi hanh dé thu hoi, boi thuong, hd tro vé dat, tai
san, hoa mau cua ho ba N dung, day du véi ché do, chinh sach theo quy dinh
phap luat. Viéc ho ba N yéu cau hiy mot phan Quyét dinh s6 2847/QB-UBND
ngay 30/9/2022 1a khong ¢6 cén cur.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh to chic phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai chimng c va tién hanh ddi thoai dé
cac duong su thong nhat véi nhau vé viéc giai quyét vu an nhung khong thanh.
Vi vy, Toa an nhan dan tinh Lao Cai mé& phién toa so tham xét xir cong khai vu
an hanh chinh dé Hoi dong xét xar xem xét, quyét dinh.

Tai phién toa, cac duong sy déu c6 Pon dé nghi xét xir vang mat va giir
nguyén quan diém da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa phat
bieu y kien: Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi tham nhan dan, thu ky va cac
duong su da chap hanh dang quy dinh cua Luét to tung hanh chinh.

Vé quan diém giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xt 4p dung diém b
khoan 2 Diéu 193 Luat T tung hanh chinh, chap nhan toan b yéu cau khoi kién,
tuyén: Huy mot phan Quyét dinh s 2847/QD-UBND ngay 30/9/2022 cua UBND
thi x& S phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu ddi véi gia dinh ba
N; Buéc UBND thi xa S thuc hién nhiém vu cdng vu theo quy dinh cua phap luat.
Tuyén an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung cir da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa; cin
ctr ket qua viéc tranh tung tai phién toa, y kién cia kiém sat vién; can clr cac quy
dinh ctia phép luat, Hoi dong xét xur nhan thay:

[1] Tai phién toa, Nguoi dai dién theo uy quyén cua cia nguoi khoi kién
ba Nguyen Thi N [a 6ng Ma Ngoc Manh L va Ngudoi dai dién theo ty quyén caa
ngudi bi kién UBND thi x& S la 6ng Pham Tién D déu c¢6 don dé nghi xét xu
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vang mat. Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 158 Luat T4 tung hanh chinh, Hoi
dong xet xur van tién hanh xét xur vu an.

[2] VVé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an:

Theo Pon khai kién ba N yéu cau Toa &n giai quyét: Hay mot phan Quyét
dinh sé 2847/QP-UBND ngay 30/9/2022 cia UBND thi x& S phé duyét phuong
an boi thuong, hd tro, tai dinh cu d6i voi gia dinh ba N va buoc Uy ban nhan dan
thi xa S thuc hién nhiém vu cdng vu theo quy dinh caa phap luat. Xét thiy doi
tugng khoi kién 1a quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai 1a d6i
tugng khoi kién vu an hanh chinh. Vi vay, Hai déng xét xir xac dinh mdi quan hé
phap luat cua vu an 1a “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly
ddt dai”, quyét dinh hanh chinh duoc khéi kién trong thoi hiéu va thudc tham
quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan cap tinh theo quy dinh tai Diéu 30, Diéu
32, Piéu 116 Luat T tung hanh chinh.

~ [3] Xét tinh hop phap cua Quyet dinh s6 2847/QD-UBND ngay 30/9/2022
cua Uy ban nhén dan thi x& S phé duyét phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh
cu doi véi ba N.

[3.1] Vé tham quyen:

Ngay 30/9/2022, UBND thi xa S ban hanh Quyét dinh sé 2836/QD-
UBND Vvé viéc thu hoi dat, chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién dy an:
Dén bu, giai phong mat bang thuc hién dy &n Khu trung tdm hanh chinh méi thi
x& S d6i voi ho ba N. Quyét dinh s6 2836/QD-UBND ngay 30/9/2022 1a thu hoi
quyén sir dung dat cho ho gia dinh, ca nhan do UBND thi x4 S ban hanh 13 dting
tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 66 Luat DAt dai nam 2013.

Theo diém a khoan 3 Piéu 69 Luat Pat dai 2013 quy dinh: “UBND cdp
c6 tham quyén quy dinh tai Piéu 66 cua Ludt ndy quyér dinh thu héi dat, quyét
dinh phé duyét phirong dn boi thirong, hé tro, tdi dinh cuw trong ciing mét ngay”.
UBND thi x& S d& ban hanh Quyét dinh s6 2836/QD-UBND V¢ viéc thu hoi dét
nén cling c6 tham quyén ban hanh Quyét dinh s6 2847/QB-UBND vé viéc phé
duyét phuong 4n bodi thudng, hd trg, tai dinh cu va 02 Quyét dinh nay dwgc ban
hanh trong cling mot ngay 30/9/2022. Nhu vay, UBND thj xa S ban hanh Quyét
dinh s 2847/QD-UBND la dting tham quyén.

[3.2] V& trinh tu, thi tuc:

Ba N c6 quyén sir dung dbi véi dién tich dat 150,9m? thudc to ban d6 sb
90, thira s6 45 tai t6 2, phuong P, thi xa S 1a dién tich duoc thu hdi dé thyc hién
Du an: Dén bu, giai phong mat bing Khu trung tdm hanh chinh mai thi xa S.
Xét thay, du an: Bén bu, giai phong mat bang Khu trung tam hanh chinh mai thi
x4 S 1a dy &n xay dung tru sé co quan nha nudéc, to chic chinh tri, to chac chinh
tri - x& hoi; cong trinh di tich lich si - vin héa, danh lam thing canh dugc xép
hang, céng vién, quang truong, tuong dai, bia tudng niém, céng trinh sy nghiép
cong cap dia phuong duoc UBND tinh Lao Cai phé duyét quy hoach chi tiét theo
Quyét dinh s6 4289/QD-UBND ngay 30/11/2016 va dugc Hoi ddng nhan dan tinh
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Lao Cai chap thuan tai Nghi quyét s6 14/NQ-HPND ngay 17/7/2017. Do dé, toan
bo dién tich dat theo quy hoach dé xay dung tru sé co quan nha nudc, to chic
chinh tri, t6 chtic chinh trj - x& hoi cua du an thudc trudng hop nha nude thu hoi
dat theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 62 Luat Dat dai nam 2013.

Tai Quyét dinh s6 2836/QD-UBND ngay 30/9/2022, UBND thi xa S xac
dinh chu st dung dét bi thu hoi 12 ba N, dién tich dat bi thu hoi 12 150,9m? trong
d6 co 120m? dat & @6 thi va 30,9m? dat trong cdy hang nim khac. Trong vu &n,
ba N khdng khoi kién d6i véi Quyét dinh s6 2836/QD-UBND ma khai kién doi
véi Quyét dinh s6 2847/QD-UBND ngay 30/9/2022 caa UBND thi x& S, day 1a
quyét dinh duge ban hanh trén co s& quyét dinh thu hodi dat nén khi xem xét vé
trinh tu, thu tuc ban hanh quyét dinh can xem xét toan bo trinh ty, tha tuc thu
hoi dét. Cuy thé:

- Ngay 083/5/2017, UBND huy;f:n S ban ha‘nh,Théng bao s6 103/TB-
UBND thu hoi dat cua ho ba N (thtra s6 45, to ban do s6 90).

- Ngay 12/10/2020 Trung tam phat trién thi xa S ban hanh Gidy moi s6
127/GM-TTPTQD vé viéc kiém dém dat, tai san, hoa mau gan lién voi dét cua
ho gia dinh, ¢4 nhan c6 dat thu hoi dé thuc hién dy an: Khu trung tdm hanh
chinh mai huyén S.

- Ngay 16/10/2020 Trung tam phat trién quy dat thi xa S da cha tri phoi
hop vai ho ba N va cac don vi lién quan tien hanh thong ké kiém dat, tai san,
hoa mau cua ho ba N.

- Ngay 28/6/2021 Trung tam phat trién quy dat thi xa S ban hanh Théng bao
s0 45/TB-TTPTQD ve niém yet cong khai du thao Phuong an boi thuong, ho trg,
tai dinh cu (trong d6 c6 du thao phuong an boi thuong cia hg ba N).

- Ngay 16/7/2021 Trung tam phat trién quy dat thi x& S cha tri phéi hop
véi cac don vi lién quan va cac ho gia dinh c6 lién quan trong du thao phuong
an (trong d6 c6 ba N tham gia) tién hanh hop lay y kién du thao phuong an boi
thuong, ho tro, tai dinh cu.

- Ngay 30/9/2022 UBND thi xa S ban hanh Quyét dinh sb 2836/Qb-
UBND, Quyét dinh s6 2847/QB-UBND vé viéc thu hoi dat va phé duyét phuong
an boi thuong, hd tro, tai dinh cu dé thyc hién du an Khu trung tdm hanh chinh
méi huyén S. UBND phuong P da niém yét cong khai theo quy dinh tai Tru so
UBND phudng va diém sinh hoat chung caa té dan phé s6 2, phuong P.

- Ngay 26/10/2022, Trung tam Phat trién quy dat thi xa da chi tra tién boi
thuong hd tro di duoc phé duyét theo Quyét dinh sé 2847/QD-UBND ngay
30/9/2022 cho ho ba N.

Nhu vay, viéc UBND thi x4 S thu hdi dat va quyét dinh phé duyét phuong
an boi thuong, hd tro, tai dinh cu d6i vai ba Nguyén Thi N 1a dtng trinh ty, tha
tuc theo quy dinh tai Diéu 69 Luat Dat dai nam 2013.

[3.3] Vé noi dung Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai
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dinh cu:

Quyet dinh s6 2847/QP-UBND ngay 30/9/2022 cua UBND thj x& S phé
duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu ddi vai 11 ho co dat bi thu hoi
dé thuc hién cong trinh: Dén bu, giai phdng miat bang thuc hién Dy an Khu
trung tdm hanh chinh méi thi xa S, trong d6 ho ba N duoc bdi thuong vé dat, tai
san trén dat sb tién: 155.372.719 déng; HG tro di chuyén d6i voi ho gia dinh phai
di chuyén chd & sé tién: 5.000.000 dong; Giao 01 suét dat co thu tién sir dung
dat theo gia dat cu thé do UBND tinh quyét dinh.

Cin cir vao tai liéu, chung ctr trong hd so vu &n thay rang déi véi dién tich
dat ctia ba N bi thu hdi 6 ngudn goc nhan chuyén nhuong cia 6ng T va ba L
theo Gidy chuyén nhugng dat va nha ¢ 15/4/2004, dién tich dat nhan chuyén
nhuong chua duoc cip GCNQSDD cho 6ng T, ba L, sau khi nhan chuyén
nhuong ba N ciing chua lam thu tuc dé duoc cip GCNQSDD. Tuy nhién, giita
6ng T, ba L véi ba N khéng c6 tranh chap dbi véi dién tich dat chuyén nhuong.
Qua trinh thu héi dat, can ctr Ban do dia chinh phuong P d3a duoc nghiém thu va
dang quan ly st dung thi tai to ban d6 90, thira dat s6 45, dién tich 150,9m? duoc
quy cha cho 6ng Pham Minh D - Tra tai: Xa S, huyén B, tinh Lao Cai. Tuy
nhién, tai Bién ban v/v quy chu st dung dat theo ban d6 dia chinh tai t6 2,
phuong P ngay 16/5/2021 6ng Pham Minh B xac nhan khdng phai chu su dung
dat cua thira dat nay, dé nghi co quan chire nang chinh 1y lai dang chu st dung
dat hop phap. Theo d6, UBND thi xa S xac dinh chu sir dung dat bi thu hoi d6i
Vvéi thira dat s6 45, to ban do 90, dién tich 150,9m? 1a ba N 1a phu hop. Trén co
s& xac dinh chi st dung dat va loai dat bi thu hdi theo Quyét dinh s 2836,
UBND thi x& S da ban hanh Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu ddi voi ba N. Tuy nhién, UBND thi x4 S x4c dinh thoi diém bat dau
st dung dat vao muyc dich dé ¢ cua ho ba N 14 tir ngay 19/8/2011 (theo Vin ban
s6 91/UBND-DC ngay 06/4/2022 cia UBND phuong P, vé viéc dinh chinh noi
dung béo céo s6 134/BC-UBND ngay 01/6/2021) nén ho gia dinh ba N khdng
da diéu kién dugc cip GCNQSDD 6, nén khong du diéu kién duoc bdi thuong
vé dat & va giao dat tai dinh cu. Can ctr theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 6 Nghi
dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha, UBND thi x4 S da giao
cho ho ba N 01 suat dat ¢ tai Khu tai dinh cu Ty Bac va phai nop tién sir dung
dat theo gia dat cu thé do UBND tinh quy dinh tai thoi diém giao dat.

Xét thay, UBND thi x4 S cin cir vao Van ban sé6 91/UBND-BC ngay
06/4/2022 cua UBND phuong P dé xac dinh thoi diém bat dau st dung dat vao
muc dich dé & cia ba N 1a tir ngay 19/8/2011 1a khdng phtl hop. Cu thé Vin ban
s6 91/UBND ngay 06/4/2022 cia UBND phuong P c6 ndi dung: “Thoi diem sie
dung nha ¢ on dinh: Sir dung nha & 6n dinh tir ngay 19/8/2011 cho dén nay (can
cur vao Xac nhgn cua cbng an phuwong P thoi diém ho ba N dang ky tam trd tai to
9c, TT Sa Pa tir ngay 19/8/2011 dén ngay 05/5/2014 déing ky thwong tri tai to
9¢c, TT Sa Pa, nay la té 2, phwong P) .

Tai diém e va diém h khoan 2 Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
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15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Dét dai
quy dinh nhu sau:

“2. Thoi diém bdt dau sir dung dat on dinh dwoc xdc dinh cin cir vao thoi
gian va ngi dung cé lién quan déen muc dich swr dung dat ghi trén mgt trong cac
giay to sau day:

€) Glay to vé dang ky hé khdu thirong trad, tam tra dai han tai nha ¢ gdn

Véi dat ¢; Gidy chiing minh nhan dan hodc Gidy khai sinh, glay to ngp tien dién,
nuéC Va cac khodn ngp khdc cé ghi dia chi nha ¢ tai thira dat dang ky;

h) Gidy to vé mua ban nha, tai san khac gan lién véi dat hodc gidy tové mua
ban dat, chuyén nhuwong quyen su dung dat co chir ky cua cac bén lién quan.

Theo d6 ca Giay to vé dang ky ho khau thuong trd, tam tr( dai han tai nha
& gan voi dat ¢ va Gidy to vé mua ban nha, tai san khac gan lién voi dat hoac
gidy to vé mua ban dat, chuyén nhuong quyén sir dung dat co chir ky cua cac
bén lién quan déu 12 mot trong cac cin ctr dé xac dinh thoi diém bat dau sir dung
dat on dinh. D4i voi dién tich dat cua ba N cin ¢ vao xac nhan cua Cong an
phuong P thi thoi diém ho ba Nguyén Thi N dang ky tam trd tai t 9c, thi tran S
tir ngay 19/8/2011 dén ngay 05/5/2014 ding ky thuong trd tai to 9c, thi tran S
(nay 1a t6 2, phuong P). Tuy nhién, theo Gidy chuyén nhuong dat va nha & giita
6ng T, ba L voi ba N thi tai thoi diém chuyén nhuong trén dat da c6 01 ngdi nha
3 gian (moéng va cong trinh phu xay kién cd), gidy chuyén nhuong duogc 1ap
ngay 15/4/2004.

Tai khoan 3 Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 dieu cua Luat Pat dai quy dinh:
“Truong ho’p thoi diém sir dung dat thé hién trén cac logi glay to quy dinh tai
Khodn 2 Piéu nay co su khdng thong nhdt thi thoi diém bdt dau sir dung ddt on
dinh dwoc xdc dinh theo gidy to c¢é ghi ngay thang nam sir dung dat sém nhat.”

Giira Gidy to vé diang ky ho khau thuong trd, tam trd dai han va Giay
chuyén nhuong dat va nha ¢ 1am can ctr xac dinh thoi diém sir dung dat on dinh
cua ba N c6 sy khong thdng nhat nén thoi diém bat dau sir dung déat 6n dinh
dugc xac dinh theo gidy to co ghi ngay thang nam st dung dat sém nhat. Tac
can can cr vao Gidy chuyén nhuong dat va nha ¢ gitra 6ng T, ba L véi ba N dé
xac dinh thoi diém sir dung dat on dinh caa ba N 1a thoi diém nhan chuyén
nhuong ngay 15/4/2004. Viéc UBND thi xa S can ctr vao van ban cia UBND
phuong P xac dinh thoi diém st dung nha & 6n dinh cua ba N dya trén xac nhan
ctia Cong an phuodng P vé thoi diém ding ky tam tra va dang ky ho khau thuong
trd cua ba N nhung khong xem xét Gidy chuyén nhuong dat va nha & giita 6ng
T, ba L véi ba N 1a thiéu sot, thiéu khach quan nén anh hudéng dén quyén loi hop
phap cua ba N.

Tai diém a khoan 2 Piéu 20 Nghj dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cuaa Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu caa Luat Pat dai quy dinh:
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“Piéeu 20. Cdp Gidy chiing nhdn quyén si dung dat, quyén s¢ hiu nha ¢
va tai san khac gan lien voi dat cho hé gia dinh, cd nhdan dang s dung dat ma
khdng cé giay to vé quyén sur dung dat va khong vi pham phap ludr dat dai:

2. Hé gia dinh, cd nhdn dang sir dung dat c6 nha ¢, cdng trinh xay dung
khac trong thoi gian tor ngay 15 thang 1 0 nam 1993 aen truéc ngay 01 thang 7
nam 2004; nay duwoC Uy ban nhan dan cdp x& xac nhdn 1a khdng c6 tranh chdp
sir dung dat; phi hop véi quy hoach hodc khdng pht hop véi quy hoach nhung
dat da sir dung tir trieée thoi diém phé duyét quy hoach hodc si dung dat tai noi
chuwa cé quy hoach; chuwa cé théng bdo hodc quyét dinh thu hoi dat ciia co quan
nha nuéc c6 tham quyén doi véi trueong hop phdi thu héi thi dwoc cong nhdn
quyén si dung ddt nhu sau:

a) Poi V6i thira dat c6 nhd ¢ ma dién tich thiza dat nhé hon hodc bang
han mitc giao dat & quy dinh tai khodn 2 Piéu 143 va khodn 4 Diéu 144 cua
Ludt Dat dai (sau ddy goi 1a han mize giao dat ¢) thi toan bg dién tich thita dat
dwoc cONg nhan la dat 6.”

Gidy chuyén nhuong dat va nha & gitra 6ng T, ba L vai ba N 1ap ngay
15/4/2004 c6 day du chir ky cia cac bén, trong giay chuyén nhuong thé hién
viéc trén dat da co nha. Ngoai ra, theo Phiéu lay y kién ghi ngay 18/3/2021 cua
khu dan cu vé nguon gbc va thoi diém str dung dat thi nhitng nguoi sinh séng
lau nam déu khang dinh nha do 6ng T va ba L xay dung tir naim 2002 dén nim
2004 thi chuyén nhugng cho ba N.

Can cr vao tai liéu va quy dinh cua phap luat di vién dan & trén thay rang
c6 can ctr xac dinh ba N ¢ sinh séng, str dung nha va dat 6n dinh vao muc dich
dé o tir thoi diém nhan chuyén nhuong ngay 15/4/2004. Vi vay, dién tich dat cua
ba N bi thu hoi da diéu kién dé cong nhan 1a dat ¢ theo quy dinh cua phép luat.
Quyét dinh s6 2836/QD-UBND ngay 30/9/2022 cua UBND thi x& S xac dinh
dién tich dat bi thu hoi trong d6 c6 120m? dat & do thi 1a phu hop vai Ban d6 dia
chinh va hién trang st dung dat. Nhung UBND thi x S xac dinh thoi diém su
dung dat on dinh cua ba N 14 tir ngay 19/8/2011 khong du diéu kién dugc cap
Gidy chtrng nhan quyén st dung dat &, nén khong du diéu kién duoc boi thuong
vé dat ¢ va giao dat tai dinh cu 1a khong dang. Nhu di phan tich & trén dién tich
dat cia ba N bi thu hoi du diéu kién dugc cong nhan 1a dat o, ba N bi thu hoi dat
& va khong ¢ noi nao khac, phai di chuyén chd ¢ nén du diéu kién dugc boi
thuong vé dat ¢, hd tro tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 75, Biéu 79,
Piéu 83 Luat Pat dai 2013; Piéu 6 Nghi dinh sé 47/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh pha. Tuy nhién, Quyét dinh s6 2847/QD-UBND ngay
30/9/2022 cuia UBND thi xa S d6i véi ho ba N khéng c6 noi dung phé duyét bdi
thuong vé dat &, hd tro tai dinh cu giao 01 suat dat co thu tién st dung dat theo
gia dat cu thé do UBND tinh quyét dinh 1a khong ding quy dinh caa phap luét
vé dit dai néu trén.

~ [4] T nhiing nhan dinh trén xét thiy UBND thj xa S ban hanh Quyét dinh
s6 2847/QP-UBND ngay 30/9/2022 phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai
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dinh cu ddi véi ba N 1a ding quy dinh caa phép luat vé tham quyén, trinh tu, thu
tuc. Tuy nhién, viéc UBND thi xd S xac dinh ba N khong du diéu kién dugc cap
GCNQSDD 6, nén khong du diéu kién dugc boi thuong vé dat & va giao dat tai
dinh cu 1a khong dung. Vi vay, yéu cau khoi kién caa ba N vé viéc hiy mot phan
Quyét dinh sé 2847/QD-UBND ngay 30/9/2022 phé duyét phuwong an bdi thudng,
hd tro, tai dinh cu d6i vai ho ba N 13 ¢6 cin cir chap nhan.

[5] Vé an phi hanh chinh so tham:

Do yéu cau khoi kién duoc chap nhan nén nguoi khoi kién ba N khdng
phai chiu tién an phi hanh chinh so tham; Ngudi bi kién UBND thi x& S phai
chiu tién an phi hanh chinh so tham theo quy dinh tai Piéu 348 Luat Té tung
hanh chinh; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Québc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

_ Can ctr vao Dicu 30, Piéu 32, Dicu 116, khoan 1 biéu 158, diem b khoan 2
bicu 193, bicu 348 Luat To6 tung hanh chinh; Biéu 62, bicu 66, Dicu 69, bicu
75, biéu 79, biéu 83, bicu 100, bicu 101 Luat Pat dai 2013; Dicu 20, bicu 21
Ngh1 dinh 43/2014/NDb-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai; Nghl dinh sb 47/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi nha
nudc thu hoi dat; I\]ghj guyeét so6 326/?016/UBTVQ~H14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén x:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi N:

- Huy mot phan Quyet dinh s6 2847/QD-UBND ngay 30/9/2022 cua Uy
ban nhan dan thi x& S phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu dé
thuc hién cong trinh: Bén bu, giai phdng mat bang thuc hién du an Khu trung
tdm hanh chinh méi thi x4 S (phan do6i v&i ba Nguyén Thi N).

- Buoc Uy ban nhan dan thi xa S, tinh Lao Cai thuc hién nhiém vu cong
vu theo quy dinh cua phap luat.

2. V& &n phi hanh chinh so tham:

Ba Nguyén Thi N khong phai chiu an phi hanh chinh so tham. Tra lai cho
ba Nguyén Thi N sb tién tam Gng an phi so tham di nop la 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa an ky hiéu AC-
21P, s6 0000292 ngay 09/3/2023 tai Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Lao Cai (Do
ong Ma Ngoc Manh L ndp thay).

Uy ban nhan dan thj x& S, tinh Lao Cai phai chju 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) tién an phi hanh chinh so tham.
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Puong su vang mit tai phién tda cd quyén khang céo ban an hanh chinh
so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an.

Trong triwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt thi hanh &n dan si thi ngueoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi
thi hanh &n dan su ¢ quyén thod thugdn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an,
tw nguyén thi hanh an hodc bi cwdong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu
6, 7 va 9 Lugt thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 Lugt thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Lao Cai (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Lao Cai;

- Cac dwong su;
- Luru ho so vu an.

Phung Chi Thién
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