TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HAM THUAN BAC Poc 14p - Tw do - Hanh phic
TINH BINH THUAN

Ban 4n sb: 45/2017/DS-ST.
Ngay: 22/8/2017.

V/v: Tranh chap doi lai tai san
quyén str dung dat do nguoi
khac 14n chiém.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM THUAN BAC,
TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ung Thanh Quang

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Thong Vian D4

2. Ong Nguyén Anh Tri

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Na — Thu ky Toa an nhan dan huyén Ham
Thuén Béc, tinh Binh Thuén.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan huyén Ham Thudn Bic, tinh Binh Thudn
tham gia phién tdoa: Ong Pham Lé Quén — Kiém sét vién so cap.

Ngay 22 thang 8 nam 2017, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Bic,
tinh Binh Thuan xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y s6 131/2016/TLST-DS ngay
10/10/2016, vé viéc: “Tranh chap doi lai tai san quyén str dung dat do ngudi khac lan
chiém”; theo quyét dinh gia han thoi han chuan bi xét xtr s6 10/2017/QD-GHXX
ngay 13/02/2017; quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an dan su s6 15/2017/QDST-
DS ngay 10/4/2017; quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an sd 25/2017/QDST-DS ngay
18/7/2017 va Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 54/2017/QDST-DS ngay 02/8/2017
gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Tran Thi T - sinh ndm 1955 (C6 mit)
bia chi: Khu phé 1, thi tran M, huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuén

2.Bji don: - Ong Ping Vian S— sinh nim 1963;

-Ba Lé Thi T — sinh nam 1964
Dia chi: Khu phé 1, thi tran M, huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuén

3.Nguroi c6 quyén loi nghza vu lién quan:

- Ong Ping Thai S — sinh ndm 1986 (Ving mit)

- Ong Minh T — sinh ndam 1990 (Ving mit)

Dia chi: Khu phé 1, thi trdn M, huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan

4. Nguwoi dai dién theo ity quyén cia éng Pdng Thdi S va éng Pang Minh T:
Ong Pang Vian S - 1963; Dia chi: Khu phd 1, thi trdin M, huyén Ham Thuan Bic, tinh
Binh Thuan (C6 mat).



NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 05/8/2016, 2016 thay doi yéu cau khoi kién tai bién
ban ldy loi khai ngay 01/8/2017 ciing nhw cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn, nguyén don ba Tran Thi T trinh bay: Ngay nao ba khong nhé nhung khoang nim
1991, ba nhan chuyén nhuong dién tich dat khoang hon 107,1m2 cua Hop tac xa M 1,
huyén Ham Thuin Béc, tinh Binh Thuin va ba st dung tir d6 dén nay. Ngay
12/02/2014 ba dugc Uy ban nhan dan huyén Ham Thuan Béc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BP 130824 dimg tén Tran Thi T. Khoang nim 1994, ba di 1am
an xa khong c6 ¢ nha nén vg chf)ng ong Sba T ty dong dong cot moc roi xay dung
nha & lan qua dat nha ba co chiéu ngang 0,3m va chiéu dai 12m, phan khong gian thi
ongShaT gang 03 tam dan cira s va 01 mang thuong. Ba yéu cau chinh quyén dia
phuong giai quyét thi ho kéu hai bén thuong luong nhung khong thanh. Nay qua do
dac thyc té cua co quan chirc nang ba khoi kién yéu cau 6ng bang Van S va ba Lé Th1
T thdo d& 03 tm dan cira sd, 01 mang thugng va 01 tudng nha bép c6 dién tich 0,3m?
tra cho ba dién tich dat 1,89m2 thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat 56 BS
774434 cap ngay 03/7/2014 dung tén Pang Vin S.

Bi don vor chong 6ng Péng Vin S va ba Lé Thi T, 6ng S la dai dién theo 1y
quyén cho éng Pang Thdi S va Dang Minh T tr‘mh bay: Nam 1990, 6ng Vo6 Van Dinh
c6 cho ong thira dat c6 dién tich khoang 225,4m” c6 Hop tac x3 M 1 x4c nhén va ong
ba sir dung tir d6 dén nay. Ngay 03/7/2014 ong Bang Van S duoc Uy ban nhan dan
huyén Ham Thuan Bic cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BS 774434. Thira
dat nay giap ranh v6i dat cuia ba Tran Thi T dugc xac dinh ranh giéi 1a hang rao thép
gai. Nam 1994, 6ng ba xdy dung nha ¢ nén c6 don dep hang rao thép gai roi xdy nha
dung ranh dat da c6 san trude d6. Nay ba Tran Thi T khoi kién yéu cau 6ng ba thao
dd 03 tim dan cua s6 va 01 mang thuong tra cho ba dién tich dat 1,89m? thudc gidy
chtng nhan quyén st dung dét s BS 774434 cap ngay 03/7/2014 dung tén Dang Van
S thi 6ng ba khong dong § yva dé nghi dya vao gidy chung nhéan quyén str dung dat da
dugc cap cho 6ng ba va cap cho ba Tran Thi T ma giai quyét.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Thuén Bic dé nghi:
Bac don khoi kién ctia ba Tran Thi T vé yéu cau vo chong 6ng Pang Thanh S va ba
Lé Thi T phai théo dd 03 tim dan cira s6, 01 mang thu’o’ng va 01 twong nha bép co
dién tich 0, 3m® dé giao tra cho ba T dién tich dat 1,89m” thuéc Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BS 774434 ngay 03/7/2014 dung tén ho 6 6ng bang Van S.

Trong thoi han chuan bi xét xir vu an, Toa an da nhiéu lan t6 chirc phién hoa
giai dé cac bén duong su tu thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an, nhung cac
bén duong su khong tu thoa thuan dugc vdi nhau. Cac duong su dé nghi Toa an dua
vu an ra xét xur theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:
1.Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Tai quyét dinh dua vu
an ra xét x\r s6 54/2017/QDXXST-DS ngay 02/8/2017 da ghi quan hé phap luat tranh
chap 1a “Tranh chap doi lai tai san quyén st dung dat do ngudi khac 1an chiém”, qua
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tham tra tai liéu ching cur va cac duong su xac dinh yéu cau ctia minh tai phién Toa
thi Hoi dong xét xur thy rang day 1a tranh chip 1a “Tranh chap doi lai tai san quyen
str dung dit do ngudi khac 14n chiém” dugc quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat t6
tung dan su. Bi don ¢6 noi cu tra tai thi trAn M huyén Ham Thuan Bic nén theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung dan sy
nam 2015 thi Toa 4n nhan dan huyén Ham Thuan Bic c6 thim quyén giai quyet

2.Vé ap dung phap luét: Tranh chap giita hai bén kéo dai tir trudc dén ngay giai
quyet 1a thoi diém Bo luat dan sy nam 2015 ¢d hiéu luc nén ap dung B0 luat dan su
nam 2015 dé giai quyét.

3.Vé thoi hiéu khoi kién: Tranh chap quyén st dung dat khong ap dung thoi hiéu
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 155 B¢ luat dan su.

4.Vé tu cach tham gia t6 tung: Can ctr gidy Uy quyén cta 6ng Pang Théi S va
Ping Minh T y quyén cho 6ng Ping Vian S dai dién 1a hop 1& dung quy dinh tai
Diéu 138 Bo luat dan sy nén duoc chap nhan.

5.Vé yéu cu cla cac duong su, Hoi déng xét xur phan tich nhu sau: Dién tich
dang tranh chip do dac hién trang 12 1,89m? ma ba Tran Thi T dang tranh chip voi
ong Dang Van Svaba Lé Thi T da dugc Uy ban nhéan dan huyén Ham Thuan Bic cap
cho ho 6ng Pang Van S thudc glay ching nhan quyén su dung dat s6 BS 774434
ngay 03/7/2014 toa lac tai Khu phé 1, thi tran M, huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh
Thuén.

Két qua thu thap ching clr tai Van ban s6 1936/UBND-NC ngay 10/7/2016 cia
Uy ban nhan dan huyén Ham Thun Bic tra 161 cong vin s6 28/CVTA-DSST ngay
05/4/2017 cua Toa an nhan dan huyén c6 ndi dung:

(1) Qua d6i chleu gifra ban do do dac hién trang do Toa an nhan dan huyén Ham
Thuan Bic cung cap va ban do cap Giay ching nhan quyén st dung dat thi dién tlch
dat do dac hién trang 1 89m dang tranh chap thudc thtra s6 17 dién t1ch 225,4m°,
Thira dat nay c6 ngudn gbc ctia ong Pang Van S va ba Lé Thi T sir dung 6n dinh tur
nam 1990 dén nay, khong ké khai, dang ky cho dén khi Uy ban nhan dan huyén cap
Gidy chtmg nhan quyén sir dung dht s6 BS 774434 ngay 03/7/2014 dung tén ho ong
Dang Van S.

(2) Qua d6i chleu gifta ban do do dac hién trang do Toa an nhén dan huyén Ham
Thuan Bic cung cap va ban do cap Giay ching nhan quyén sir dung dat thi di¢n tich
dat do dac hién trang 1,89m* dang tranh chap khong thugc thira dat s6 18 dién tich
107,1m? da Uy ban nhan dan huyén cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 BP
130824 ngay 12/02/2014 dtng tén ba Tran Thi T.

(3) Trinh ty, thu tuc va ndi dung cip cac gidy chung nhan quyén st dung dat sd
BP 130824 ngay 12/02/2014 dung tén ba Tran Thi T ddi véi thira dat s6 18 dién tich
107,1m? 1a dung theo quy dinh cua luat dat dai vi dién tich dat nay duoc ba T sir dung
6n dinh ndm 1991 cho dén nay. Theo hd so cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 BP 130824 ngay 12/02/2014 dtng tén ba Tran Thi T 1a cdp cho c4 nhan ba Tran
Thi T.

(4) Trinh tu, thol tuc va ndi dung cép cac gidy ching nhan quyén st dung dat sd
BS 774434 ngay 03/7/2014 dtimg tén ho 6ng Pang Vin S d6i véi thira dat sé 17 dién
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tich 225, 4m 1a dung theo quy dinh cua luat dat dai vi dién tich dat nay dugc ho o ong S
su dung 0 on dinh nam 1990 cho dén nay. Theo hd so cdp Gidy ching nhin quyén str
dung dit s BS 774434 ngay 03/7/2014 dung tén ho ong Pang Vin S 1a cap cho ho
ong Pang Van S.

6.Nhu vay, theo ndi dung van ban 1936/UBND-NC ngay 10/7/2017 néu trén phu
hop cac tai liéu chimg ct khac co tai hd so nén du cin cir phap luat dé khang dinh:
Nha nudc thira nhan quyén st dung dét dién tich dat tranh chap 1,89m? hop phap cho
ho 6ng Piang Vin S chir khong phai ba Tran Thi T. Ngoai ra, ba Tran Thi T khéng
cap duoc ching ctr gi dé khang dinh ba c6 quyén st dung dat hop phap ddi véi
1,89m” dat tranh chip nén bac don khoi kién cia ba Tran Thi T.

7.Vé an phi: Can ct Didu 145, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 157, Piéu 163,
Diéu 164, Piéu 165, Diéu 166 Bo luat t6 tung dan su; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

Do yéu cau khéi kién bi bac nén ba Tran Thi T phai chiu an phi dan su so tham,
1¢ phi xem xét tai chd, dinh gia tai san va do dac dat theo quy dinh cta phap luat. Cu
thé: Ba Tran Thi T phai chiu an phi dan su so tham 13 200.0004d va 1& phi xem xé&t tai
chd va do dac dat 1a 2.368.000d.

Ong Ping Van S, ba Lé Thi T, 6ng Ding Thai S va 6ng Pang Minh T khéng
phai chiu an phi dan su so tham; 1& phi xem xét tai chd, dinh gi4 tai san va do dac dat.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:

1.Ap dung: Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
BO luét t6 tung dan su; Diéu 166 Bo luat dan sy. Diéu 4; Diéu 100; Piéu 166; khoan 1
Diéu 203 Luat dat dai.

2.Tuyén xir: Bac don khoi kién cua ba Tran Thi T vé yéu cau vo chdong 6ng
Ping Thanh S va ba Lé Thi T phai thdo d& 03 tAm dan ctra s6, 01 méang thuong va 01
tudng nha bép co dién tich 0,3m* dé giao tra cho ba T dién tich dat 1,89m?” thudc Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé BS 774434 ngay 03/7/2014 dung tén ho ong Ping
Vin S. (C6 so d6 vi tri kém theo).

3.Ap dung: Piéu 145, Diéu 147, Diéu 163; Piéu 164; Piéu 165 va Piéu 166 Bo
luat t6 tung dan su; khoan 2 Piéu 27 Phap 1énh sé 10/2009/PL-UBTVQH 12 ngay
27/02/2009 vé an phi, 1¢ phi Toa an. Piéu 26 Luat thi hanh an dan sy.

-Vé an phi: Ba Tran Thi T phai chiu 200.000d an phi dan sy so thim nhung
duoc khau trir 200.000d tam ung an phi dan su so thdm theo bién lai thu tién sd
0011451 ngay 10/10/2016 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ham Thuan Bic nén
khong phéi ndp nira.

-Vé 18 phi: Ba Tran Thi T phai chiu phai chiu 2.368.0004 1& phi xem xét tai chd,
dinh gia tai san va do dac dat. Ba T da ndp du 2.368.000d tam Ung 1€ phi xem xét tai
chd, dinh gia tai san va do dac dét tai Toa 4n nhan dan huyén Ham Thuén Béc nén
khong phai ndp nira.

Ong Ping Vian S, ba Lé Thi T, ong Dang Thai S va ong Pang Minh T khong
phai chiu &n phi dan sy so tham, 1& phi xem xét tai chd, dinh gia tai san va do dac dat.
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4.Yé quyén khang cao: Cac duong sy c6 quyén 1am don khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 22/8/2017).

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Ham Thuén Bic;

-Chi cuc THADS huyén Ham Thuén Bic;

-Cac duong su;

-Luu; hd so.

Ung Thanh Quang



