TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN TRE Pac lap - Tw do - Hanh phuc
TiNH BEN TRE

Ban an s6: 22/2024/DS-ST
Ngay: 06/3/2024. ‘
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung .

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE - TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Pat.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Tran Vin Hung.
2. Ong Trinh Ngoc Hong.

- Thw ky phién tda: Ba V3§ Thi Cam Trang — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Bén Tre.

Trong ngay 06 thang 3 nam 2024, tai phong xtr an Toa an nhan dan thanh
phd Bén Tre xét xtr so tham cong khai vy an dan sy da thy 1y s6: 253/2023/TLST-
DS ngay 05 thang 10 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”, theo
Quyét dinh dua vu &n ra xét xir so: 12/2024/QDXXST-DS ngay 22/01/2024 va
Quyét dinh hoan phién toa sé 23/2024/QDST-DS ngay 06/02/2024. Giita céac
duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Q cuia céc t6 chirc tin dung Viét Nam
— bén mua ng¢ cua Ngan hang T2.

Dia chi: S6 B, H, quan H, Thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don: Ngan hang T2.
Pia chi: 1 H, Phuong B, thanh phd T, tinh Long An.
Nguoi dai di¢n theo phap luat cua ngan hang: Ong Nguyén Vian T - Chua tich
Hoi dong thanh vién.,
~ Nguoi dai dién theo Gy quyen cta ngan hang: Ong Hoang Nhat H - Phé
Tong Giam doc Ngéan hang T2.

Nguoi dai dién theo ay quyén tham gia té tung: Ong Nguyén Ngoc H1 -
Chuyén vién phong cong ng (c6 mat).

2. Bj don: Ba Pao bing T6 U, sinh ndm 1982 (vang mat) va ong Tran Van
L, sinh nam 1979 (vang mat).

Pia chi: S6 A, khu phd C, Phudng G, thanh phd B, tinh Bén Tre.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién cua Ngan hang T2 va loi khai trong qua trinh gidi quyét
vu an ciing nhu tgi phién toa nguoi dai di¢n theo uy quyén tham gia t6 tung la éng
Nguyén Ngoc HI trinh bay:

Vao ngay 07/7/2022, ba Bao Pang T6 U va 6ng Tran Van L di ky véi Ngan
hang T2 (sau day goi tit 1a Ngan hang T2) Hop ddng tin dung sé:
64/2022/L0OS22/MG001/HDTD/300. Theo d6, Ngan hang T2 cho ba Dao bang To
U va 6ng Tran Vin L vay 5.000.000.000 dong (Bang chir: Nam ty dong). Dé bao
dam khoan vay trén, ba Bao bang T6 U va ong Tran Van L da ky voi Ngan hang
T2 Hop dong thé chap quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat sb 64/2022/LOS22/MGO001/HDTC/300 ngay 07/7/2022. cu thé: s tién
vay la 5.000.000.000 dbng, thdi han vay vbn 300 thang (tr ngay 11/7/2022 den
ngay 11/7/2047), muc dich vay: Bu dap tién mua nha & gan lién véi dat o; lai suat
vay: 9,5%/nam trong vong 24 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién; Lai suét diéu
chinh = (bang) I4i suat co sé 24 thang (4p dung tai ngay diéu Chinh 131 suét) +
(cong) bién do 3,7%/nam, nhung khong vuot qua lai suat cho vay tbi da theo quy
dinh cua Phéap Luat (néu co), 14i suat ng qua han: 150% l4i suat trong han; Lai trén
no 14i qua han 13 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra tuong Gng voi thoi gian
cham tra; lich tra no gbc va no 13i: tra dinh ky vao ngay 10 hang thang; no goc
duoc tra thanh: 300 ky; S6 no goc phai tra cuia mdi ky tra ng: 16.700.000 dong; S6
du no gdc phai tra ky cudi cung: 6.700.000 dong.

Hinh thirc bao dam ng vay: thé chap tai san la quyén st dung dat, tai san gan
lién véi dat cling toan bo cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san: Thuoc thia dat
193, to ban d6 s6 2, dia chi: xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé: DB
018619, s6 vao s6 cap GCN: CS08314 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap
ngay 14/5/2021. Tai san trén dugc thé chap tai Ngan hang T2 theo Hop ddng thé
chap quyén su dung dat, quyén s hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat sé
64/2022/L0OS22/MG001/HDTC/300 ngay 07/7/2022, dugc cong chang tai Van
phong cong chimg Nguyén Vian T1 (s6 cong ching: 5768, quyén sé 01/2022
TP/CC-SCC/HDBGD), dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai thanh phé B, tinh Bén Tre ngay 07/7/2022.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tinh dén ngay 06/11/2023, ba Pao Ping
T6 U va 6ng Tran Van L da tra cho Ngan hang T2 téng so tién la: 428.020.918
d6ng, Trong qué trinh thuc hién hop dong, ba Pao Bang Té U va 6ng Tran Vin L
da vi pham Hop dong tin dung da ky va khoan vay sau d6 chuyén nhém 3 tir ngay
09/6/2023. Do d6, ngay 04/8/2023, Ngan hang T2 ban hanh Quyét dinh s
1197/2023/QD-CB Vé viéc cham dut viéc cho vay va thu hdi no trude han ca géc
va 13i cua ba Pao Pang T6 U va éng Tran Van L. Tinh dén ngay 06/3/2024, tong



s tien ba Pao Pang T6 U va 6ng Tran Van L con ng Ngan hang T2 Ia:
5.369.996.107 dong.

Do d6, nay ngan hang T2 yéu cau ba Pao Pang T6 U va 6ng Tran Van L
phai thanh toan mot 1an toan bo ng gde va 13i cho Ngan hang T2 véi tong sb tién 1a
5.369.996.107 ddng. Ba Pao Bing T6é U va 6ng Tran Vin L con phai thanh toan
toan bo no 13i va phi phat sinh d6i véi toan bo s6 no con lai theo mure 13i suit da
thoa thuan trong Hop dong tin dung sé 64/2022/L0OS22/MG001/HDTD/300 d4 ky
két véi Ngan hang T2 ké tir ngay 07/3/2024 cho dén khi thanh toan xong khoan no.
Truong hop ba Dao Bang T U va dng Tran Vin L khéng thuc hién hoic thyuc hién
khong day du nghia vu tra no trén dy thi Ngan hang T2 duoc quyén yéu cau Co
quan thi hanh an cd tham quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap cho Ngan
hang T2 dé thu hoi no, cu thé 1a: “Quyén sur dung dat, tai san gan lién véi dat cing
toan bo cac quyén va loi ich phét sinh tir tai san: Thudc thua dat 193, to ban d6 s6
2, dia chi: x& P, thanh phd B, tinh Bén Tre theo gidy chiing nhan quyén su dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb: DB 018619, sb vao sb
cap GCN: CS08314 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
14/05/2021.

Bi don ba bao bang T6 U va 0ng Tran Vin L ving mit trong sudt qua trinh
giai quy€t vu an nén khong co 101 khai.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Bi don ba Pao Bang T U va 6ng Tran Van L vang mit tai phién toa
khong c6 ly do du d& duoc triéu tap hop 18 dén 1an thir hai nén Hoi ddng xét xir can
ctr vao Piéu 227 Bo luat t6 tung dan sy tién hanh xét xtr vang mat ba U, ng L 1a
phu hop.

[2] Trong qua trinh gidi quyet vu an, Toa &n da tong dat hop 1€: thong bao
vé viéc thu ly vu an, thdng béo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg cir va hoa giai cho bi don ba bao bang T6 U va 6ng Tran Vin L nhung
ba U, ong L van vang mat khong Iy do va khong c6 giao nop cho Toa an van ban
ghi 'y kién ctia minh ddi voi Yyéu cau cua nguyén don, cling nhu khong c6 giao nop
bat ctr tai liéu, ching ctr nao dé phan ddi yéu cau ciia nguyén don.

[3] Can cir vao don khai kién cua Ngan hang T2 va cac tai liéu, chung cur
do ngdn hang cung <cip la “Hop dong tin dung” s6:
64/2022/LOS22/MGO001/HDTD/300 ngay 07/7/2022 thé hién: sd tién vay la
5.000.000.000 ddng, thoi han vay vén 300 thang (tir ngay 11/7/2022 dén ngay
11/7/2047), muc dich vay: Bu dip tién mua nha & gan lién véi dat o; 1ai suat vay:
9,5%/nam trong vong 24 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién; Lai suat diéu chinh =
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(bang) 13i sudt co s& 24 thang (ap dung tai ngay diéu chinh lai sudt) + (cong) bién
do 3,7%/mam, nhung khong vuot qua l3i suat cho vay t6i da theo quy dinh cua
Phap Luat (néu co), 1ai suat ng qua han: 150% li suat trong han; LAi trén no 13
quéa han 12 10%/nam tinh trén s du 13i cham tra twong Gng voi thoi gian cham tra;
lich tra no gbc va no 13i: tra dinh ky vao ngdy 10 hang thang; ng goc duoc tra
thanh: 300 ky; S6 no gdc phai tra caa mdi ky tra ng: 16.700.000 ddng; Sé du no
g6c phai tra ky cudi cung: 6.700.000 d¢éng. Hinh thic bao dam no vay: thé chap tai
san 1a quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat cling toan bo cac quyén va loi ich
phat sinh tir tai san: Thudc thira dat 193, to ban do s 2, dia chi: xa P, thanh phé B,
tinh Bén Tre theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sé: DB 018619, s6 vao s6 cap GCN: CS08314 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 14/5/2021. Tai san trén duoc thé chap tai
Ngan hang T2 theo Hop dong thé chap quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 64/2022/LOS22/MG001/HDTC/300 ngay
07/7/2022, dugc cong ching tai Vin phong cong ching Nguyén Vian T1 (s6 cong
chung: 5768, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD), dang ky giao dich bao dam
tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé B, tinh Bén Tre ngay
07/7/2022. Hoi dong Xet Xur xet thay: “Hop dong tin dung” va “Hop dong thé chap
quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat” néu trén
déu da duoc cong chung theo quy dinh phép luat, dong thoi “Hop ddng thé chap
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat” da duoc
dang ky thé chip tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé B, tinh Bén
Tre ngay 07/7/2022 theo quy dinh phap luat; Trong qua trinh thyc hién hop dong,
ba U va 6ng L d3 vi pham hop dong tin dung vé “Tra no gdc, 14i” theo hop dong
tin dung da ky két.

[4] TUr nhitng can ct trén, Hoi dong xét xir xét thay: ban than ba U va 6ng
L la bén vay da tham gia giao dich vé vay tlén véi Ngén hang T2 nhung khong
thuc hién ding nghia vu tra tién | vay (g6m von goc va 13i) ctia minh 1 vi pham hop
dong, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap ciia ngan hang, do d6 can
chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang T2, budc ba U va 6ng L phai lién d6i
hoan tra cho ngan hang sé tién vay 1a 5.369.996.107 dong (trong d6 von gbc la
4.856.349.998 déng, no 1ai trong han 1a 478.496.610 déng, lai cham tra 1ai la
23.460.614 dong, 1ai cham tra géc la 11.688.885 dong) (tinh dén hét ngay
06/3/2024); déng thoi bude ba U va ong L phai tiép tuc co nghia vy tra tién 1ai phat
sinh cua hop ddng tin dung da ky ket v6i ngan hang ké tir ngay 07/3/2024 cho dén
khi ba U va 6ng L thanh toan xong sd no cho ngan hang theo hop déng tin dung da
giao két. Cac khoan tién vay, tién 1ai, phi phat sinh néu trén s& do Cong ty TNHH
MTV Q cua cac to chirc tin dung Viét Nam — bén mua ng cua Ngan hang T2 dai
dién nhan. Truong hop ba U va ong L khong thanh toan toan bo s6 ng vay thi
Cong ty TNHH MTV Q cua cac t6 chuc tin dung Viét Nam c6 quyeén yeu cau co
quan thi hanh an c6 tham quyén xir ly tai san thé chéap 1a quyén sur dung dat, tai san
gan lién vé6i dat clng toan bo cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san: Thuoc thira
dat 193, to ban d6 sé 2, dia chi: xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre theo gidy chang
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé:
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DB 018619, 56 vao so cap GCN: CS08314 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngay 14/5/2021 dé thu hoi ng la hoan toan phu hop véi quy dinh tai Dieu 91 va
95 Luat c4c to chuc tin dung nam 2010.

[5] V& an phi dan su so thim cd gid ngach: budc ba U va éng L phai lién
d6i chiu an phi dan sy so thim c6 gia ngach do toan b yéu cau khai kién cua
nguyén don duoc Toa an chap nhan. S6 tién an phi ma ba U va dng L phai lién d6i
chiu 13: 112.000.000 ddng + (0,1% x 1.369.996.107 déng) = 113.370.000 ddng.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian clr vao Diéu 91 va 95 Luat cac té chtc tin dung nim 2010; Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan |y va str dung an phi va
1€ phi Toa an:

Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don Cong ty TNHH MTV Q cua
cac t6 chtre tin dung Viét Nam — bén mua ng ctia Ngan hang T2.

Budc ba Pao Biang T6 U va 6ng Tran Vin L c6 nghia vu lién doi hoan tra
cho Céng ty TNHH MTV Q cuta cic to chic tin dung Viét Nam sd tién 1a
5.369.996.107 ddng (trong d6 von gbc 1a 4.856.349.998 dong, no lai trong han 1a
478.496.610 dbng, ldi cham tra 13i 1a 23.460.614 dong, 1ai cham tra goc 1a
11.688.885 dong) (tinh dén het ngay 06/3/2024); dong thoi budc ba U va ong L
phai tiép tuc c6 nghia vu tra tién 13 phat sinh cua hop dong tin dung da ky ket voi
ngan hang ké tir ngay 07/3/2024 cho dén khi ba U va 6ng L thanh toan xong sd ng
cho ngan hang theo hop dong tin dung da giao két.

Truong hop ba U va ong L khong thanh toan toan bd sO no vay thi cong ty
TNHH MTV Q cua cac t6 chuc tin dung Viét Nam c6 quyén yeu cau co quan thi
hanh &n c6 tham quyén xu 1y tai san thé chap 1a quyén su dung dat, tai san gan lién
véi dat cuing toan bo cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san: Thudc thira dat 193,
to ban d6 s6 2, dia chi: xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre theo gidy chang nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé: DB
018619, s6 vao s6 cap GCN: CS08314 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap
ngay 14/5/2021 dé thu hdi no.

Vé 4n phi dan sy so tham cé gia ngach: ba Bao bang T U va éng Tran
Van L phai lién d&i ndp an phi la 113.370.000 dong.

An phi sung vao céng quy nha nudc.

‘ Hoan tra cho Ngan hang T2 s6 tién tam tmg 4n phi da ndp 1a 56.508.000
dong theo bién lai thu s6 0007301 ngay 29/9/2023 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy
thanh pho Bén Tre.

Nguyén don co6 mat tai phién toa co quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, bi don vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao
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ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy Toa an tong dat hop 1¢ dé yéu cau Toa an
nhan dan tinh Bén Tre xét xur phtc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwgc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Phong KTNV va THA THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
TAND tinh Bén Tre;
- VKSND thanh phd Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh phd Bén Tre;
- Cac duong su;
- Luu (HS, VP).

Nguyén Ngoc Pat



