TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 135/2018/DS-PT
Ngay: 22 - 10 - 2018 ,
VIv “Tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:

Thdm phan — Chii toa phién tda: Ong Nguyén Hong Thanh

Cac Tham phan: Ong Nguyén Ho Tam Ta
Ba Trinh Thi Bich Hanh

- Thu ky phién toa: Ong Tran Phuong Khanh — Thu ky, Toa a4n nhan dan
tinh Hau Giang.

- Dai Dién Vién kiém sdt nhan din tinh Hau Giang: Ong Nguyén Vin
Hoa - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 10 nam 2018, tai Toa an nhan dan tinh Hau Glang x€t XU
phuc tham cong khai vu an dén sy thu ly s6 69/2018/TLPT-DS, ngay 13 thang 7
nam 2018 vé viéc: Tranh chip quyén sir dung dat do Ban 4n dan su so tham sb
117/2018/DS-ST, ngay 16 thang 5 nim 2018 ctia Toa an nhan thanh phé V, tinh
Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 260/2018/QDPT- DS,
ngay 28 thang 9 nam 2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ng6 Van T
Pia chi cu tra: 4p T, x4 H, thanh phé V, tinh Hau Giang.
2. Bi don: Ong Nguyén Vin H.

Dia chi cu tra: 4p T, x4 H, thanh phé V, tinh Hau Giang.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén
Thanh Vinh T, Van phong luat su Nguyen Thy, Poan luat su tinh Hau Giang.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Ng6 Thi Thanh H1.

Dia chi cu tr: 4p 2, x& V, thanh phd V, tinh Hau Giang.
3.2 Ong Nguyén Phi T1.
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Pia chi cu tra: 4p 2, x4 V, thanh phd V, tinh Hau Giang.
3.3Ba Tran Thi S.
Dia chi cu tra: ap T, xa H, thanh phd V, tinh Hau Giang.

Nguoi dai Dién hop phap cua ba S: Ong Ngo Vin T (theo van ban uy
quyen ngay 06/2/2018)

3.4 Ba Phan Thi H2.

Dia chi cu tra: 4p T, x4 H, thanh phé V, tinh Hau Giang.
3.5 Ba Nguyan Thi H3.

Dia chi cu tra: 4p T, x4 H, thanh phé V, tinh Hau Giang.
3.6 Ba Nguyén Thi P.

Pia chi cu tra: ap T, x4 H, thanh phd V, tinh Hau Giang.
3.7 Ong Nguyén Vin N.

Dia chi cu tra: ap T, xa H, thanh phd V, tinh Hau Giang.
3.8 Nguyén Thi Kiéu C.

Dia chi cu tra: ap T, xa H, thanh phd V, tinh Hau Giang.
3.9 Ong Nguyén Quéc C1.

Dia chi cu tra: ap T, xa H, thanh phd V, tinh Hau Giang.
3.10 Ba Nguyén Thi Kiéu D.

Dia chi cu tra: ap T, xa H, thanh phd V, tinh Hau Giang.
3.11 Ba Nguy@n Thi Thu Sg.

Pia chi cu tra: 4p T, x4 H, thanh phé V, tinh Hau Giang.
4. Nguoi lam chang:

4.1 Ong Pham Van D.

Pia chi cu tra: 4p T, x4 H, thanh phé V, tinh Hau Giang.
4.2 Ong Pham Dinh .

Dia chi cu tra: 4p T 2, x& H, thanh phé V, tinh Hau Giang.
4.3 Ong Phan Vian Tr.

Dia chi cu tra: 4p T, x4 H, thanh phé V, tinh Hau Giang.
4.4 BaLé Thi H.

Dia chi cu tra: 4p T, x4 H, thanh phé V, tinh Hau Giang.
4.5 Ong Cao Vin O.

Dia chi cu tra: 4p T 2, & H, thanh phé V, tinh Hau Giang.
4.6 BaHaThi V.
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Pia chi cu tra: 4p T, x4 H, thanh phé V, tinh Hau Giang.
4.7 Ong Nguyén Vin C2.

Dia chi cu tra: ap T, xa H, thanh phd V, tinh Hau Giang.
5. Ngwoi khang cdo: Nguyén Vin H.

6. Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang c6 Quyét dinh khang nghi s
20/QDbKNPT-VKS-DS.

NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién va céc 1oi khai cua nguyén don 6ng Ngb Van T trinh
bay: Ong c6 phan dat toa lac tai 4p T, xa H, thanh phd V, tinh Hau Giang nam
giap ranh dat caa dng Nguyén Vian H. Qué trinh st dung dat 6ng H d c6 hanh
vi lan dat caa 6ng T voi dién tich ngang 4m, dai 10m va phan dat cé dién tich
ngang 3m, dai 6m. Sau khi co két qua xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an,
6ng T xac dinh 6ng H da sir dung lan qua phén dat cia T vai dién tich cu thé
nhu sau: phan thir nhat co dign tich 179, om? tai vj tri (1), phan thar hai co dién
tich 137,9m” tai vi tri s6 (1X). Tai phién toa ong T yéu cau Toa an cong nhan
cho 6ng T duoc quyén sir dung di véi hai phan dat tranh chap néu trén.

Bi don 6ng Nguyén Vin H trinh bay: Ong khong dong y theo yéu cau
khoi kién caa ong T, vi phan dat hay la cua 6ng, ong da su dung 6n dinh va
khdng c6 1an ranh dat cua ong T. Bong thoi, dng H yéu cau Toa an cong nhan
hai phan dat tranh chap néu trén cho ho gia dinh 6ng H duoc quyén sir dung.

Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan Ba Ngd Thi Thanh H1 trinh
bay: Phan dat thuoc thura 315 va 308 do ong T dung tén trén giay chung nhan
quyen su dung dat c6 nguon goc la do vg chong ba H1 hun mua chung véi 6ng
T. Nay ong T va 6ng H c6 tranh chap ba yéu cau Toa an cong nhan phan dat
tranh chap cho 6ng T duoc quyén st dung.

Ong Nguyén Phi T1 thong nhat véi 1oi trinh bay cia ba H1. Ngoai ra,
khéng yéu cau gi thém trong vu an nay.

Ba Phan Thi H2 trinh bay: Ba va ong H khong c6 lan dat ciia 6ng T nén
khong chap nhan tra lai dat theo yéu cau ctia ong T.

~ BaNguyén Thi H3 trinh bay: Cha ba 1a 6ng Nguyén Van H khang c6 lan
dat cua cua 0ng T, dé nghi Toa an can cu theo giay ching nhan quyén st dung
dat de giai quyet.

‘Ba Nguyén Thi P, ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi Kieu C, ong
Nguyen Quoc C1, ba Nguyen Thi Kieu D va ba Nguyen Thi Thu Sg la cac thanh
vién ho gia dinh 6ng H vang mat trong qua trinh giai quyét cap so tham.

Tai Ban an dan sy so tham s 117/2018/DS-ST ngay 16/5/2018 cua Toa
an nhan dan thanh pho V tuyén xtr nhu sau:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Ngo Van T.

2. Cong nhén cho ong Ngo Van T duoc quyén s dung phan dat c6 dién
tich 179,9m? tai vi tri s6 (1), c6 t& can canh gidp 16 nhya c6 sé do 2,91m, canh
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giap thira dat s6 315 cua 6ng T ¢6 s6 do 127,26m, canh giap thira dat s6 316 caa
6ng H c6 sé do 128,96m, canh con lai c6 sé do 0,43m va phan dat tht hai c6
dién tich 137,9m? tai vi tri s& (1X), c6 t&r can canh giap 16 nhua c6 sé do 1a
5,13m, canh giép thira dat s6 315 caa 6ng T ¢d s6 do 18,45m, canh giap thira dat
sb 341 cua 6ng H ¢ sb do 15,42m, canh giap thtra dat sb 340 ¢6 s6 do 11,79m
(c6 so dd thira dat s6 340 c6 sb do 11,79m).

3. Cong nhan cho 6ng Ngb Van T duoc quyén sé hiru 05 cy tram cir loai
B va 250 cay tram ctr loai C do 6ng Nguyén Vin H trong trén phan dat dugc ky
hiéu trong so d6 tai vi tri (1). Budc 6ng Ngb Van T c6 trach nhiém hoan tra gia
tri cay trong cho 6ng Nguyén Vian H véi sb tién 1.070.000d4ng.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 4n phi; chi phi do dac, thaim dinh; quyén thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 24/5/2018, bi don ong Nguyen Van H c¢6 don khang cao toan b ban
an so tham. Noi dung khang cdo: Yéu cau cap phuc thim bac toan bd yéu cau
khaoi kién cia nguyén don.

Ngay 18/6/2018 Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang c6 Quyét dinh
khang nghi s6 20/QDKNPT-VKS-DS, noi dung dé nghi cap phic thim hity toan
bd ban 4n so tham. Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Hau Giang rdt todn bo nodi dung quyét dinh khang nghi.

Tai phién toa phic tham, bi don 6ng H van giit nguyén yéu cau khang céo;

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua bj don trinh bay: Viéc Toa &n
so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a chua c6 can ct; Bai 18,
Toa an so tham cong thira dat khdng tranh chap vao dé tinh dién tich cua 6ng T
dang tranh chap voi 6ng H (thira 315) 1a khong dang. Dién tich caa ong T tai
thira 315 sir dung thira so véi dién tich trong gidy ching nhan 446,2m°. Thira
308 khong tranh chap ma lay dé cong vao la khdng phi hop. Pat cua 6ng H tai
thira 341 gidp vai 6ng M va mot phan giap véi 6ng T ¢6 tru da ranh rd rang nén
khdng thé cho ring 6ng H I4n ranh. Dat 6ng H sir dung thuc té thiéu so vai gidy
chang nhan quyén st dung dat 309,3m?, dién tich tranh chap nay l1a 179,9m’
nhung Toa an cip so tham budc bi don tra 1a khong c6 can cir; phan tranh chap
hai cc bén khai khong do thira 341 nén khong the cho riang 6ng H lan ranh,
chua lam r6 thira 305 ¢0 giap thia 341 hay khong nén chap nhan yéu cau khoi
ki¢n cia nguyén don 1a khong dung. Toa an Cap so tham xét Xt ¢6 Vi pham thu
tuc t6 tung khong thé khac phuc duoc, cu thé 1a xét xir vuot qué yéu cau khoi
kién ctia duong su; chua 1am rd ngudn gc qua trinh ké khai, dang ky quyén sir
dung dat c6 dung trinh tu tha tuc hay khéng; khi 1ap Bién ban xem xét tham dinh
khong co ngudi ky giap ranh. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3
Diéu 308 Bo luat T4 tung dan sy, hity ban 4n so tham.

Pai Dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu y kién: T giai
doan thu 1y dén khi dua vy an ra xét xar, Tham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va
nguoi tham gia t tung da thuc hién dung quy dinh phap luat té tung. V& noi
dung dé nghi Hoi dong xét xr can ctr vao khoan 3 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan
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su, chap nhan khang céo cua bi don, hay ban an so thim giao ho so vé cho Toa
an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat, voi ly do: Toa an cap
so tham Xét xu vuot qué yéu cau khoi kién cua nguyén don; vé noi dung chua
lam rd vé ngudn gbc dat cling nhu viéc ké khai, ding ky quyén st dung dat co
dung trinh tu, thu tuc quy dinh cua phap luat hay khong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu 4n dugc xem xét tai
phién toa va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia dai di€n Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] V¢ t6 tung: Sau khi xét xir so tham, bi don 6ng Nguyén Vin H c6
don khang cao ding quy dinh tai cac bieu 271, 272, 273 B6 luat To tung dan
su nam 2015 nén dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phac tham.

[2] Pbi voi Quyét dinh khang nghi sé 20/QPKNPT-VKS-DS cua Vién
kiém sat nhan dan tinh Hau Giang vé thoi han 14 tré han 01 ngay, dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Hau Giang tai phién toa rat toan bo noi dung quyét dinh
khang nghi nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

[3] Xét khang cao cua bi don, Hoi ddng xét xur xét thay:

[3.1] Theo don khéoi kién caa 6ng T ngay 25/07/2017 yéu cau dng H
giao tra phan dat tranh chap c6 chiéu ngang 4m, dai 10m va phan dit bién
la chiéu ngang 3m, dai 6m. Tuy nhién, sau khi co quan chuyén mén do dac,
tham dinh thi dién tich phan dat tranh chap cu thé tai vi tri s6 (1) c6 dién
tich 179,9m? va tai vj tri s6 (1X) c6 dién tich 137,9m?, [én hon rat nhiéu so
voi dién tich yéu cau trong don khoi kién. Tai phién toa, ong T trinh bay ly
do dién tich dat tranh chap theo do dac thyc té lon hon so voi don khoi
kién la do trong qua trinh Toa an cap so tham thuy ly, giai quyet vu an thi bi
ong H tlep tuc 1an thém. L& ra, truéc khi mo phién hop klem tra viéc giao
nop, tlep can, cong khai ching ci va hoa giai, Toa an cap so tham phai
huéng dan, giai thich cho nguyén don 6ng T ¢6 quyén lam don khai kién
b6 sung theo dién tich thuc té khi c6 két qua do dac dé duoc xem xét, giai
quyet trong cung vu an. Viéc Toa an cap so tham chap nhan thay doi yéu
cau cua ong T tai phién toa 1a vuot qua pham vi khoi kién ban dau, vi pham
khoan 1 Diéu 244 B6 luat T6 tung dan su.

[3.2] Can clr So db thua dat s 02/Cty, ngay 04/11/2018 cua Cong ty
TNHH do dac ban d6 ACB Hau Giang thé hién phan dat tranh chap gitra
ong Ngo Vian T va Nguyén Vian H tai hai phan cu thé tai vi tri s6 (1) co
dién tich 179,9m? va tai vi tri s6 (1X) c6 dién tich 137,9m?, giap ranh dat
tranh chap ciia 6ng T tai thira 315, thira 308 va giap ranh dat tranh chap cua
ong H tai thira 316 va thira 341. Can cur vao dién tich do dac thyc té cua
6ng T st dung khong tranh chap tai thua 315 va thira 308 tong dién tich
11.203m?, ddi chiéu véi dién tich 6ng T duoc cap trong gidy chiang nhan
quyén st dung dat sau khi dwgc Nha nudc thu hdi con lai tai hai thira 315
va 308 1a 11.491,8m?, thi dién tich 6ng T thira 288,8m?. Phan dat do dac
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thuc té 6ng H st dung 6n dinh khong tranh chap tai hai thaa 316 va thua
341 téng dién tich 18.232m?, ddi chiéu véi dién tich dat 6ng H duoc cap
giay chtng nhan quyén st dung dat sau khi bi Nha nudc thu hoi con lai tai
hai thira 316 va 341 la 18.406,3m?, thi dién tich dat 6ng H thira 174,3m?.
Toa an cip so tham can ct vao sd liéu do dac néu trén dé nhan dinh dat 6ng
T thira nhiéu hon so véi 6ng H 1a chua chinh x4c va chua dam bao cho viéc
giai quyét toan dién vu an. Boi 18, phan dat cua 6ng T tai thua 315 giap
ranh dat tranh chap, canh giap thera 309 theo su chi ranh cua 6ng T thi c6
chénh léch so voi dng H tai vi tri s6 (V1) va vi tri s6 (V). Tuy nhién,
Toa &n cap so thadm chua x4ac minh 1am rd va dé nghi co quan chuyén mén
x4c dinh hai phan dat nay c6 thudc thaa 315 cua 6ng T dugc cap gidy hay
khong, dé tir 46 cong trir vao phan dat sir dung 6n dinh caa éng T.

[3.3] Toa &n cap so tham vi pham Diéu 101 Bo luat T4 tung dan su vé
viéc xem xét tham dinh tai chd khéng c6 cac ho ti can giap ranh dat tranh
chip tham gia chi ranh va ky giép ranh: chua c6 vin ban dé nghi Uy ban
nhan déan cap c6 tham quyen tra loi vé trinh ty, thu tuc cap gidy chimng nhan
quyén sir dung dat cua dng H va cua chu dat gbc 6ng Chiéu, ba V sang 6ng
T c6 ding theo quy dinh phap luat khong; chua trich lyc hd so cap gidy, ho
so ky thuat do ve dé d6i chiéu vai sb liéu do dac thuc té dé lam o trinh tu
thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat co6 dung nguodn goC trinh tu
thu tuc quy dinh hay khéng. Toa an cip so tham chua thu thap day du céac
tai li¢u, chitng cr ma cho rang dat 6ng T thua nhleu hon ong H dé tir d6
chap nhan yéu cau caa 6ng T & anh hudng dén quyén lgi cua 6ng H.

Vé6i nhitng vi pham vé thu tuc t6 tung va ndi dung nhu da nhén dinh
trén ma cap phic tham khong thé khac phuc dugc, do d6 can huy ban an so
tham, giao ho so vé cho cap so tham thu ly, giai quyét lai theo quy dinh
phap luat.

V¢ an phi va chi phi té tung chua dwong sy ndo phai chiu.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:
Can ctt khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 ctia Bo luat T6 tung dan su;
Tuyén xu:

’ Chép nhan viéc rit khang nghi cua Vién kiém séat nhan dan tinh Hau Giang
doi vai Quyet dinh khang nghi s6 20/QDKNPT-VKS-DS ngay 18/6/2018.
Chap nhan khang céo cta bi don Nguyén Vin H.
Hiy Ban an dan sy so tham s6 117/2018/DS-ST, ngay 16/5/2018 cua Toa
an nhéan dan thanh pho V, tinh Hau Giang.

~ Giao ho so vy n veé cho Toa an nhan déan thanh phd V, tinh Hau Giang
de thu ly, giai quyet lai theo quy dinh cua phap luat.
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An phi dan sy so thdm, phic tham va chi phi té tung cac duong sy chua ai
phai chiu.
~ Ong Nguyén Van H dugc nhan lai 300.000 dong tién tam wng an phi phic
tham theo Bién lai thu s6 0016086, ngay 25/5/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh pho V, tinh Hau Giang.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Hau Giang;
-TAND Tp V;
- Chi cuc THADS Tp V;
- Cac duong sy;
- Luu HS.

Nguyén Hong Thanh



