TOA AN NHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH D@c ]z.'ip — Tw do — Hanh phic

Ban an sd: 630/2019/DS-ST
Ngay: 16-9-2019
V/v Kién doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 12 THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thdm gém cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Huyén Ton Nit Kiéu Hanh

Cdc Hgi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Thanh Hung
2. Ong V& Vian Tét

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Linh, Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan Quén 12, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Truong Thi Huyén — Kiém sat vién.

Ngay 16 thdng 9 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan Quan 12, Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sb: 1095/2018/TLST—
DS ngay 10 thang 12 nam 2018 vé viéc “Kién doi tai san” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr s6: 350/2019/QDXX-ST ngay 31 thang 7 nam 2019 giita cac
duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Tran Quéc Ph, sinh nam: 1956

- Ba Binh Thi Kim H, sinh nam: 1957

Cung dia chi: S6 29 LO, phudng PBC, quan HB, thanh phé Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phéap ctia nguyén don: Ba Tran Thu H, sinh nim:
1979, dia chi: 71 NVK, Phuong 11, quan GV, Thanh phé HO Chi Minh, 4
nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén sb cong chimg 504/GUQ/PTXB-
19, quyén sd 23.TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chimg Nhan Hoa
cong chuing ngay 26/02/2019).

(C6 mat)

2. Bi don:
- Ong Cao Van O, sinh nam: 1957

- Ba Tran Ngoc P, sinh nam: 1959



. Cung dia chi: 26A, HT49, Khu phé) 1, phuong HT, Quan 12, Thanh phé
H6 Chi Minh.
(Vang mat)
NOI DUNG VU AN:

* V& ndi dung, yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Trong don khoi kién ngay 17 thang 10 nam 2018 va 161 khai trong qua
trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham, nguyén don trinh bay nhu
Sau.

Ong Tran Qudc Ph 13 anh rudt ciia Ba Tran Ngoc P. Nam 2005, vo chéng
Ong Cao Van O va Ba P ¢6 nhén tién ctia vo chong Ong Ph va Ba Dinh Thi Kim
H dé mua giup Ong Ph va Ba H mot manh dat thudc thira 257, t ban d6 sb 53
(TL2005) toa lac tai phudong Hiép Thanh, Quan 12, Thanh phé Ho Chi Minh.

_ Do ¢ xa, (j)ng’ Ph va Ba H dd nho Ba P dtng tén trén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat so HO0538/15 ngay 08/11/2005.

Sau d6, Ong Ph va Ba H biét Ong O va Ba P dung phan dét noi trén lam
tai san bao dam dé vay ngan hang va da bi phat mai dé thu hoi no theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 18/9/2015, Ong O va Ba P di ky gidy cam két tra no cho ngén hang
dé lay Gidy chimg nhén quyén st dung dat vé sang tén lai cho Ong Ph va Ba H.
Tai san cac bén dinh gia 1a 2.500.000.000 dong. Néu tai san bi phat mii thi sau
khi tra xong ng, so tién con lai s& giao cho Ong Ph va Ba H va dugc trir vao sb
tién 2.500.000.000 dong néi trén va thdi han tra hét s6 tién 2.500.000.000 dong
1a dén ngay 01/12/2016. Néu khong thuc hién, Ong Ph va Ba H c¢6 quyén khai
kién Ong O va Ba P theo quy dinh cta phap luat.

Nay da qua thoi han, tai séq da bi phat mﬁri, b1 don khong tra ti{én cho
nguyén don nén nguyén don yéu cau bi don tra so tién 2.500.000.000 dong da
cam keét.

* V& ¥ kién, dé nghi cta bi don:

Ngay 15/4/2019 Ba Tran Ngoc P c6 don dé nghi Toa 4n chuyé;n budi 1am
vige vao ngay khac vi ba ban viéc gia dinh. Ngoai don nay, trong suét qua trinh
giai quyét vu an, bi don khong dén toa cling khong goi van ban tra loi vé noi
dung don kién mac du dfl duoc Toa an nhan dan Quén 12 tong dat thong bao thu
1y va triéu tap dén toa dé giai quyet vu kién.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Quan 12 tham gia phién toa c6 y kién
nhu sau :

Vé thu tuc t6 tung: Thu tuc khoi kién va thu Iy vu an thuc hién dung quy
dinh cua phap luét. Toa an thu ly dang tham quyén. Viéc tong dat cac vin ban to

tung va chuyén hd so cho Vién Kiém sat nghién ctu thyc hién dung theo quy
dinh phap luat. Tai phién toa, Hoi dong xét xir tuan theo quy dinh cua phap luat



T6 tung dan su. Ngoai ra con nhan xét vé viéc tham gia to tung cia cac duong
su. Vién kiém sat c6 kién nghi v€ viéc khac phuc thoi han dua vu an ra xét xur.

Vé ndi dung: Dé nghi Toa an chip nhan yéu cau cta nguyén don, tuyén
budc bi don tra 2.500.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don "Kién doi tai san" theo cam két da lap ngay 18/9/2015 bi
don co dia chi tai Quéan 12 nén vu an thuge tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan Quan 12, Thanh phd HO Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat TS tung Dan sy
nam 2015.

Toa an triéu tap hop I¢ 1an tht hai, bi don Véng mat khong ro ly do, theo
quy dinh tai diém b khodn 2 Diéu 227 cua B luat T6 tung Dan sy nam 2015,
Toa an tién hanh xét xtr vang mat bi don.

[2] Veé yéu cau cua cac dwong su:
Xét yéu cau cua cac duong su:

Toda 4n khong lay 101 khai bi don duge do bi don khong dén Toa. Nhu vay,
bi don d3 duoc Toa an thong bao nhung khong phan dbi nén theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat TH tung Dan sy nam 2015, chép nhan nhiing tinh
tiét, sy kién, tai liéu, van ban do nguyén don dua ra. Xac dinh ngay 18/9/2015,
bi don ¢6 lam Gidy cam két d6i v6i nguyén don.

Gidy cam két 1ap ngay 18/9/2015 c6 ghi rd ndi dung bi don cam két nhu
nguyén don da trinh bay & trén.

Nhu vay, c6 co s& xac dinh, bi don c6 dimg tén gitm trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat nhu nguyén don trinh bay, c¢6 sy viéc bi don dung tai
san dtng tén gium thé chap dé vay tién ngan hang nhung khong tra dugc ng cho
ngan hang nén tai san thé chép bi phat mai. Nhan thay, hi¢n nay bi don khong
thé tra tai san cho nguyén don 13 quyén st dung dat. Theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 164, khoan 1 Diéu 166 cua Bo luat Dan sy nam 2015, ¢6 co s& chip nhan
yéu cau cua nguyén don, budc bi don lién dai tra gia tri tai san 1a 2.500.000.000
ddng theo cam két 1ap ngay 18/9/2015 cho nguyén don.

[3] Vé dn phi ddn sw so tham:

Bi don phai chiu 4n phi la: 72.000.000 ddng + 2% x (2.500.000.000 dong
- 2.000.000.000 ddng) = 82.000.000 ddng.



Vi cac [€é trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Qiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
bicu 39, khoan 2 Diéu 92, diém b khoan 2 Bi€u 227 cua B luat To6 tung Dan su
nam 2015;

Can ¢t vao khoan 2 Diéu 164, khoan 1 Diéu 166 cia Bo luat Dan sy nim
2015;

Cén cir vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Cin ctr vao cac Diéu 2, 6, 7, 9, 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy nam 2008,
1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Budc Ong Cao Vin O va Ba Tran Ngoc P lién déi tra cho Ong Tr‘a‘in Quéc
Ph va Ba Dinh Thi Kim H 2.500.000.000 (Hai ty ndm trdm tri¢u) dong theo
Giay cam két 1ap ngay 18 thang 9 nam 2015.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta Ong Tran Quéc Ph va Ba Pinh
Thi Kim H cho dén khi thi hanh 4n xong khoan tién ndi trén, hang thang Ong
Cao Van O va Ba Tran Ngoc P con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai
thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam
2015.

2. Vé an phi: Ong Cao Van O va Ba Tran Ngoc P phai chiu 82.000.000
(Tam muoi hai triéu) dong an phi dan su so tham.

3. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh 4n déan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugce thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

4. Cac duong su c6 quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma
c6 Iy do chinh dang thi thdi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoéc
duoc tong dat hop 18.

Hoi tham nhan dan Tham phan — Chii toa phién toa
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