TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tuw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 456/2024/HC-PT
Ngay: 27-5-2024
Vv khiéu kién quyét dinh hanh chinh
va hanh vi hanh chinh trong linh vuc
quan Iy Nha nudce vé cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sO
hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i quyén st dung dat.

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V& Vian Khoa
Cdc Tham phdn: Ong Ngo Manh Cuong
Ba Tran Thi Hoa Hiép
- Thu ky phién toa: Ong Lé Vian Duan, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh pho HO Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Van Nhan, Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh xét xr phuc thim cong khai vu an hanh chinh thu 1y s
93/2024/TLPT-HC ngay 21/02/2024, vé viéc “Khicu kién quyét dinh hanh chinh
va hanh vi hanh chinh trong linh vye quan ly Nha nuoc vé cap gidy ching nhan

quyen str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi quyén st dung
dat”.

Do Ban 4n hanh chinh so thim s6 1402/2023/HC-ST ngay 16/8/2023 cua
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham s6 1288/2024/QDPT-HC
ngay 24 thang 4 nam 2024; gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién:

1. Ong bao \{én ‘M, sinh nam 1957; Dia chi cu tra: 207/52/20 N, Phuong A,
quan B, Thanh phd H6 Chi MinhMinh (vang mat).

2. Ba Vii Thi Tu U, sinh nam 1972; Dia chi cu tra: 8 L, Phuong A, quan G,
Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).



Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng M, ba U: Ong Nguyén Trong N, sinh nim
1993; Pia chi cu tra: Khu phé S, thi tran S, huyén H, tinh Kién Giang; Dia chi
lién lac: B P, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (Vin ban uy quyén
duge cong chimg sb 05452 ngay 27/5/2022 tai Vian phong C2, Quéan A, Thanh
ph6 H6 Chi Minh, c6 mit tai phién toa).

- Nguwoi bi kién: Uy ban nhan dan Quélp A‘, Thanh phé) Ho Chi Minh; Dia chi
tru s6: 01 L, phuong T, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Vin B, Chu tich Uy ban nhan
dan Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat tai phién toa).

Nguoi dai dién hop phdp cia A: Ong Nguyél} Minh C; Chuc vu: Phé Chu
tich (Van ban uy quyén so 2836 ngay 20/5/2024, vang mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ngueoi bi kién: Ong Nguyén
Thanh B - Chuyén vién Phong T4 (c6 mat).

- Nguroi khdng cdo: Uy ban nhan dan Quan A 1a ngudi bi kién.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 12/12/2018 va ¥ kién trinh bay trong cdc phién lam
viéc nguoi khoi kién ong Dao Van M - ba Vii Thi Ter U va nguoi dai dién theo uy
quyén la éng Nguyén Trong N trinh bay:

Nha dat tai s6 C, khu phd C, duong H, phuong H, Quén A thugc thira dat co
dién tich 5.004m? dugc A cip Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
00472.QSDDb/Q12/1998 ngay 15/10/1998 dung tén 6ng Huynh Van T (dai dién
cho cac 6ng ba Nguyén Thi N1, Nguyén Vin D1, Nguyén Thi V, Nguyén Vin Q,
Nguyén Vin K, Nguyén Thi B1, Nguyén Thi N2, Nguyén Vin P).

Ngay 03/10/2001, o6ng D1 1a mot trong cac dong sir dung thira dat chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Dinh H 57m?. Sau d6 6ng H chuyén nhuong lai cho ba
Nguyén Thi Xuan T1. Ngay 05/03/2002, ba T1 chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi Hong H1. Ngay 06/5/2004, ba H1 chuyén nhugng cho 6ng Huynh Van T2.
Ong T2 x4y dyng nha va chuyén nhuong nha, dit cho ba Truong Thanh N3 ngay
23/4/2005. Ngay 16/5/2009, ba N3 chuyén nhuong cho 6ng Chu Vin T3. Ngay
04/02/2010 ong T3 chuyén nhuong lai cho 6ng Pao Vin M va ba Vi Thi Tir U
(do ba Vii Thi O dung tén giup trong gidy tay chuyén nhuong).

Ngay 16/8/2007, A thong bo tam cap s6 nha C, khu phd C, Puong H,
phuong H, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 22/05/2018, 6ng M va ba U ndp ho so dang ky cap gidy ching nhan
d6i v6i nha dat c6 dién tich 59,9m? thudc mot phan thira 06, 07 to ban do sd 18
theo tai liéu nam 2004-2005 thudc phuong H, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh;
ranh giéi nha dat thé hién theo ban d6 hién trang vi tri s6 2157/VPDKTP ngay
20/8/2015.

Ngay 07/8/2018, 6ng M - ba U nhén Cong van s6 4866/UBND- TNMT df:
ngay 29/6/2018 cua A, do Phé Chu tich Nguyén Van D ky c6 ndi dung tir choi



cap glay ching nhéan voi ly do: “Phan nha dat 6ng Pao Vin M va ba Vi Thi Tu
U dé nghi cap GCN co thoi diém chuyén nhuong thang 02/2010 khong du diéu
kién cap GCN theo khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP va khoan 54 Diéu
2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP; Trong thanh phan hd so éng M, ba U khong cung
cdp GCN Nha dat dé chinh 1y bién dong”. Ong M - ba U lam don xin ciru xét.
Ngay 11/09/2018, A tra 101 theo Cong van sO 6925/UBND-TNMT v6i ndi dung:
“Truong hop dang ky cap GCN cua ong M khong co gidy to vé quyén str dung
dat quy dinh tai Diéu 100 ctia Luat Dt dai nim 2013 va Diéu 18 cua Nghi dinh
43/2014/ND-CP. Do d6, khong thudc trudng hop quy dinh tai khoan 54 Diéu 2
Nghi dinh s6 01/2014/ND-CP sira doi, b6 sung diém b khoan 1 Piéu 82 Nghi dinh
sO 43/2014/ND-CP; Lién quan dén Gidy ching nhan quyén s dung dat nong
nghiép sb 00472.QSDB/Q12/1998...thi A da ky cp cong nhan quyén sir dung dat
va trao tra cho chu sir dung. Hién nay A khong luu giir ban chinh Gidy chung
nhan nay”.

Can cir vao Piéu 82 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua Chinh phu quy dinh vé
thi tuc cap gidy chimg nhan dat ddi véi truong hop da chuyén quyén sir dung dat
nhung chua thuc hién thu tuc chuyen quyén theo quy dinh thi truong hop cua 6ng
M va ba U du diéu kién dugc cap Gidy ching nhéan quyen st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat do thoi diém nhan chuyén nhuong nha
dat vao nim 2010.

Noi dung Cong vin s6 4866/UBND-TNMT ngay 29/6/2018 cua A vién dan
khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP va khoan 54 Piéu 2 Nghi dinh
01/2017/ND-CP dé tir chdi cp cap glay ching nhén la khong phu hop vi truong
hop cua 6ng M - ba U 1a nhan quyén st dung dat thong qua giao dich chuyen
nhuong dat da duoc cip Glay ching nhén nén khong thudc truong hop cap giay
ching nhan lan dau va vién dan 1y do trong thanh phan ho so khong cung cap ban
chinh glay chirng nhan quyen sir dung dat dé chinh ly bién dong la khong ding vi
thoi diém ndp hd so Gidy ching nhan quyen stt dung dat nong nghiép sb
00472.QSDb/Q12/1998 dang duoc A luu gitr de thuc hién thu tuc ghi giam dién
tich khi xem xét ho so cap gidy ching nhén quyén str dung dat & va nha & cho ong
Nguyén Cong C1 theo bién nhan s6 017347 ngay 06/4/2018.

Ong M, ba U khai kién yéu cau Toa an tuyén hity Cong vin §6 4866/UBND-
TNMT ngay 29/6/2018 cua Uy ban nhan dan Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai van ban s6 11110/UBND-TNMT ngay 22/10/2019 éng Nguyén Vin D -
Pho Chu tich Uy ban nhan dan Qudan A, Thanh pho Ho Chi Minh co y kién nhu
sau:

_Ngay 22/05/2018, 6ng M va ba U nop hé so diang ky cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s6 htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ddi véi vi
tri nha dat thudc mot phan thira 06, 07 to ban dd s6 18 theo tai liéu nam 2005
thuoc phuong H, Quan A; ranh gioi nha dat the hién theo ban dd hién trang vi tri
sO 2157/VPPKTP ngay 20/08/2015. Ho so gom: Pon ding ky cap gidy ching
nhéan; Ching minh nhan dan, ho khau, dang ky két hon; Ban do hién trang vi tri
s6 2157/VPDKTP ngay 20/08/2015; Giéy tay chuyén nhuong; Thong bao cap sb



nha; To tudng trinh, cam két; To ké khai nha dat nam 2014; Bién nhan ghi giam
Gidy chimg nhan 6ng Huynh Van T (dai dién) ky ngay 15/10/1998; Xac nhan vi
tri UBND phuong H; To ké khai thué st dung dat phi nong nghiép; Pon cam két
trong ngoai han muec.

Ngay 08/06/2018, UBND phuong H xac nhan vé ngudn gdc qué trinh sir
dung dét trén Pon ding ky cép gidy chimg nhan caa 6ng M va ba U, ¢6 ndi dung:
« ..Dét do 6ng Huynh Van T (dai dién 6ng ba) Nguyén Thi N1, Nguyén Vin b2,
Nguyen Thi V, Nguyén Vin Q, Nguyen Vin K, Nguyén Thi BI, Nguyén Thi N2,
Nguyén Vin P) st dung theo Gidy chimg nhian quyén st dung dit sb
00472.QSDP/Q12/1998 do A ky ngay 15/10/1998, dén thang 10/2001 6ng D2
chuyén nhuong cho ba NgUyen Xuan T1 (khong glay td), dén thang 03/2002 ba
T1 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Hong H1, dén thang 05/2004 ba H1 chuyén
nhuong cho 6ng Huynh Vin T2, dén thang 04/2005 ong T2 chuyén nhuong cho
ba Truong Thanh N3, ¢én thang 05/2009 ba N3 chuyén nhuong cho dng Chu Vin
T3, dén thang 02/2010 6ng T3 chuyén nhuong cho 6ng Pao Vin M (ba O ding
tén dum 6ng M va ba U)...”.

Can ct khoan 54 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta
Chinh phu stra doi, bo sung khoan 1 Piéu 82 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cua
Chinh phu c6 quy dinh: “...Str dung dat do chuyén nhuong, nhan ting cho quyen
st dung dat tir 01/01/2008 dén trudc ngay 01/07/2014 ma co Glay td vé quyén st
dung dat quy dinh tai Diéu 100 cta Luat DAt dai nim 2013 va Diéu 18 cua Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phu”.

Qua kiém tra thi phan dat 6ng M va ba U dé nghi cap Gidy ching nhén theo
ban d6 s6 2157/VPDKDDTP ngay 20/08/2015 c6 thoi diém chuyen nhuong thang
02/2010, khéng c6 gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Piéu 100 cta Luat
dat dai nam 2013 va Diéu 18 ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP. Do d6, khong
thudc trudng hop quy dinh tai khoan 54 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017 cta Chinh phu.

'Ngay 29/06/2018, A c¢6 Cong van s6 4866/UBND-TNMT chua xem xét giai
quyét hd so ding ky cap Gidy chimg nhan cua 6ng Pao Vin M va ba Vii Thi Tir
U 14 phu hop theo quy dinh.

Pé nghi Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh khong chap nhan yéu cau
cua nguoi khoi kién vé viéc budc A nhén lai ho so va xem xet cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat.

Tai Ban dan hanh chinh so tham s6 1402/2023/HC-ST ngay 16/8/2023 cuia
Toa dan nhdn ddan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

Can ctr khoan 2 Piéu 3, khoan 4 Diéu 32, diém a khoan 2 Piéu 116, khoan
1 Biéu 156, diém b khoan 2 Piéu 157, diém b khoan 2 Diéu 193, Piéu 194, khoan
1 Biéu 206 cua Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015;

Can ctr Luat Dét dai nam 2013;



~ Can ca Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, Nghi dinh
s0 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh phu;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu ciu cia 6ng Pao Van M va ba Vii Thi Tu U.

- Huy Cong vin sb 4866/UBND-TNMT ngay 29/6/2018 cua Uy ban nhan
dan Quan A, Thanh phé Hb Chi Minh vé viée tir chdi cip gidy ching nhan nha
dat ddi voi can nha toa lac tai s6 C, khu phé C, duong H, phuong H, Quén A,
Thanh phé H6 Chi Minh ctia ong Pao Van M va ba Vii Thi Tir U.

- Budc Uy ban nhan dan Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh thyc hién nhiém
vu, cong vu theo quy dinh cta phap luat vé lap tha tuc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khic gan lién v6i dat dbi voi ong Pao
Van M va ba Vi Thi Tu U.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cua duong su.
Ngay 20/10/2023, ngudi bi kién 1a A khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Trong N 12 ngudi dai dién hop phép
ctia 6ng Pao Van M va va Vii Thi Tir U khong thay doi, bo sung, khong rat don
khoi kién. Nguoi bi kién vang mat tai phién toa nén khong thé hién y kién. Ong
Nguyén Thanh B 13 ngudi bdo vé quyén va loi ich hop phap cta nguoi bi kién
khong thay d6i, bd sung, gilt nguyén yéu cau khang céo ban dau.

Trong phan tranh luan, cic duong sy trinh bay nhu sau:
1. Ong Nguyén Thanh B:

Thtra nhan 57m? dat ma éng M, ba U yéu cau cap g1ay chirng nhan 1a mot
phan trong tong dién tich 5.004m? dat da dugc A cap giay ching nhan ngay
15/10/1998 cho 6ng Huynh Van T (dai dién cho cac ong ba Nguyen Thi NI,
Nguyen Vin P1, Nguyén Thi V, Nguyén Vin Q, Nguyen Vin K, Nguyén Thi B1,
Nguyén Thi N2 va Nguyén Vin P). Dién tich dit ndy duoc mua ban qua nh1eu
ngudi va cudi cuing duoc ban cho ong M, ba U vao thang 02/2010.

Tai Diéu 64 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP thi truong hop dat thudc quyen
su dung ctia nhiéu nguoi thi viée chuyén nhugng phai duoc sy dong y cia tat ca
moi ngu’ql Dlen tich dat nay chi dugc mot minh 6ng D1 ban nén khong du diéu
kién dé cap giay chirng nhan.

Tai khoan 54 Piéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP quy dinh, 6ng M va ba U
mua dat vao thang 02/2010 thi hop dong mua ban phai dugc cong ching. Do 6ng
M mua bang gidy tay nén khong du diéu ki¢n dé duoc cap giay chimg nhan.

Ong B thira nhan dién tich dét ma 6ng M, ba U xin cép gidy ching nhan

khong c6 tranh chép; viéc dang ky cp giay chung nhan 1an dau thudc thim quyen
cta A, viéc dang ky bién dong thudc thaim quyén cua Vin phong diang ky dat dai.



Ong T dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan khang céo cta A, stra ban an so
tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia dng M, ba U.

2. Ong Nguyén Trong N: Truong hop cua 6ng M, ba U du diéu kién dé cap
g1ay ching nhéan quyén su dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 82 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP. Bé nghi Hoi ddng xét xir khong chip nhan khang céo cua A,
giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hd Chi Minh tham
gia phién toa phat bi€u y kién nhu sau:

1. Viéc tuan theo phap luat: X¢ét thidy Tham phan chu toa phién toa, cac thanh
vién Hoi dong xét xur, thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia to tung da tuan
thu va chap hanh dung cac quy dinh cia Luat T6 tung hanh chinh nam 2015.

2. V& tinh hop 1¢ cua don khang cao: Don khang cdo cua A lam trong han
luat dinh, ding hinh thirc. BPé nghi Hoi dong xét xir chap nhan vé mat hinh thirc.

3. V& noi dung khang cdo: Dién tich 59,9m? ma ong M, ba U dé nghi A cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat 13 mot phan trong tong dién tich dat ma cac
ong ba Nguyén Thi N1, Nguyén Van P1, Nguyén Thi V, Nguyén Vin Q, Nguyén
Vin K, Nguyén Thi B1, Nguyén Thi N2 va Nguyén Vin P cung dung tén vao
nam 1998. Dién tich dat nay duoc chuyén nhuong cho 6ng M, ba U vao thang
02/2010. Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi truong hop nay du
diéu kién dé cap gidy chimg nhan. Ban 4n so thim tuyén xu chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguoi khoi kién 14 ¢6 can cir. Bé nghi Hoi dong xét xur ap dung
khoan 1 Piéu 241 Luat T6 tung hanh chinh, khong chap nhan khang céo ctia ngudi
bi kién va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop 18 ctua don khang céo: Pon khang cao ciia Uy ban nhan dan
Quan A lam trong thoi han, c6 ndi1 dung, hinh thirc phu hop va da nop tién tam
{mg an phi hanh chinh phuc tham, nén d diéu kién dé thu Iy va xét xtr theo trinh
tur phuc tham.

[2] Vé thil tuc t6 tung: Uy ban nhan dan Quén A tham gia_ t6 tung vai tu cach
1a nguoi bi kién. Tuy nhién, nguoi bi kién déu c6 van ban dé nghi xét xir vang
mit. Do d6, Toa an tién hanh xét xir Vang mat ngudi bi kién, theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 225 Luat TH tung hanh chinh.

[3] Xét khang cdo ctia A, nhan thay:

[3.1] Vé d6i twong khai kién, thoi hiu khoi kién va tham quyén giai quyét
vu an cua Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh: Vin ban s6 4866/UBND-
TNMT cuia A (sau day viét tat 1a Vién ban s6 4866) duoc ban hanh ngay 29/6/2018,
chtra dyng ndi dung cua mot quyet dinh hanh chinh, d6 1a khong chp nhan yéu
cau xin cap gidy ching nhan quyén su dung dat cho 6ng Pao Vian M va ba Vi
Thi Tir U. Ong M, ba U khai kién yéu cau huy vin ban néu trén va budc A thuc

hién nh1¢rp vu cong vu vao ngay 12/12/2018. Do do, Do do, Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh thu 1y, xét x&r vu an la dang tham quyén, ding quan h¢



phap luat va con trong thoi hi€u khoi kién duge quy dinh tai khoan 3, khoan 4
Piéu 3, Piéu 30, khoan 4 Piéu 32, diém a khoan 2 Piéu 116 Luat Té tung hanh
chinh.

[3.2] V& noi dung:
[3.2.1] V& ngudn gbc nha, dat va qua trinh str dung:

Cac duong su déu thira nhan nén nhirng ndi Siung sau déyrlél cac tinh tiét, su
kién khong phai chirng minh theo quy dinh tai Piéu 79 Luat T6 tung hanh chinh:

- Dién tich dat 59,9m? va cin nha c6 trén dién tich dat nay dugc xay dung
nam 2004 ma éng M, ba U dé nghi A cép gidy ching nhan quyén st dung thudc
mot phan thira 06, 07 t ban d6 s6 18 (theo tai liéu ban do ndm 2004-2005), thudc
phuong H, Quén A, Thanh phd H6 Chi Minh. Ranh gidi nha dat thé hién theo Ban
dd hién trang vi tri s6 697/CNQI12 do Chi nhanh Vian phong B3 lap ngay
17/08/2015 va dugc Vian phong dang ky dat dai Thanh phé H
duyét 2157/ VPDKDDTP ngay 20/8/2015.

- Dién tich dat nay la mot phan trong 5.004m? dit di dugc A cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 00472.QSDD/Q12/1998 ngay 15/10/1998 cho 6ng
Huynh Van T (dai dién cho cac ong ba N1, B1, V, Q, K, B1, N2 va P).

- Dién tich dat nay duogc ong D1 chuyén nhuong qua nhiéu nguoi va cudi
cung 6ng M, ba U mua lai bang gidy tay tir 6ng Chu Vin ‘T3 vao ngay 04/02/2010,
do ba Vii Thi O 14 me ctia 6ng M dimg tén gitp trong gidy tay chuyen nhuong, co
van ban cam két cuia ba O dugc Vian phong C3, Thanh phé Ho Chi Minh chitng
thuc ngay 08/5/2018.

- Tai Thong bao tam cap sd nha s6 3194/TB-UB ngay 16/8/2007 cta A thé
hién nha dat 6ng M va ba U c¢6 don xin cip gidy chirng nhan di duoc cip sé nha
1a C, khu phd C, Puong H, phuong H, Quén A cho ba Truong Thanh N3. Tinh
trang phap 1y nha dugc xay dung thang 5/2004.

[3.2.2] Vé diéu kién dé dugc cap gidy chimg nhan:

- Ngay 08/6/2018, UBND phuong H ¢6 van ban xac nhan cac ndi dung sau
day: Nha, dét sb 353/65B khong co6 tranh chép; thudc quy hoach nhém dat & du
kién xay dung mdi va mdt phﬁn 16 gidi theo Ban dd hién trang vi tri s6 697/CNQ12
do Chi nhanh Van phong D3 1ap ngay 17/08/2015 va dugc Van phong dang ky
dat dai Thanh phd H duyét s6 2157/ VPDKDDTP ngay 20/8/2015; Hién trang sir
dung dat, ranh gidi dat: Theo Ban d6 hién trang vi tri s6 697/CNQ12 do Chi nhanh
Vian phong D3 lap ngay 17/08/2015 va duge Van phong dang ky dat dai Thanh
phd H duyét s6 2157/ VPDKDDTP ngay 20/8/2015; dat da duogc cap gidy ching
nhan ngay 15/10.1993. Nhu vay, v6i xac nhan ndy thi nha, dit cia ong M, ba U
thudc quy hoach nhom nha & du kién xay dung méi, di duge Nha nudce cip gidy

to hop phép, hop 1€.
Tai khoan 2 Diéu 82 Nghi dinh 43/2014/CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phu

quy dinh “Truong hop nguoi dang sir dung ddt do nhdn chuyén nhwong, nhén
thita ké, nhdn tang cho quyén sir dung dat triede ngay 01 thang 7 nam 2014 ma



bén nhan chuyen quyén sir dung dat chi ¢ Gidy chung nhdn cua bén chuyén
quyén sir dung dat hodc hop dong, gidy to vé chuyén quyén sir dung dat theo quy
dinh thi thyc hién theo quy dinh nhu sau:

a) Nguoi nhan chuyen quyen sir dung dat nop don dé nghi cap Gidy chu’ng
nhdn quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat va
cdc gidy to vé quyén sir dung dat hién cé..

Déi chiéu voi quy dinh néu trén thi nha, dat cua 6ng M va ba U thudc truong
hop duge co quan co thAm quyén xem xet cap gidy ching nhan quyén str dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat.

- Tai khoan 54 Dl@u 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua
Chinh Phu vé stra doi, b6 sung khoan 1 Diéu 82 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy
dinh:

“]. Céc truong hop dang svr dung ddt sau dday ma chwa dwoc cdp Gidy chimg
nhdn va khong thugc truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi nguoi dang
s dung dat thuc hién thu tuc dang ky dat dai, cap Gzay ching nhdn quyeén su
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat lan dau theo quy
dinh cua Ludgt ddt dai va quy dinh tai Nghi dinh nay ma khong phai lam thu tuc
chuyén quyen su dung dat; co quan tiép nhdn hé so khéng dwoc yeu cau nguoi
nhdn chuyén quyén sir dung dat ndp hop dong, vin ban chuyén quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat:

a) Sir dung ddt do nhdn chuyén nhwong, nhan ting cho quyén sir dung ddt
truoc ngay 01 thang 01 nam 2008,

b) Sir dung ddt do nhdn chuyén nhieong, nhdn ting cho quyén sir dung dcft ter
ngay 01 thang 01 nam 2008 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014 ma cé gidy to
vé quyén sir dung dat quy dinh tai Piéu 100 ciia Ludt dat dai va Piéu 18 ciia Nghi
dinh nay;

¢) Sir dung dat do nhdn thiva ké quyén sir dung dat truée ngay 01 thing 7
nam 2014 .

Xét thay, quy dinh trén ap dung 601 vOi nguoi nhan chuyén quyen su dung
dat thue hién thu tuc dang ky dat dai, cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan hen v6i dat lan dau. Doi chleu v6i ho so
ctia 6ng M va ba U thé hién dat da dugc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat
do d6 khong thudc truong hop cap gidy chimg nhan lan dau.

[4] T nhitng phan tich néu trén, nhan thiy ban an so thim chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ong M, ba U 1a c¢6 cdn ctr, ding phap luat. Tai phién toa phtic
tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi bi kién khong xuét trinh
dugc ching cr nao mdéi. Do do, khang cao cia nguoi bi kién 1a khong ¢o6 can cur
dé chap nhan. Can giit nguyén ban an so thim nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H5 Chi Minh tham gia phién toa.

[5] V& an phi hanh chinh phiic thim: Do giit nguyén ban 4n so thim nén A
phai chiu an phi theo luét dinh.



[6] Céc quyét dinh khéc clia ban 4n so tham khong b khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 241 cta Luat TH tung hanh chinh nam 2015,

Khong chdp nhan khang céo cia Uy ban nhan dan Quén A, Thanh phé Hb
Chi Minh. Gilr nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 1402/2023/HC-ST ngay
16/8/2023 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Can cir khoan 2 Diéu 3, khoan 4 Piéu 32, diém a khoan 2 Diéu 116, khoan
1 Diéu 156, diém b khoan 2 Diéu 157, diém b khoan 2 Diéu 193, Diéu 194, khoan
1 Biéu 206 cua Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015;

Can ctr Luat Dét dai nam 2013;

~ Can cir Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu, Nghi dinh
s0 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu;

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

[1] Chap nhan yéu cau cta ong Pao Vin M va ba Vil Thi Tur U.

- Huy Céng vin s6 4866/UBND- TNMT ngay 29/6/2018 cua Uy ban nhan
dan Quan A, Thanh ph6 HO Chi Minh vé viéc tir chdi cap gidy ching nhan nha
dat d6i véi can nha toa lac tai s6 C, khu phd C, duong H, phuong H, Quén A,
Thanh phé H6 Chi Minh ctia ong Pao Van M va ba Vii Thi Tir U.

- Budc Uy ban nhéan dan Quén A, Thanh phé Ho Chi Minh thye hién nhiém
vu, cong vu theo quy dinh cta phap luat vé lap thu tuc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat dbi voi ong Pao
Van M va ba Vi Thi Tu U.

[2] V& 4n phi hanh chinh phiic tham: Uy ban nhan dan Quan A phai ndp
300.000 (ba traim ngan) dong, duoc trir vao 300.000 (ba trim ngan) dong tam tng
an phi hanh chinh phuc tham da ndp theo bién lai thu s6 31591 ngay 12/01/2024
ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh. Uy ban nhan dan Quén A
da ndp du an phi hanh chinh phuc tham.

[3] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi
c6 hi¢u luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo quy dinh
cua phap luat.

[4] Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu
2 Luéat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9



Lu‘élt Thi hanh 4n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

[5] Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM,;

- TAND Tp. HCM;

- VKSND Tp. HCM;

- Cuc THADS Tp. HCM;
- Duong su;

- Luu.

Vo Van Khoa
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