TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 432/2022/DS-ST
Ngay: 19/9/2022

V/v tranh chap hgp dong mua ban
nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom cg:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tuin Nha.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Bang Thi Hué.
2. Ba bang Thu Van.
- Thuw ky Toa dan ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Diéu Trinh — Thu ky Toa an
nhan dan Quéan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin din Qugn 8, Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Phan Xuan Hién — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan Quén 8, Thanh phd H6 Chi
Minh xét xtr so thim cong khai vy an thy 1y s6 327/2019/TLST-DS ngay 18 thang 6 nim
2019 vé tranh chip hop dong mua ban nha theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xur sd
257/2022/QDXXST - DS ngay 25 thang 7 nim 2022 va Quyét dinh hoadn phién toa sd
193/2022/QDST — DS ngay 19/8/2022, giita cac dwong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong C

Dja chi: 15P” Puong P, Phuong C, Quan T, Thanh phd HO Chi Minh.
2. Bi don: Ba Lam Nghi Tr

Dia chi: 955/8 Puong B, Phuong M, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

_Theo don khoi kién cung cdc tai lidu, ching clr trong hd so vu an nguyén don
Nguyeén Thi Hong C trinh bay:

Ngay 24/10/2018, ba Nguyen Thi Hong C va ba Lam Nghi Tr tién hanh ky hop
d6ng mua ban nha gidy tay dé mua ban nha dat s6 955/8 Puong B, Phuong M, Quan T,
Thanh phé Ho6 Chi Minh cia ba LAm Nghi Tr. Poi bén thoa thuan gid mua ban la
4.700.000.000 dong, ba C dua trude 400.000.000 ddng xem nhu 13 tién dit coc, dén ngay
24/4/2019 sau khi ky két hop dong mua ban tai phong cong chiing, ba C s& giao cho ba
Tr s6 tién con lai. Thyc hién theo thoa thuan, ba C di giao cho ba Tr s tién
400.000.000 dong. Bén ngay 24/4/2019, ba C da dén Van phong cong ching Thinh



Vuong dé tién hanh giao dich hop dong mua ban, chuyén nhwong nha dat véi ba Tr thi
ba Tr khong dén va ba C ciing khong lién lac dugc vai ba Tr. Ba C yéu cau huy viéc mua
ban nha dat gitra ba v&i ba Lam Nghi Tr va yéu cau ba Tr hoan tra cho ba so tien
400.000.000 dong da nhan, thanh toan ngay khi &n c6 hiéu luc phép luat.

Theo céc tai liéu, chtng ci trong hd so vu an, bi don ba LAm Nghi Tr trinh bay:

Ba xac nhan 161 trinh bay vé viéc mua ban nha cua ba C 1a chinh x4c, ba dd nhan
ctia ba C sd tién 400.000.000 dong. Viéc mua ban nha dat khong thanh 1a do ba con thiéu
ng ngudi khac nén khong thé tién hanh tiép viéc mua ban voi ba C. Ba dong ¥ tra lai s6
tién 400.000.000 déng di nhan cho ba C.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trudc thot diém Hoi dong xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xet xur da tuan theo phap
luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an; nguyén don chap hanh t6t phap luat t6 tung
khi tham gia t6 ‘tung dan sy; bi don chap hanh chua tot phap luat to tung khi tham gia t6
tung dan su. V& phan noi dung vu an dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé qua trinh t6 tung

Xét don khoi kién ctua ba Nguyén Thi Hong C thi day 13 vu an tranh chap hop
déng mua ban nha; do bi don cu tra tai Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh, nén theo qui
dinh tai cac Diéu 26, Diéu 35 va DPiéu 39 cua Bo luat td tung dan sy, vu an thude tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quén 8, Thanh phd HO Chi Minh.

Xét nguyén don c6 dé nghi khong tién hanh hoa giai nén cin cr vao Diéu 207,
Piéu 208 Bo luat td tung dan su, vu an thudc trudng hop khong tién hanh hoa giai dugc,
Tham phan tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cdng khai chimg ctr ma
khong tién hanh hoa giai

Xét nguyén don ba nguyén Thi Hong C c¢6 don dé nghi Toa an xét xir vang mit va
bi don ba LAm Nghi Tr da duoc Toa 4n triéu tap hop 1¢ dén lan thir hai ma van vang mat
tai phién toa, nén cin ctr vao Diéu 227, Diéu 228 B¢ luat td tung dan sy, Toa 4n tién
hanh xét xr ving mit.

[2] Vé cac yéu cau cua duong su

Xét viéc thoa thuin mua ban nha dit sb 955/8 Puong B, Phuong M, Quén T,
Thanh phé H6 Chi Minh cung cac tinh tiét lién quan do ba C trinh bay da duoc ba Tr
thira nhan nén cin ct khoan 2 DPiéu 92 Bo luat T tung dan sy nam 2015 day la nhiing
tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Cin cr Khoan 3 Diéu 167 Luat dit dai 2013 ¢6 quy dinh hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat phai dugc cong chimg hodc ching
thuc. Do d6 xét vé hinh thirc, hop ddng mua ban nha ngay 24/10/2018 chi c6 chit ky cta
ba C, ba Tr ma khong duogc cong chimg, chimg thuc tai co quan c6 thim quyén 1a di vi
pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc nén giao dich déan su giira ba C, ba Tr,
theo hop dong mua ban nha ngay 24/10/2018 1a vo hiéu can ctr theo Diéu 129, Diéu 407,
Diéu 502 B0 luat dan sy ndm 2015



Do hop dong mua ban nha ngay 24/10/2018 da vo hiéu nén Hoi dong xét xur
khong xem xét vé mat ndi dung, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan can cu theo Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015. Vi vay, Ho1 déng
xét xir xét thdy yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a co co so, budc bi don phai tra lai
cho nguyén don sé tién 400.000.000 dong da nhan.

[3]Vé 4n phi dan sy so thim

Ba Tr phai chiu trén tong sd tién thanh toan cho nguyén don; Nguyén don khong
phai chiu 4n phi va duogc tra lai s6 tién tam tng 4n phi da ndp theo quy dinh tai Diéu 147
ciia BO lut t6 tung dan sy 2015 va Diéu 26 cia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1 phi Toa &n.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr vao Dicu 26, Dicu 35, Dicu 39, Dicu 92, Dicu 147, Diéu 227, Diéu 228 va
Dicu 273 cua B0 luat to tung dan sy;

Can ct vao Diéu 123, biéu 123, Diéu 129, Diéu 131, biéu 407, Diéu 502 B6 luat
dan sy nam 2015;

Can ctr Khoan 3 Diéu 167 Luat dét dai 2013;

Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1€ phi Toa an.

1. Tuyén bd hop déng mua ban nha ngay 24/10/2018 1a v hiéu

Bugc ba Lam Nghi Tr phai tré lai cho ba Nguyén Thj Hong C s6 tién da nhan la
400.000.000 dong (bon tram tri¢u dong), thanh todn ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap
luat.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi
hanh én khong thyc hién viéc thanh toan theo thoa thuén néu trén; thi hang thang con
phai chiu khoan tién 1ai theo quy dinh phdp ludt twong Gng vai thoi gian chua thi hanh
an.

2. V& 4n phi:

An phi dan sy so tham 1a 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong), ba Lam Nghi
Tr phai chiu.

 Tré lai cho ba Nguyén Thi Hong C s0 tién tam tmg én phi d ndp 1a 10.000.000
dong (Muoi triéu dong) theo bién lai thu tién s6 0019848 ngay 18/6/2019 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy Quan 8.

3. Thoi han khang cédo ddi voi ban an ciia Toa an cap so tham 13 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an. P61 vo1 duong su khong cd mat tai phién toa thi thoi han khang cdo duoc
tinh ttr ngay ho nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yet.

Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an thi ngudi
dqu thi héqh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy



dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM,; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quan 8;

- Chi cuc THADS Quan 8;
- Céc duong su;
- Luu: VP, ho so vu an.

Nguyén Tuin Nha



