TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BC Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 595/2024/DS-ST
Ngay: 16-8-2024
V/V Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BC - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lai Phudc Trudng

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Ngoc Thanh Tuyén;

2. Ong V6 Hoang Thu.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Thanh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén BC, Thanh phé Ho Chi Minh

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din huyén BC, Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién tda: ba Phan My Dung — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén BC, Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir so thidm cong khai vu an thy 1y sé 473/2015/TLST-DS ngay
16 thang 10 ndm 2015 vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr sd: 432/2024/QDST-DS ngay 24 thang 6
nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6: 396/2024/QDST-DS ngay 16 thang 7
nam 2024 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Db Vian V, sinh nam: 1975

Ho khau thuong trii: 106/8 dwong 109, phuong B, Quan C, Thanh phd Ho Chi
Minh;

Dia chi lién lac: 49/40/25 Trinh BPinh Trong, phuong Pha T, quan P, Thanh
phd Hb Chi Minh (c6 mit).



- Bi don: Ba Nguyén Thi Anh N, sinh nim: 1983

Pia chi: 32/26 khu phé B, phuong Binh C, thanh phd T, tinh Binh Duong
(vang mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Vin T, sinh nim: 1946 (Ong T chét ngay 03/5/2022)
Dia chi: E1/13 4p 5, xa A, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Phan Van T gém:
1.1 Ong Phan Thanh D, sinh nim: 1978

1.2 Ong Phan Thanh T, sinh nim: 1981

1.3 Ba Phan Thanh Th, sinh nam: 1984

Cung dia chi: E1/13 4p 5, x4 A, huyén BC, Thanh ph6 Ho Chi Minh.
1.4 Ba Phan Thi X, sinh nam: 1986

Pia chi: C8/3 4p 3, x4 A, huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu to
tung: 6ng Phan Thanh D, 6ng Phan Thanh T, ba Phan Thanh Th, ba Phan Thanh X
la 6ng Pham Qudc V, sinh nim: 1988.

Pia chi: 105A duong Pong Van Cdng, ap Binh T, x4 Binh P, thanh phd Bén
Tre, tinh Bén Tre (theo gidy uy quyén ngay 15/4/2024 do Vin phong Cong chimng
Nguyén Thi T, Thanh phé H6 Chi Minh chirng nhan).

2. Ong Phan Thanh D, sinh nam: 1978

3. Ong Phan Thanh T, sinh nam: 1981

4. Ba Phan Thanh Th, sinh nam: 1984

Cung dia chi: E1/13 4p 5, x4 A, huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh.
5. Ba Phan Thi X, sinh nam: 1986

Dia chi: C8/3 4p 3, X4 A, huyén BC, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Phan
Thanh D, 6ng Phan Thanh T, ba Phan Thanh Th, ba Phan Thanh X la éng Pham
Quéc V, sinh nam: 1988.

Dia chi: 105A duong Pdng Vian Cdng, ap Binh T, x4 Binh P, thanh phd Bén
Tre, tinh Bén Tre (Theo gidy ty quyén ngdy 24/5/2018 do Vin phong Cong chimg
B, Thanh phé H6 Chi Minh chtng nhan).



6. Ong Ngo Van T, sinh nam: 1982

Pia chi: 218 Huong Lo 80, khu phd 2, phuong B, quan BT, Thanh ph Hb
Chi Minh (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 08/9/2015, don thay doi yéu cau khéi kién dé ngay
28/11/2018, bdn tw khai, bién ban ldy 161 khai ngay 19/3/2024, bién ban hoa gidi
nguyén don D6 Van V trinh bay:

Vao ngay 16/5/2011 6ng c6 nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi Anh N
mot phan dat ¢ dién tich 65,4m? thudc thira dat s6 421, to ban dd s6 6 xa A, huyén
BC, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chting nhan quyén st dung dat sé Q
322359, s6 vao sb cap gidy chimg nhan sé 1095/QSDP do Uy ban nhan dan huyén
BC cép ngay 13/10/2000 cho cht ho 1a ba Mai Thi K. Ong va ba N c¢6 lap gidy
sang nhuong dat vinh vién ngay 16/5/2011 khong c¢6 cong ching chimg thuc. Hai
bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 175.000.000d (Mt trim bay muoi lam triéu
dong). Phan dién tich dat nay trudc day ba Nguyén Thi Anh N da nhan chuyén
nhuong cua ba Mai Thi K theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
ky két gitra ba K va ba N vao ngay 17/12/2007 va di duoc Uy ban nhan dan x& A
chung thuc ngay 18/12/2007. Theo 6ng tim hiéu thi duoc biét vi 1y do sirc khoe
nén ba K di ky gidy uy quyén cho 6ng Ngé Van T duoc toan quyén dimg ban, thu
tién va ky tén thay ba K cho nguoi mua dat 13 ba Nguyén Thi Anh N.

Sau khi 6ng va ba N ky gidy sang nhuong dat vinh vién ngay 16/5/2011 thi
ong da giao du sb tién 175.000.000 dong cho ba N tuy nhién 6ng van chua dugc
nhan phan dién tich dat 65,4m? thuoc mot phan thira dat so 421, to ban d6 s6 6 xa
A, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau d6 ong duoc biét phan dién tich dat
ong mua thudc thira dat 421, to ban dd 6 ma ong mua lai cia ba N dang bi tranh
chép gitta ba Mai Thi K va dng Ngb Van T, 6ng c6 dén gip ba K dé hoi sy viée thi
ba K c6 noi voi ong 1a: “ddt ba di ban cho 6ng T nhung ong T chua thanh toan hét
tién, moi nguwoi phai cho thém thoi gian”’. Nghe ba K noi vy nén 6ng d tin va cho
doi.

Vao khoang thang 4/2014 ho ba K tiép tuc cho ngudi rao va trong cay xoai, 6i
lén thira dat ba 6ng dd mua lai ctia ba N. Pén thang 02/2015 thi ba Mai Thi K chét
nén gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 1095/QSDB/VLA do Uy ban nhan dan
huyén BC cép ngay 13/10/2000 cho hd ba Mai Thi K di dugc 6ng Phan Van T
(chong ba K) cung cac con ciia ba K 1a 6ng Phan Thanh D, 6ng Phan Thanh T, ba
Phan Thanh Th, ba Phan Thi X d4 di dang ky di san thira ké va sau d6 da duoc tach
thanh 05 thira dat s6 655, 656, 657, 658, 659, t& ban do sb 10 toa lac tai x& A,



huyén BC, Thanh phé HO Chi Minh va 05 thtra dit trén dén d3 duoc UBND huyén
BC cap gidy chimg nhan ngay 01/8/2014.

Vi vy, ong di ndp don khai kién ba Nguyén Thi Anh N yéu cau Toa an huy
hop ddng sang nhuong dat vinh vién ngay 16/5/2011 duogc ky két giita 6ng va ba
Nguyén Thi Anh N, yéu cau ba N phai tra lai cho 6ng sd tién 1a: 175.000.000 dong
va boi thuong thiét hai cho 6ng.

Tai phién tdoa hom nay, 6ng nhén thiy viéc éng va ba N ky hop dong sang
nhuong dat vinh vién ngay 16/5/2011 khong c6 cong chimg chimg thuc 1a khong
dung quy dinh cta phap luat. Vi vay dng yéu cau Toa an tuyén bd hop dong sang
nhuong dat vinh vién duoc ky két giita 6ng va ba Nguyén Thi Anh N ngay
16/5/2011 1a v6 hiéu, yéu ciu ba N phai tra lai cho dng sb tién ma ba N di nhan 1a
175.000.000 dong 1am mot 1an ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phép luat.

Ong khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, khong
yéu cau boi thudng thiét hai.

- Bi don ba Nguyén Thi Anh N vang mdt nén Toa dn khéng ghi nhdan dwoc 1o
khai.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan dong thoi la Ngwoi ké thira quyén va
nghia vu 16 tung ciia éng Phan Van T géom éng Phan Thanh D, 6ng Phan Thanh T,
ba Phan Thanh Th, ba Phan Thi X do 6ng Pham Quéc V la ngwoi dai dién hop
phéap trinh bay:

Ngay 04/12/2007, ba Mai Thi K va dng Ngé Vin T c6 ky két voi nhau hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo hop dong, ba K chuyén nhuong cho
6ng T dién tich dat 4.000m? thudc thira 422 va mot phan thira 421, to ban dd sb 6,
x4 A, huyén BC, thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén st dung chung cta hd ba
Mai Thi K véi gia 1a 700.000d/m?, tong sd tién 1a 2.800.000.000d, thanh toan thanh
03 dot:

Dot 1: ngay 04/12/2007, 6ng T dit coc cho ba K so tién 1a 200.000.000d
(Hai tram triéu dong).

Dot 2: ngay 04/02/2008, ong T thanh todn sb tién 1a 800.000.000d (Tam
tram triéu dong).

Dot 3: ngay 10/04/2008, 6ng T s& thanh toan hét sd tién con lai.

Viéc thanh Toén giita hai bén nhu thé ndo va dén nay hai bén d thanh toén
dugc bao nhiéu thi nhirng thanh vién con lai trong hd gia dinh ba K hoan toan
khong biét. Nhung theo ba K (khi con séng) cho biét, tong so tién ba K di nhan 1a
1.800.000.000d. Con lai 1a 1.000.000.000d 6ng T van khong thanh toan cho ba K,
do 6ng T chua hoan thanh viéc thanh toan, viéc chuyén nhuong chua hoan tat nén
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ba K va gia dinh ba K vén tiép tuc quan 1y, str dung dat, chua ban giao dat cho 6ng
T ciing nhu bt ky ai khac. Do 6ng T khong thanh toan du tién cho ba K nén ba K
da khoi kién 6ng T dé nghi Toa an tuyén hiy hop dong chuyén nhuong dét lap
ngay 04/12/2007 gitta ba K va 6ng T.

Ngay 29/01/2013, Toa 4n nhan dan huyén BC di tuyén huy hop dong
chuyén nhuong dat 1ap ngay 04/12/2007 gitta ba K va 6ng T theo ban an sd
16/2013/DSST (ban an da c6 hiéu luc phap luat).

Ngoai viéc ban cho 6ng T nhu di trinh bay & trén, trong khoang thoi gian ké
tir thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng T dén khi
khoi kién 6ng T dé nghi Toa an tuyén huy hop ddng chuyén nhuong dat 1ap ngay
04/12/2007 thi ba K va nhitng thanh vién con lai trong h gia dinh ba K khong
chuyén nhuong thira dat s6 422 va mot phan thira dat s6 421, to ban do s6 06 (nay
dugc tach thanh 05 thtra 655, 656, 657, 658, 659 thudc to ban do s6 10), X A,
huyén BC cho bét ky ai. Sau d6 gia dinh ba K duoc biét, sau thoi diém ky két hop
dong véi ba K, 6ng T da ty ¥ thuc hién giao dich chuyén nhugng quyén st dung
phan dat trén cho nhiéu nguoi khac nhau, mot sé nguoi nhan chuyén nhuong tir
ong T lai tiép tuc chuyén nhuong cho nguoi khac. Tét ca cac giao dich nay ba K va
nhimg nguoi trong gia dinh ba K hoan toan khong biét.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba K va ba N 1ap ngay
17/12/2007 khong phai do ba K ky tén, tat ca cac giao dich nay déu do dng T giao
dich va ky tén cua ba K. Do d6, viéc giao dich chuyén nhugng mot phan thira dat
421, td ban d6 s 6 gilta 6ng T voi ba N va giita ba N véi 6ng V thi nhitng nguoi
trong ho gia dinh ba K hoan toan khong biét va giira ba K véi 6ng V cling khong
6 bat ¢t mot giao dich nao.

Nay 6ng P4 Vin V khai kién ba Nguyén Thi Anh N yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong dat bang gidy tay ky ngay 16/5/2011 giita 6ng V voi ba N, dong
thoi yéu cau ba N tra cho 6ng 175.000.000 dong (Mot trim bay muoi lam triéu
d6ng) thi nhitng nguoi trong ho gia dinh ba Mai Thi K hoan toan khdng lién quan
dén giao dich niy nén khong c6 trach nhiém gi véi giao dich chuyén nhuong dat
gitta Ong V va ba N. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép lut.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén BC phdt biéu y kién: Viéc tuin
theo phéap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan va cua Hoi
ddng xét xtr ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir vao
nghi an da dam bao céc quy dinh cia B¢ luat td tung dan su. Vi¢c tuan theo phap
luat t6 tung cua ngudi tham gia t6 tung: nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan da thuc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh tai ctia Bo
luat T6 tung dan su.



Vé noi dung giai quyét vu an: hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba Mai Thi K va ba Nguyén Thi Anh N ngay 17/12/2007, khi ky hop dong
chuyén nhuong thi chi c6 mot minh ba K nhan danh ca nhan ky ma khong duoc su
d6ng v hodc iy quyén cia cac thanh vién trong ho. Pong thoi hop dong chuyén
nhuong khong thé hién thira dat chuyén nhuong 13 thira dit nao, gia chuyén
nhuong 13 bao nhiéu, dong thoi bén nhan chuyén nhuong 1a ba N ciing khong ky
tén trén hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat. Do d6, hop doéng chuyén
nhuong nay vo hiéu do khong tuan thti vé mit hinh thirc va ndi dung theo quy dinh
tai Diéu 11,129, Diéu 502 ctia Bo luat Déan sy 2015 va khoan 3 Diéu 167, khoan 3
Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013.

Theo d6 c6 co sé xac dinh ba Nguyén Thi Anh N chua phai 1a cha sir dung
dat hop phap d6i véi thira dat ma cac bén dang tranh chap. Do d6, hop dong sang
nhuong dat vinh vién ngay 16/5/2011 dugc ky két gitta 6ng V va ba N 1a vo hiéu.

Pé nghi, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, hiy
hop dong sang nhugng dat vinh vién ngay 16/5/2011 dugc ky két giita ong V va ba
N do v6 hiéu. Budc ba N tra lai cho 6ng V s tién: 175.000.000 (Mot trim bay
muoi ldm triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét:

Ong P4 Vin V khdi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong sang nhuong dat
vinh vién 1ap ngay 16/5/2011 gitta ong P Van V va ba Nguyén Thi Anh N 12 vo
hiéu va yéu cau ba N tra lai cho 6ng V sé tién 1a: 175.000.000 dong. Pay 1 tranh
chap hop dong dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39
cia B luat T6 tung dan su, vu an thude tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan huyén BC.

Bi don ba Nguyén Thi Anh N va Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13
ong Ngbé Van T da duogc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban tb tung nhung tai
phién toa hdm nay ba N va 6ng T van tiép tuc vang mit vi vay cin ctr vao khoan 2
Diéu 227 ciia Bo luat T tung dan sy Toa 4n van tién hanh xét xir vu an.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n Ngudi c¢o quyén loi nghia vu lién quan 13 dng
Phan Vin T dé chét vao ngay 03/5/2022 (theo trich luc khai tir s 71/TLKT ngay
14/5/2022 do Uy ban nhan dan xi Vinh A, huyén BC cép). Vi vdy cin c vao
khoan 1 Piéu 74 cta B luat T tung dan sy Toa an da dua céc con cua 6ng T
gdém: dng Phan Thanh D, 6ng Phan Thanh T, ba Phan Thanh Th, ba Phan Thanh X
vao tham gia t6 tung v&i tu cach 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia
ong Phan Van T.



[2] Theo nhu 6ng V trinh bay thi vao ngay 16/5/2011 dng va ba N c6 ky gidy
sang nhuong dit vinh vién theo nodi dung cia giao dich thi ba N chuyén nhuong
cho 6ng V thira dit s6 421, to ban do s6 6 toa lac tai Ap 4, X4 B, huyén BC ¢6 dién
tich 1a 65,4m? (ngang 4m, dai 16,2m). Ong V cho rang cin c&t vao cac ching cir
nhu: gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 1095 QSDB/VLA do Uy ban nhéan dan
huyén BC cip ngay 13/10/2000 cho ho ba Mai Thi K; hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 17/12/2007 giira ba K va ba N c6 xac nhan cia Uy ban
nhan dan x& A theo d6 thi ba K chuyén nhuong cho ba N mot phan thtra 421 dién
tich 65,4m? nén dng ma&i nhan chuyén nhuong lai phﬁn dién tich dat 65.4m? thudc
thira 421, to ban d0 s0 6 toa lac tai X3 A tlr ba N.

Theo nhu 16i trinh bay ciia 6ng Pham Quéc V 1a nguoi dai dién cho ngudi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan va nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia dng
Phan Van T gom: 6ng Phan Thanh D, 6ng Phan Thanh T, ba Phan Thanh Th, ba
Phan Thanh X thi ba Mai Thi K (d4 chét ndam 2015) 13 vo cta ong Phan Vin T, 6ng
T va ba K c6 04 nguoi con l1a 6ng Phan Thanh D, ong Phan Thanh T, ba Phan
Thanh Th, ba Phan Thanh X. Vao nam 2007 thi ba K di ky hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 421, 422 td ban dd sé 6 ¢6 dién tich 4000m? cho 6ng Ngo Vin
T. Tuy nhién sau d6 do 6ng T khong tra du tién nén ba K khai kién va Toa an nhan
dan huyén BC da tuyén hay hop dong chuyén nhuong dat lap ngay 04/12/2007
giita ba K va 6ng T theo ban 4n sd 16/2013/DSST ngay 29/01/2013. Ba K ciing
nhu céc thanh vién trong gia dinh ba K khong c6 ky gidy chuyén nhuong quyén sir
dung dat cua thira dat néu trén cho bat ctr ai khac. Ba K ciing khong ky hop dong
chuyén nhuong dat cho ba N ma tit ca viéc nay la do 6ng T lam.

Hoi dong xét xtr xét thiy, cin clr vao gidy ching nhan quyén st dung dét sb
1095 QSDD/VLA do Uy ban nhan dan huyén BC cép ngay 13/10/2000 cho ho ba
Mai Thi K thi thira dat s6 421 dién tich 3880m?, thira dat s6 422 dién tich 1125m?
td ban d6 s6 6 tai X4 A, huyén BC thudc quyén st dung cta hd ba Mai Thi K. Vao
nam 2007 thi ba Mai Thi K d4 ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 421 dién
tich 3880m?, thura dat s 422 dién tich 1125m? to ban d6 sb 6 tai X3 A, huyén BC
cho 6ng Ngé Vin T. Tuy nhién giita ba K va 6ng T c6 tranh chap nén ba K di khoi
kién va Tda an nhan dan huyén BC d3 tuyén hiy hop doéng chuyén nhuong dat 1ap
ngay 04/12/2007 gitra ba K va 6ng T theo ban an sd 16/2013/DSST ngay
29/01/2013 (ban an da c6 hi¢u luc phap luat).

Can cr vao hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ba Mai Thi K
va ba Nguyén Thi Anh N ngay 17/12/2007, Hoi dong xét xir xét thay gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 1095 QSDB/VLA do Uy ban nhan dan huyén BC cip
ngay 13/10/2000 cho hd ba Mai Thi K trong d6 c6 cac thira dat s6 421, 422 t& ban
d6 s6 6 thudc quyén st dung ciia ho ba Mai Thi K. Tuy nhién, khi ky hop dong
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chuyén nhuong thi chi c6 mot minh ba K nhan danh c4 nhan ky ma khong duoc sy
d6ng v hodc iy quyén cia cac thanh vién trong ho. Pong thoi hop dong chuyén
nhuong khong thé hién thira dat chuyén nhuong la thira dat nao, gia chuyén
nhuong 12 bao nhiéu, dong thoi bén nhan chuyén nhuong 1a ba N ciing khong ky
tén trén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Mit khac, 6ng Pham Qudc V
1a ngudi dai dién hop phép cua cac con cua ba K va dng T cho rang chit ky trén
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giira ba K va dng T khong phai 1a chit
ky cta ba K ma tit ca 1a do 6ng T tu ky dé chuyén nhuong dat cho ba N. Van dé
nay 6ng P4 Vian V ciing c6 trinh bay 1a 6ng tim hiéu thi duoc biét vi Iy do sirc
khoe nén ba K di ky gidy ay quyén cho 6ng Ngo Vin T duogc toan quyén ding
ban, thu tién va ky tén thay ba K cho ngudi mua dat 1a ba Nguyén Thi Anh N. Nhu
vay, hop dong chuyén nhuong dat ngay 17/12/2007 gitta ba K va ba N 1a vo hiéu
ca vé mit hinh thirc va noi dung theo quy dinh tai Piéu Piéu 122, Diéu 127 ciia Bo
luat dan sy nam 2005.

[3] Xét hop dong sang nhugng dat vinh vién ky ngay 16/5/2011 giita ong D
Vin V va ba Nguyén Thi Anh N.

Ngay 16/5/2011 ba N va ong V ky gidy sang nhugng dat vinh vién 1ap bang
gidy tay khong c6 cong ching, ching thuc. Can cir theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
106 Luat Dt dai nam 2003 quy dinh thi “Ngwoi su dung dat dwoc thwe hién cac
quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué...khi ¢é cdc diéu kién sau: a/ Cé gidy
chitng nhédn quyén sir dung dat...”".

Pong thoi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 Bo luat Dan sy 2005 vé hinh
thire chuyén quyén st dung dat thi “Hop dong chuyén quyén siv dung dat phdi
dwoc lap thanh van ban, co cong chung, chung thuc theo quy dinh”.

Xét thdy, tai thoi diém ba N ky gidy sang nhuong mot phan thira dat s6 421,
td ban d6 s6 6 tai X4 A, huyén BC véi dién tich 65,4m? cho éng V thi ba N khéng
phai chu st dung dat hop phap ddi vdi thira dat s6 421, to ban d6 sd 6 tai X& A,
huyén BC. Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitta ba N va éng V
khong dugc cong ching, ching thuc theo ding quy dinh ctia phap luét. Do vy,
hop ddng sang nhuong dat vinh vién 1ap ngdy 16/5/2011 giita ba N va dng V vo
hiéu ca vé mit hinh thic va noi dung theo quy dinh tai Piéu 122, Piéu 127 caua Bo
luat Dan sy nam 2005.

Theo quy dinh tai Diéu 137 cta Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé hau
qua phép 1y cua giao dich dan sy vo hi¢u:

“1. Giao dich dén si vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay déi, cham dirt quyén
va nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dan sw duwoc xdc lap.



2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhdn... Bén c6 16i gdy thiét hai phdi boi thuong”.

Theo nhu 6ng V trinh bay thi sau khi ky xong gidy sang nhuong dat ngay
16/11/2011 thi 6ng V da giao da cho ba N s6 tién chuyén nhuong 1a 175.000.000
ddng. Tuy nhién, 6ng V van chua nhan dat va 6ng ciing khong 13 thira dat & vi tri
nao.

Do hop ddng sang nhuong dat vinh vién 1ap ngay 16/5/2011 giira ba N va 6ng
V v6 hiéu vi vy budc ba Nguyén Thi Anh N phai tra lai cho 6ng V sb tién:
175.000.0008 (Mgt tram bay muoi lam tri¢u déng) ma ba N da nhan tu viéc
chuyén nhuong phan dién tich dat 13 65,4m? thuéc mot phan thira dét sd, to ban dd
s6 6 X4 A, huyén BC). Thoi gian thi hanh: ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ong V khéng yéu cau Toa an giai quyét hau qua ciia hgp dong vo hiéu vé van
dé boi thuong thiét hai nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

Vé an phi: Ba N phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach 1a 200.000 dong va an
phi co gia ngach trén sb tién tra cho 6ng V 1a: 175.000.000d x 5% = 8.750.000
d6ng. Tong cong la: 8.950.000d (Tam triéu chin trim nim muoi ngan dong).

Ong V khong phai ndp an phi.
[4]. Xét dé nghi cta Vién kiém sat 1a phu hop.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, khoan 2 Piéu 227, Piéu
273 cta Bo luat T tung dan sy 2015; Piéu 122,127,137, 697, 698, 699 Bo luat

Dan sy 2005; Didu 106 Luat DAt dai nam 2003; Phap 1énh an phi, 1 phi Toa an ndm
2009, Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng P Vin V.

1. Tuyén bd hop dong sang nhugng dat vinh vién lap ngay 16/5/2011 giita
6ng DS Vin V va ba Nguyén Thi Anh N vé viéc chuyén nhuong mot phan thira dat
s6 421, to ban dd sb 6, dién tich 65,4m? toa lac tai X4 A, huyén BC, Thanh phdé Ho
Chi Minh 1a v6 hiéu.

2. Budc ba Nguyén Thi Anh N phai tra lai cho 6ng P Van V sb tién 1a
175.000.000d (M6t traim bay muoi lam triéu dong).

Thoi han thanh Toan: Thanh Toan khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Céc bén Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan sy c¢6 thAm quyén.



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo
muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy 2015, trir truong
hop phép luat c6 quy dinh khéc.

3. V& 4n phi dén sy so tham:

- Ba Nguyén Thi Anh N phai ndp an phi 1a: 8.950.000d (Tam triéu chin trim
nim muoi ngan dong).

- Tra lai cho 6ng P4 Vin V sb tién tam Gmg an phi da nop 1a: 4.375.000d theo
bién lai thu tién tam Gng an phi s6 4.375.000d (Bbn triéu ba trim bay muoi lam
ngan dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 16 phi Toa 4n sé AE/2011/09990 ngay
22/9/2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén BC.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang
c4o trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang
mit tai phién toa dugc quyén khang céo trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban 4an duoc niém yét theo quy dinh cta
phép luat.

5. Trong trudng hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén yéu
cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

TM HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin:
- TAND TP.HCM;
- VKSND H.BC;
- CCTHADS H.BC;
- Cdc dwong su;

- Luu VT, hé so. Lai Phuéc Truong
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