TOA AN NHAN DAN TiINH CA MAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban &n s6: 231/2019/DS-PT
Ngay: 27 — 8 - 2019
V/v tranh chap doi tai san
la quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong B Cao Khanh

Céac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Lap

Ong Huynh Van Yén

- Thar ky phién tda: Ba Lé Thi Hong Ha 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién tda: Ong
Truong Minh Bach - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phlc tham cong khai vu an thy ly sé: 311/2018/TLPT-DS ngay 25 thang 12 nam
2018 vé viéc tranh chap “Doi tai san 1a quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 174/2018/DS-ST ngay 19 thang 11 nim 2018
ctia Toa &n nhan dan thanh phé Ca Mau bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sb: 98/2019/QD-PT ngay
ngay 19 thang 3 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Van S, sinh nam 1946 (C6 mit).

Pia chi: S6 302, Nguyén Trai, khom 3, phuong 9, thanh phd Ca Mau, tinh
Ca Mau.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh BPinh Thanh T2, sinh nam
1983 (C6 mat).

Dia chi: Ap 7, xd T, huyén T, tinh C.

- Bj don: Ong Bui Quéc V, sinh nam 1969 (C6 mit).

Dia chi: S6 433E, Nguyén Tréi, khom 4, phuong 9, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don: Luat su Tran Hoang H -
Vin phong Luat su Tran Hoang H thudc Poan Luat su tinh Ca Mau (C6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ba Duong Ha T, sinh nim 1953 (Vang mat).



Dia chi: S6 302, Nguyén Tréi, khom 3, phuong 9, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Duwong Ha T: Anh Pinh Thanh T2, sinh
nam 1983; Dia chi: Ap 7, xa T, huyén T, tinh C. (C6 mit).

2. Ba Nguyén Thi Hdng C, sinh nam 1975 (Ving mat).

Dia chi: S6 433E, Nguyén Trai, khom 4, phuong 9, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phéap cia ba Nguyén Thi Hong C: Ong Bui Quéc V, sinh
nam 1969; bia chi: Sé 433E, Nguyén Tréi, khom 4, phuong 9, thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau (Cé mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Lé Vian S — Nguyén don; 6ng Bui Quéc V — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va dai dién nguyén don trinh bay: Khoang nam 1993, 6ng Lé
Vin S va ba Duong Ha T ¢6 cho 6ng Bli Quéc V va ba Liéu Thi Ngoc V1 muon
phan dat ngang 4m, dai 12m dé cat nha . Khi cho muon thi dat chua duoc cap
quyén st dung dat, viéc cho muon chi giao dich bang loi ndi. Nam 2013, éng S va
ba T dugc UBND thanh phé Ca Mau cap Gidy chiang nhan quyén st dung dt,
phan dat va nha cua 6ng V quan ly, sir dung hién nay nam trong thia dat so 28, to
ban do s6 66 toa lac tai khom 4, phuong 9, thanh phé Ca Mau. Nam 2015, 6ng V
va ba V1 ly hon, da thoa thuan phan chia gia tri phan kién trdc nha Ia
130.000.000d, 6ng V giao lai cho ba V1 50.000.000d, giao 6ng V tiép tuc & can
nha cho dén nay.

Ong S va ba T yéu cau 6ng V va ba C (vo 6ng V) phai di doi tra lai phan dat
d& muon cua 6ng, ba theo so do hién trang do vé cua Trung thm K§ thuat — Cong
nghé — Quan tric Tai nguyén va Madi truong ngay 01/12/2017. Ong, ba dong y
hoan tra lai phan gia tri kién tric can nha cua 6ng V dang & vé&i sb tién
130.000.000 d6ng.

Bi don trinh bay: Nam 1991, ba T va 6ng S c6 cho me nu6i cua 6ng la Lé
Thi Khoé mét phan dat, khi d6 chua c6 dién, nuéc nén me 6ng da giao lai cho dng
cat nha & va gin giir dat tir d6 dén nay. Nam 2013, 6ng S va ba T ¢ thoa thuan véi
6ng Duong Thanh Tong (anh rudt ba T) va céc anh, em cua dng gdm Duong
Thanh Thuan, Duong Minh Truyén, Duong Bich Son dé 6ng S, ba T dung tén
quyén sir dung dat sau d6 tach ra cho cac anh, em caa 6ng. Tuy nhién, sau khi 6ng
S, ba T dtng tén quyén st dung dat thi chi tich cho éng Truyén, 6ng Thuan, ba
Son. Riéng dng thi trong giai doan nay giira vo, chdng dng xay ra mau thuan,
chuan bi ly hén nén ba T néi véi dng khi ndo ly hdn xong ba T s& tach quyén st
dung dat cho dng va din dng khai phan dat muon cua ba T va gié tri can nha I3
130.000.000d. Nhung sau khi 6ng va ba V1 ly hén xong thi ba T van khong chiu
tach quyén str dung dat cho ong.



Ong xé4c dinh phan dat nay éng S va ba T da cho dng quan ly, sir dung va cét
nha & tir nam 1991, dén nam 2008 dng cat lai can nha kién cd nén khong ddng y tra
datcho 6ng SvabaT.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Duwong Ha T: Théng nhét theo
quan diém va yéu cau cua 6ng S.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong C: Thong nhat
theo quan diém va y&u cau cua 6ng V.

Tur néi dung tranh chdp trén, tai ban &n dan sw so tham sé: 174/2018/DS-ST
ngay 19 thang 11 nam 2018 cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau 4 tuyén xi:

- Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Van S — budc 6ng Bui Qudc V va
ba Nguyén Thi Hong C phai di doi va giao lai toan b can nha, vat kién tric tai s6
433E, Nguyén Trai, khom 4, phuong 9, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau dé tra lai
phan dat da@ muon cho dng Lé Vian S va ba Duong Ha T theo so d6 do dac thyc té
trén thuc dia caa Trung tam Ky thuat - Cong nghé - Quan trac Tai nguyén va Mai
truong tinh Ca Mau ngay 01/12/2017 c6 kich thudc ngang 4,00m, dai diém M1-
M2 13 12,40m, diém M3-M4 1a 12,30m; phan san ngang 4,00m, dai 6,20m, tong
dién tich 73,20m? nam trong thtra dat sb 28, to ban d6 66, toa lac tai duong Nguyén
Trai, khom 4, phuong 9, thanh phé Ca Mau duoc UBND thanh phd Ca Mau cap
Gidy chting nhan quyén sir dung dat ngay 16/12/2013 mang tén Duong Ha T va Lé
Van S.

- Budc 6ng Lé Vin S va ba Duong Ha T phai hoan tra cho 6ng Bui Quéc V
gia tri phan kién trdc can nha va cong sac gitt gin, ton tao dat vai tong soé tién
349.600.0004.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé i suat cham thi hanh &n, chi phi té tung,
an phi va quyén khéang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 28/11/2018, bi don 6ng Bui Qubc V khang cdo toan bo ban an so
tham, yéu cau cap phac tham khéng chap nhan toan bo yéu cau caa nguyén don va
cdng nhan phan dat tranh chap thuoc quyén so hitu caa bi don.

Ngay 03/12/2018, nguyén don dng Lé Vian S khang cao mot phan ban an so
tham. Theo d6, nguyén don khdng dong y hoan tra cho bi don cbng sic gin gitr ton
tao phan dat vai sé tién 219.600.000 dong; chi ddng Y tra cho bi don gia trj can nha
12 130.000.000 ddng.

Tai phién tda phlc tham, 6ng Bui Quc V va anh Pinh Tan T2 van git
nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don Luat su Tran Hoang H
trinh bay: Phan dat tranh chap do ba Dwong Ha T cho ba Lé Thi Khée (me nudi
cua 6ng Bui Quéc V). Luc cho phan dat 1a dat hoang 6ng V d4 cai tao, cit nha kién
cb va st dung 6n dinh cho dén nay hon 20 nam. Bén canh d6, ltc Uy ban nhan dan
phuong 9 hoa giai tranh chap dat gitra ba T va 6ng Tong, ba T da hia sé cat dat
cho cac chau, khong gitr lai tit dat ndo. Bién ban hoa giai cia Uy ban nhan dan
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phudng 9 1 co s¢ phap 1y chitng minh viéc ba T cho dat 6ng V. Viéc Toa an thanh
phd Ca Mau khéng chap nhan bién ban hoa giai caa Uy ban nhan dan phuong 9 1a
chua phd hop. Lic 6ng V cét nha kién cé trén dat 6ng S va ba T khong cé y kién
hodc ngan can, diéu ndy ching minh ba T d4 cho dat 6ng V theo bién ban hoa giai
cua Uy ban nhan dan phuong 9. Tir nhitng van dé trén, dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don, giit nguyén hién trang phan
dat cho dng V quan ly, sir dung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phét biéu quan diém:

Vé thu tuc t& tung: Tham phéan, Hoi dong xét xur tién hanh ddng theo quy
dinh cua phap luat té tung va cac dwong su ciing chap hanh ding véi quyén va
nghia vu cua cac duong su duoc phap luat quy dinh.

V& nodi dung: Cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su, dé nghi Hoi
ddng xét xir khong chap nhan khang cdo caa nguyén don va bi don, giir nguyén
ban &n so tham sb 174/2018/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2018 cua Toa an nhan
dan thanh phé Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo cua bi don 6ng Bui Qudc V, Hoi ddng xét xir thiy rang:
Phan dét tranh chap ¢ ngudn gbc do 6ng Duong Vin S (cha rudt ba Duong Ha T)
khai phé trugc nam 1975, dén nam 1989 thi giao lai cho ba T va éng Lé Van S toan
quyén quan ly, sir dung. Dén ngay 16/12/2013 ba T va 6ng S dugc Uy ban nhan
dan thanh phd Ca Mau cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat tong dién tich
2.272,61m?, thudc thira sé 28, to ban do 66, toa lac tai duong Nguyén Tréi, khém
4, phuong 9, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau. Trong d6 dng V dang quan ly, su
dung mét phan c6 dién tich 73,2m?* (trong do dién tich nha 1a 49,8m?, dién tich san
la 23,4m°).

Phia bi don dng V cho rang ba T va éng S da cho 6ng phan dat ndy bai ba T
va dng S khong cd y kién phan ddi hodc ngan can viéc 6ng cat nha, nhan tién boi
thuong khi Nha nudc thu hdi dat 1am duong giao théng ciing nhu viéc 6ng st dung
6n dinh phan dat hon 20 nam nay, hon nita tai budi hoa giai ngay 14/8/2013 do Uy
ban nhan dan phuong 9, thanh phd Ca Mau tién hanh ba T d4 htra sau khi duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat ba sé& cit chia déu ra cho céac chau (chia theo
hién trang thuc té).

Xét thay, tuy ba T c6 htra sé cat dat chia déu cho cac chau theo hién trang str
dung thuc té nhung khong xac dinh rd déi tuong nhan tang cho va dién tich ting
cho. Ngoai 1oi khai, 6ng V khong cung cap dugc tai liéu, chang ci chitng minh
viéc dng duoc ba T va 6ng S tang cho phan dat néu trén, trong khi viéc ting cho
khong duoc ba T va 6ng S thira nhan. Nhu vy, khdng c6 co so dé xac dinh ba T
va dng S c6 ting cho phan dat cho 6ng V nhu 16i trinh bay caa 6ng V. Hon nira,
chuing ct quan trong nhat dé Hoi dong xét xir xac dinh 6ng V muon dat cia ba T
va 6ng S la tai phién toa giai quyét ly hon gitra 6ng V va vo 1a ba Liéu Thi Ngoc
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V1 chinh dng V thtra nhan phan dat 1a do ba T cho muon, ddng thoi vo chong thoa
thuan gia tri can nha 1a 130.000.000 dong. Tai phién toa phtc tham, dng V trinh
bay do Itc d6 vo chong ly hdn nén ba T kéu 6ng khai nhu vay dé khéng phai chia
cho ba V1 gid tri phan dat. Tuy nhién, phia nguyén don xéac dinh khdng c6 viéc ba
T néi nhu vay. Do 6ng V khdng cung cap dugc tai liéu, chiing ct gi mai dé chang
minh cho 1oi trinh bay caa minh nén Hoi dong xét xir khéng c6 co s& dé chap nhan
khang céo cua 6ng V. Do la dat cua ba T va 6ng S nén can tuyén budc dng V tra
dat cho ba T va 6ng S 1a phu hop.

[2] Xét khang cdo ctiia nguyén don dng Lé Vin S, Hoi dong xét xt thay rang:
Tuy 6ng V sinh sdng trén phan dat caa ba T va éng S nhung 6ng V da c6 cdng bdi
dap, tén tao 1am tang gia tri caa phan dat. Biéu nay phd hop véi 10i khai cua dng
Tran Hoang Phuong — Bi thu Chi b khdém 4, phuong 9, thanh phd Ca Mau “Phan
dat tranh chap trugc day 1a dat ruong, phia trudc c6 mot con muong. Lic méi vé
sinh séng 6ng V c6 cat mot can nha 14 tam, sau d6 dap dat, cai tao va xay dung nha
kién cb nhu hién nay” (Bt luc 218) va 1oi khai ciia ba Duong Bich Son “Van vé ¢
trén phan dat tranh chap tir nam 1990 va cd cong rat 16n trong viéc cai tao dat. Tuy
t6i 12 chau rust nhung khong cé cdng bang Van trong viéc cai tao, bdi dap dat. Cu
thé, 10c truéc phan dat tranh chap 1a cai muong, Van vé & rdi boi dap tir tir méi 6
duogc cai nén nhu hién nay” (But luc 215). Do éng V d& c6 cong trong viéc cai tao,
boi diap phan dat nén viéc cap so tham budc 6ng S va ba T phai tra cho éng V cong
suc giir gin, ton tao lam tang gié tri phan dat s6 tién 219.600.000 dong la phu hop.
Do d6, khang céo caa 6ng S vé van dé nay khdng duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

D4i voi tai san 1a can nha caa 6ng V trén phan dat tranh chip, khi vu an
duoc giai quyét theo thu tuc so tham, do cac duong su khdng yéu cau dinh gié tai
san nén Toa an d& can cu vao thoa thuan phan chia tai san khi ly hén gitra 6ng V va
ba V1 dé xac dinh gia tri can nha (130.000.000 dong) la phu hop. Tuy nhién, tai
cap phlc tham, 6ng V cd yéu cau dinh gia can nha va viéc dinh gia duoc thuc hién
ddng trinh ty, tha tuc luat dinh. Do d6, can budc 6ng S va ba T hoan tra cho 6ng V
gia tri can nha theo két qua dinh gia cia Cong ty c6 phan Giam dinh va Tham dinh
Eximvas s6 tién 188.477.000 dong la cé co s6. Do 6ng V khang cao toan bo ban an
so tham (ndi dung khang céo cia 6ng V 16n hon yéu cau xem xét gia tri can nha
trén phan dat tranh chap) nén viéc cap phuc tham giai quyét noi dung nay khong
vuot qué pham vi khang céo ban dau cua 6ng V.

Do phét sinh tinh tiét méi néu trén nén cap phic tham sia mot phan ban &n
so tham ddi vai s6 tién tuyén budc dng S va ba T hoan tra cho 6ng V. Theo d6, 6ng
S va ba T c6 nghia vy hoan tra cho 6ng V tong sb tién 408.077.000 dong (trong do,
cdng suc giit gin, ton tao dat 14 219.600.000 ddng; gia tri phan kién tric can nha la
188.477.000 dong).



[3] Do 6ng S va ba T ¢ nghia vu hoan tra cho 6ng V gié tri can nha nén dng
S va ba T phai chiu chi phi dinh gia tai san 2.000.000 dong. (Theo hop déng dich
vu va hda don thu tién cua Cong ty Eximvas). Sé tién ndy 6ng V di thanh toén
xong nén 6ng S va ba T ¢ nghia vu hoan tra cho dng V theo quy dinh tai Diéu 165
Bo luat T tung dan su.

[4] Do khéng chap nhan yéu cau khang cao nén nguyén don phai chiu an phi
phtc tham theo luat dinh. Tuy nhién, do nguyén don 6ng S Ia ngudi cao tudi, tai
cap phlc tham 6ng S c6 don xin mi&n an phi nén Hoi dong xét xt xét mién an phi
so tham va phuc tham cho dng. Do phét sinh tinh tiét méi nén cap phic tham phai
stra &4n so tham vé an phi.

[5] Do dugc chap nhan mot phan yéu cau khang cao nén bi don khdng phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Khong chap nhan toan bo yéu cau khang cao cua nguyén don éng Lé Van S.

Chéap nhan mét phan yéu cau khang céo caa bi don 6ng Bui Québc V.

Stra mot phan ban an dan sy so tham sé: 174/2018/DS-ST ngay 19 thang 11
nam 2018 ciia Tda an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xut:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Lé Van S. Budc 6ng Bui Québc V va
ba Nguyén Thi Hong C phai di doi va giao lai toan b can nha, vat kién tric tai s6
433E, Nguyén Trai, khom 4, phuong 9, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau dé tra lai
phan dat da muon cho dng Lé Vin S va ba Duong Ha T theo so d6 do dac thyc té
trén thuc dia caa Trung tam Ky thuat - Cong nghé - Quan trac Tai nguyén va Mai
truong tinh Ca Mau ngay 01/12/2017 c6 kich thudc ngang 4,00m, dai diém M1-
M2 13 12,40m, diém M3-M4 1a 12,30m; phan san ngang 4,00m, dai 6,20m, tng
dién tich 73,20m? nam trong thtra dat sb 28, to ban d6 66, toa lac tai duong Nguyén
Trai, khom 4, phuong 9, thanh phé Ca Mau duoc UBND thanh phd Ca Mau cap
Gidy chtng nhan quyén str dung dat ngay 16/12/2013 mang tén Duong Ha T va Lé
Van S.

2. Buoc 6ng Lé Vin S va ba Duong Ha T phai hoan tra cho éng Bui Quéc V
gia tri phan kién tric can nha va cong stc gitr gin, ton tao dat so tién 408.077.000
d6ng (Bon tram lé tam triéu, khdng tram bay muoi bay nghin dong).

3. V¢ chi phi té tung:



- Budc 6ng Bui Qudc V phai hoan tra cho 6ng Lé Van S va ba Duong Ha T
4.037.000 ddng (Bén triéu, khong tram ba muoi bay nghin déng) chi phi xem xét,
tham dinh tai chd.

- Buoc dng Lé Vin S va ba Duong Ha T phai hoan tra cho 6ng Bui Quéc V
2.000.000 dong (Hai triéu dong) chi phi dinh gié tai san.

4. V& an phi:

- Ong Lé Vin S dugc mién toan b &n phi so tham va phuc tham. Ngay
21/7/2017, 6ng S d4 du nop tam wng an phi sé tién 300.000 ddng theo bién lai s6
0003432; ngay 07/12/2018, dng S d& du nop tam tng an phi sd tién 300.000 ddng
theo bién lai s6 0001735 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau, duoc
nhan lai.

- Buoc 6ng Bui Quéc V phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham
khong co gid ngach (Chua nop).

- Ong BUi Quéc V khong phai chiu an phi dan sy phdc tham. Ngay
29/11/2018, dng V da dy nop tam ng an phi sé tién 300.000 dong theo bién lai sb
0001636 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau, dugc nhan lai.

Cac quyét dinh khac caa ban an so tham khéng bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN . CHﬁ TOA PHI EN TOA
- Tda an nhan dan thanh pho Ca Mau; *
- Chi cuc THADS thanh phb Ca Mau;
- Céc duong su;
- Luu hd so;
- Luu an van;
- Luu VT (TM:TANDTCM).

P6 Cao Khanh



