TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 175/2024/DS-PT
Ngay: 23 - 4 - 2024
V/v: Tranh chdp vé thira ké tai san.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hai Thanh;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trong Poan;

Ong Nguyén Tién Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Ha Lé Giang, Thu ky Toa an nhan déan cap cao tai
Ha Noi.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din cap cao tai Ha N§i tham gia phién
tda: Ba Pham Thi Minh Hai, Kiém st vién.

Ngay 23 thang 4 ndm 2024, tai tru so, Toa an nhan dan cép cao ta1 Ha No1
mo phién tda xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 179/2023TLPT-
DS ngay 08 thang 5 ndm 2023 vé viéc “Tranh chép vé thira ké tai san”.

Do c6 khang cdo ctia nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan dbi v6i Ban 4n dan sy so thim sé 54/2022/DS-ST ngay 16 thang 9
nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong.

Theo quyétdinh dua vu an ra xét xir s6 4033/2024/QD-PT ngay 02 thang
4 nam 2024 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Db Thi C sinh ndm 1956; noi cu tra: Thon C, xa T,
huyén K, thanh phb Hai Phong; Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh HO Xuan B (con trai ba C), sinh nim
1995; noi cu trt: Thon C, xa T, huyén K, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

- Bi don: Ong B4 Vin L, sinh ndam 1969 va ba Ngé Thi N, sinh nim
1970; noi cu tra: Thon C, xa T, huyén K, thanh phd Hai Phong; déu co mit

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong L. Ba Ngo6 Thi N, sinh nam 1970
(vor ong L); noi cu tra: Thon C, xa T, huyén K, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng L: Ba Pang Thi Minh
L1, Tro giup vién phap ly thuéc Trung tam trg gitip phap 1y, S& Tu phap thanh
phé Hai Phong; c6 mat.

- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba D Thi H, sinh nim 1960; noi cu tri: T6 dan phd K, phuong S, quan
H, thanh phé Hai Phong; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cho ba Pé Thi H: Ong Bui Dtic
H1, sinh nam 1984, cong tac tai Phong Luat Kinh té thudéc V; dia chi B T,
phuong P, quan H, thanh phé Ha Noi; co mat.
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+ Ba Do Thi H2 (d4 chét ndm 2016). Ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung: Anh Nguyén Cong T, sinh nim 1981 (con trai ba H2); noi cu tra: Thon C,
xa T, huyén K, thanh phd Hai Phong; ving mit.

+ Anh D Tuén L2, sinh ndm 1992 va chi Nguyén Thi Thuy L3, sinh nam
1992; dia chi: Thén C, xa T, huyén K, thanh phd Hai Phong; vang mit.

+ Anh D6 Van H3, sinh nam 1994; dia chi: Thon C, xa T, huyén K, thanh
phd Hai Phong; vang mat

+ Uy ban nhéan déan huyén K, thanh phé Hai Phong; dia chi try s: Thi trdn
N, huyén K, thanh phb Hai Phong; vang mat.

+ Ngén hang N2;

Nguoi dai dién hop phap: Ba Pham Thi Lan A, chirc vu: Giam doc Ngan
hang N2 - Chi nhanh quin P; ving mit.

- Ngwoi khang cdo: Ba D6 Thi C, 6ng Pd Vin L, ba B6 Thi H.

NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khdi kién dé ngay 13/9/2021 va cdc bién ban ldy loi khai, bdn
tw khai, nguyén don la ba D6 Thi C trinh bay:

B ctia ba 1a cu D6 Van P1 chét ngay 08/7/2005, me cua ba la cu Nguyen
Thi H4, chét nam 1998. Hai cu sinh dugc 03 nguoi con gai gom cac ba DS Thi
H2, p3 Thi C, B6 Thi H. Ba P56 Thi H2 da chét nim 2016, c6 chong 1a ong
Nguyén Hong B d chét nam 2004, 6ng ba c6 mot ngudi con trai 1a anh Nguyén
Cong T. Do cu Pd Vian P1 va cu Nguyén Thi H4 khong c6 con trai nén da nhan
6ng P Vin L 1am con nudi tir khi 6ng L con nho.

Di san cua hai cu dé lai gdm dién tich dat thd cu 1.327m? dat & tai thén C,
xa T, huyén K, thanh phé Hai Phong thudc thira s6 08 td ban dd s 02 va tai san
gan lién voi dat 1a can nha mai ngoi, dién tich khoang 50m? cung khu phy. Dién
tich dat nong nghiép (dat 03) 1a 1.662m2 Cac di san trén hién do vo chong 6ng
Do Vin L va ba Ngo6 Thi N quan 1y, sir dung.

Do cac chi em khong thé thong nhat phan chia khoi di san thira ké ciia bd
me dé lai, nén ngay 28/3/2021, ba da 1am don gui Uy ban nhan dan (UBND) xa
T dé giai quyét. Qua viéc hoa giai, ong L, ba N c6 dua ra glay uy quyén duoc su
dung toan bd di san néu trén dé o va lam noi tho cing do bd me dé lai. Luc do
ba méi biét UBND huyén K di cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) cho 6ng L, ba N. Hién nay ong L, ba N da pha khu ‘phu nha ct, tu
y tach thura, phan 16 xay nha. Ba cho rang: UBND huyén K cap Gidy ching
nhan quyen str dung dét cho ong L, ba N khi chua co su dong y ctia cac dong
thira ké, trong d6 c6 ba 1a vi pham phap luét, xam pham quyén va loi ich hop
phép cuia ba nén da khai kién va yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung sau:

1. Huy Gidy chtmg nhan quyén st dung dit s6 AL 283318 do UBND
huyén K cip ngay 23/12/2006 mang tén ong DS Vian L va ba Ngo Thi N tai thira
s6 48, to ban d6 s6 02, dién tich 1.327m? tai thén C, xa T, huyén K.

2. Chia di san thtra ké 1a 1.327m? dat & va tai san trén dat da duoc cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén thanh 05 phan bang nhau, trong d6
01 phan dé lam noi thd cliing va 1.662m? dat nong nghiép ciia bé me ba khi chét
dé lai theo quy dinh ctia phap luat.
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Tai phién hop cong khai ching cir va hoa giai, ba C dé nghi vé cach thuc
phan chia di san nhu sau: Toan bd dién tich dat tranh chip (bao gdm ca dit ¢ va
dat néng nghiép) dugc chia 1am 05 phan: 04 chi em mdi ngudi mot phan, con 01
phan lam noi tho ~cung va ding tén ca 04 chi em. Pé nghi Toa an chia bang hién
vat khong chia bang gia trj theo két qua dinh gia va tham dinh tai cho va khong
y€u céu chia tai san trén dat. Qua trinh Toa an cap so tham giai quyet vu an, ba
Pd Thi C c¢6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién, khong y€u cau chia di san
thira ké 1a dién tich dat ndéng nghiép nira va chi yéu cau chia dién tich dat tho cu.

- Bi don la éng D6 Van L va nguweoi dai dién hop phadp cua ong L la ba
Ngo Thi N (vo ong L) thong nhat trinh bay: Ong ba thong nhat vé ndm sinh, nim
mat cta cu 6 Vin D1, cu Nguyen Thi H4 va quan hé huyet thdng trong gia
dinh. Ong L dugc hai cu nhan nuéi vao nam 1970. Khi con song, hai cu c6 dién
tich dat ¢ 1a 850m? thudc thira sd 08, t ban d6 s6 02 tai thon C, xa T, huyén K,
thanh ph6 Hai Phong va dién tich dat nong nghiép (dat 03) lién ké voi dién tich
dat & khoang hon 4 sao Bic bo (hon 1.440m?) duoc Hop tac xa chia cho ho gia
dinh vao nam 1991, khi d6 chi c6 cu b1, 02 vo chéng ong ba va 02 con trai cia
ong ba. Dién tich dat dugc ghi nhan trong s6 muc ké va Ban do giai thira clia xa.
Cac chi em 6ng L sinh ra va 16n 1én trén dién tich dat tho cu 1a 850m?, sau d6
truong thanh di thoat ly & noi khac. Nam 1997, cu H4 cat ho khau cua 6ng Do
Van L dé tu dong thué, con cu c6 ho khau riéng. Nam 1998 cu H4 chét, dén nim
2005 cu D1 chét. Cu D1 ¢6 dé lai di chic voi ndi dung 13 dé lai nha dat cho hai
vo chdng 6ng ba va cic con cia dng ba, co truong ho, em trai clia cu va con gai
truong 1a ba H2 ky ngay 10/6/2004 va chi ghi hon 500m? nhung thuc chat 13 hon
800m? vi cu D1 ndi ghi nhu vay 1a dé d& tién nop thué. Nam 2006 vo chong ba
d3 duoc cap GCNQSDD. Cu B Vian P1 va cu Nguyén Thi H4 x4y lai nha tir
nim 1986, dén nam 1991 ba vé lam dau, ndm 2017 vo chong 6ng ba chi sta
sang lai hét khoang 80 triéu dong, khong ai c6 ¥ kién phan d6i. Vo chong ong ba
13 ngudi 6 cung voi cu 1 cho dén khi cu D1 chét, di thyc hién nghia vu déng
thué sir dung dat cho Nha nuéc tir ndim 1997 cho dén nay. Ngay 23/12/2006, vo
chéng 6ng ba duoc UBND huyén K cip GCNQSDD d6i voi dién tich dat ¢ 1a
1.327m? tai thira dat s6 48, to ban d6 02, dia chi tai Thén C, x3 T, huyén K,
thanh phd Hai Phong. Sy thay doi vé dién tich dat & tir 850m? thanh 1.327m? 13
do dién tich 850m? 1a dién tich duoc ghi nhan trong s6 muc ké va ban do6 giai
thira nam 1980, con dién tich 1.327m? 1a dién tich do khi UBND xa do dac lai da
do thém mot ph?m dién tich dit do vo chéng ong ba vuot 1ap thém dugc.

Khi lam thi tuc cdp GCNQSDD, vo chdng 6ng ba khong hoi ¥ kién cua
cac chi em vi cho réng dat da duoc bd me ting cho vo chdng ong ba roi va viée
lam thu tuc xin cap GCNQSDD la do UBND x& va huyén tién hanh, vo chong
ong ba khong nim rd. Viéc UBND huyén K cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat sb AL 283318 tai thira 48 t& ban d6 02, dién tich 1.327m? tai thon C, x& T,
huyén K, thanh phé Hai Phong dimg tén vo chéng ong ba vao ngay 23/12/2006 la
hoan toan hop phap, dua trén di chic cia cu D1 trude khi mat dé lai. Viéc cép
GCNQSDD cic anh chi em trong gia dinh déu biét va ciing biét viéc bd me da
cho hai vo chéng dién tich dit néu trén. Vi vay khong c6 co s& phan chia di san
thira ké ctia cac cu cho céc thira ké theo yéu cau ctia ba DS Thi C.
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Vo chong ong ba c¢6 02 con chung: D6 Tuan L2, sinh nim 1992 va B
Vin H3, sinh nim 1994. Hién trén dién tich dit noi trén, ¢6 vo chéng ong ba va
vo chdng con trai 1a anh DS Tuén L2 va vo 13 Nguyén Thi Thuy L3, sinh nim
1992, ¢6 01 con con nhé cung sinh song. Anh P& Van H3, sinh nim 1994 (chua
1ap gia dinh) ciing & cing vo chong anh L3

Vi véy, vo chong ong ba khong ddng ¥ véi yéu cau khai kién yéu cau huy
GCNQSDBD va chia thira ké ctia ba B Thi C.

- Ba P6 Thi H trinh bay: Théng nht véi trinh bay ctia ong P4 Vian L va
ba Ngb Thi N va bo sung: Bb me ba sinh dugc 03 con gai 1a ba DS Thi H2 (da
chét) c6 con 1a Nguyén Cong T, ba DS Thi C va ba DS Thi H, b me ba khong
c6 con trai nén nhan ong DS Van L vé nudi tir nim 1969, dén nim 1991 ong L
ldy v va & trén dat tir d6 dén nay. Pén nam 2004, bd cua ba viét gidy cho con
trai, con dau va cho 02 chau dat c6 T1 I1a chau B Qudc C1, em trai ciia cu 1a B
Vién N1 va con gai trudng la ba H2 ky ngay 10/6/2004.

Sau khi b ctia ba 1ap xong gidy uy quyén moi noi cho ba biét da cho dat
cho vo chong em trai 12 L va N. B6 cua ba xdy nha nim 1986 dén 1991 em trai
ba la L 1dy vo va ¢ cung trén dat voi bé me ba. Pén nam 2017, vo chong ong L,
ba N sira lai nha ba c6 biét va dong ¥ nhung ciing khong ¢ diéu kién hd tro nén
vo chong 6ng L, ba N tu vay tién stra. Cuing nim 2017, vo chong em ba va cac
con xdy m&i cin nha khoang 100m?, khi xay nha ba c6 biét va khong co ¥ kién
gi. Ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia nguyén don va khong dong ¥
chia thira ké dién tich dat bd me ba dé lai. Vo chong em trai ba 1a S Van L va
Ngb Thi N di dugc cap GCNQSDD dung quy dinh cia phap luat va khéng dong
¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don. Truong hop phai phan chia thua ké thi ba
cho 6ng L dugc huong phan cua ba.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyen Cong T (con trai
ba PG Thi H2 (dd chét) trinh bay: Khi 6ng ba ngoai con song da viét gidy to
giao thura dat nay cho vo chong ong L va cac con ong L, ba N. Khi me¢ anh con
séng, me anh ciing ludn dong tinh viéc dng ba ngoai da cho vo chong 6ng L
thira dat nay. Anh ciing duoc me anh néi 6ng L da sinh song on dinh trén thira
dat nay voi 6ng ba ngoai tir nam 1969 cho téi nay. Ongxay dung gia dinh vdi ba
N vao nim 1991, tir 46 vo chong dng L va cc con van sinh sdng on dinh va xdy
nha cira trén dat nay ma khong ai ¢ y kién phan d6i hay tranh chap gi. Ong L,
ba N da thuc hién day du nghia vu tai chinh v6i Nha nude va duge cap
Glaychu'ng nhan quyén sir dung dat. Anh khang dinh thira dat va tai san trén dat
thudc quyén so hiru, sur dung hop phap cua ong L, ba N va cac con. Anh khéng
lién quan dén thira dat nay va phan d6i viéc chia thira ké. Phan di san duoc
huong anh nhuong cho 6ng L, ba N.

- Ngan hang N4 trinh bay: Ngay 23/3/2018, Ngan hang N4 - Chi nhanh
quan b c6 ky hop dong tin dung s6 2122-LAV-201800169 véi ba Ngo Thi N,
Ba N c6 vay so tién 1a 250 triéu dong. Muyc dich vay 1a thanh toan chi phi sira
chira nha & tai thon C, xa T, huyén K, thanh pho Hai Phong. Thoi han vay 1a 60
thang ké tir ngay 27/3/2018. Tai san thé chap dé dam bao cho khoan vay la
quyén st dung dién tich dat 1 327m tai thon C, xa T, huyén K, thanh phd Hai
Phong thudc thira sb 48 to ban dd s6 02 cung toan b tai san da, dang va s€ hinh
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thanh trong tuong lai gan lién voi quyen sir dung dat. Giay ching nhén quyen su
dung dit mang tén 6ng DS Van L va ba Ngé Thi N. Hop dong thé chip sb
122.2018/HPTC ngay 23/3/2018 do Van phong cong chimmg C2 ching nhan va
da duoc dang ky thé chap tai Van phong cong chimg P2 chi nhanh huyén K. Du
ng hién nay 1a ng gbc 33.680.000 dong. Hop dong tin dung va hopdong thé chip
dugc ky theo dung trinh tu thu tuc quy dinh cia Ngan hang va quy dinh cia
phap luat. Bé nghi Toa an giai quyét dam bao quyén loi cho Ngan hang.

- Tai liéu xdc minh tai chinh quyén dia phwong thé hién: Theo S6 Muc ké
duogc 1ap trude ngay 18/12/1980, trang s6 116, sb thira 08, to ban d6 02 thé hién.
Dién tich dat 850m?% dung tén cu DS Vian P1. Ngudn gbc dat co tir nhimg nim
1973. Ban dau do cu va cu D1 quan ly, st dung, sau khi hai cu chét thi con nudi
cta hai cy 13 6ng D6 Van L quan 1y, st dung va di duoc cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat ngay 23/12/2006 véi dién tich 1.327m?. Dién tich ting lén so
v6i s6 muc ké 1a do gia dinh san 1ap ao va rudng sau lién ké tao 1ap nén. Gia
dinh 6ng L sir dung dat on dinh dén nay thi xay ra tranh chap. Trudc do, cu D1
cling ¢6 1ap vin ban di chic dé lai cho con nudi 1a P& Vin L 2/3 thia dat =
350m?, con lai 1/3 = 170m? dé lam dat thd clng.

Ngoai dat thd cu noi trén, hai cu con dugc Nha nudc cap dat nong nghiép
theo Nghi dinh 64 nim 1994. Toan bo dién tich dat nong nghiép cua ho gia dinh
Ong L quan ly, st dung, dén nam 2003 - 2004 don dién, doi thira thanh dat ruong
lién ké dat thod cu cua hai cy, dién tich dat bao nhiéu thi dia phuong khong nam
dugc do cac ho san xuat nong nghiép tu thoa thuan khi chuyén doi. Trong qua
trinh quan 1y dét dai tai dia phuong, gia dinh 6ng L dang quan ly dat tho cu va
dat nong nghiép_ lién ké nhiéu nam qua, 6n dinh khong c6 tranh chap mdc gidi
d6i véi cac ho lién ké.

- Két quad xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid tai san nhw sau: Dién
tich dat & thuc té 1a 1.226,7m? x 12.000.000 dong/1m? = 14.720.400.000 dong.
Dién tich dat nudi trong thiy san (ao): 1.054,6m? x 80.000 dong/lm? =
84.368.000 dong. Gia tri tai san trén dat 1a 506.163.000 dong.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 54/2022/DSST ngay 16/9/2022 ciia Toa én
nhan dan thanh phé Hai Phong da quyet dinh:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién cua nguyen don:

Chia di san thira ké doi vdi dién tich dat 850m? thudc thira s6 48, to ban
d6 56 02 tai thon C, xa T, huyén K, thanh phd Hai Phong:

Giao ba D6 Thi C qudn Iy, sir dung dién tich 70,83m? ddt thudc thira s6
thira s6 48, to ban do sé6 02 tai thon C, xa T, huyén K, thanh phé Hai Phong bao
g5m cacméc 5, 5,66 (Vi tri, kich thuoc co so do6 keém theo ban an).

Giao dng D6 Vin L va bA Ngé Thi N qudn Iy s dung dién tich dat
779,17m? theo do dac thuc té la 1155,87m? thudc thira s6 48, to ban d6 s6 02 tai
thén C, xa T, huyén K, thanh phé Hai Phong bao gom cdc méc 6, 57, 4, 3, 3,
16°, 16, 15, 14, 13, 12, 11, 10, 9, 8, 7, 7’ (Vi tri, kich thudc cé so dé kém theo
banan).

Ba D6 Thi C c6 quyén sir dung ngd di hién nayéng L, ba N dang sir dung
dé di ra dwong xom.
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2. Chdp nhdn yéu cau cia nguyén don: Hity Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt s6 AL 283318 tai thira sé 48, to ban do sé 02, dién tich 1327m? tai
thén C, xa T, huyén K mang tén dng D6 Vin L va ba Ngé Thi N do UBND huyén
K cdp ngay 23/12/2006.

Cdc duwong su co trach nhiém lién hé voi co quan co tham quyén dé cap
gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt theo quy dinh cua phap ludt.

3. Dinh chi gidi quyét ndi dung yéu cau khoi kién chia dién tich 1.662m?
ddt néng nghiép.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 29/9/2022, nguyén don ba D6 Thi C khang céo toan bd ban an.

- Ngay 30/9/2022, bi don 6ng DS Van L va ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan 1a ba D& Thi H khang céo, dé nghi Toaan cip phuc tham khong chip
nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba D3 Thi H.

Tai phién toa phtic thim:

- Céac duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an;

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién; nhimg nguoi khang céo gii
nguyén nodi dung khang cdo. Cac duong su khong xuét trinh thém chimg c, tai
li¢u, yéu cau nao méi.

- Ong L, ba N giit nguyén quan diém trinh bay tai cip so tham, dé nghi
Hoi ddng xét xir stra ban an so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

- Ba H théng nhat véi quan diém cua éng L, ba N va co6 quan diém
nhuong ky phan thira ké ctia minh cho vo chong 6ng L, ba N.

- Pai dién theo Gy quyén ctia ba C 1a anh H6 Xuan D giit nguyén quan
diém trinh bay tai cdp so tham, dé nghi HDXX stra mot phan ban an so thim
theo hudng xac dinh di san thira ké ctia cu P1, cu 1a dién tich 1.327m? va chia
di san thira ké theo phap luat. Ngoai ra, vo chong ong L ba N phai c6 nghia vu
thanh toan cho ba C sé tién ba C da thanh toan tra cho Ngén hang do ong L ba N
vay la 33.984.504 dong. Khong yéu cau giai quyét vé sé tién tham dinh, dinh gia
ma ba C da nop.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng L va ba H cing c6
quan diém: Cu D1 va cu H4 nhan nudi 6ng L tir nhé véi myc dich sau nay co
nguoi chim soc, thd cing. Cu P1 di c6 vin ban ting cho vo chong ong L ba N
1a su thuc, thé hién ding nguyén vong cua hai cu. Vi vay, Toa an cép so thAm
chia thira ké phan dién tich dit 425m? cua cu H4 1a khong phu hop. Viée cép
gidy chtng nhan quyén st dung dat ctia Uy ban nhan dan huyén K cho vo chong
ong L ba N la ding thu tuc, trinh tu, cong khai nén khong dong tinh véi viéc T2
so tham huy Glay chtng nhan quyén sir dung dét cia ong L, ba N; khong dong
tinh v61 yéu cau cua ba C va nguoi dai dién theo uy quyén cua ba C vé viéc yéu
cau vo chong ong L ba N phai c¢6 nghia vu thanh toan s tién ba C da thanh toan
tra cho Ngan hang ma ong L ba N vay 1a 33.984.504 dong vi ong L ba N khdng
nho. Chi ¢ can cir xac dinh dién tich dat & cua hai cu 1a 850m? chir khong phai
1.327m? nhu nguyén don yéu cau. Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung an 1¢ s6 03
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cua Hoi déng thAmToa 4n nhan dan tdi cao dé sira Ban 4n so thidm, xéc 1ap
quyén sir dung dit cho vo chong 6ng L ba N, bac yéu cau khoi kién cua ba C.

- Pai dién Vién kiém st nhan dan cép cao tai Ha N§1 ¢6 quan diém:

+ Khang cao cua cac duong sy hop 1¢; nhitng nguoi tién hanh t6 tung va
tham gia t6 tung da thyc hién dang cac quy dinh cua B¢ luat T4 tung dén su.

+ X¢ét khang cao cua ba C vé viéc yéu cau vo chong 6ng L ba N phai c6
nghia vu thanh toan sb tién ba C di thanh toan tra cho Ngan hang ma ong L ba
N vay 1a 33.984.504 dong 1a ¢ cin cir; Ban an so thim c6 nhan dinh nhung lai
danh quyén khoi kién cho ba C bang vu an khac 1a khong phu hop, thiéu triét dé.

+ C6 cin ctr xac dinh dién tich 850m? 1a di san cua cu P1 va cu H4. Cu
H4 chét khong ¢ di chic. Cu D1 trong “Gidy chuyén quyén” chi dinh doat cho
vo chdng 6ng L ba N 2/3 dién tich dat 1a 350m?, 1/3 dién tich dat con lai twong
duong v6i 170m? 1am noi thd cing nhung do cac duong sy khong thong nhat
nén can nhap vao phan di san ctia cy H4 dé chia thira ké theo phap luat. Pé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cia 6ng L, ba H, chap nhan khang
c4o cta ba C, sira ban an so tham, nhap 170m? dat 1a noi thd cing dé chia di san
ctia cu H4, budc ba N tra lai 33.984.504 dong cho ba C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching cur ¢6 trong ho so vu an di duge
xem x¢ét tai phién toa va can cir két qua tranh tung, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Sau khi xet xur so tham: nguyén don ba B3 Thi C, bi don ong DS Vin
L va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ia ba Db Thi H c¢6 don khang cio
d6i voi ban 4n so tham. Xét thy don khang cao cua ho c6 ndi dung va hinh thirc
pht hop, trong thoi han, da ndp tién tam @ng an phi phuc tham theo quy dinh tai
cac Piéu 271, 272, 273, 276 Bo luat T tung dan su nén khang cdo hop 1& va
duogc giai quyét theo trinh ty phtic tham.

[2] Tai phién toa phuc tham, Toa an nhén dan cap cao tai Ha Noi da triéu
tap hop 1¢ cac duong su. Nguyén don Vang mat nhung da co nguoi dai dién theo
uy quyén tham gia phién toa; mot s6 nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan
trong vu an da duoc tri€u tap hop 1€ dén lan thu 2 nhung Vang mat khong co 1y
do, hodc d3 c6 van ban dé nghi duoc vang mat tai phién toa. Do d6, Hoi dong
x&t XUr can cr quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha No1
va quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su dé xét xtr vu 4n vang mat ho.

[3] Toa an cap so tham xac dinh ding vé quan h¢ phap luat tranh chép can
giai quyét trong vu an, giai quyét vu an dung thim quyén, xac dinh dung thoi
hiéu va du cac duong su trong vu an theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26, khoan 4
Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37 ctia B luat T4 tung dan sy, Diéu 623 cia Bo
luat Dan su; Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh.

[4] Xét khang cédo cua cac duong su:

[4.1] V& ngudn gbc dat va di san thira ké: Cac duong su déu thira nhan
nguén géc dién tich dat tranh chép 1a ciia cu D1 va cu H4 dé lai. Toa an cép SO
tham da tién hanh xac minh tai chinh quyén dja phuwong thé hién: Theo S6 Muc
ké dugc 1ap trude ngay 18/12/1980, trang sd 116, sd thira 08, Todd 02 thé hién:
Dién tich dat 850m?, dimg tén cu P& Vin P1. Ngudn gdc dit co tir nam 1973.
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Qua trinh str dyng ban dau do cu H4 va cu P1 quan 1y, sir dung, sau d6 con nudi
hai cy la 6ng Db Vin L quan ly, st dung va da duogc cap Glay chimg nhan
quyén st dung dit ngay 23/12/2006 véi dién tich dat 1.327m?. Két qua tham
dinh va dinh gia xac dinh: Dién tich dat ¢ thuc té 1a 1 226 ,7m? x 12.000.000
d6ng/01m? = 14.720.400.000 ddng. Dién tich dat nudi trong thiy san (a0):

1.054,6m? x 80.000 dong/Im? = 84.368.000 dong Gi4 tri tai san trén dat 1a
506.163.000 ddng. Dién tich dat ¢ ting 1én so voi s6 Mucla do sau ndy trong qué
trinh stir dung, 6ng L ba N san lép ao va rudng sau lién ké tao lap nén va da duoc
chinh quyén dia phuong xac nhan. Vi vay, Toa an cap so tham xac dinh 1a di san
thira ké cuia cu D1 va cu H4 la dién tich 850m? dat & 1a ¢6 can ct.

[4.2] Xét glay uy quyen s dung tai san nha va vuon dat 18p ngay
10/6/2004 (viét tat: Gidy uy quyén): Gidy uy quyén c6 ndi dung “7oi Pé Vin DI
sinh trd quéan C, T, K, Hai Phong, lam gidy uy quyén sit dung tai San nhu sau:
Hién nay t6i dd 78 tuéi, hi¢n co 520m? ddt 6, 1 nha trén 2 gian 24 m?, nha trieée 3
gian 18m? dd cii vi gia yéu khéng tu sira diroc nén viét gidy nay ban giao lai cho
con trai P46 Van L, con dau Ngé Thi N va hai chau Do Van H5 va Bé Vin H6.
Sau nay téi c6 ménh nao cdc con cdc chau cdn cir gidy nay ma sir dung hai phan
ba dién tich la 350m? mot phcin ba la 170m? dé sir dung vao tho cung cac cu’.
Gidy uy quyén néu trén co chit ky cta trudngla DS Quéc C1, chir ky cua em trai
cu D1 13 cu P6 Vian N1 va con gai ca ciia cu D1 la ba P Thi H2. Cac duong su
xac nhan: D6 Van HS, D6 Vian H6 1a tén cac cu trude day hay goi, tén thuc té 1a
Pd Vian L4 va D5 Van H3 (con cua ong L, ba N). Ong C1, cu N1 xac nhéan co
viéc cu b1 V1et gidy uy quyén voi ndi dung néu trén. Ba H 1a mot trong cac dong
thira ké con séng ciing xac nhan c6 dugc nghe cu P1 néi vé “Glay iy quyén” néu
trén. Ba Do Thi H2 da chét xong con trai ba H2 la anh Nguyen Cong T xac nhan
khi con séng cu D1 da co giay uy quyén cho dat Vo chdng 6 ongl, ba N. Nhu vay,
c6 can ctr xac dinh khi con song cu D1 da co glayuy quyén vé&i ban chat 1a dinh
doat cho vo chong ong L, ba N mot phan dién tich dat ctia cu P1 va cu H4.

[4.3] V& dién va hang thira ké: Nam 1998, cu H4 mat, nhimg nguoi dugc
huong thira ké ciia cy H4 bao gobm: Cu P1, ba H2, ba C, ba H, 6ng L. Khi cu D1
chét, nhitg ngudi duoc hudng thira ké ciia cu P1 bao gom: Ba H2, ba C, ba H,
6ng L. Hién nay, ba H2 di chét, chong ba H2 ciing da chét, ba H2 chi c6 mot
ngudi con duy nhat 1a anh Nguyén Cong T sinh nam 1981, do d6 anh T duoc
huoéng phan di san thira ké ctia ba H2.

[4.4] V& viéc dinh doat va di san thira ké:

[4.4.1] Dién tich dat tranh chap 850m? 13 tai san chung cua cu P1 va cu
H4. Do d6, mdi cu c6 quyén dinh doat 850m? : 2 = 425m2 Cu H4 di chét, khong
dé lai di chtic nén 425m? dit ¢ thudc di san cia cu s& duoc chia theo phap luat
cho nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat ctia cu H4 theo phap luat, gdm 05
nguoi: Cu P1, ba H2, ba C, ba H, éng L. Do ba H2 da chét, chong ba H2 ciing
da chét, ba H2 c6 mot ngudi con duy nhét 1a anh T, nén anh T duoc hudng phan
di san thira ké ma ba H2 duoc huong. Cu P1 chi ¢6 quyén dinh doat d6i véi %
dién tich dat tranh chép la phﬁn tai san cua cu trong khdi tai san chung v6i cu H4
va phan di san thira ké ma cu D1 dugc hudng tir cu H4, twong tmg véi: 425m? +
(425m? : 6) = 510m2,
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[4.4.2] Theo Gidy uy quyen sir dung nha ddt ngay 1 0/6/2004 co noi dung:
“Téi P6 Vian PI sinh trd quan C, T, K, Hai Phong, lam glay uy quyen sir dung
tai san nhw sau: Hién nay t6i di 78 tudi, hién c6 520m? dat 6, 1 nha trén 2 gian
24 M2 nha trede 3 gian 18m? da cii vi gia yéu khong tu sira dwoc nén viét  giay
nay ban giao lai cho con trai P46 Vin L, con dau Ngé Thi N va hai chau Dé Vin
H5 va Bé Van H6. Sau nay téi ¢é ménh nao cdc con cdc chdu cdn cir gidy nay
ma st dung hai phan ba dién tich la 350m% mét phan ba la 170m? dé sir dung
vao tho ciing cdc cu”. Dién tich cu d3 dinh doat 520m? cling xép xi v&i dién tich
510m? ma cu c6 quyén. Nhu vay, cu D1 di dinh doat cho vo chong 6ng L va ba
N 2/3 dién tich, twong duong vé&i: (510m? : 3) X 2 = 340m?; dién tich con lai
510m? - 340m? = 170m?, cu P1 dinh doat dé st dung lam dat tho cing nhung
do cu khong chi dinh 10 ai 1a nguoi st dung cho viée tho cung, ong L cling chua
xdy dung nha tho trén dét, cac duong sy khong théng nhit nén s& gop vao dién
tich dat 1a di san thira ké ctia cy H7 thira ké cho cic duong sy. Quan diém cua
6ng L, ba N cho rang cu P1 noi véi vo chong ong ba vé viée chi dinh doat hon
500m? it hon dién tich thyc té 1a dé giam thué chuyén quyén str dung dat khong
c6 chung cur chimg minh, khong phu hop voi thuc té va quy dinh cua phap luat
bai trong truong hop cha me cho con quyén st dung dat thi duoc mién thue
chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 5 biéu 3 Nghi dinh sO
19/2000/ND-CP ngay 08/6/2000 quy dinh chi tiét vé viéc chi tlet thi hanh Luat
Thué chuyen quyén st dung dat va Luat stra ddi, bo sung mot sé diéu ciia Luét
Thué chuyén quyén sir dung dit.

[4.4.3] Nhu vay, di san 13 quyén str dung dat & caa cu H4 va phan con lai
cua cy D1 sau khi dinh doat cho 6ng L, ba N con lai 1a: 425m? + (510m? -
340m?) = 595m2. Do &ng L 1a ngudi sinh séng trén dién tich dat tranh chap tur
bé, vo chong 6ng L, ba N c6 cong sirc trong viéc bao quan, ton tao nén khi phan
chia di san cua cu H4 va B1, Hoi dong xét xir sé trich cong strc cho vo chong
6ng L ba N tuong tmg v&i 01 sudt thira ké theo phéap lut. Ghi nhan sy tu nguyén
ciia ba H va anh T trong viéc ting cho phan di san thira ké ma ho duoc hudng
cho 6ng L, ba N. Theo d6, phan di san ctia cu H4 va cu P1 s& dugc chia thanh
05 phan: 595m? : 5 = 119m?. Ba C dugc huéng mot phan bang 119m? Ong L,
ba N dugc hudng phan cu P1 di cho, phan cong strc twong tmg 01 suat thira ké,
cong véi phan cua anh T, ba H cho tuong tng 02 suat thira ké va phan 6ng L
dugc huong thira ké tong cong 1a: 850m? - 119m? = 731m?.

[5] Dién tich dét trong Gidy chung nhan quyén st dung dat da duoc thé
chap & Ngan hang N4 chi nhanh quan B dé dam bao cho khoan vay 250 triéu
déng cua ba N. Du ng dén thoi diém trudc khi xét xtr ca gde va 13i 1a 33.984.504
dong. Qua trinh giai quyet vu an, ba C la nguyén don da thanh toan toan bo
khoan tién néu trén dé lay Gidy chimg nhan quyén sur dung dat vé. Nhu vay,
khoan vay trén da duoc tat toan xong. Ngén hang cling khang dinh s€ tra lai
Gidy chumg nhén quyén st dung dat cho nguoi da thé chap tai san. Toa an cap
S0 tham khong xem xét giai quyét va xac dinh nguyén don, bi don c6 quyén yéu
cau giai quyét bang vu an khac 1a chua phu hop va khong triét dé. Do d6 can
budc 6ng L, ba N c6 nghia vu thanh toan cho ba C sb tién nay. Mat khac, dién
tich dat tranh chap 16n, c6 thé chia hién vat bang dat va xét diéu kién hoan canh
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thuce té cua gia dinh 6ng L, ba N (6ng L 13 ngudi duoce huong tro cap xa hoi) thi
néu chia cho ba C ky phan thtra ké twong tng véi gia tri sé khé khin khi thi
hanh 4n. Do d6 Hoi ddng xét xtr xem Xét chia cho ba C dugc hudng bang quyén
str dung dat. Cac duong su c6 trach nhiém lién hé v6i co quan c6 thim quyén dé
cap gidynhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat theo quyét dinh cia
banan phuc tham.

[6] Xét yeu cau cta ba C vé viéc yéu cau huy gidy chimg nhan quyen su
dung dat do UBND huyén K cap ngay 23/12/2006 cho ong L, ba N: H6 so cap
Gidy chimg nhan quyén su dung dat duoc 1ap sau khi cu H4 va cu D1 chét,
khoéng c6 van ban thé hién su thong nhat cua cac dong thira ké cua cu D1 va cu
H4 vé viée dong y dé vo chong ong L, ba N dung tén trén gidy ching nhén
quyén str dung dat. Nhu vay, viéc cip gidy chimg nhan quyen st dung dat cho
ong L, ba N 1a khong dung quy dinh cua phap luat vé quan ly dat dai. Do do Toa
an cap so tham da quyét dinh huy gidy chimg nhan quyén st dung dét cap cho
ong L, ba N la ding phap luat.

[7] D01 v0i yéu cau chia thira ké dién tich dat nong nghiép: Nguyén don
da rat yéu cau nén Toa an cip so tham di dinh chi giai quyét v6i ndi dung khai
kién nay la phu hop.

[8] Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Nguyén don da nop chi phi xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san va khong yéu cau nén Hoi dong xét xur
khong xem xét, giai quyét.

[9] Vé an phi dan sy so tham, phac tham: Do ba B Thi C, ba B6 Thi H la
nguoi cao tudi, ong P Vin L 1a nguoi dugc huong tro cap x4 hodi, nén cin clr
diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, cac duong sy duge mién an phi dan
su so tham theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat TS tung dén su.

Chép nhan khang cao cta ba Pd Thi C; khong chap nhan khang cdo cua
6ng P& Van L va ba P Thi H. Stra Ban an dan su so tham sb 54/2022/DSST
ngay 16 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong nhu sau:

Can ct khoan 5 Diéu 26, Diéu 34, Dicu 147, Dicu 244, Diéu 227, Diéu
228, 273 cua Bo luat T tung dan sw; cac Pidu 611, 612, 613, 618, 623, 649, 651
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc chia di
san thira ké. Chia di sn thira ké d6i v6i dién tich dat & 850m? thugc thira sb 48,
t& ban do s6 02 tai thon C, xa T, huyén K, thanh phd Hai Phc‘)ng nhu sau:

1.1. Giao ba B Thi C quan 1y, st dung dién tich 119m? dét thudc thura sO
48, to ban d6 s6 02 tai thon C, xd T, huyén K, thanh phé Hai Phong bao gom cac
moc 5,5°,7°,7, 6,5 (vi tri, kich thuéc c6 so d6 kém theo banan c6 bao gom 16i
di ra duong xom).

1.2. Ghi nhan su ty nguyén cua ba H va anh T trong viéc ting cho phan di
san thira ké ma ho dugc hudng cho 6ng L, ba N. Giao 6ng B4 Van L va ba Ngo
Thi N quéan 1y st dung dién tich dat & con lai thude di san thira ké 1a 731m?
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trong do co: Phan duoc cu D1 dinh doat cho vo chéng ong va céc con; phﬁn ong
dugc huong thira ké cta cu D1, cu :di san thira ké dugc ba H, anh T tang cho,
gia tri cong strc cua vo chong va phan dién tich dat thuc té gia dinh éng L vuot
1ap thém (1.226,7m? - 850m? = 376,7m?) nhu dd nhan dinh, thudc thira dat s 48,
to ban dd sb 02 tai thon C, x& T, huyén K, thanh phd Hai Phong bao gém cic
moc 1,2,3,4,5,7°,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 1 (vi tri, kich thudc
c6 so do kém theo banan).

1.3. Cac duong sy c6 trach nhi¢m lién h¢ voi co quan co tham quyén dé
cap gidy ching nhan quyen str dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

2. Chap nhén yéu cau cua nguyén don ba D6 Thi C: Huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AL 283318 tai thira s6 48, t& ban dd s 02, dién tich
1.327m? tai thon C, xa T, huyén K mang tén 6ng D6 Vin L va ba Ngé Thi N do
UBND huyén K cép ngay 23/12/2006.

3. Pinh chi giai quyét ndi dung yéu cau khoi kién cua ba DS Thi C vé viéc
chia dién tich 1.662m? ¢t néng nghiép.

4. Budc 6ng D6 Vin L, ba Ngo Thi N ¢6 nghia vu thanh todn cho ba Do
Thi C sb tién 33.984.504 dong ba C di tat toan khoan vay cho ba N tai Ngan
hang N4, chinhanh quén b.

5.Vé chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don
khong yéu cau nén Hoi dong xét xu khong xem x¢t, gidi quyét.

6. V& an phi: Ba B Thi C, ba B Thi H, 6ng P& Vian L dugc mién an phi
dan su so tham, an phi dan su phuc tham.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc phép luat.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi; (Dﬁ k)”)

- VKSND TP Hai Phong;

- TAND TP Hai Phong N

- Cuc THADS TP Hai Phong; Nguyen Hai Thanh
- Luu: Hé so vu an, HCTP.
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