TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7- CAN THO Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 32/2026/DS-ST
Ngay: 16/3/2026
V/v: Tranh chip hop dong dit
coc va doi tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Hoang Vian Thai.

Ba Lam Thi Loan Em.

- Thuw ky phién toa: Ong T6 Ptc Binh — Thu ky vién Toa an nhan dan khu
vuc 7 — Can Tho.

- Pai dign Vién kiém sdat nhéan dan khu viee 7 — Cén Tho tham gia phién
Toa: Ba Lé Ngoc Niém - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 7 —
Can Tho xét xtr so thadm cong khai vu an dan su thu 1y s6 74/2025/TLST-DS ngay
16 thang 10 nam 2025, vé “Tranh chap hop dong dit coc va doi tai san”, theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 100/2025/QDXXST-DS ngay 24 thang 02 nim
2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba V6 Ha Bang C, sinh ngay 26/4/1996 (c6 mat).
Dia chi: ép L, xa T, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don va ong Lé Chi D: Ong Nguyén
Thanh T, sinh ngay 13/01/1987; Dia chi: Khu V, phudng N, thanh ph Can Tho,
1a dai dién Gy quyén theo hop ddng oy quyén ngay 10/11/2025 (c6 mat).

- Bi don: Ong Pham Van T1, sinh ngay 22/11/1995 (c6 mat).
Ba Tran Thi Kim Q, sinh ngay 01/01/1957 (c6 mat).

Cung dia chi: 4p L, xa T, thanh phd Can Tho.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Lé Thanh M, sinh ngay 26/01/1962 (c6 mit).

2/ Ba Vo Thi M1, sinh ngay 11/4/1966 (c6 mat).

Cung dia chi: ap L, xa T, thanh phd Can Tho.
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3/ Ba Pham Thi K, sinh ngay 01/01/1974 (c6 don xin vang).
DPia chi: ép L, xa T, thanh phé Can Tho.

4/ Ong Lé Chi b, sinh ngay 11/01/1989 (ving mat).

Pia chi: 4p L, x4 T, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 14/7/2025, don khoi kién bo sung ngay
14/11/2025 va qua trinh giai quyét nguyén don ba V& Ha Bang C trinh bay cho
rang vao ngay 03/4/2025, ba va cha me chong 13 ong Lé Thanh M, ba V& Thi M1
c6 dén nha ba Tran Thi Kim Q va con 1a dng Pham Vian T1 dé dit coc mua ban
dat voi sd tién 50.000.000 dong (ndm muoi triéu déng), ong T1 va ba Q da thong
nhat thoa thuan va tu nguyén ban giao sd dit cho bén ba C canh tac. Lic nay trén
phan dat chuyén nhuong da duoc 6ng T1 va ba Quang X lua, ba cung véi cha me
cling da ban bac va thong nhat giri lai s6 tién lua giéng, phan bon, dam laa cho
bén 6ng T1 va ba Q vai s6 tién 1a 2.008.000 dong. Ngay 29/4/2025, ba Pham Thi
K 14 con ba Q va 14 chi cua ong T1 dén nha cha me ba quay, khong cho ba cing
gia dinh tiép tuc canh tic vé6i Iy do day 1a dat cia ba K. Ba cung cha me c6 dén
nha éng T1, ba Q dé thoa thuan vé viéc 1am hop dong mua ban va trinh bay viéc
ba K dén nha quiy, ong T1 v4i ba Q t6 thai do nhu khong mudn hoan thanh nghia
vu da hura tai hop déng dit coc mua ban dat. Ba c6 ndi s& cho gia dinh mdt thang
dé hoan tat cac thu tuc va gidy to lién quan dé lam hop dong mua ban dat, chuyén
tén quyén str dung dit cho ba thi phia ong T1 va ba Q khong dong y, dong thoi
con néi 1a cho thoi gian mot thang rudi ciing khong dong y. Ba da giri tra lai phan
dat ma ong T1 va ba Q da giao cho ba véi cha me canh tac.

Ba yéu cau xem xét va giai quyét budc 6ng Pham Vian T1 va ba Tran Thi
Kim Q tra du sb tién coc mua ban dat 1a 50.000.000 dong, phat coc 50.000.000
ddng va tién canh tac vu xa chai 6.771.000 dong va tién 14i tir ngay 03/4/2025 dén
khi két thuc vu 4n so tham, theo i suat 1,66%/thang.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Thanh T 13 ngudi dai dién hop phap ctia nguyén
don ba V4 Ha Bang C trinh bay: Theo don khoi kién va don khoi kién bo sung thi
nguyén don ba C giit nguyén yéu cau budc ba Q véi ong T1 hoan tra tién coc
50.000.000 dong, phat coc 50.000.000 déng va tién canh tic vu xa chai 6.771.000
dong. Rut phan yéu cau khéi kién vé 1di suat 1,66%/thang, xac dinh muc 13i yéu
cau doi voi so tién von 56.771.000 dong 1a 0,83%/thang va tinh 14i tir ngay
05/5/2025 dén ngay 16/3/2026 13 4.869.053 dong.

- Qua trinh giai quyét va tai phién toa, bi don ba Tran Thi Kim Q trinh bay:

Gia dinh anh T2, chi T2 (tén trong vu an la L& Thanh M, V6 Thi M1) la cha me

ctia ong Lé Chi D va ba V4 Ha Bang C c6 dén gia dinh ba thoa thuan mua dat.

Theo thoa thuan bén gia dinh anh chi T2 dat coc 50.000.000 dong, hen khi 1am

tht tuc do dat va cim ranh xong bén gia dinh anh chi T2 s& giao tién 1an 2, dong

thoi bén ba phai giao dat cho gia dinh anh chi T2 lam. Dén khi nao 1am gidy sang
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tén xong thi gia dinh anh chj T2 s& giao du s tién con lai. Sau d6 gia dinh ba lién
lac voi co quan & trén huyén xudng tién hanh do dat, thong bao cho cac con vé ky
gidy sang tén cho bén anh chi tu nhung khi dién thoai budi sang thi bén anh chi
T2 hen budi chiéu. Dén budi chiéu thi goi dién thoai nhiéu lan bén anh chi T2
khong nghe may, trong khi d6 cac con ba di lam xa tranh thu vé nén chiéu tdi con
ba 1a Pham Thi K ¢4 dén nha anh chi T2 dé hoi rd thi phat sinh tranh chdp. Mic
khac trong thoi gian tién hanh do dac dat xong, ba véi con c6 lién hé bén anh chi
T2 yéu cau giao tién 1an hai theo thoa thuan thi anh chi T2 cho biét doi 1am xong
gidy sang ten va vay tién Ngan hang dugc méi dong ¥ giao tién cho bén ba. Do d6
theo yéu cau khoi kién ctia ba C budc ba tra tién coc 50.000.000 dong va phat coc
s6 tién 50.000.000 dong thi ba khong dong y. Doi véi so tién chi phi cho vu xa
chai 6.771.000 dong 1a khong hop 1y, do gia dinh ba di xa lta duoc trén 10 ngay
va khi thoa thuan chuyén nhuong dat thay bén vo chong anh chi T2 ¢d thanh y, ba
v6i con moi doéng ¥ giao dit cho lam nhung sau d6 ho khong giao tién lan hai va
khong dén 1am gidy sang tén. Tiép d6 ho bao khong tiép tuc mua dat va giao tra
dat chir khong phai 161 bén ba nén ba ciing khong dong v tra sb tién 6.771.000
dong.

- Qua trinh giai quyét va tai phién toa, bi don 6ng Pham Van T1 trinh bay:
Ong théng nhat véi trinh bay cia me 14 ba Tran Thi Kim Q 1a khong dong ¥ vai
toan bd yéu cau khoi kién ctia ba C.

- Qua trinh giai quyét va tai phién toa, ong Nguyén Thanh T 1a ngudi dai
dién hop phap clia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Chi D trinh bay:
Ong Lé Chi P 1a chong ba V4 Ha Bing C, théng nhit v6i yéu cau khai kién cia
ba C yéu cau 6ng Pham Van T1 va ba Tran Thi Kim Q tra du s6 tién coc mua ban
dat 1a 50.000.000 ddng, phat coc 50.000.000 dong va tién canh tac vu xa chai
6.771.000 dong va tién lai.

- Qué trinh giai quyét va tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba V& Thi M1 va dng Lé Thanh M trinh bay: Ong ba mua dét cho con,
nhung trong qua trinh 1am dét 13 con cta ba Q tén Pham Thi K dén nha 6ng ba
quay khong cho gia dinh canh tac nita. Do ba Q khong thuc hién ding giao kéo
nén 6ng ba méi yéu cau phia ba Q tra lai tién dit coc.

- Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi K ving mat, qua
trinh giai quyét c6 ¥ kién trinh bay: Theo ba C trinh bay ba c6 qua nha bac T2
(cha me chong ctia ba C) dé chiri béi nén ba C khong mua dat ctia me ba, thuc
chat ba khong co chiri boi, ba chi qua hoi bac Tu sao kéu chi em ba vé ky gidy ma
bac khong qua, dién sang thi hen chiéu nén con mdi qua hoi bac vi ba di lam o xa
khong nghi duoc 1au rdi bac T2 kéu ba vé cho rang chuyén nay chi lién quan dén
me ba va T1, khong c6 lién quan dén ba. Sau d6 ba co noi chuyén vai cau véi bac
T2 rdi ba vé chir khong co chiri béi hay quay pha gi, hién gia dinh ba van thong
nhat chuyén nhuong dat cho ba C. Di véi khoi kién cuia ba C, ba khong c6 ¥ kién
va thdng nhat voi toan bd ¥ kién cia me 12 ba Q va Pham Vin T1.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Can Tho phat
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biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an di tuan tha dung theo quy dinh cta B
luat T6 tung dan su. Cac duong su da dugc tri¢u tap dung quy dinh va thuc hién
day du quyén, nghia vu. Xét nguyén don thay doi yéu cau vé 1ai suét, viéc thay
d6i nay khong vuot qua pham vi khai kién ban dau nén dé nghi Hoi dong xét xur
chép nhan. Vé noi dung c6 cac yéu cAu can xem xét, cu thé:

+ V& sb tién dat coc 50.000.000 dong, nhan thay bi don ba Q va 6ng T1
thira nhan c6 nhan du sb tién 50.000.000 dong. Mic du cac bi don khong dong ¥
hoan tra nhung qua xem xét viéc khong tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén
nhuong dat 13 161 cua hai bén nhan chuyén nhuong va bén chuyén nhuong, theo
dé nghi ctia bén nhan chuyén nhugng ba C cho rang khong tiép tuc hop dong do
hanh vi cta ba Pham Thi K thi bén chuyén nhuong va duoc cac bi don dong .
Do d6 dé nghi hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don va
budc cac bi don cé trach nhiém hoan tra tién coc néu trén. Di vai sb tién phat
coc 50.000.000 dong, nhu phan tich viéc khong tiép tuc hop ddng chuyén nhuong
1a do bén nhan chuyén nhuong dé nghi va bén chuyén nhuong dong y nén khong
thé x4c dinh bén chuyén nhuong c6 16i dan dén hop dong chuyén nhuong khong
tiép tuc thuc hién, do d6 dé nghi Hoi déng xét xir khong chip nhin yéu cau cia
nguyén don vé phan phat coc.

+ V& s6 tién 6.771.000 dong, day 1a chi phi dau tu cho 08 cong dat trong
laa dén khi tré bong. Ba Q cho rang chi phi nay 13 cao hon thuc té, nhung qua
kiém tra trong s6 ndy c6 khoan chi laa giéng, phan do phia ba Q véi éng T1 dau
tu va phia ba C da hoan tra cho cac bi don nhan 1a 2.008.000 déng. Sau khi nhan
dat, ba C tiép tuc dau tu phan, thudc véi sb tién 4.763.000 dong. Xét thay chi phi
dau tu ndy 1a mirc binh quan dau tu ¢ dia phuong, nén dé nghi xét xtr chap nhan.

+ Vé 1ai cham thanh toan, nhan thay cac bén théng nhat cham dat hop dong
ngay 05/5/2025 nhung cac bi don khéng tra sb tién coc va chi phi dau tu
6.771.000 déng. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su, nguyén don
yéu cau 13i cham thanh toan tir ngay 05/05/2025 dén ngay xét xir v6i murc 131 suat
0,83%/thang 13 ¢ cin ctr, && nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién tda va cin c vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Quan hé tranh chap giita ba V& Ha Bing C véi ba Tran Thi
Kim Q, 6ng Pham Van T1 1a giao dich vé tai san. Cac bi don cu trt tai x4 T,
thanh phd Can Tho nén vu an thudc thAm quyén giai quyét cuia Toa 4n nhan dan
khu vuc 7 — Can Tho theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 cua B luat TS tung dan su. Toa an da téng dat hop 1€ Quyét dinh dua vu
an xét xir va gidy triéu tap, cac duong sy c6 mit. Riéng ngudi ¢ quyén loi nghia
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vu lién quan ba Pham Thi K Véng mit, c6 don dé nghi xét xur Véng mat. Can ctr
Diéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung dan su, Ho1 dong xét xtr tién hanh xét xr vu
an dam bao quyén loi cac duong sy con lai.

[2] V& pham vi yéu cau khoi kién, qué trinh giai quyét va tai phién toa
nguyén don thay doi mot phan yéu cau khoi kién vé 1ai sudt cham tra
0,83%/thang va thoi gian tinh 14i tir ngdy 05/5/2025. Xét thay, viéc thay doi yéu
cau khoi kién cua nguyén don khong vuot qua pham vi khai kién ban dau nén cin
ctt khoan 1 Diéu 244 cta B6 luat T tung dan su, Hoi déng xét XU chép nhan viéc
thay doi yéu cau khéi kién cta nguyén don.

[3] V& s6 tién coc 50.000.000 dong: Theo trinh bay ctia ba Tran Thi Kim Q
va 6ng Pham Vian T1 c6 giao két voi ba Vo Ha Bing C hop dong dit coc mua ban
dat ngay 03/4/2025 doéng va da nhan du sé tién coc 50.000.000 dong. Can ctr
khoan 2 Biéu 92 B¢ luat T tung dan sy xac dinh 161 thira nhan cta ba Q va dng
T1 1a tinh tiét, su kién khong phai chimg minh. Xét yéu cau cua nguyén don ba
V& Ha Bing C yéu cau ba Tran Thi Kim Q va dng Pham Vin T1 hoan tra tién coc
50.00.000 ddng, thi thdy: Nguyén don cho rang ba Pham Thi K 13 thanh vién ho
khong dong v tiép tuc hop dong, lo so khong thuc hién dugc hop dong chuyén
nhugng dat nén da dé nghi ngung khong tiép tuc hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Qua xem xét y kién ba Pham Thi K thira nhan dén gip vo chong 6ng
M tim hiéu 1y do bén nhan chuyén nhuong khong dén UBND x& T ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba khong c6 quiy pha. Mat khac tai thoi
diém ngay 29/4/2025, cac con ba Q di ky vian ban thoa thuan phan chia thira ké
cho ba Q duoc nhan quyén sir dung dat nén 10i trinh bay ctia ba Q c6 toan quyén
quyét dinh tiép tuc chuyén nhuong 1a c6 co sé. Tuy nhién bén nhin chuyén
nhuong 14 nguyén don dé nghi khong tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va duoc bén chuyén nhuong 1a ba Q, 6ng T1 dong ¥ 1a thudc
truong hop chap dut hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 422 Bo luat dan su.
Theo quy dinh tai Diéu 427 BO luét dan sy, hau qua cua viéc huay hop déng la hai
bén giao tra cho nhau nhimg gi di nhan. Do d6 c6 cin cir chdp nhan yéu cau cta
ba C vé s tién coc 50.000.000 dong.

[4] Vé sb tién phat coc 50.000.000 dong: Theo phan tich tai muc [3] viéc
khong tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong 1a dé& nghi ciia bén nhan
chuyén nhuong, ddng thdi ba C va 6ng B khong cung cip duogc chimg ¢t chimg
minh 13i ctia ba Q, 6ng T1 trong viéc khong tiép tuc thuc hién hop dong theo quy
dinh tai Diéu 328 B lut dan su. Vi vay, yéu cau khoi kién cua ba C vé bdi
thuong coc sd tién 50.000.000 dong 1a khong co can ctr nén Hoi dong xét xur
khong chap nhan.

[5] V& s6 tién 6.771.000 dong: Xét khi thoa thuan chuyén nhuong quyén st
dung dat, ba Q va dng T1 di xa laa trén phan dit chuyén nhuong nén ba C da
thanh toan lai chi phi dau tu s6 tién 2.008.000 dong. Pbi véi khoan chi phi dau tu
san xuat tir ngdy nhan dat dén khi lta tré bong 1a 4.763.000 dong, gom cac khoan
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chi phan bén 160kg, thanh tién 3.008.000 dong; tién thube 1.020.000 dong va
dim laa 21 tiéng 1a 735.000 dong 1a phu hop véi chi phi dau tu san xuat lua & dja
phuong. Nhan thdy khi hai bén théng nhéat khéng tiép tuc hop ddng chuyén
nhuong, ba Q va 6ng T1 nhan dat tiép tuc canh tac, thu hoach 1da nén c6 nghia vu
thanh toan chi phi dau tu cho ba C la phu hop.

[6] V& 1ai sudt: Cac bén théng nhat khong tiép tuc hop dong tir ngay
05/5/2025, tuy nhién cac bi don khong hoan tra tién dit coc va chi phi dau tu trén
tai san dd nhén lai. Do d6 nguyén don yéu ciu cac bi don phai chiu i suit do
cham thuc hién nghia vu 13 ding quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat
dan su, nén hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Vé an phi: Xét yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc chép nhan mot
phan, nén nguyén don phai chiu 4n phi d6i véi phan khai kién khong duge chap
nhén va céc bi don phai chiu 4n phi twvong tmg véi phan yéu cau cua nguyén don
dbi véi bi don dugce Toa an chap nhan. Tuy nhién bi don ba Q 13 ngudi cao tudi
va co dé nghi dugc xem xeét mién an phi, nén Ho1 déng xét XU chép nhan.

[8] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7 — Can Tho
phat biéu quan diém giai quyét vu an 1a c6 can ct.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 96, Diéu
147, biéu 227, biéu 228, Diéu 244, Piéu 266, Piéu 271 va Piéu 273 cta Bo luat
Té tung dan sy; Diéu 328, Piéu 357, Piéu 422, khoan 2 Diéu 427, Piéu 468 Bo
luat Dan syu; Diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 4 Diéu 26 cua Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1&
phi toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua ba Vo Ha Bang C d6i voi ba
Tran Thi Kim Q va 6ng Pham Vin T1 vé tranh chap hop dong dit coc, doi tai
San.

- Budc ba Tran Thi Kim Q va 6ng Pham Vian T1 c¢6 nghia vu lién déi tra
cho ba V& Ha B Chau sb tién 61.580.053 ddng, goém tién dit coc 50.000.000
dong, tién chi phi dau tu san xuat 6.711.000 dong va 13i 4.869.053 dong.

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an ddi véi
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi
hanh an theo muc 1di suat duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy
tuong tng véi sb tién cham thi hanh an.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Vo Ha Bang C d6i
v6i ba Tran Thi Kim Q va 6ng Pham Vin T1 vé bdi thudng coc sd tién
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50.000.000 dong.
3. V& an phi:
- Bi don ba Tran Thi Kim Q dugc mién ndp an phi.
- Bi don 6ng Pham Vin T1 phai lién d6i chiu 4n phi 1a 1.539.501 déng.

- Ba V& Ha Bing C phai chiu 4n phi 13 2.500.000 dong. Khi ndp an phi, ba
C duogc khau trir vao tién tam Gmg an phi da ndp 1.419.000 dong theo bién lai thu
s6 0006065 ngay 16/10/2025 va 1.250.000 ddng theo bién lai thu s6 0012220
ngay 12/12/2025 ctia Thi hanh an déan sy thanh ph Can Tho.

4. Nguyén don, bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén
lam don khang cao trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, ngudi vang mat
tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc
téng dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoil dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phé Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 7 — Can Tho;

- THADS thanh phé Can Tho;

- Buong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai



