TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n sd: 675/2025/DS-PT
Ngay: 26-12-2025

VIV “Tranh chcfp HD thué nha;
HD hop tac kinh doanh”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Thu Huong

Ba Nguyén Thi Lé Trang

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Dtc Tai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 nam 2025 tai Toa an nhan dan, tinh Pong Nai xét xir
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 563/2025/TLPT-DS ngay 20 thang 11 ndm
2025 ve vige: “Tranh chap hop dong thué nha; Hop dong hop tac kinh doanh”.

Do Ban dan su so thdm so0: 42/2025/DS-ST ngay 18-7-2025 cua Toa an
nhan dén Khu vyc 1- Bong Nai bi khang cao. S

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phiic tham so: 654/2025/QD-PT ngay
11 thang 11 nam 2025;

1. Nguyén don: Cong ty Co phan T4 va Coéng nghé chéng gia Homart
Thanh phé T4.

Pia chi: S6 A, duong b, phuong I, quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (nay
la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong L& Thanh H — Cha tich Hoi déng quan
tri.

Pia chi: S6 D, duong M, Phuong I, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay
la phuong B, Thanh pho HO6 Chi Minh).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1955; 6ng Vii Ngoc T, sinh
nam 1994.

Cung dia chi: S6 H, Khu phé‘A, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai
(nay la Khu pho B, phuong T, tinh Dong Nai).



Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Tran Thanh TI, sinh nim
1980Dia chi: S6 A, Pham Vian T2, Khu phd A, phuong T, thanh phd B, tinh Pdng
Nai (nay 1a s A, Khu phd B, phuong T, tinh Dong Nai) 1a ngudi dai dién theo ty
quyén (vin ban uy quyén ngay 09/7/2020).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Vian phong C, tinh Pdng Nai.

Dia chi: Sé S, dudong P, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong T, tinh Pong Nai).

3.2. Cong ty CP T5 (tén cii Tong Cong ty CP B).

Dia chi tru s6: Tang A, Toa nha G, s6 C H, phudng O, Quén B, Thanh phd
Ha Noi (nay 1a phuong O, Thanh pho Ha Noi).

(Ong H, ng T1 ¢6 mdt; cdc dwong s con lai vang mdt)

Nguoi khang cao: Nguyén don Cong ty C6 phan T4 va Cong nghé chdng
gid Homart Thanh pho T4.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kien, qua trinh giai quyét vy dn va tai phién toa, nguyén don
Céong ty Co phan T4 va Céng nghé chong gia Homart Thanh phé T4 do 6ng Lé
Thanh H dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Ngay 03/10/2018, Cong ty Co phan T4 va Cong nghé chong gia Homart
Thanh phd T4 (goi tit 1a cong ty) co ky hop dong thué nha v6i ba Nguyén Thi
Thu H1 va 6ng Vii Ngoc T dugc Vin phong C, Quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD.
Theo do, ba H1 va ong T cho cong ty thué hai can nha toa lac tai phuong T, thanh
phé B, tinh Pong Nai (nay la phuong T, tinh Pong Nai) dé str dung vao muc dich
mo siéu thi. Thong tin v€ hai can nha nay dugc ghi day du tai Diéu 1 cua hop
d6ng thué nha sé B.

Thoi gian cho thué nha hai bén thoa thuan 1a 5 nam, tir ngay 01/11/2018
dén ngay 31/10/2023. Gia cho thué trong hai nim dau 1a 60.000.000 dong/thang,
sau d6 cr mdi nam con lai thi gia cho thué tang 10% so v&i gia cia nam lién ké
trudc d6. Bat dau tinh tién thué nha 14 tir ngay 01/11/2018.

Theo quy dinh ctia Diéu 4 hop dong thué nha, cong ty di giao cho ba H1 va
6ng T sd tién coc 1a: 360.000.000 dong vao ngay 11/10/2018. Theo Hop dong
thu€ nha thi hai bén ciing thoa thuan 1a ba H1 va ong T c¢6 nghia vu giao ngay hai
cin nha cho cong ty vao ngay ky hop dong. Pong thoi ba H1, dng T phai hoan
thién cAu trac bén trong cic can nha theo yéu ciu cia cong ty. Nhung cac bén cd
thoa thuan bang 10i ndi ngay nhan nha 1a sau mot thang ké tir ngay ky hop dong
thué nha dé ba H1, 6ng T c6 thoi gian hoan thién ciu triic cin nha, nén Cong ty sé
nh4n nha sau 01 thang ké tir ngdy ky hop déng thué nha.

Tuy nhién cho den nay ba H1, ong T van chua giao nha cho cong ty va
cling khong hoan thién cau tric bén trong cac cin nha theo yéu cau cta cong ty,



vi pham hop dong thué nha, vi pham phap luat, gy ra thiét hai cho viéc lam an
kinh doanh cua cong ty.

Tai Diéu 5 cua hop ddng thué nha c6 quy dinh néu ba H1 va ong T don
phuong dinh chi hop dong thué nha nhung khong c6 ly do chinh dang theo nhiing
thoa thuan trong hop dong nay thi ba H1 va Ong T phai tra lai cho cong ty sé tién
coc 1a: 360.000.000 ddng. Dong thoi ba H1 va ong T phai boi thuong cho cong ty
360.000.000 dong.

Cung ngay 03/10/2018, Céng ty Co6 phan T4 va Cong nghé chdng gia
Homart Thanh phd T4 va dng Vii Ngoc T ¢6 ky hop doéng hop tac kinh doanh
siéu thi toa lac tai R, duong N cat duong N, phuong T, thanh pho B, tinh Pdong
Nai la dia chi trong hop dong thué nha. Noi dung cua Hop dong hop tac kinh
doanh thi gia trj von gop ctia 02 bén 1a khoang 7.000.000.000 dong. Cong ty Co
phan T4 va Cong nghé chéng gia Homart Thanh pho T4 gop 80%, ong Vit Ngoc
T gop 20%. Viéc giao nhan tién gbp von theo hop dong hop tac kinh doanh nhu
sau: Vao ngay 09/10/2018, 6ng T giao cho Cong ty sb tién 1a 700.000.000 dong.
Vao ngay 25/10/2018, 6ng T giao cho Cong ty s tién 1a 700.000.000 dong.

D6i v6i hop dong hop tac kinh doanh, éng T d3 chuyén cho Cong ty C6
phan T4 va Cong nghé chéng gia Homart Thanh pho T4 s6 tién 1a 700.000.000
dong vao ngay 11/10/2018. Sau d6,0ong T khong chuyén cho Cong ty Co phan T4
va Cong nghé chong gia Homart Thanh phb T4 bat cir khoan tién nao khac.

Trong khoang thoi gian tir ngay 03/11/2018 dén giita thang 12/2018, Cong
ty C6 phan T4 va Cong nghé chéng gia Homart Thanh phd T4 d3 03 1an lién hé
v6i ba H1, 6ng T dé 1ay mit bang kinh doanh nhung khong thé lién hé duoc nén
Cong ty c6 lam thong bao yéu cau ba H1, dng T giao mit bang giri dén Van
phong ba H1, 6ng T nhung khong ai chiu nhan thong bao. Ong H c6 dén nha
riéng ciia ba H1, 6ng T ¢ phuong B nhung khong gap duoc.

Vi vay, Cong ty van giit nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Toa an giai
quyét cac noi dung sau:

Tuyén huy Hop dong thué nha ky két giita Cong ty Co phan Thuong mai
Xuat nhap khau va Cong nghé chéng gia Homart Thanh phd T4 véi ba Nguyén
Thi Thu H1 va 6ng Vit Ngoc T dugc Vin phong C, Quyén s6 09 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 03/10/2018.

Buoc ba Nguyén Thi Thu H1 va ong Vii Ngoc T phai tra lai cho Cong ty
C6 phan T4 va Cong nghé chdng gia Homart Thanh phd T4 sb tién dit coc 1a:
360.000.000 déng va phai bdi thuong cho cong ty sb tién 1a: 360.000.000 dong.
Téng sd tién ba Nguyén Thi Thu H1 va dng Vii Ngoc T phai thanh toan cho Cong
ty 1a: 720.000.000 dong.

Cong ty khong ddng ¥ v6i toan bo yéu cau phan té cua ong T.

* Qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi Thu
H1, 6ng Vii Ngoc T do ong Tran Thanh T1 dai dién theo uy quyén trinh bay:



Ngay 03/10/2018, ba H1, éng T va Cong ty C6 phan T4 va Cong nghé
chéng gia Homart Thanh phd T4, dai dién 1a 6ng H ky hop ddng thué nha sé B
nhu 6ng H trinh bay. Cung luc d6, cac bén ciing ky Hop dong hop tac kinh doanh.
Theo d6, ba H1, 6ng T gop 20%, Cong ty C6 phan T4 va Coéng nghé chdng gia
Homart Thanh phd T4 gép 80% dé hop tac kinh doanh siéu thi tai dia chi R
duong N, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai.

Ngay 11/10/2018, ba H1, 6ng T chuyén cho Cong ty CO phan T4 va Cong
nghé chong gia Homart Thanh phd T4 s6 tién 700.000.000 dong theo hop dong
hop tac da ky. Sau khi nhan tién, Cong ty chuyen lai cho ba H1 va 6ng T sd tién
dit coc thué nha 360.000.000 dong theo Hop dong thué nha ky ngay 03/10/2018.

Tuy nhién, ngay sau khi thyc hién cac giao dich chuyén tién néu trén, Cong
ty khong sir dung nha thué va cting khong trién khai du 4n kinh doanh siéu thi tai
dia diém nha thué nhu di thoa thuin, chiém doat cua ba H1, 6ng T sb tién
340.000.000 dong.

- BaHl,ong T da rat nhiéu lan tim cach lién hé v6i 6ng H cling nhu Cong ty
dé y€u cau ti€p tuc thuc hién cac hop dong thué, hop dong hop tac kinh doanh
nhung khong cé két qua.

Nay cong ty khoi kién vu an tranh chap hop dong thué nha yéu cau tuyén
bd chdm dut hop dong thué nha, doi tién coc va yéu cau boi thuong tién dit coc
thi dng H1, ba T khong dong y vi ly do 6ng H1, ba T khong vi pham hop dong
thué nha.

Dbong thoi 6ng T van gilt nguyén yéu cau phan to, yéu cau Toa an giai
quyét cac nd1 dung sau:

Huy Hop dong hop tac kinh doanh ky ngay 03/10/2018 gitta Cong ty Co
phan T4 va Cong nghe chong gia Homart Thanh phd T4 va 6ng Vii Ngoc T, duoc
Vin phong C, Quyén s6 09TP/CC-SCC/HPGD.

Budc Cong ty C6 phan T4 va Cong nghé chéng gia Homart Thanh phd T4
phai hoan tra cho 6ng Vi Ngoc T s6 tién 700.000.000 dong 6ng T da gop theo
Hop dong hop tac kinh doanh ky ngay 03/10/2018.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Vin phong C khong tham gia t6 tung, khéng cung cdp y kién, tai ligu
churng cw:

* Trong qua trinh gidi quyég vy dn ngwoi co ‘quye“n loi, nghia vu lién
quan Cong ty co phan TS5 (tén cii Tong cong ty Co phan B) trinh bay:

Téng Cong ty c6 phan B thué nha cta ba H1, 6ng T va da thanh toan tién
thué nha day du, khong co y kién d6i voi tranh chép giita Cong ty C6 phan T4 Va
Cong nghé chong gia Homart Thanh phd T4 va ba H1, ong T, khong c6 yéu cau
doc lap trong vu an. Do ¢ xa nén xin khong tham gia t6 tung va xin vang mit toan
bd qua trinh t6 tung.



Tai Ban dan su so thﬁm s6: 42/2025/KDTM-ST ngay 18-7-2025 cua Toa
an nhan gién Khu vuc 1- Déng Nai da Qén cu Diéu 121 va 122 Luat Nha & nam
2014; biéu 423, biéu 427, Diéu 476, Diéu 504 va 505 B luat Dan suw nam 2015;

Tuyén xu:

1.,Ch§p nhan mot phan yéu 9§u khoi kién cua Cong ty C6 phan T4 va Cong
ngh¢ chong gia Homart Thanh pho T4 d6i ba Nguyén Thi Thu H1, 6ng Vi Ngoc
T.

Huy bo Hop ddng thué nha ky két gitta Cong ty Cf) phan Thuong mai Xuat
nhép khau va Cong ngh¢ chong gia Homart Thanh pho T4 voi ba Nguyén Thi
Thu H1 va 6ng Vii Ngoc T dugc Vian phong C, Quyén so 09 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 03/10/2018.

~ Bugc ba Nguyén Thi Thu HI, 0ng Vit Ngoc T phai hoan tra cho Cong ty
Co phan T4 va Cong ngh¢ chong gia Homart Thanh pho T4 s6 tién dat coc thué
nha 360.000.000 dong.

Khong chép nhén mot phan yéu cé}l khoi kién cua Cong ty Co phan T4 va
Cong ngh¢ chong gia Homart Thanh ph6 T4 bugc ba Nguyén Thi Thu HI, ong
Vi Ngoc T phai boi thuong cho Cong ty C6 phan T4 va Cong ngh¢ chong gia
Homart Thanh pho T4 s6 tién 360.000.000 dong.

2. C}lép nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don ong Vi Ngoc T dbi voi
Cong ty Co phan T4 va Cong ngh¢ chong gia Homart Thanh phd T4.

~ Hiy bo Hop dong hop téc kinh doanh ky ngay 03/10/2018 giita Cong ty C0
phan T4 va Cong ngh¢ chong gia Homart Thanh ph6 T4 va 0ng Vii Ngoc T duogc
Van phong C, Quyén s6 09TP/CC-SCC/HDGD.

Bugc Cong ty Co phan T4 va Cong nghé chong gia Homart Thanh pho T4
phai hoan trd cho ong T s0 tién goép von 700.000.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 04/8/2025, nguyén don khang cdo dé nghi Toa an cap phuc tham stra
ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don; khong
chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

*Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa phiic tham:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dung quy
dinh ctia phap luat tir khi thu 1y dén khi xét xir. Tai phién toa, Hoi dong xét xur
dung thanh phan, dam bao vo tu khach quan, trinh ty phién toa duoc Hoi dong xét
xur thyc hién dang quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Thu ky thyc hién dang
quy dinh ctia B6 luat T tung dan su vé nhiém vu, quyén han cuia minh. Cac
duong sy da thyc hién dang quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh cua phap
luat.



Vé dé xuat duong 16i giai quyét vu an: TOa &n cap so tham da xét xir ding
quy dinh, d& nghi Hoi dong xét xu gitt nguyén ban an so tham, khong chap nhan
khang cao cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr ¢ trong ho so vu an d3 duoc

xem x¢ét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dé)ng xét xur nhan
dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung: Pon khang cdo bi don Cong ty C6 phan Thuong mai
Xuat nhap khau va Cong nghé chdng gia Homart Thanh phd T4 (viét tat 1a Cong
ty T4) lam trong thoi han luat dinh, dong an phi diing quy dinh nén dugc xem xét
theo thu tuc phiic tham.

[2] Xét khang cdo ctia bi don:

[3] Vé yéu cau tranh chap hop dong thué nha:

Tai Hop dong thué nha ky ngay 03/10/2018 giita Cong ty T4 véi ba
Nguyén Thi Thu H1 va 6ng Vii Ngoc T dugc Vin phong C ching nhan, cong
ching sb 2492, Quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD thé hién ba H1, 6ng T cho
Cong ty thué toan bd hai cin nha thudc thira dat s6 1074, to ban do s 49, tai
phuong T, thanh phd B, (nay 1a phuong T), tinh Pong Nai do ba Nguyén Thi Thu
H1 va éng Vi Ngoc T 1a chu sur dung.

Vé hinh thrc va ndi dung cta hop dong dung theo quy dinh tai cac Diéu
121,122 Luat Nha & nam 2014. Khi ky két hop dong cac bén khong thoa thuan
thoi diém phét sinh hiéu luc ciia hop dong nén hop dong thué nha néu trén co
hiéu luc ké tir thoi diém dugc cong ching 1a ngay 03/10/2018 theo quy dinh tai
Piéu 5 Luat Cong chimg nam 2014.

Theo ndi dung théa thuan tai Hop déng thué nha néu trén thé hién thoi han
cho thué nha 05 nam ké tir ngay 01/11/2018 dén ngay 31/10/2023 véi muc dich
kinh doanh theo quy dinh cua phap luat; gia thué trong hai nam dau (ké tir ngay
01/11/2018 dén ngay 31/ 10/2020) la: 60.000.000 ddng/thang. Phuong thirc thanh
toan: Tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan ctia 6ng T, hinh thirc thanh toan
ctr 03 thang mot lan.

Nguyén don COng ty T4 trinh bay ngay khi ky hop ddng thué nha, dén
ngay 11/10/2018 Cong ty di chuyén cho ba H1, 6ng T sb tién coc 360.000.000
d6ng. Nhung sau khi nhén tién coc thué nha, ba H1, ong T khong ban giao nha
cho Cong ty T4 va cling khong hoan thién cdu triic bén trong cac can nha theo yéu
cdu cta cong ty nén ba H1, 6ng T vi pham nghia vu giao nha theo hop dong thué
nha.

Bi don xac dinh ddi voi hop dong thué nha, ba H1, éng T ¢6 nhan s tién
coc thué nha 360.000.000 dong tir Cong ty T4. Tuy nhién, ngay sau khi ky hop
dong thué nha, Cong ty khong dén nhan ban giao nha va huong dan bi don hoan
thién cau triac bén trong cin nha, khong thanh toan tién thué nha vao thang 11 dén



thang 01 nam 2018 nén Cong ty vi pham nghia vu theo hop dong thué nha. Theo
quy dinh tai Diéu 5 ctia Hop ddng thué nha sb B, cac bén thoa thuan: Bén cho
thué ba H1, 6ng T c6 nghia vu giao nha thué cho Cong ty ngay sau khi cac bén ky
tén vao hop dong; dong thoi ba H1, 6ng T c¢6 trach nhiém hoan thién phan céu
tric bén trong cin nha theo yéu cau ctia Cong ty.

Nhan théy, theo nhu hop déng, thi viéc giao nha, nhan nha phai duoc thuc
hién ngay trong ngay ky két hop dong 1a ngay 03/10/2018. Tuy nhién, tai phién
tda so tham va phiic tham Cong ty T4 xac dinh khong lién hé véi ba H1, 6ng T dé
nhan ban giao nha, véi 1y do giita hai bén c6 théa thudn miéng vé viéc ban giao
nha sau mot thang ké tir ngay ky hop dong. Loi khai ctia nguyén don Cong ty T4
khong dugc phia bi don thira nhan, nguyén don ciing khong cung cip duoc tai
ligu, chung ctr nao chirng minh cé sy thoa thuan miéng noi trén nén 161 khai cua
nguyén don la khong c6 can cu.

Nguyén don khoi kién yéu‘céu hay Hop dong thué nha va phia bi don d(‘f)ng
y, Toa &n cap so tham can cu DPiéu 423 B0 luat Dan sy nam 2015, hay Hop dong
thué€ nha 1a dung quy dinh.

Vé giai quyét hau qua cta hop dong: Hop dong thué nha bj huy, nén cac
bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai Diéu 427 B¢ luat
Dan su nam 2015. Cuy thé, ba H1 va dng T phai hoan tra cho Cong ty so tién dat
coc thué nha 1a 360.000.000 dong.

Vé bdi thuong thiét hai: Theo Diéu 5 ctia Hop dong thué nha cac bén thoa
thuan, ngay 03/10/2018 1a thoi diém cac bén co nghia vu giao, nhan nha. Tuy
nhién, Cong ty T4 khong dén nhan nha theo ding thoa thudn, dong thoi ba H1,
6ng T ciing khong chu dong giao nha hoic lién hé dé Cong ty T4 dén nhan nha.
Do d6, c4 hai bén déu vi pham nghia vu theo Hop dong thué nha, nén khong co
cin ctt dé budc ba HI, Ong T phai bdi thuong thém sb tién phat coc 1a
360.000.000 d6ng nhu yéu cau cua bi don.

[4] V& yéu cau phan t6 cia 6ng Vii Ngoc T: Ong T yéu cau phan td yéu ciu
Toa an huy Hop dong hop tac kinh doanh ky ngay 03/10/2018 giita Cong ty T4
véi 6ng Vi Ngoc T, bude Cong ty T4 phai hoan tra cho éng Vii Ngoc T s tién
700.000.000 dong ong T di gop theo Hop dong hop tac kinh doanh ky ngay
03/10/2018.

Hop dong hop tac kinh doanh ky két gitta Cong ty T4 va éng Vit Ngoc T
dugc Van phong C cong ching ngay 03/10/2018 co ndi dung, hinh thirc dung
theo quy dinh tai cadc Diéu 504, 505 Bo luat Dan sy ndm 2015 nén phéat sinh hi¢u
luc.

Can ctr vao Hop d6ng hop tac kinh doanh ky két gitra Cong ty T4 vaong T
ngay 03/10/2018 the hién Cong ty va ong T gop von hop tac kinh doanh Si€u thi
mini tai dia chi s6 R, duong N, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai tai dia chi
nha dét theo Hop déng thué nha 2492. Thoi gian hop tac kinh doanh 13 05 nam ké
tir ngay ky hop doéng. Tong gia tri gop von 1a 7.000.000.000 dong. Ong T gop



20%, Cong ty T4 gdép 80%. Ngay 09/10/2018, 6ng T phai giao sb tién
700.000.000 dong. Ngay 25/10/2018, 6ng T phai giao so6 tien 700.000.000 dong.

Phia bi don trinh bay ngay khi ky két Hop ddng hop tac kinh doanh ngay
03/10/2018, dén ngay 11/10/2018 ong T chuyén cho Cong ty sd tién 700.000.000
d6ng theo hop dong hop tac da ky. Sau khi nhan tién, Cong ty T4 chuyen lai cho
ba H1 va Ong T s tién dit coc thué nha 360.000.000 dong theo Hop dong thué
nha ky ngay 03/10/2018. Tuy nhién, ngay sau khi thuc hién cac giao dich chuyén
tién néu trén, CONg ty T4 khong st dung nha thué va ciing khong trién khai du an
kinh doanh siéu thi tai dia diém nha thué nhu da thoa thuan, chiém doat cta ba
H1, dng T sb tién 340.000.000 dong. Ba H1, 6ng T da rat nhiéu lan tim céch lién
hé véi 6ng H, Cong ty dé yéu cau tiép tuc thuc hién cac hop dong thué, hop dong
hop tac kinh doanh nhung khong ¢ két qua.

Phia nguyén don xac dinh c6 nhan s tién gop von 700.000.000 dong theo
Hop dong hop tac kinh doanh nhu phia bi don trinh bay. Theo thoa thuan Hop
dong hop tac kinh doanh thi ong T con phai giao cho Cong ty sb tién gop vén
700.000.000 dong vao ngay 25/10/2018 nhung ong T khong thuc hién. Do do,
6ng T vi pham nghia vu trong Hop dong hop tac kinh doanh gay thiét hai cho
cong viéc kinh doanh ctia Cong ty nén 6ng T khong dugc hoan tra so tién da gop
vbn 700.000.000 dong.

Xét yéu cau phan to ciia ong T budc COng ty T4 phai hoan tra sé tién gop
vbén 700.000.000 dong theo Hop dong hop tac kinh doanh: Nhan thdy, nhu da
nhan dinh & trén, sau khi hop doéng duoc ky két, Cong ty T4 da khong dén nhan
nha theo hop ddng thué, khong thuc hién viéc chuin bi dia diém dé trién khai
hoat dong kinh doanh theo dung théa thuan trong Hop dong hop tac kinh doanh,
lam cho muyc dich cta viéc hop tac khong thé thuc hién duoc. Do vay, Cong ty T4
vi pham nghia vu trong hop dong, 14 nguyén nhan dan dén viéc hop dong bi hay.
Do d6, hiu qua phéap 1y cta viéc huy bo hop dong duge ap dung theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 427 B6 luat Dan sy nam 2015, cac bén phai hoan tra cho nhau
nhiig gi di nhan. Vi vay, Cong ty T4 phai tra cho ong T s6 tién da gbp von 1a
700.000.000 ddng 1a phu hop.

Nguyén don khang cdo cho rang bi thiét hai, nhung khong cung cap thém
dugc tinh tiét gi méi, do vay khong chap nhan khang céo ciia nguyén don, giir
nguyén ban 4n so tham.

[5] V& chi phi t6 tung va an phi dan sy so thdm: Toa an cip so tham xac
dinh dung.

[6] An phi dan su phuc tham: Khang cao cua Cong ty T4 khong duoc chap
nhan nén phai chiju 300.000 dong duoc trir vao tién tam tng 4an phi da nop.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop voi nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir nén chip nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su.
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Khoéng chap nhan khang cdo ciia Cong ty C6 phan T4 va Cong nghé chong
gia Homart thanh phd T4.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sd: 42/2025/DS-ST ngay 18-7-2025 cia
Tda an nhan dan Khu vuc 1- Dong Nai.

Can ct Diéu 121 va 122 Luat Nha ¢ ndm 2014; Diéu 423, Diéu 427, Diéu
476, Diéu 504 va 505 Bo luat Dan sy nam 2015; ;Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. ,Chép nhan mot phan yéu crﬁu khoi kién cua Cong ty C6 phan T4 va Cong
ngh¢ chong gida Homart Thanh pho T4 doi véi ba Nguyén Thi Thu H1, 6ng Vi
Ngoc T.

2. Hay bé Hop dong thué nha ky két giita Cong ty C6 phan Thuong mai
Xuat nhap khau va Cong nghé chéng gia Homart Thanh phd T4 véi ba Nguyén
Thi Thu H1 va 6ng Vii Ngoc T dugc Vin phong C, Quyén s 09 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 03/10/2018.

3. Bubc ba Nguyén Thi Thu H1, 6ng Vit Ngoc T phai hoan tra cho Cong ty
Co phéan T4 va Cong ngh¢ chong gia Homart thanh pho T4 s6 tién dat coc thué
nha 360.000.000 dong (Ba tram sau muoi triéu dong).

4. Khong Chép nhan mot phan yéu c:?lu khoti kién cua Cong ty Co phan T4
va Cong ngh¢ chong gia Homart Thanh ph6 T4 budc ba Nguyén Thi Thu HI, ong
Vi Ngoc T phai boi thuong cho Cong ty C6 phan T4 va Cong ngh¢é chong gia
Homart Thanh pho T4 s6 tien 360.000.000 dong (Ba tram sau mwoi triéu dong).

5. C}lép nhan toan bo yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Vi Ngoc T dbi voi
Cong ty Co phan T4 va Cong nghé chong gia Homart Thanh pho T4.

6. Huy bo Hop dong hop tac kinh doanh ky ngay 03/10/2018 gitra Cong ty
Co phan T4 va Cong ngh¢ chong gia Homart Thanh phd T4 voi 6ng Vi Ngoc T
duoc Van phong C, Quyén s6 09TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/10/2018.

Budc Cong ty Co phan T4 va Cong ngh¢ chong gid Homart Thanh pho T4
phai hoan tra cho 6ng T s6 tién gdp von 700.000.000 dong (Bdy tram triéu dong).

7. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi Thu HI, dng Vi Ngoc T ¢
nghia vu thanh toan Cong ty T4 va Cong ngh¢ chong gia Homart Thanh pho T4
s0 tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho 700.000 dong (Bay tram nghin dong).

8. V& an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi Thu HI, 6ng Vii Ngoc T phai chju 18.300.000 dong an phi,
dugc cin trir vao sO tién tam ung an phi 16.000.000 ddng theo Bién lai thu sb
0000878 va sd tién 300.000 ddng theo bién lai thu sé 0000880 ngay 28/12/2021
do dng T ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Bién Hoa (nay la Phong
Thi hanh an dan sy Khu vue 1 - Bong Nai). Ba H1, ong T con phai ndp thém so
tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong) an phi dan su so tham.



Cong ty C6 phan T4 va Cong ngh¢ chéng gia Homart Thanh phd T4 phai
chiu 50.300.000 dong an _phi, dugc can tru vao so tién tam Ung an phi 300.000
ddng theo bién lai thu sb 0000563 ngay 23/3/2021 va sb tién 16.400.000 dong
theo bién lai thu s6 0000562 ngay 23/3/2021 dugc Cong ty C6 phan T4 va Cong
ngh¢ chéng gia Homart Thanh phd T4 ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Bién Hoa (nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy Khu vuc 1 - Dong Nai). Cong ty
con phai ndp thém 33.600.000 ddng (Ba muoi ba triéu sdu tram nghin dong) an
phi.

9. V& an phi dan sy phic tham: Cong ty C6 phan T4 va Cong nghé chéng
gia Homart Thanh phd T4 _phai chiu 300.000 ddng duoc trir vao tién tam Gng an
phi d3 nop theo Bién lai s6 0001278 ngay 17/9/2025 ctia Phong Thi hanh an dan
su Khu vuc 1 - Déng Nai.

10. K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong cac khoan tién trén ddy, hang thang ngudi phai thi hanh
an con phai chiu thém tién 13i cta sé tién con phai thi hanh an theo 1ai suat phat
sinh do cham thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2
Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 tuong Gng v4i thoi gian chua thi hanh an,

11. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh &n dugce thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su

12. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc 1- Bong Nai;

- Phong THADS Khu vuc 1-Dong Nai;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

P6 Thi Nhung
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