TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap -Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 504/2024/DS-PT
Ngay: 14/9/2024
V/v: Tranh chap quyén sir dung dét;
yéu cau huy gidy chimg nhan QSD dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hgi déng xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Manh Tién

Céac Tham phan: Ong Ngd Ty Hoc

Ong Nguyén Vii Pong.

- Thuw ky phién toa: Ba Bang Thi Xuan Thanh - Thu ky vién.

- Dgi di¢gn Vign kiem sat nhan dan cap cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Bui Minh Nghia - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 14 thang 9 nim 2024, tai tru sé Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi xét
xt phic tham cong khai vy an dan sy thu Iy s6 199/2024/TLPT-DS ngay 03 thang
4 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va hay gidy chirng nhan quyén
st dung dat”, do c6 khang cdo ctia nguyén don d6i véi Ban an dan sy so tham sb
08/2024/DS-ST ngay 23 thang 1 ndm 2024 cta Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pao Thi L, sinh nam 1955; BPKHKTT: SOF T, phuong
V, quan L, thanh phb Hai Phong; c6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T ran Thi Lanh: Chi Khic Ngoc A,
sinh ndm 2001; dia chi: To A, T, quan K, thanh phé Hai Phong; c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia ba Tran Thi L1: Luat sw Nguyén
Duy H - Céng ty L4, Chi nhanh H4; c6 mat.

2. Bi don:

- Ba Pham Thi N, sinh ndm 1952; dja chi: Thén A, x H, huyén T, thanh phd
Hai Phong; cé mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa bi don: Luat su Nguyén Minh
L2- Cong ty L5- Poan luat su thanh phd H; cd mit.



- Anh Vi1 Bao H1, sinh nam 1970; dia chi: Thon A, x& H, huyén T, thanh
phd Hai Phong; ving mit.

- Chi Pao Thi V, sinh nim 1971; dia chi: Thon A, xa H, huyén T, thanh phd
Hai Phong; vang mit.

3. Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén T, thanh phb Hai Phong; viang mat.

- Ba Bao Thi B, sinh ndm 1948 va anh Tran Van T1 (con ba B), sinh nim
1981; cung dia chi: Thén T- H, x& H, huyén T, thanh phé Hai Phong; ba B ving
mat; anh T1 c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba Bao Thi B: Chi Tran Thi H2 sinh nim
1976; dia chi: x4 H, huyén T, thanh phé Hai Phong; c6 mat.

- Ba DBao Thi L3, sinh nim 1950; dia chi: X& H, huyén T, thanh phb Hai
Phong (da chét).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu cia ba Pao Thi L3:

+ Chi Pham Thi T2, sinh nam 1977, dia chi: Thon T, xa B, huyén N, tinh Hai
Duong; vang mat.

+ Anh Pham Quang P, sinh nam 1976, dia chi: Thon D, xa N, huyén N, tinh
Hai Duong; dai dién theo phap luat 1a chi L€ Thi N1, trd tai: Thon B, xa N, huyén
N, tinh Hai Duong; vang mat.

+ Anh Pham Quang P1, sinh nam 1982, tru tai: Thon B, xa N, huyén N, tinh
Hai Duong; Dai dién theo phap luat 1a chi Lé Thi N1; dia chi: Thon D, xa N,
huyén N, tinh Hai Duong; vang mat.

+ Chi Pham Thi T3, dia chi: Thon A, x4 T, huyén T, Hai Phong; vang mit.
Nguoi dai dién theo uy quyén caa chi T3, chi D& Hong H3 — 1990, khu P- 06 Khu
d6 thi V- Hai Phong; c6 mat.

+ Anh Pham Quang P2, sinh nam 1980, dia chi: Thon D, xa N, huyén N, tinh
Hai Duong; cO mat.

- Anh Bao Van T4, sinh nam 1976, dia chi: Thon A, x& H, huyén T, thanh
phd Hai Phong; 3/37/53 N, L, Hai Phong; c6 mat.

- Chi bao Thuy B1, sinh nam 1979, dia chi: Thén A, xa H, huyén T, thanh
phd Hai Phong; 99 B, quan L, Hai Phong; c6 mat.

4. Ngwoi 1am chieng: Ong D6 Hoang V1, sinh nam 1955; PKHKTT: Sé F
T, phuong V, quan L, thanh phd Hai Phong; ¢ mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cac Y Kién di trinh bay ciia nguyén don nhw sau:

Cu bao Vin B2 va cu Nguyén Thi T5 c6 03 nguoi con 1a: Pao Thi B, Pao
Thi L, Pao Thi L3. Ngoai 03 nguoi con trén, cu B2 va cu T5 khong c6 ngudi con
chung hoic ngudi con riéng nao khéac. Qua trinh chung séng, cu B2 va cu T5 ¢6
khéi tai san 12 806 m? dat tai thira s6 89; dia chi tai: X6m A, xd H, huyén T, thanh
phd Hai Phong.

Nam 1990, cu Bao Vin B2 va cu Nguyén Thi T5 mat khong dé lai di chuc.
Tuy nhién, trudc khi mét cu B2 ¢d n6i s& giao cho ba L toan quyén sir dung di san
cua cu B2 va cu T5.

Khi cu B2 mat dugc 05 ngay thi vo chong 6ng Pao Vian V2 va ba Pham Thi
N da dé xuat véi ba Pao Thi B, ba Pao Thi L, ba Pao Thi L3 dé vo chong 6ng,
ba trdng nom tai san ctia cu B2 gilp. La chd anh chi em than thiét trong gia dinh
nén cac con cua cu B2 da ddng y cho dng V2 va ba N tréng coi c4c tai san cta cu
B2 va cu T5 nhung khong c6 hira hen gi khac.

Pén nam 1992, ong V2 c6 lam com ciing cu B2 va mai cac con géi va con
ré caa cu dén tham dy. Sau khi dn udng, dng V2 c6 dua cho cac con gai va con ré
cua cu B2 01 to gidy trang va bao moi nguoi ky vao dé 6ng V2 lam bia d6 cho
cac chi em. Vi anh chi em trong gia dinh tin tuéng nhau nén cac con gai va con ré
cua cu B2 di ky vao. Sau dé, ong V2 da dua to gidy nay cho éng D6 Hoang V1
(chdng ba L) viét noi dung. Ba L khang dinh toan bo chit viét trén gidy la caa 6ng
V1, chit ky ciing 14 ctia c4c chi, anh ré caa ba, chit ky cia cu B2 1a do éng V1 ky
boi vi khi viét gidy nay cu B2 da mat. Tuy nhién, noi dung trén to gidy nay la
khéng dang. Sau ndy, cic chi em cua ba L van vé thira dat trén dé thd cling cac cu
cung gia dinh 6ng V2 va ba N.

Khoang nam 2012 ba L ¢6 y kién 6ng V2 tra lai dat, 6ng V2 ndi rang sé tra
dat nhung 1an nira khong tra. Dén thang 3 nam 2022 ba L tiép tuc c6 yéu cau ba
N tra lai mot phan dién tich dat trén dé xay nha tir duong tho clng b me, tuy
nhién ba N tir chdi. Su viéc da dugc Uy ban nhan dan xa H hoa giai nhung khong
c6 két qua. Qué trinh 1am viéc tai Uy ban nhan dan x& H, ba L méi duoc biét con
gai 6ng V2 di ty y 1am Gidy chiing nhan quyén sir dung dat mot phan thira dat
trén; phan con lai da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dng V2 va
ba N. Vi vay, ba L khai kién yéu cau:

Huiy Gidy ching nhdn quyén sir dung ddat sé AD 667906 déi Véi thira dat sé
903.904.905.906 to ban do sé 04 dién tich 1410m?, tai dia chi: Xom A, x& H,



huyén T, thanh pho Hdi Phong do UBND huyén T cdp ngay 24/10/2005 cho vor
chong 6ng Pdo Vin V2 va ba Pham Thi N;

Huiy Gidy ching nhan quyén siz dung ddt s6 AD 667901 déi Véi thira dat sé
898, to bdn do sé 04, dién tich 604m2, dia chi: Xom A, x& H, huyén T, thanh pho
Hdi Phong do UBND huyén T cdp ngay 24/10/2005 cho ve chong anh Vi Bao H1
va chi Dao Thi V.

Bugc ba Pham Th;i N va vor chong anh Vi Bao H1, chi Bdo Thi V tra lgi thira
dat so 89, dién tich 806m?: dia chi tai: X6m A, x& H, huyén T, thanh phé Hdi
Phong cho cac con cua cu Pao Vin B2.

Huy Gidy giao quyén si dung dat va nha ¢ ngay 20/02/1990.

Cac y kién ciia bi don la ba Pham Thi N:

Ba Pham Thi N ¢6 chong 1a Pao Vian V2 cung gia dinh sinh séng tai thon G,
xa H, huyén T, Hai Phong. Tai khu dat gia dinh sinh séng ¢ cu Pao Van B2 (la
chd ruot 6ng Pao Vian V2) va cu Nguyén Thi T5 cling sinh song.

Khi con séng cu Pao Vin B2 do tudi cao, suc yéu lai cd khoi u & lung nén
cling vai vo chdng cac con 1a Pao Thi B, Pao Thi L, Pao Thi L3 viét gidy vai noi
dung dé lai cho dng Pao Van V2 duoc toan quyén sir dung dat ¢ va nha ¢ cua cu
Pao Vian B2 va vo chdng 6ng V2 phai ¢d trach nhiém thd ciing cu B2 va cu T5.

Nam 1990 cu B2 mét, gia dinh 6ng V2 lo tang I& cho cu B2 con thiéu 1800
dong. Gia dinh ong V2 cling cac con gai va con ré cua cu B2 théng nhat thoa
thuan: “Gia dinh 6ng V2 dimg ra dong gbp toan bo sé tién con thiéu va lo toan bo
tién cung khan 49, 100 ngay va khi sang cat cho cu B2, cu T5 gia dinh 6ng V2
phai 6 trach nhiém xay dung md ma cho céc cu thi cac con cu B2 dong y giao lai
toan bo dat ¢ va nha ¢ cua cu B2 cho 6ng V2, ba N quan Iy sir dung”.

Sau khi cu B2 mat dén nay, gia dinh ong V2 da thuc hién ding theo thoa
thuan, gia dinh 6ng V2 da ding ra to chic lo tang I8, cing gid cu B2, cu T5 hang
nam. Viéc béc mo, xay dung mo cho cu B2 va cu T5 ciing 1a do gia dinh ctia 6ng
V2 dung ra lo toan.

Tur khi cu B2 mat, gia dinh 6ng V2 di quan Iy st dung thira dat caa cu B2
khong c6 tranh chap gi. Gia dinh ong V2 di xay dung tuong bao, 1ap ao, trong
cay, xay mot phan nha trén mot phan thira dat caa cu B2. Viéc nay cac con cua cu
B2 va cu T5 biét nhung khong cé y kién gi. Nam 2005, éng V2 va ba N di cho
con gai 12 Pao Thi V va chong la Vii Bao H1 1am bia do thira dat s6 89, dién tich
604 m? nhung dén nam 2018 vo chong dng V2 da yéu cau chi V va anh H1 tra lai
thira dat trén. Hién tai, todn bo thira dat cua cu B2 dung tén vo chong dng V2.



Sau khi 6ng V2 mat nam 2021, ba L ¢6 yéu cau tra lai dat caa cu B2. Su viéc
da duoc chinh quyén dia phuong hoa giai nhung khong c6 két qua. Nay ba L khoi
kién yéu cau doi lai thira dat cua cu B2, ba N cd y kién 1a khong ddng y. Vi thuc
té, thira dat nay da duoc lam van ban giao cho vo chdng ba tir nhitmg nam 1990.
Gia dinh ba da sir dung 6n dinh hon 30 nam khéng c6 tranh chip vdi ai.

Bi don la chi Phgm Thi V3 va anh Vi Bdo H1 trinh bay:

Nhat tri vé ngudn géc thira dit ciing nhu qua trinh str dung dat nhu ba N trinh
bay. Do cé4c con cua cu B2 1a Pao Thi B, Pao Thi L, Pao Thi L3 iy chdng ¢ xa
nén cu B2 va cé4c con géi, con ré da lam vin ban giao lai dat cho dng V2 va ba N
toan quyeén st dung véi diéu kién 1a 6ng V2 va ba N phai lo dam hiéu cua 6ng B2
va tit ca cac ngay clng, gid, sang cat, xdy mo va thuc hién tién thué theo quy
dinh. Thyc té, dng V2 va ba N da quan Iy sir dung thira dat cua cu B2 tir nhiing
nam 1990 tro lai day. Khi gia dinh ong V2 quan ly st dung thira dat, cac con cua
cu B2 khong c6 y kién gi. Sau d0, chi V3 xay dung gia dinh v6i anh H1 nén éng
V2 va ba N c6 cho chi V3 va anh H1 mét phan thira dat dé sir dung va dugc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat nam 2005. Nhung dén nam 2018 thi 6ng V2
va ba N da 14y lai thira dat trén. Nay 6ng V2 da mat, toan bo quyén sir dung dat 13
cua ba N. Chj V3 va anh H1 khdng c6 y kién gi.

Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan |1a ba Pdo Thi B trinh bay: Cu
Pao Vian B2 va cu Nguyén Thi T5 c6 03 ngudi con la: Pao Thi B, Pao Thj L,
Pao Thi L3. Sinh thai, cu B2 va cu T5 ¢4 tai san 1a thia dat 806m? dat tai xom A,
x& H, huyén T, Hai Phong. Khi con nho, cac chi em & véi bd me, sau nay 16n 1én
xdy dung gia dinh mdi chi em & Mot noi.

Khi duoc lay 16i khai tai cAp so tham, ba B ky thé hién y kién: Nam 1990,
trudc khi cu B2 mat, cac chi em va con ré ¢6 lam van ban nhuong quyén sir dung
dat caa cu B2 cho vo chdng 6ng Pao Vian V2 1a chau trudng trong ho dé dng V2
cham soc, thd cing cu B2 sau ndy. Ba B xac dinh chir ky cta ba va chong trong
bién ban giao quyén sir dung dat & va nha ¢ ngay 20/02/1990 1a dung. Tuy nhién
& giai doan phuc tham, ba B va nguoi dai dién déu khang dinh khong trinh bay y
kién 1 nhuong lai dat cho 6ng V2.

Nay, ba B duoc biét ba L co6 don khoi kién yéu cau doi lai thira dat cua cu
B2 thi ba ciing ¢6 ¥ kién duogc xin lai 1/2 manh dat dé chi em ba xay nha tho clng.
Phan con lai ba B khong yéu cau va dong ¥ dé ba N cling cac con tiép tuc quan ly
str dung Vi thuc té vo chong 6ng V2 va ba N ¢ cong cham séc cu B2 va tho cung
C4C Cu.



Nguwoi ké thira quyén lgi va nghia vu cia bd Pao Thi L3 1a anh Phgm
Quang P2, chi Phagm Thi T3 trinh bay:

Anh P2 ¢y kién gui Toa &n, anh P2 khong céng nhan ban cung cap tai liéu
do ba N cung cap. Tai phién tda phidc tham anh P2 xac dinh khdng c6 v kién tai
cap so tham 1a: Khi con séng ba L3 ciing chdng va cac chi em d3 ¢6 vin ban giao
nha va dit cho 6ng V2 va ba N quan ly st dung va éng V2 phai c6 trach nhiém lo
hau sy, thd cung cac cu B2 va cu T5. Anh P2 va chi T3 ciing biét viéc Uy ban
nhan dan huyén T di cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dng V2 va ba
N. Nay ba L c6 y&u cau khai kién doi lai dat cua cu B2 thi anh P2 va chi T3 khong
dong y. Bai, khi con song bé me anh P2 va chi T3 ciing c¢6 di nguyén dé lai thira
dat trén cho 6ng V2 va ba N quan Iy sir dung dé thd cling 6ng ba té tién.

Anh P2 khang dinh: B6 me anh P2 khong néi da ting cho nha dat cho ong
V2 va khong ai trong gia dinh anh P2 biét viéc nha 6ng V2 dugc cap gidy chimng
nhan quyén sir dung dat. Anh P2 dong y véi yéu cau khai kién cua ba L.

Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan dén vu an anh Pao Vin T4 va
chi Pao Thiiy BI c6 y kién: Nhat tri véi y kién trinh bay caa ba N, chi V3 va anh
H1.

Qua trinh gidi quyét vu an, dng P4 Hoang V1 (chéng cia ba L) trinh bay:
Nam 1992, tai budi ciing gid cu ba tai nha dng V2, dng V2 c6 dua cho céc con gai
va con ré cua cu B2 01 to gidy tring va bao moi nguoi ky vao dé 6ng V2 c6 can
ctr trdng nom, thu hoach hoa qua, rau mau trén dat va dé lam bia do cho céc con
cta cu B2. Vi anh chi em trong gia dinh tin trdng nhau nén cac con gai va con ré
cua cu B2 di ky vao. Sau dé, ong V2 da dua to gidy nay cho 6ng B6 Hoang V1
viét ndi dung. Ong V1 thira nhan toan bd noi dung Gidy giao quyén sir dung dat
va nha ¢ ngay 20/02/1990 la do 6ng viét, chir ky cua cu B2 ciing 1a cua ong.

X&c minh tgi chinh quyén dia phwong, ngwoi than trong gia dinh va cdc
bdc cao nién tai dia phwong:

Theo s6 muc ké nam 1973 va ban d6 nam 1972 do Uy ban nhan dan xa H
quan ly thé hién dng Pao Vian B2 c6 thira dat s6 89, to ban db s6 04 ¢é dién tich
806m?, loai dét tho cu; dia chi: Thon G (x6m A cii) xd H, huyén T, thanh phé Hai
Phong. Nam 1990, ong Pao Vin Ba C cac con di lam gidy giao quyeén sir dung
dat lai cho 6ng Pao Vin V2 (da dugc chinh ly trong s6 muc ké). Nam 2005, ong
V2 di cho con gai 1a Pao Thi V va chong la Vii Bao H1 mét phan thia dat thira
dat s6 89, to ban dd s 04; Uy ban nhan dan xa H da lam thi tuc cap Giay chang
nhan quyén sir dung dat cho chi Pao Thi V va anh Vii Bao H1 (con géi va con ré
6ng V2) 604m? dat (thtra s6 898, t& ban do sé 4); phan con lai khoang 202m? da



duoc gop va thira dit cua dng V2, ba N dang quan 1y st dung. Dén nam 2018, chi
V va anh H1 d3 lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung thia dat cho éng V2
va ba N. Qua trinh gia dinh st dung thtra ¢4t da hién dat dé lam duong nén dién
tich da co thay d6i so véi gidy chitng nhan quyén str dung da duogc cap.

Tur khi gia dinh ong V2 va ba N sir dung dat tir naim 1990 khong ¢ tranh
chap gi voi ai, gia dinh cac con gai ciia cu B2 va cu T5 van vé nha 6ng V2 dn cling
gid céac cy va khdng cd y kién gi. Pén nam 2022, ba L ¢ yéu cau ba N tra lai dat
dé xay nha thd cing bd me mai xay ra tranh chap.

Két qud tham dinh, dinh gia dién tich dit dang cé tranh chap:

Thira dat s6 898 to ban d6 s6 04; dia chi: Thon A, xd H, huyén T, Hai Phong
c6 dién tich theo gidy chang nhan quyén sir dung dat 12 604m? diing tén ba Pham
Thi N va ong Bao Vin V2; dién tich hién trang la 556,4m?;

Thira dat s6 903.904.905.906 to ban dd so 4; dia chi: Thon A, x& H, huyén
T, Hai Phong c6 dién tich theo gidy chiang nhan quyén st dung dat 13 1410m?
dirng tén ba Pham Thi N va 6ng Dao Vian V2; dién tich hién trang la 1428m?;

Gia dat hién tai trén thi truong cua 02 thira dat trén 1a 3.000.000 dong/1m?;
gia tri tai san trén dat 1a 1.000.378.000 dong.

Tai Ban an dan su so tham sb 08/2024/DS-ST ngay 23/01/2024 cua Toa an
nhan dan thanh phd Hai Phong di quyét dinh:

Can cr vao cac diéu 26, 34, 37, 39, 147, 227, 228, 235, 244; 264 va 273 cua
B6 luat T6 tung dan su;

Cin cu cac diéu 180, 236 cua Bo luat Dan su;

Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va si dung an phi va 1é phi Toa an,

Tuyén X

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia ba Pao Thi L vé viéc dé
nghi:

Bugc ba Pham Th;i N va vor chéng anh Vi Bao H1, chi Bdo Thi V tra lgi thiza
dat so 89, dién tich 806m?2; dia chi tai: X6m A, x& H, huyén T, thanh phéo Hdi
Phong cho cac con cua cu Pao Van B2

Huiy Gidy giao quyén sir dung dat va nha ¢ ngay 20/02/1990.

Huy Gidy chiing nhdn quyén sir dung ddt s6 AD667906 doi véi thira dat sé
903.904.905.906 to ban d@6 s6 04 dién tich 1410m?, tai dia chi: Xom A, xa H,



huyén T, thanh pho Hdi Phong do UBND huyén T cdp ngay 24/10/2005 cho vor
chong 6ng Pdo Vin V2 va ba Pham Thi N;

Huiy Gidy ching nhan quyén siz dung ddt s6 AD 667901 déi Véi thira dat sé
898, to ban do sé 04, dign tich 604m? dia chi: X6m A, xa H, huyén T, thanh pho
Hdi Phong do UBND huyén T cdp ngay 24/10/2005 cho ve chong anh Vi Bao H1
va chi Dao Thi V.

Ngoai ra, Toa an cp so tham con quyét dinh vé &n phi va théng bao quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 04/3/2024, nguyén don- ba Dao Thi L ¢6 don khang céo toan bo ban
an so tham.

Tai phién toa phic tham

Nguyén don giit nguyén khang cdo. Cac duong su khdng xuat trinh thém tai
lieu chung ca méi.

Ba B va anh N2, 6ng V4, chi T3, chi T2, 6ng Tran Van T1 gui loi trinh bay
duogc cong chang c6 ndi dung: cac bién ban ghi y kién tai cip so tham chua thé
hién dung va day du y kién cta nguoi duoc lay 101 khai. Nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba B trinh bay: Toa an cap so tham dén nha lam viéc va ba B nghe cu
dugc cau chiang, khong chinh xac, khong noi di chuyén nhwong quyén sir dung
dat cho dng V2.

Ong V1 trinh bay: Ong V1 cho céc ba con gai ky san to giao quyén sir dung
dat. Sau d6 6ng V2 doc cho 6ng V1 viét gidy giao dat. Nam viét 1a nam 1992
nhung ghi i lai naim 1990. Ong V1 cho rang khong trao doi lai ndi dung cua giay
giao dat cho vo 6ng V1.

Bi don gitt nguyén cac 1oi khai tai cip so tham va cac phién toa trudc, bd
sung thém: Trong qua trinh xin cap gidy chitng nhan quyén st dung dat, quan ly
st dung khdng c6 ai c6 y kién tranh chap gi. Ba N cho riang cac ba con géi cu B2,
cu T5 d3 ban dat cho 6ng V2 nén mai viét gidy giao quyén sir dung dat cho dng
V2. Tuy nhién, bi don ciing lai trinh bay: Cu Ba ky gidy giao quyén sir dung dat
cho hai vo chdng bi don. C6 lac bi don lai trinh bay khéng biét gi vé viéc giao dat
va gidy giao dat cho 6ng V2. Bi don phan bac y kién cua nguyén don va éng V1
rang, nhitng ba con gai cu B2 ky vao gidy giao quyén str dung dat trude roi ong
V1 lai viét vao sau a vo ly. Bi don thira nhan tai phién toa, khdng cd bién lai thué
dat dé nop Toa an.

Luat su bao vé quyén lgi cho bi don dinh chinh 15 trinh bay cua bj don: Gidy
giao quyén sir dung dat duoc viét khi cu B2 con sdng va giao cho 6ng V1 viét,
cac thanh vién ky cac van ban do6 1a tu nguyén. Luat su cho rang day 1a vin ban



thoa thuan, hop ddng co6 diéu kién. Vé yéu cau khai kién cia nguyén don ciing
khong thoa man diéu kién vé thoi hiéu dé kién doi. Can ct cac quy dinh cta B
luat Dan sy 1995, 2005 bi don c6 quyén s hitu thira dét tranh chip. Bong thoi,
qua cac thoi gian cai cach ruong dat, Nha nudc yéu cau ké khai dé cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, nhitng ngudi con cu B2 khong cé y kién gi nén &p dung
Diéu 236 B luat Dan su nim 2015 bi don duoc huong thoi hidu va co quyén sé
hitu véi thira dat. Toa an so tham bac don khai kién caa ba L 14 ¢6 cin citr. Do do,
dé nghi Toa an cap phuc tham béac khang céo ciia nguyén don.

Pai dién nguyén don khang dinh khong biét viéc noi dung trong gidy giao
quyén sir dung dat. Khi bi don xay tuong, hoi y kién nguyén don dong y va dong
gop xay dung tudng. Khi 6ng V2 dem gao nép, mit... dé biéu nguyén don, nguyén
don da bao 6ng V2 ban di dé dong thué. Nguyén don con dua 6ng V2 1,2 cly
vang dé dong thué dat. Khi chinh quyén dia phuong lay dat lam duong, nguyén
don biét va dong y. Viéc bi don cai tao, d6 dat trong cay nguyén don c6 biét, va
bi don duogc giao dé quan Iy nén nguyén don déng ¥ cho 1am; nguyén don c6 dong
gop.

Luat su nguyén don trinh bay: Cé y kién bi don thira nhan van ban giao nha
dat khong phai cu B2 ky ma ky sau 2 ndm. Bi don trinh bay mau thuan, tai phién
toa truac néu la 6ng V1 ky thay cu B2, sau do6 tai phién toa nay lai néu la khong
biét gidy to giao cho 6ng V2 duoc viét nhu thé ndo va ldc thi lai ¢d y kién 1a gidy
giao dat dugc 1am khi cu B2 con séng. Do d6 dé nghi Toa an huy giay giao quyén
str dung dat, huy céc gidy chitng nhan quyén st dung dat di cap cho bi don. Budc
bi don tra lai toan bo 806m? dat, giao nguyén don thanh toan cho bi don tién cay
trong trén dat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi phat biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Hoi dong xét xir phic tham; Thu ky phién toa va nhing
ngudi tham gia t6 tung da chap hanh dung quy dinh ciia phéap luat. Pon khang cao
cua nguyén don trong han luat dinh, hinh thire don phu hop, nén duoc chap nhan
dé xem xét theo tha tuc xét xtr phlc tham.

- V& noi dung: Xét khang cao cta nguyén don, qua trinh tranh tung tai phién
toa xac dinh dugc: Gidy viét giao nha va dat ky tén cu Ba K phai do cu B2 ky, ma
do 6ng V1 viét. Cac ba con gai thira nhan chit ky nhung khong thira nhan noi
dung. Diéu nay khiang dinh gidy nay khong phai y chi cia cu B2 hay cu T5. Gidy
giao dat va nha ciing thé hién chi giao quyén sir dung. Trén dat c6 nha, nén néu
cho rang gidy nay da thé hién y chi cia nguyén don vé viéc chuyén quyén so hitu
nha va quyén st dung dét cho bi don 1a khong co can ctr ma chi c¢d thé khang dinh,
bén bi don chiém hitu, st dung dat va nha cé sy ddng Y cia nguyén don. Theo
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Diéu 186 Bo luat T4 tung dan su, viéc chiém hitu tai san do nhan ban giao khong
1a can ct phét sinh chiém hitu theo Diéu 326 Bo luat Dan sy nim 2015. Vu &n nay
khong tinh thoi hiéu chia thira ké va khong tinh thoi hiéu khoi kién. Ngudi duoc
giao dat khdng phai 1a ngudi thuoc hang thira ké. Toa &n cap so tham cin cir Diéu
326 Bo luat Dan sy vé viéc chiém hitu ngay tinh céng khai va cho rang bi don da
chiém hitu duoc 30 nim khong c6 tranh chéap 13 chua phu hop Véi céc tinh tiét
trong &n 1& va quy dinh cua phép luat. Vu an nay ciing khong thé 4p dung &n 18 s6
03/2016 hay an 18 s6 24/2018. Nguyén don chua chuyén nhuong quyén sir dung
dat, so hitu nha cho bi don va ciing khong tir bé quyén d6. Do d6, quyén sé hitu
ctia nguyén don dugc phap luat bao vé. Tuy nhién khi xem xét yéu cau caa nguyén
don, Vién kiém sat cling dé nghi Hoi dong xét xir xem xét quyén loi cta bi don
khi ¢ céng quan Iy thira dat va cling gid céc cu trong thoi gian truéc khi tranh
chap. Tur nhiing nhan dinh néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir phdc tham cin cir
khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 Bé luat T tung dan su, chap nhan mot phan khang
c4o, stra ban an so tham; chia thira dat tranh chap cho cac thira ké va chia cho bi
don 1 phan; tinh an phi theo quy dinh phép lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, nghe 1oi trinh bay cua nhitng ngudi tham gia to tung y kién caa Vi dai dién
vién kiém sat, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Céc duong su khai kién vy an dan su va dé nghi hay gidy chiing nhan quyén
st dung dat, nén Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong giai quyét theo thu tuc so
tham 1a dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34 cua Bo luat T tung
dan sy va khoan 4 Biéu 32 Luat Té tung hanh chinh.

Pon khang cao trong thoi han luat dinh, hinh thic ndi dung don phu hop nén
dugc xem xét theo thu tuc phdc tham.

[2] Xét khang cao cua nguyén don, Hoi dong xét xtir xem xét toan bo quyét
dinh cua ban an:

[2.1] Nguyén don khoi Kién doi toan b thira dat tho cu ciia cu B2 va cu T5
dién tich 806m?.

[2.1.1] Vé nguon gac tai san dang c6 tranh chap va qua trinh si dung:

Cac duong su cung théng nhat trinh bay: Theo s6 muc ké nam 1973 va ban
d6 nam 1972 do Uy ban nhan dan xa H quan ly thé hién 6ng Dao Vian B2 c6 thira
dat s6 89, to ban dd s6 04 c6 dién tich 806m?, loai dat thd cu; dia chi: Thon G
(x6m A cii) xa H, huyén T, thanh phé Hai Phong. Vé thia dat nguyén don doi
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hién d3 bi tach thanh 2 thira, mot thira c6 dién tich 544,6m? mot phan con lai da
duoc gop lai voi dat caa 6ng V2 va ba N, va ban an so tham ciing nhan dinh mot
phan thira dat cua cu B2 da duogc ldy dat dé 1am dwong. Tuy nhién Toa an cap so
tham ciing chwa x4c dinh duoc chinh xac dién tinh dat bj 1y dé 1am duong 13 bao
nhiéu, dai rong thé nao. B4i véi thira dat da duoc tach riéng co dién tich 544,6m?
trén dat hién khong c6 nha, cling khong con nha cua cu B2 cu T5. Trén dat con
cac cay cbi nhu hién trang xem xét tham dinh.

Tuy nhién vé viéc giao dat va viét gidy giao dat, cac bén con mau thuin: Nam
1990, cu Pao Vian B2 va cu Nguyén Thi T5 mat. Sau d6 gia dinh 6ng V2 quan Iy
st dung thira dat va co gidy giao dat va nha. Ba N luc thi khang dinh gidy d6 do
3 ba con gai ky, nhung c6 lc ciing lai cho rang khong biét viéc dng V2 duoc tang
cho nha dat va l1am gidy to cho tang nhu nao, ¢6 luc lai cho rang giay giao quyén
str dung dat dugc 1am khi cu B2 con sdng va cu B2 ky. Tuy nhién ba B, ba L lai
khang dinh khong ky giao dat ma chi xac dinh giao miéng la dé dng V2 sir dung,
tréng nom ho dat, tién thu hoach duoc tir hoa mau trén dat dugc dung dé tho cing
C4c cu va dong thué dat.

[2.1.2] Xét yéu cau ciia nguyén don: doi lai 806m? dat thugc thiza so 89, to
béin do sé 04, logi ddat thé cu; dia chi: Thén G (xém A ci) xa H, huyén T, thanh
phé Hdi Phong va yéu cau hiy Gidy giao quyén siz dung ddt va nha & ngay
20/02/1990.

Tai liéu c6 trong hd so vu an c6 Gidy giao quyén sir dung dat va nha ¢ vao
ngay 20/02/1990 v&i noi dung: “Nay do tinh hinh tudi gid, sic yéu, sau lung cé
01 khéi u da dwoc con chdu dwa di chiva tri hai lan nhung cang ngay cang phat
trién, cho nén khong biét kéo dai tusi tho duoc dén ngay ndo. Do Vdy téi da triéu
tdp ddy dui chc con gdi va con ré cua toi 1a Pdao Thi B, Bdao Thi L3, Bao Thi L va
con ré la Tran Van T6, Pham Quang T7 va Pé Hoang V1 da thong nhat sau khi
t6i khdng con séng thi toan bg nha 6, vieon cdy téi dang sir dung sé giao lai cho
chdu trwong cua toi 12 Pao Vin V2 dwoc todn quyén si dung, dong thoi ciing yéu
cau anh V2 phdi thwong xuyén lo toan the cing cho hai vor chéng tdi vi cac con
gdi téi da lay chong xa, khéong c6 diéu Kién hiong khéi thieong xuyén dwoc, mat
khac anh V2 phdi c6 trach nhiém nghia vu déi véi nha nwde va dia phiong ldu
dai”.

Ong V1 c6 y kién cho rang: Nam 1992, 6ng V2 ¢6 1am com cung cu B2 va
mai cac con gai va con ré cua cu dén tham du. Sau khi an udng, 6ng V2 c6 nho
6ng V1 viét gidy dé giao dat cho 6ng V2 lam bia d6 cho cac con caa cu B2. Vi tin
tuong nén dng V1 1a ngudi truc tiép viét va viét lui ngdy thanh nam 1990, nhung
6ng V1 cho rang di dua gidy cho cac ba con gai ky trudc va 6ng V1 viét noi dung
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sau. Ba L, ba B, ba L3 déu cho rang khong bao gio ky gidy giao dat, ma chi nho
tréng coi thira dat.

Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu 4n ba Bao Thi L, 6ng B Hoang V1, ba
Dao Thi B va c4c con cua ba Pao Thi L3 déu khang dinh: Chit viét trén Gidy giao
quyén str dung dat va nha & ngay 20/02/1990 la cua 6ng DS Hoang V1, chir ky
trén van ban dung la cua ba Pao Thi L, Pao Thi B, Pao Thi L3, Tran Van T6,
Pham Quang T7, P4 Hoang V1. Do d6 khang dinh vin ban ndy cac con gai cua
cu B2, cu T5 di ky. Bi don ciing c6 ¥ kién thira nhan chit ky trong gidy giao quyén
st dung dét va nha khdng phai cua cu B2, do 6 van dé nay khong phai ching
minh.

Nhu vay, gidy giao quyén sir dung nha va dat khéng phai y chi caa céc cy,
cling khong phai 12 gidy ting cho nha dat. Trong gidy giao quyén st dung dat thi
déu thé hién giao cho 6ng V2 dugc quyén sir dung. Va khi dng V2 duoc st dung
thi dugc thu hoach cay trong trén dat, duoc khai thac gia tri caa dat nén co trach
nhiém tho cang cu B2 cu T5 va ¢o trach nhiém thuc hién nghia vu véi nha nudéc.

Cu B2 va cu T5 chét di, tai san va cac quyén tai san tro thanh di san duong
nhién duoc chuyén giao quyén sé hitu cho cac con ciacu B2 vacu T51aba L ba
L3, ba B (cac diéu 1, 4, 5, Biéu 24, khoan 1 Diéu 25, Biéu 30 Phap Iénh thira ké
- S6 44/LCT/HDNNS). Trong trudng hop nay, di san cua cu B2 va cu T5 duoc
nhitng nguoi thira ké cua cu B2 va cu T5 giao cho 6ng V2- ¢6 thé xac dinh 1a
ngudi dugc chi dinh bao quan di san (theo quy dinh hién nay l1a ngudi quan ly di
san). Theo Diéu 33 Phép lénh thira ké, viéc giao di san chua chia cho ai bao quan
do nhitng nguoi thira ké quyét dinh. Nguoi bao quan di san chwa chia khéng duoc
bén, cho, d6i, cam cd, thé chap di san do.

Theo Diéu 187 Bo luat Dan sy 2015, ngudi dugc chii s¢ hitu uy quyén quan
ly tai san khdng thé tré thanh cha so hitu ddi véi tai san dugc giao theo quy dinh
tai Diéu 236 Bo luat Dan su 2015. Bén bi don cho rang da hét thoi hiéu chia di
san thira ké. Tuy nhién, thoi hiéu chia di san thira ké chi dat ra voi trudng hop cac
thira ké c6 tranh chap véi nhau. Trong truong hop nay céc thira ké khong co tranh
chap véi nhau, ma c6 tranh chap véi nguoi khong thudc hang thira ké dang quan
ly di san do duoc giao. Ba L, ba L3, ba B giao dng V2 duoc toan quyén quan 1y
str dung ciing khong dong nghia véi viéc 6ng V2 duoc ting cho nha va ting cho
quyén sir dung dat. Truong hop 6ng V2 va gia dinh duoc giao quan ly va st dung
tai san tir nhitng ngudi 6 quyén vé tai san 1a chiém hitu c¢6 can ctr phap luat theo
diém b khoan 1 Diéu 165 B¢ luat Dan su (khdng thudc truong hop chiém hitu
khéng c6 can ctr phap luat theo Didu 236 Bo luat Dan su). Theo d6, khi ong V2
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va ba N tu y sang tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi ¢a xdm pham dén
quyén sir dung dat cua chii so hiru 1a cac thira ké cua cu B2 va cu T5.

Trong vu &n nay, ba L cho ring giao 1,2 ciy vang dé cho dng V2 dong thué,
giao dng V2 thu hoach va lay tién thu hoach dong thué dat. Ba N cho rang gia
dinh ba N dong toan bd thué dat. Tuy nhién, trong hd so chi thé hién viéc dong
thué tir nam 2017 t6i 2023. Ca ba L, ba N déu khéng thé ching minh cho trinh
bay cua minh 1a c6 can cu.

Quaé trinh ké khai cap gidy chiing nhan quyén sir dung dét, dng V2 ké khai
ngudn gdc dat 1a dat st dung tir trude ndm 1980, chu st dung Pao Van V2 (BUt
luc s6 14, 15) ma khong phai ngudn géc 1a duoc cho tang tir nhitng nguoi thira ké
cua cu B2, cu T5 (néu ding 1a duoc cho tang). Bi don khong 1y giai duoc vé diéu
nay. Do d6 van dé ké khai dé cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat nay thé hién
su khong chinh xac va khéng minh bach.

Tur nhitng phan tich néu trén, khong da cin cir chap nhan dé nghi cua bi don
va Luat su cho rang bi don dugc xac 1ap quyén sé hitu theo thoi hiéu do chiém
hitu, duoc loi vé tai san khong c6 can ctt phap luat theo Diéu 236 B luat Dan su.
Ciing chua du can cir x4c dinh nguyén don di tir bo quyén tai san 1a di san thira
ké cua cu B2, cu T5.

Trong vu &n anh P, anh P1 déu la ngudi tdm than nhung Toa 4n cap so tham
khong triéu tap ghi y kién cua ngudi giam ho (chi L& Thi N1 1a nguoi giam ho
cho anh P1 va nhan tién tro cap khuyét tat cho anh P) dé dam bao quyén loi chinh
dang cua duong su.

[2.2] V& yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho anh H1 va
chi V; Giay chting nhan quyén st dung dat cap cho ba N, ong V2:

Nhu d3 phan tich & phan [2.1.2] khi ké khai cap gidy chung nhan quyén s
dung dat, 6ng V2 ké khai nguon gbc dat sir dung tir trude ndm 1980 1a khong
dung. UBND huyén T cin ctr vao d6 dé cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cho 6ng V2 1a chwa dam bao quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, yéu cau huy cac
gidy chuang nhan quyén st dung dat nay phai giai quyét cling voi viéc c6 chap
nhan hay khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

[2.3] Hoi dong xét xir xét thay vu an con nhiéu van dé can phai lam rd ma
cap phuc tham khdng thé khac phuc dugce d6 1a: Trong vu &n ¢6 nhitng 10i khai
cua nhiéu ngudi c6 mau thuan, can cho dbi chat. Nhitng nguoi 1am ban ty khai
hoac duoc ghi y kién phai dugc giai thich quyén va nghia vu, ciing nhu cam doan
chiu trach nhiém theo quy dinh cua phép luat néu khai bao gian ddi. Chwa thu
thap, ghi y kién ciia nguoi giam ho cho anh P1, anh P (chi L& Thi N1 vo anh P1
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va cling 1a nguoi nhan trg cap cho anh P) d&é dam bao quyén loi chinh dang cua
nguoi khuyét tat. Chua thu thap day da cac tai liéu ching ct vé viée ai 1a ngudi
dong thué va thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc tir nam 1990 dén nam
2017. Dién tich dat tranh chap con lai 1a bao nhiéu sau khi 1ay duong hoac bi 1an
chiém. Chiéu dai rong, tir can cua dién tich dat bi lay duong hodc bi lan chiém. Y
kién giai trinh ctia co quan quan 1y dat dai dia phuong khi cap gidy chiing nhan
cho 6ng V2 c6 ngudn gdc dat 1a st dung tir ndm 1980, cap gidy ching nhan quyén
st dung dét cho chi V xac dinh ngudn gdc dat st dung tir trude nam 15/10/1993
cha st dung Dao Thi V. Tuy nhién, vé van dé thiéu sot nay, trong d6 c6 nhiéu tai
liéu ching ctr do duwong sy moi Xuat trinh. Theo Piéu 91 BLTTDS, nghia vu
ching minh thugc vé duong sy, nén Toa &n cap so tham khong co 16i trong van
dé nay.

Do d6, Hoi dong xét xa nhan dinh khéng thé quyét dinh budc bi don phai tra
lai dat ngay nhu dé nghi caa Vi dai dién Vién kiém sat, ma ciing khong thé béac
khang céo, bac yéu cau khai kién caa nguyén don. Toa an cap so tham phai thu
thap thém céc tai liéu chiing ci nhu da néu trén, néu trong qua trinh giai quyét vu
an phat sinh cac van dé méi, can thu thap tiép cac tai liéu chang ct cho day du dé
giai quyét triét dé va tan clng véan dé.

Trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan so tham nguyén don rit yéu cau
khoi kién vai dién tich dat néng nghiép 233m? tai thira 91, nhung Toa an cap so
tham chua quyét dinh vé van dé nay.

Tur nhitng phan tich va nhan dinh néu trén: Hoi dong xét xir xét thay can chap
nhan mot phan khang céo huy ban an so thim dé thu thap tai liéu chung cu day
da, méi co can cir giai quyét toan dién vu an, dam bao quyeén loi chinh déng cua
duong su.

[3] VVé an phi:

An phi so thAm dugc xac dinh lai khi xét xtr so tham lai.

Vé an phi phtc thim: Do khang céo dugc chap nhan nén nguoi khang céo
khong phai chiu &n phi phac tham.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Biéu 310 Bé luat T tung dan su; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Xu:
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1. Chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don- ba Dao Thi L; huy Ban
an dan sy so tham sb 08/2024/DS-ST ngay 23 thang 01 nam 2024 cta Toa &n
nhan dan thanh phé Hai Phong; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé
Hai Phong xét xir lai theo thu tuc so tham.

2. V& an phi: Ba Bao Thi L khdng phai chiu an phi dan su phlc thim. Nghia
vu chiu 4n phi so thdm duogc xac dinh lai khi giai quyét vu &n theo thu tuc so tham.

3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ~ TM.HOIPONG XET XU
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Hai Phong;

- VKSND TP Hai Phong;

- Cuc THA dan sy TP Hai Phong;
- Cac duong su (theo dia chi).

- Luu HS, HCTP.

Nguyén Manh Tién
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